A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO

COHAB
SAD PAULO

CONTRATO DE LOCAGAO _QUE TEM POR
OBJETO A LOCACAOQ DO IMOVEL SITUADO NA

CONTRATO DE LOCACA o OIE 2 - ~
OCACRON® _©/2 AV. SAO JOAO, 299, CARACTERIZADO NA

MA_TRiCULA N.° 52.932, DO 5° REGISTRO DE
IMOVEIS DESTA CAPITAL, CADASTRADO COMO
CONTRIBUINTE MUNICIPAL SOB ©O N&°
006.027.0156-2, QUE ENTRE S| CELEBRAM A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO
DE SAQO PAULO - COHAB-SP E A EMPRESA
M.ROCHA ADMINISTRAGAOQ DE BENS
PROPRIOS LTDA-EPP.

01 | PROCESSO SEI N° 7610.2022/0000217-6

02 | LOCADORA: M. ROCHA ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS LTDA.-EPP, com
sede na Alameda Casa Branca n°® 652 - Jardim Paulista, inscrita sob o n°
68.486.869/0001-21, com Confrato Social registrado na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo sob o n° 3522755624-0, neste ato representada
legalmente por seu sécio administrador Marcos Cesar Fazini da Rocha,
brasileiro, divorciado, advogado, portador da cédula de identidade RG n°
12.522.808-9 SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 092.744.228-06, residente e
domiciliado na Avenida Campos de Jorddo, ne 685, Residencial Tamboré,
Barueri, Estado de S&o Paulo, CEP 06458-252.

03 | OBJETO DO CONTRATO: O presente contrato tem por objeto a locacdo do
imovel situado na Avenida Sdo Jodo n° 299, constituido da loja unidade
autdnoma do Condominio Edificio Seguradora, caracterizado na matricula n®
52,932, do 5° Registro de imdveis desta Capital, cadastrado como
contribuinte municipal sob o n° 006.027.0156-2, ficando, ainda, autorizada a
vtiizagdo do espaco locado em parceria com a Secretaria Municipal de
Habitacdo - SEHAB, em conformidade com o competente Convénio.

04 | PRAZO DE LOCAGAO: Prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses, com inicio
em 01/04/2022 e término em 01/04/2027.

05 | VALOR TOTAL DO CONTRATOQ: R$ 4.098.000,00 (quatro milhdes e noventa e oito
mil), praticando-se o aluguel mensal de R$ 68.300,00 (sessenta e oito mil e
trezentos reais).

06 | RECURSOS PARA A CONTRATACAO:

- Org&o: 83.00 - Companhia Metropolitana de Habitagcdo de Sdo Paulo

- Unidade: 83.10 - Companhia Metropolitana de Habitag&o de Sdo Paulo

- Programatica: 16.122.3024.2.100 - Administracdo da Unidade

- Despesa: 3.3.90.39.00 - Qutros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

- Fonte de Recurso: 09 - Recursos Proprios da Empresa Dependente

- Nota de Reserva: 155/2022 - Emiss@o: 15/03/2022

07 | LEGISLACAO: Inciso V do artigo 29 da Lei n° 13.303/16 e Lei Federal n.°
8.245/91.

METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAQ PAULO - COHAB-SP, Sociedade de
Economia Mista Municipal, inscrita no CNPJ/MF sob n° 60.850.575/0001-25, com

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado g COMPANHIA \/

¥
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sede nesta Capital na Rua $Sdo Bento n° 405 - 12° ao 14° andares, aqui
representada no forma de seu estatuto social pelos seus Diretores abaixo
assinados, doravante designada simplesmente LOCATARIA ou COHAB-SP, e de
outro lado, a empresa qudlificada no campo 02 do Quadro Resumo, doravante
designada simplesmente LOCADORA, tém entre si, justa e confratada, a
locac@o do imével descrito no campo 03 do Quadro Resumo, de acordo com
as disposicdes legais citadas no campo 07 do Quadro Resumo, e ainda, pelas
seguintes clausulas e condigdes.

1.  CLAUSULA PRIMEIRA

1.1 O presente conirato tem por objeto a locagdo do imdvel situado na
Avenida S&o Jodo n. 299, constituido da loja unidade autdnoma do
Condominio Edificio Seguradora, caracterizado na matricula n.° §2.932, do
5° Registro de Iméveis desta Capital, cadastrado como contribuinte
municipal sob o n.° 006.027.0156-2, gue a LOCADORA, na qualidade de
possuidora e proprietdria, cede em locagdo a LOCATARIA acima
qualificada.

2. CLAUSULA SEGUNDA

2.1. O imével destina-se & instalacdo de unidade de atendimento ao publico
da LOCATARIA, ficando desde ja autorizada pela LOCADORA a sua
utiizac@o em parceria com a Secretaria Municipal da Habitagdo - SEHAB.

3. CLAUSULA TERCEIRA
3.1. O prazo da presente locagcdo € de 60 [sessenta} meses, com inicio de
vigéncia em 01/04/2022 e término em 01/04/2027.

4. CLAUSULA QUARTA
4.1 O valor do aluguel mensal do imével objeto desta locagdo é de R$
68.300,00 (sessenta e oito mil e trezentos) reais.

4.2. As partes contratantes convencionam que o aluguel fixado nesta cldusula
serd reqjustado pela variagdo do IPC/FIPE, com periodicidade anual,
tendo com data base para reajuste a data de assinatura do presente

instrumento. @

4.2.1. Caso venha a ser permitida pela legislagdo superveniente a reduca
da periodicidade estabelecida neste contrato, serd aplicada a menor
possivel, e caso seja antes do término de 01 (um) ano, os valores
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5.2,
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estipulados serdo automaticamente corrigidos, de acordo com o menor
prazo previsto para reajuste, em conformidade com o indice publicado no
Didrio Oficial da Cidade de $&o Paulo — D.O.C.

4.2.2. Se, por determinagdo legal, o aluguel ndo puder ser mais reajustado
com base no indice ora adotado, as partes adotam a forma de recjuste
que vier a ser fixada por lei.

CLAUSULA QUINTA
O aluguel mensal serd pago até o 30° (trigésimo) dia do més de
competéncia & LOCADORA, através de depésito bancdrio.

Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel, a LOCATARIA obriga-se a
efetud-lo com acréscimo de 10% (dez por cento) a titulo de multa, 0,5 %
{meio por cento) de juros ao més e atualizagdo monetdria pela variagcdo
do indice adotado no ltem 4.2.

CLAUSULA SEXTA

Além do aluguel mensal pagard, ainda, a LOCATARIA, enquanto durar a
locagdo, os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre imdvel
locado, a despesa anual com q recarga dos extintores de incéndio do
imovel, bem como as despesas de consumo de dgua e luz e, dinda, as
despesas referentes ao contrato de manutencdo preventiva  dos
equipamentos de ar condicionado, excetuando-se a manutengdo
corretiva das peg¢as e dos motores elétricos, cuja responsabilidade caberd
a LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA

A LOCATARIA, respeitadas as disposicbes legais e regulamentares
pertinentes, fica autorizada a fazer no imével locado, as alteracdes ou
benfeitorias que tiver por necessdrias aos seus servigos, exceto na fachada
e estrutura do mesmo, que s& poderdo ser realizadas com prévio
consentimento por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA
Sobre o imoével objeto da presente locac@o ndo incidird taxa de

condominhio.

R
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9. CLAUSULA NONA

9.1 Finda alocagdo, o imével serd devolvido & LOCADORA., nas condi¢cdes em
que foi recebido pela LOCATARIA, salvo os desgastes naturais do uso
normal, e ressalvada a hipdtese prevista na Clausula Oitava.

9.2. Terminada a locagdo, todas as benfeitorias infroduzidas no imével locado,
de carater permanente, ficardo Incorporadas ao Imével, eximindo a
LOCADORA do pagamento de qualquer Indenizagdo, bem como né@o
ensejando & LOCATARIA o direito & reteng@o. As demais benfeitorias, se
removiveis, poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, sem danos ao imével.

10. CLAUSULA DECIMA

10.1 A LOCATARIA, sob sua responsabilidade, fica reservado o direito de fazer o
seguro especifico referente acs méveis, equipamentos e utensflios de sua
propriedade, instalados no imével locado.

10.2. Obriga-se a LOCATARIA a providenciar seguro do imével contra incéndio e
fenbmenos atmosféricos, pelas normas da SUSEP, pelo real valor de
mercado do imével, junto & companhia idénea, reavaliando a respectiva
apdlice anualmente, enquanto perdurar a locagdo, e onde figure como
beneficidrio a pessoa da locadora proprietdria.

10.2.1. O segurc do prédio deverd ser iniciado no prazo mdximo de 30
(trinta) dias do inicio da locacdo, e os valores a serem atribuidos terdo
como base a media do mercado imobilidrio, ou qualquer outro que
represente ou se aproxime do valor real do imével, sob pena de infragdo
contratual, podendo — no caso da omiss@o da locataria — ser tal
providéncia procedida pela locadora, sendo que os valores referentes ao
prémio serdo langado juntamente com o aluguel.

10.3. Obriga-se a LOCATARIA a transferir as contas de consumo de dgua e luz
para seu nome, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura
do presente contrato perante o érgéo competente, efetuando seus
pagamentos em dia.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11.1 A LOCATARIA faculta & LOCADORA examinar ou vistoriar o predio locado,
desde que previamente agendado, respeitadas as limitagdes legais e as
peculiaridades do uso.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12.1 A presente locacdo vigerd ainda na hipétese de dlienagdo do imdvel
locado a terceiros, devendo a LOCADORA dar ciéncia ao adguirente
desta condi¢cdo.

12.1.1 Ficam as partes autorizadas, desde logo, a proceder quaisquer
registros e averbagdes da presente locagdo na respectiva matricula do
imoével, junto ao competente Cartério de Registro de Imoveis.

12.2. Na eventudlidade de ser o imével locado colocado a venda, respeitando
o direito de preferéncia da LOCATARIA na aquisicdo, ndo poderd a
LOCATARIA obstar, por qualquer forma, a afixacdo de placas, nem mesmo
a visitagdo de eventuais interessados, devidamente acompanhados de
corretores da empresa autorizada para promo¢do da venda, em hordrios
comerciqis pré-determinados.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13.1 Fica reservado & LOCATARIA o direito de rescindir a locag&o nos casos de
incéndio ou desmoronamento que impossibilitem a sua ocupacdo, de
desapropriacdo ou de inadimplemento contratual da LOCADORA.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA

14.1 Fica estipulada a multa contratual equivalente a 03 (irés) alugueres em
vigor por ocasi@io da infragdo, na gual incorrerd a parte que infringir
qualquer cldusula do presente contrato, observado o disposto no arfigo 4°
da Lein.® 8.245/91.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA

15.1 O presente conirato estd sujeito ds normas contidas na Lei Federal n°
13.303/2016 e na Lei n.° 8.245/91. Os casos omissos deste contrato serQo
resolvidos pelas contratantes de acordo com o Cédigo Civil e Leis @;
especiais.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA

16.1 O valor do presente contrato, considerando o prazo de sua vigéncia, €
estimado em R$ 4.098.000,00 (quatro milhdes e noventa e oito mil),
praticando-se o aluguel mensal de R$ 68.300,00 (sessenta e oito mil e
trezentos reais).
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16.2.

16.3.

A utilizagcdo do imdvel objeto deste contrato, serd compartilhada entre
SEHAB e COHAB-SP, e por ambas custeada na propor¢do de 50% para
cada, com recursos proprios da COHAB-SP, dotagdo orgamentdria
83.10.16.122.3024.2,100.3.3.90.39.00.09, e com recursos provenientes da
SEHAB, na forma estipulada na parceria COHAB-SP/SEHAB, processo SEI n°
6014.2022/0000718-3.

E expressamente vedado & LOCATARIA sublocar o Imével, no todo ouU em
parte, cedé-la a terceiros a fitulo oneroso ou gratuito, bem como transferir
o contrato, sem prévia anuéncia escrita do locador, exceto com relagcdo
Qo convénio indicado no item 16.2 supra, sob pena de rescis@o imediata
do presente contrato, por cometimento de infrac@o contratual, assim tida
como de natureza gravissima.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA

171 No caso de desapropriacdo do imoével, a LOCADORA ficara
automaticamente exonerada das obrigacdes contratugis, que assim se
transferem ao expropriante.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA

18.1 A LOCATARIA poderd considerar o presente contrato rescindido devido a
qualquer intimagdo do servico sanitdrio e poderes publicos, salvo se a
causa motivadora da intimacdo for atribuivel com exclusividade &
LOCADORA ou salvo se o prédio for considerado inabitavel, fato este que
devera ser averiguado por vistoria judicial.

19. CLAUSULA DECIMA NONA

19.1 A LOCATARIA ¢ obrigada a entregar & LOCADORA, em tempo hdbil para
pagamento, sem multas ou intercoméncias, todas as intimacdes, avisos,
recibos, lancamentos e outros expedientes que digam respeito ao imédvel
locado ou a via em que ele se situa, arcando com o eventual dnus da
morQ, € encargos decorrentes da omissdo.

20. CLAUSULA VIGESIMA

20.1 Para dirimir quaisquer pendéncias oriundas deste gjuste, fica desde j& eleito
o Foro da Comarca da Capital de S&o Paulo, com renincia a qualquer
outro por mais privilegiado que seja.
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20.2. Na hipdtese de procedimento judicial, a parte vencida serd responsdavel
por todas as despesas judiciais e extrgjudiciais e, bem assim, pelo
pagamento dos honordrios do advogado da parte vencedora.

E, por terem convencionado tudo quanto no presente contrato se estipula, as
partes assinam este instrumento em 03 (irés) vias, de igual teor.

saoPavlo. )] ABR 2027 -

PELA LOCADORA:

PELA LOCATARIA:

//m L0 i A

Marcos Cesar Fazzini da Rocha
Proprietdrio
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