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QUADRO RESUMO

EDITAL DE LICITAGAO N°003/2022
MODO DE DISPUTA FECHADO

PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6

1. OBJETO: ALIENACAO DE BEM~IMOVEL~ DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS TERMOS
DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

2. ABERTURA da SESSAO: 29 DE JULHO DE 2022 — s 10h30.

3. ENTREGA DO ENVELOPE: até a data e horérios previstos para a sessdo de abertura.

4. Local para entrega do envelope e abertura da sessdo: COPEL - Rua Libero Badar6, 504 — 12°
andar — sala 122 — S&o Paulo — SP.

5. Tipo: Maior Oferta.

6. Critério de Julgamento: Maior Oferta de Preco

7. Do Valor de Avaliagdo do Imovel: R$ 1.050.000,00 ( Um milhdo e cinquenta mil reais),
mar¢o/2022 (COHAB-SP), considerando a &rea de 855,73mz2.

8. Garantia para licitar: Ndo serd exigida garantia para a participagao na presente licitacéo.

9. Pagamento do Valor Proposto: observar as disposi¢6es do item 18 do Edital.

10. Localizagdo do Imovel: Rua das Japareiras s/n° - Quadra 2C Lote 10 — Conjunto Habitacional
Adventista - Capao Redondo — S&o Paulo — SP — Matricula 313.974 do 11° C.R.1 de S&o Paulo.

11. Da Vistoria ao Imovel: podera ser realizada pelo (s) interessado (s) nos termos do item 9 do
Edital.

12. Das Informacbes / Esclarecimentos: das 9h as 16h30 - até 02 (dois) dias Uteis anteriores a
abertura: protocolados na COPEL - Rua Libero Badar6, 504 — 12° andar — salal22 — Sao Paulo —
SP ou por meio eletrénico através do e-mail: copel@cohab.sp.gov.br.

13. Da Impugnacédo: Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar este edital por irregularidade
na aplicacdo das disposicdes legais a que ele se subordina, devendo protocolar o pedido até 5
(cinco) dias Uteis antes da data fixada para a abertura do envelope proposta, devendo a COHAB-
SP julgar e responder & impugnacdo em até 3 (trés) dias Uteis.

14. Observacéo: As informacdes deste Quadro Resumo ndo afastam a necessidade de conhecimento
do inteiro teor deste Edital para formulacéo da proposta e documentos.
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1. DO PREAMBULO

1.1. A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, com
sede na Rua Sdo Bento n.°405 — 12° andar ao 14° andar — Centro - Sdo Paulo — Capital, TORNA
PUBLICO que, na data e horario e local assinalados nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo deste Edital,
fara realizar licitacdo na MODALIDADE DISPUTA FECHADA, TIPO MAIOR OFERTA, para a
venda do imdvel referido descrito e caracterizado no item 3 — DO OBJETO - deste Edital e
constante da Matricula do Cartério de Registro de Imoéveis, constante do ANEXO 7 -
DOCUMENTOS TECNICOS deste edital.

1.2. Este procedimento licitatorio e os atos dele decorrentes subordinam-se as disposicdes da Lei Federal
n.. 13.303/2016 e suas alteracbes, da Lei Municipal n.°13.278/2002, Decreto Municipal n.°
44.279/2003 e demais normas legais aplicaveis, bem como as disposi¢des do Regulamento Interno
de LicitacOes e Contratos da COHAB-SP e deste Edital, que os interessados declaram conhecer e as
quais aderem incondicional e irrestritamente.

1.3. O Edital e seus anexos técnicos poderdo ser obtidos e consultados por meio do site
www.cohab.sp.gov.br.

1.3.1. O Edital e seus anexos técnicos em midia eletrénica também poderdo ser retirado na
COPEL, no endereco apresentado no item 4 do Quadro Resumo deste Edital, no horéario
das 10h00 as 16h00, condicionado o fornecimento da cdpia por essa via a apresentacdo de
midia com capacidade suficiente para armazenamento dos arquivos (CD/DVD/Pen Drive).

2. DA ENTREGA DO ENVELOPE / DA SESSAO DE ABERTURA DOS TRABALHOS

2.1. O Envelope — PROPOSTA DE PRECO, devera ser entregue atendendo ao disposto nos itens 3 e 4
do Quadro Resumo deste Edital.

2.2. A SESSAO DE ABERTURA dos trabalhos sera realizada na sala de licitagio da COPEL, na data,
horéario e local estabelecidos nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo deste Edital.

3. DOOBJETO

3.1. Constitui objeto desta LICITACAO a alienagio de bem imdvel de propriedade da Companhia
Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo — COHAB-SP e cujos recursos serdo revertidos para
provisdo habitacional das familias inscritas na demanda oficial do Municipio e investimentos em
regularizagdo fundiaria. A saber:

Descricdo do Bem (Terreno)

Imével: Terreno com &rea de 855,73m?, situado a Rua das Japareiras, s/n° - Quadra 2C Lote 10 —
Conjunto Habitacional Adventista — Sdo Paulo — SP.

Matricula n.° 313.974 — 11° Cartério de Registro de Imoveis nesta Capital.

SQL: 167.240.0010-5

Zoneamento: Lei n.° 16.402/16 (Lei de Uso e Ocupacéo do Solo).

eEncontra-se em situacao regular em relacéo aos encargos e tributos incidentes sobre o imdvel.

3.2. O objeto deste certame implica unicamente na alienagéo da propriedade do terreno descrito no item
3.1. deste Edital.


http://www.cohab.sp.gov.br/
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3.3. O referido terreno encontra-se ocupado pelo Instituto Adventista de Ensino com finalidade Social,
com alfabetizacdo de adultos e jovens e capacitacdo digital para o mercado de trabalho, desde 2015
por meio de Termo de Permissdo de Uso a Titulo Precario e Gratuito, com prazo de vigéncia
expirado em 16 de junho de 2020, constante do Anexo 7 deste Edital.

3.4. No referido terreno ha edificacédo, instalagdes e equipamentos. Entretanto, ndo sera assegurada a
manutenc¢do ou a remocdo de qualquer um deles, devendo o terreno ser aceito no estado em que se
encontrar e que for entregue pela atual ocupante, nada podendo ser invocado pelo adquirente.

3.5. Para levantamentos e conhecimento da condicdo fisica e de dimensdes do imdvel bem como de
outros itens que entendam como necessarios em relacdo ao objeto desta LICITACAO, a
PROPONENTE podera visitar a area, conforme estabelecido no item 9 deste Edital, bem como
consultar a documentacdo técnica especificada no Anexo 7 também deste Edital.

4. DO VALOR DE AVALIACAO

4.1. O prego minimo para a aquisicdo do imovel objeto deste certame corresponde ao valor de mercado,
apurado no Laudo de Avaliacdo integrante do Anexo 7 — Laudo de avaliagdo deste Edital.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar da presente licitagdo, pessoas fisicas ou pessoas juridicas, desde que satisfacam
as condicdes estabelecidas na legislacdo pertinente e neste Edital.

5.2. Também poderdo participar deste certame, duas ou mais pessoas fisicas ou juridicas reunidas em
grupo.

5.2.1. Na hipétese do subitem 5.2, os documentos poderdo ser subscritos por um dos co-
proponentes na qualidade de procurador dos demais, constituido por meio de procuragdo
publica, cujo mandato devera conter poderes para representa-los em todos os atos relativos ao
presente certame, inclusive para subscrever a Proposta de Preco em nome de todos, receber
intimacOes e notificacBes, alem de citacBes judiciais, bem como renunciar & interposicdo de
recursos.

5.3. Caso a Proposta de Preco vencedora tenha sido apresentada por pessoas fisicas reunidas em grupo,
todos os integrantes deverdo figurar no contrato de compra e venda como adquirentes em
condominio.

5.4. E vedada a apresentagéo, pelo mesmo licitante, de Proposta de Preco alternativa, ou ainda do mesmo
figurar em mais de uma Proposta.

5.5. O pagamento do imével devera ser feito de forma A VISTA, de acordo com as disposi¢des
estabelecidas no item 18 deste Edital.

5.6. Sera vedada a participacdo de empresas:

5.6.1. Cujo administrador ou socio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social
seja diretor ou empregado da COHAB-SP;

5.6.2. Suspensa pela COHAB-SP;

5.6.3. Declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou Municipio de Séo

Paulo, enquanto perdurarem os efeitos da san¢éo;
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5.6.4. Constituida por sdcio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
inidénea;

5.6.5. Cujo administrador seja s6cio de empresa suspensa, impedida ou declarada inid6nea;
5.6.6. Constituida por sécio que tenha sido socio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

5.6.7. Cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida
ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangéo;
5.6.8. Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidonea;
5.7. Aplica-se a vedacéo prevista no item 5.6.:
5.7.1. A contratacio do proprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem como a
participagdo dele em procedimentos licitatorios, na condicéo de licitante;
5.7.2. A quem tenha relacéo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) dirigente da COHAB-SP.
b) empregado da COHAB-SP cujas atribuicbes envolvam a atuacdo na darea
responsavel pela licitagdo ou contratacéo;

c) autoridade do ente publico a que a COHAB-SP esteja vinculada.

5.7.3. As empresas cujo proprietario, mesmo na condigio de socio, tenha terminado seu
prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a COHAB-SP ha menos de 6 (seis)
meses.

6. DAS INFORMACOES

6.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informagdes complementares sobre a presente LICITACAO
poderdo ser obtidos mediante requerimento escrito, por quem detenha legitimidade ou poderes para
representa-la, em conformidade com o item 12 do Quadro Resumo.

6.2. Nao serdo atendidos pedidos de informacGes e/ou esclarecimentos formulados por telefone, vedada a
comunicagdo personalizada.

6.3. Os esclarecimentos serdo publicados no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo - DOC.

6.4. Os interessados poderdo acessar o Diario Oficial da Cidade de Séo Paulo por meio dos enderegos
eletrdnicos www.imprensaoficial.com.br ou www.prefeitura.sp.gov.br.

6.5. Os participantes devem ter pleno conhecimento das regras constantes deste Edital, das condigdes
gerais e especificas do objeto da licitagdo, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como
elemento impeditivo para a correta formulacdo da Proposta de Preco e efetivacdo dos trAmites para
concretizacdo da venda do imdvel.

6.6. Todas as referéncias de horarios constantes deste Edital observardo o horario de Brasilia/DF.

7. DA IMPUGNACAO DO EDITAL
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7.1. A COHAB-SP ndo podera descumprir as normas e condi¢cdes do presente Edital, ao qual se acha
estritamente vinculada.

7.2. Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar este edital por irregularidade na aplicacdo das
disposicoes legais a que ele se subordina, devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias Uteis antes
da data fixada para a abertura do envelope proposta, devendo a COHAB-SP julgar e responder a
impugnacéo em até 3 (trés) dias Uteis.

7.3. Eventuais impugnagdes ao presente Edital deverdo ser dirigidas ao Presidente da COPEL obedecida
as disposicoes do item 16 — DOS RECURSOS deste Edital.

8. DA REPRESENTACAO LEGAL/CREDENCIAMENTO

8.1. Para a prética de todo e qualquer ato relativo a este procedimento, na sessao de abertura, prevista no
subitem 2.2. deste Edital, serdo apresentados a Comissdo Permanente de Licitacdo os documentos
destinados a identificar e qualificar os proponentes e/ou seus procuradores.

8.1.1. No caso de representacéo direta:

8.1.1.1. PESSOA FISICA:
8.1.1.1.1. Cédula de Identidade — RG.
8.1.1.1.2. Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda —
CPF/MF.
8.1.1.1.3. Certiddo de Casamento, se for o caso.
8.1.1.1.4. Contrato de Unido Estavel ou Declaracdo de que mantém unido

estavel, tratando-se de proponente solteiro, separado
judicialmente, divorciado ou vilvo, se for o caso.

8.1.1.1.5. Instrumento de Procuracgdo Publica, quando da participacdo em
grupo, nos termos do subitem 6.2.1 deste Edital.

8.1.1.1.6. Para participacdo em grupo, deverdo ser apresentados oS
documentos de cada um dos integrantes do grupo.

8.1.1.2. PESSOA JURIDICA:
8.1.1.2.1. Registro empresarial, no caso de empresa individual.
8.1.1.2.2. Certiddo simplificada expedida pela Junta Comercial do Estado

onde se situa a sede do licitante, ou ato constitutivo e alteragdes
subsequentes, devidamente registrado em se tratando de
sociedade empreséria, e no caso de sociedade por acGes,
acompanhado de documentos de eleicio de seus
administradores.

8.1.1.2.3. No caso de sociedade simples, prova de inscri¢cdo do Contrato
Social no Registro Civil das Pessoas Juridicas do local de sua
sede e da diretoria em exercicio, se for o caso.
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8.1.1.2.4. Decreto de autorizacdo, em se tratando de sociedade
estrangeira com atividade no Pais, bem como o registro e a
autorizacdo - quando a atividade assim o exigir — para o regular
funcionamento, expedido(s) pelos Orgéos(s) competente(s).

8.1.1.2.5. Prova de inscricdo junto ao Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas - CNPJ.

8.1.2.  No caso de procurador:

8.1.2.1. Devera ser apresentada Procuracdo outorgada por Instrumento Publico,
com poderes especificos para o fim a que se destina, com competéncia,
inclusive, para o recebimento de intimagdes, ciéncia de todos os atos e
desisténcia de recursos em geral, se for o caso, acompanhada da Cédula
de Identidade (RG) do procurador.

8.1.2.2. Para o procurador constituido por pessoas fisicas ou juridicas reunidas em
grupo, deverdo ser observadas também as disposicGes dos subitens 6.2. e
6.2.1. deste Edital.

8.1.2.3. A falta da procuragdo ndo implicard em inabilitacdo, mas impedird o
representante de se manifestar em nome do(s) proponente(s).

8.2. Os documentos de representacdo legal/credenciamento serdo verificados pela Comissdo de Licitagdo
e colocados a disposi¢do dos demais interessados. Apos, serdo retidos pela Comissao para juntada ao
respectivo processo de licitacao.

8.3. Nao serd permitida a participacdo de uma Unica pessoa como representante de mais de um
proponente e/ou grupo.

9. DA VISTORIA AO IMOVEL

9.1. Ficard facultado ao(s) interessados realizar vistoria no imovel objeto deste certame, objetivando
conhecer as caracteristicas fisicas, urbanas e locais, inclusive as condi¢des do entorno, para ter
ciéncia de todos os elementos que envolvem o imével pretendido.

9.2. A vistoria implica a ciéncia e o reconhecimento por parte da licitante de que o bem objeto deste
certame refere-se unicamente ao terreno descrito no item 3 deste Edital e que a manutencéo ou a
remocéo de qualquer edificacdo, equipamento ou instalacdo sobre o mesmo que remanescer, total
ou parcialmente, ap6s a desmobilizacdo e saida do Instituto Adventista de Ensino, sera de sua
responsabilidade, nos termos do que ja foi informado no subitem 3.4. deste Edital.

9.3. A vistoria, se julgada necessaria pela licitante, devera ser previamente agendada através do
telefone (11) 3396 8937 — Geréncia de Patrimdnio, de segunda-feira a sexta-feira, das 09h as 12h e
das 14h as 17h. ou por meio do e-mail: steixeira@cohab.sp.gov.br

9.4. A vistoria devera ser realizada com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data
designada para a abertura da sesséo publica, de segunda-feira a sexta-feira, em dias Uteis, das 10h
as 16h.

9.5. O bem sera franqueado para vistoria no endereco da situagdo: Rua das Japareiras s/n° - Quadra 2C
— Lote 10 — Conjunto Habitacional Adventista, S&o Paulo/Capital.

9.6. Todos os custos associados a vistoria serdo de inteira responsabilidade da licitante.
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9.7. Declaragdo de Vistoria, se realizada pela proponente, devera ser preenchida e devidamente
assinada conforme modelo constante do Anexo 3 deste Edital.

9.8. As proponentes que optarem por ndo fazer a vistoria técnica DEVERAO apresentar a

DECLARACAO DE NAO VISTORIA, conforme modelo constante do Anexo 4 deste Edital,
declarando.

10. DA APRESENTAGAO DO ENVELOPE E DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGCAO

10.1. A licitagdo sera processada e julgada, nos termos da legislacdo indicada no item 1.2 do presente
edital.

10.2. O Envelope apresentado pelos participantes nos termos do item 2 deste Edital deverdo ser opacos,
indevassaveis, impedindo a identificagdo do seu contelido, lacrados e subscritos com os seguintes
dados:

10.2.1. Enderecamento:
Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo — COHAB-SP - Comissdo

Permanente de Licitagdo - LICITACAO N° 003/2022 — PROCESSO SEI n°
7610.2020/0001039-6

10.2.2. Envelope com referéncia ao contetido:
- ENVELOPE - PROPOSTA DE PRECO

10.2.3. Denominacao:

10.2.3.1. Pessoa fisica: Nome do Proponente, RG, CPF e enderego completo.
10.2.3.2. Pessoa Juridica: Denominacao Social, CNPJ e endereco completo.

10.2.3.3. Participacdo em Grupo: Deverd ser anexada relagdo com o nome de todos os
proponentes, RG, CPF ou Denominagéo Social, CNPJ e endereco completo.

10.2.3.3.1. Caso tenha sido constituido procurador para representar o grupo,
0os envelopes deverdo conter os dados do representante
devidamente qualificado, nos termos do subitem 5.2.1 deste Edital

10.3. Todos os DOCUMENTOS ENTREGUES no presente certame DEVERAO:
10.3.1. Estar com 0 PRAZO DE VALIDADE em vigor.

10.3.1.1. Seré considerado o prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua
expedicdo, se outro ndo constar de lei especifica ou do proprio documento.

10.3.2. Ser apresentados em original, por qualquer processo de cOpia autenticada por cartério
competente ou por servidor da Administracdo ou publicacdo em érgdo da imprensa
oficial, ndo sendo aceitos documentos na forma de fac-simile, nem tampouco por meio de
protocolo.

10.3.3. Ser subscritos pelo proponente - pessoa fisica, ou representante legal — pessoa juridica, ou
ainda pelo procurador, com identificacdo clara de seu subscritor.
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10.3.4. Ser subscritos por todos os co-proponentes, em caso de participacdo de duas ou mais
pessoas fisicas ou juridicas reunidas em grupo, com identificacdo clara dos subscritores.

10.3.4.1. Caso tenha sido constituido procurador para representar o grupo, nos termos do
subitem 5.2.1 deste Edital, os documentos deverdo estar subscritos por este
representante devidamente qualificado.

10.3.5. Ser compativeis com as respectivas inscricbes nas esferas federal, estadual e municipal,
sendo vedada, na apresentacdo, a mesclagem dos documentos de estabelecimentos
diversos (nimeros de inscricdo no CNPJ, IE e CCM).

10.3.6. Estar  rubricados, colecionados e numerados em  ordem  sequencial,
PREFERENCIALMENTE ACONDICIONADOS SEM GRAMPQOS E SEM FUROQOS, de
acordo com as prescricBes deste Edital.

10.4. A aceitacdo dos documentos obtidos via internet ficara condicionada & confirmacdo de sua
autenticidade e validade, também por esse meio eletrénico.

10.5. Nao serdo aceitas certiddes positivas de débito, exceto quando constar da prépria certiddo ressalva
gue autorize a sua aceitacao.

10.6. Os proponentes deverdo apresentar os documentos estritamente necessarios, evitando duplicidade
e a inclusdo de outros, supérfluos ou dispensaveis.

10.7. Nao serdo recebidos envelopes em desacordo com as instrucdes deste Edital, nem os que forem
entregues fora do prazo estatuido no item 2 deste Edital.

11. DO ENVELOPE PROPOSTA DE PRECO

11.1. O Envelope PROPOSTA DE PRECO - devera conter a Proposta de Preco impressa, em via Unica,
sem emendas, rasuras, borrdes, entrelinhas, acréscimos ou supressdes que impecam a verificagdo
da legitimidade do documento, datada e assinada, com identificagdo clara de seu subscritor.

11.2. A Proposta de Preco deveré ser apresentada obedecido o modelo Anexo 2 deste Edital.
11.3. A Proposta de Preco deverd indicar:
11.3.1. Os dados do imovel pretendido;
11.3.2. O preco total da oferta para o imdvel pretendido, o qual ndo podera ser inferior ao
valor estabelecido no Laudo de Avaliagdo do imdvel, nos termos do Anexo 7 —

anexo em cd deste Edital e indicado no item 7 do Quadro Resumo.

11.3.3. Pagamento a vista: O valor correspondente ao Prego Total da oferta para o
imovel.

11.3.4. A qualificacdo dos co-proponentes e a propor¢do que cada um tera no imdvel, no
caso de Proposta de Preco em grupo.

11.4. A proposta devera vir acompanha de Declaracdo de Cumprimento das Condicfes e Requisitos de
Habilitacdo e aceitacdo das condi¢des do Edital e seus anexos, obedecido ao modelo do Anexo 6
deste Edital.

11.5. Os valores indicados na Proposta de Preco deverdo ser apresentados em moeda corrente nacional,
expressos por algarismos e por extenso.
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11.6. A Proposta de Preco apresentada em grupo obriga todos os co-proponentes solidariamente pelo
pagamento da totalidade do preco ofertado, independentemente da proporcéo atinente a fragédo
ideal que porventura vier a ser estabelecida.

11.7. Caso a Proposta de Preco apresentada em grupo ndo indique a proporcao de cada co-proponente no
imovel serdo consideradas, para fins do subitem 11.3.4 deste Edital, partes ideais iguais.

11.8. A Proposta de Prego devera conter prazo de validade, ndo inferior a 60 (sessenta) dias corridos,
contados da data de sua apresentacéo.

12. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

12.1. ADOCUMENTACAO DE HABILITACAO sera composta pelos seguintes documentos:
12.1.1. PESSOA FISICA:
12.1.1.1.  Cédula de Identidade — RG.
12.1.1.2.  Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda — CPF/MF.
12.1.1.3.  Certiddo de Casamento, se for o caso.

12.1.1.4. Contrato de Unido Estavel ou Declaracdo de que mantém unido estavel,
tratando-se de proponente solteiro, separado judicialmente, divorciado ou vilvo,
se for o caso.

12.1.1.5. Declaragdo de Vistoria ao Imovel, se realizada, nos termos do item 9
deste Edital e obedecido o modelo Anexo 3 deste Edital, ou Declaracdo de sua
ndo realizacdo, obedecido o modelo do Anexo 4 deste Edital

12.1.1.6.  Instrumento de Procuragdo Publica, quando da participagdo em grupo, nos
termos do subitem 5.2.1 deste Edital.

12.1.1.7.  Para participacdo em grupo, deverdo ser apresentados os documentos de
cada um dos integrantes do grupo.

12.1.2. PESSOA JURIDICA:
12.1.2.1.  Registro empresarial, no caso de empresa individual.

12.1.2.2.  Certiddo simplificada expedida pela Junta Comercial do Estado onde se
situa a sede do licitante, ou ato constitutivo e alteracfes subsequentes,
devidamente registrado em se tratando de sociedade empresaria, € no caso de
sociedade por acles, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores.

12.1.2.3.  No caso de sociedade simples, prova de inscricdo do Contrato Social no
Registro Civil das Pessoas Juridicas do local de sua sede e da diretoria em
exercicio, se for o caso.

12.1.2.4. Decreto de autorizacdo, em se tratando de sociedade estrangeira com
atividade no Pais, bem como o registro e a autorizagdo - quando a atividade
assim o exigir — para o regular funcionamento, expedido(s) pelos Orgaos(s)
competente(s).
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12.1.25. Prova de inscricdo junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas -
CNPJ.

12.1.2.6. Declaragdo de Vistoria ao Imovel, nos termos do item 9 deste edital e
obedecido 0 modelo do Anexo 3 deste Edital, ou Declaracdo de sua nédo
realizacdo, obedecido o modelo do Anexo 4 deste Edital

12.1.2.7.  Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista:

12.1.2.7.1. Prova de inscri¢do junto ao cadastro de contribuintes estadual
ou municipal, se houver relativo a sede da licitante.

12.1.2.7.2. Comprovacao de situacdo regular perante o Fundo de Garantia
por Tempo de Servico - FGTS, mediante apresentacdo do
Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia — CRF.

12.1.2.7.3. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica
do Trabalho, mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos da Lei Federal n°
12.440/11.

12.1.2.7.4. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa aos tributos
federais e & Divida Ativa da Unido, e das contribuicdes junto ao

Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, da sede da
licitante, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751
de 02/10/2014.

12.1.2.7.5. Na hip6tese de licitante com sede no Estado de S&o Paulo:
Certiddo de Regularidade para com a Fazenda Estadual da sede
da licitante da seguinte forma:

12.1.2.7.5.1. Certidao emitida pela Secretaria de Estado dos Negdcios
da Fazenda de Sdo Paulo atestando inexisténcia de
débitos inscritos e ndo inscritos na divida ativa, ou

12.1.2.7.6. Certiddo da Secretaria de Estado dos Negdcios da Fazenda de Séo
Paulo atestando inexisténcia de débitos ndo inscritos, juntamente
com a certiddo negativa de débitos tributarios da Divida Ativa do
Estado de S&o Paulo, expedida pela Procuradoria Geral do Estado,
atestando a inexisténcia de débitos inscritos.

12.1.2.7.6.1. Tratando-se de licitante com sede em outro Estado da
Federacdo, devera apresentar certiddo de regularidade
para com a Fazenda Estadual atestando a inexisténcia de
débitos ndo inscritos/lancados e inscritos em divida
ativa.

12.1.2.7.7. Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal da sede da
licitante, relativa aos tributos mobiliarios.

12.1.2.7.7.1. Tratando-se de licitante com sede fora do Municipio de
S&o Paulo - e que esteja cadastrada como contribuinte
neste  Municipio - deverd apresentar prova de
regularidade para com a Fazenda do Municipio de Séo
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Paulo, relativa aos tributos relacionados com a prestacéo
licitada.

12.1.2.7.7.2. A licitante com sede fora do Municipio de S&o Paulo - e
que ndo esteja cadastrada como contribuinte neste
Municipio - devera apresentar declaracdo, firmada pelo
representante legal, sob as penas da Lei, do ndo
cadastramento e de que nada deve a Fazenda do
Municipio de S&o Paulo, relativamente aos tributos
relacionados com a prestacdo licitada, nos termos do
modelo Anexo 5 deste Edital.

12.1.2.7.8. A licitante podera comprovar a Regularidade, também por meio
de:

12.1.2.7.8.1. Certidao Positiva com efeito de negativa.

12.1.2.7.8.2. CertidBes Positivas cujos débitos estejam judicialmente
garantidos ou com sua exigibilidade suspensa por
decisdo judicial, apresentando neste caso, certiddo de
objeto e pé de todas as a¢des ajuizadas, que demonstrem
essa situacéo.

12.2. A COHAB-SP se reserva o direito de efetuar as diligéncias que julgar necessarias para aferir se a
documentacéo e informacOes apresentadas atendem aos requisitos estabelecidos neste Edital e na
legislagdo pertinente.

12.3. Apos a fase de habilitacdo, ndo poderd o licitante desistir da proposta, salvo por motivo justo,
devidamente comprovado, decorrente de fato superveniente e aceito pela Comisséo.

13. DA ABERTURA DO ENVELOPE E PROCESSAMENTO DA LICITACAO

13.1. Os envelopes com a PROPOSTA DE PRECO deverdo ser protocolados na COPEL, na data,
horario e enderego assinalados no item 2 do presente Edital.

13.1.1. Os envelopes deverdo ser entregues na COPEL, com registro do dia e horario do
recebimento, ndo sendo aceitos, ap6s o horério, adendos, acréscimos, supressdes ou
esclarecimentos a respeito de seus conteidos.

13.2. Na sessdo publica citada no item 2, a Comissdo Permanente de Licitagdo procederd a abertura dos

Envelopes PROPOSTA DE PRECO, devendo a documentacdo de seu contetdo ser examinada e

rubricada pela Comissdo e pelos presentes que o desejarem.

13.3. A Comissao examinard, julgard e classificara as Propostas de Preco apresentadas de acordo com 0s
critérios estabelecidos no item 14 deste Edital.

13.4. A COPEL podera divulgar o resultado das analises na sessao publica, ou ainda, sendo inviavel a
analise na sessdo, suspender os trabalhos para analise do conteldo dos envelopes, comunicando o
resultado por meio de publicacdo no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo — D.O.C.

13.5. Os documentos destinados & HABILITACAO, previstos no item 12, serdo solicitados apenas da

licitante classificada em primeiro lugar e serdo examinados pela COPEL de acordo com as
disposic¢des do item 15 deste Edital.
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13.6. A Licitante melhor classificada sera convocada a apresentar a documentacdo de habilitacdo em
sessdo publica, devendo a documentacdo de seu conteldo ser examinada e rubricada pela
Comissao e pelos presentes que o desejarem.

13.7. A COPEL podera divulgar o resultado da analise da DOCUMENTACAO DE HABILITACAO na
sessao publica, ou ainda, sendo inviavel a analise na sessdo, suspender os trabalhos para analise do
seu contetido, comunicando o resultado por meio de publicagdo no Diario Oficial da Cidade de
S&o Paulo - D.O.C.

13.8. De cada sessdo publica, sera lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, da qual constardo

obrigatoriamente todas as manifestacfes e respectivos esclarecimentos, devendo ser assinada pelos
membros da Comissao de Licitacdo e pelos representantes legais presentes.

14. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DA PROPOSTA DE PRECO

14.1. O julgamento obedecerd ao critério estabelecido no item 6 do Quadro Resumo deste Edital para o
imovel licitado, atendidas as especificacdes desta LICITACAO.

14.2. A COPEL examinard as Propostas de Preco apresentadas quanto a conformidade e
compatibilidade com os requisitos e especificacdes do presente Edital.

14.3. Considerar-se-ao desclassificadas as Propostas de Preco que:

14.3.1. Consignarem prego inferior ao estabelecido no Laudo de Avaliacdo do imoével
proposto conforme constante do Anexo 7 — anexos em cd e item 7 do Quadro
Resumo deste Edital.

14.3.2. Néo apresentarem assinatura do proponente ou de seu procurador regularmente
constituido.

14.3.3. Apresentar mais de uma proposta para o imével objeto da presente LICITACAO.

14.3.3.1. No caso de cOnjuges, esses ndo poderdo participar com propostas distintas para
0 imovel, sob pena de ser ambas desclassificadas, 0 mesmo acontecerd com
propostas isoladas, apresentadas pelas pessoas fisicas ou juridicas que estejam
se candidatando a compra do imoével em grupo ou sociedade.
14.3.4. Condicionar a sua oferta ou apresentar quaisquer outras condi¢fes ndo previstas
no Edital.

14.3.5. Contiverem rasuras e/ou divergéncias de valores e/ou manifestos erros que
comprometam sua legitimidade.

14.3.6. Preenchidas a lapis.
14.4. As Propostas de Preco apresentadas que atenderem em sua esséncia aos requisitos do presente
Edital serdo CLASSIFICADAS em ORDEM DECRESCENTE de VALOR OFERTADO relativo

ao imével do presente Edital.

14.5. No caso de empate, a classificagdo se dara nos termos do art. 55, da Lei Federal n.° 13.303/20186,
atualizada.

14.6. O resultado da classificagdo serd comunicado por meio de publicagdo no Diario Oficial da Cidade
de S&o Paulo — DOC.
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14.7. E facultado & Comisso de Licitacdo, em qualquer fase do certame, promover as diligéncias que
entender necessarias, adotando medidas de saneamento destinadas a esclarecer informacoes,
corrigir impropriedades meramente formais na proposta, documentacdo de habilitacdo ou
complementar a instrucdo do processo.

15. DA ANALISE DA DOCUMENTAGCAO DE HABILITACAO

15.1. Recebida a DOCUMENTAGCAO DE HABILITACAO da licitante classificada em primeiro lugar,
a COPEL procedera a sua habilitagdo ou inabilitacéo.

15.2. Serdo inabilitadas as licitantes que deixarem de apresentar qualquer documento exigido neste
Edital, ou que apresentem qualquer documento fora de seu prazo de validade, ou, ainda, que ndo
preencherem qualquer de seus requisitos.

15.3. A COPEL, quando for o caso, procederd a abertura e apreciacdo da documentagdo relativa a
HABILITACAO de tantos concorrentes classificados quantos forem os inabilitados, sempre em
sessdo publica.

15.4. Serd DECLARADO VENCEDOR deste certame o proponente classificado com a Proposta de
Preco de MAIOR OFERTA para o imovel objeto da presente LICITAGAO e habilitado nos termos
do item 15.1 deste edital.

15.5. O resultado da habilitacdo sera comunicado por meio de publica¢do no Diario Oficial da Cidade de
S8o Paulo — DOC, abrindo o prazo para apresentagao dos recursos.

16. DOS RECURSOS

16.1. As defesas, impugnacOes, recursos, pedidos de reconsideracdo, representacdes e reclamos de
quaisquer natureza, deverdo ser formulados por escrito, assinados pelo proponente ou
representante legal/procurador, com comprovacdo dessa qualidade, protocolados na COPEL, no
endereco indicado no item 4 do Quadro Resumo deste Edital, das 9h as 16h30, em estrita
observancia ao respectivo prazo legal.

16.2. As disposi¢des regulamentares em matéria recursal sdo as previstas no artigo 59 da Lei Federal n.°
13.303/2016 atualizada, obedecidos rigorosamente 0s prazos e processamentos ali consignados.

16.3. As impugnac0es e recursos deverdo ser enderecados ao Presidente da COPEL para anélise e, se for
0 caso, pedido de reconsideracdo da decisdo que deu origem a irresignacdo do licitante. Na
hip6tese de manutencdo da decisdo, a COPEL encaminhard o recurso & autoridade superior,
devidamente informado, para decisdo, com observancia dos prazos legais.

16.4. As intimacbes dos atos administrativos decorrentes desta licitacdo dar-se-80 por meio de
publicagdo no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo — DOC.

16.4.1. A divulgacdo no DOC podera ser dispensada se a decisdo for veiculada em sessdo de
julgamento na qual estejam presentes todos 0Ss proponentes ou responsaveis
legais/procuradores, quando podera ser feita por comunicacao direta aos interessados e
lavrada em ata.

16.5. A interposicdo do recurso sera comunicada aos demais participantes, que poderdo impugna-lo no
prazo legal.

17. DA HOMOLOGAGAO E DA ADJUDICACAO
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17.1. Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos os eventuais recursos
interpostos, a Comissdo Permanente de Licitacdo encaminhara o processo a Autoridade Superior
paraa HOMOLOGACAO e a ADJUDICACAO deste certame.

18. DO PAGAMENTO DO VALOR PROPOSTO/CONTRATO DE COMPRA E VENDA

18.1.A operagdo que efetivard o presente certame dar-se-4 por meio de Contrato de Compra e Venda a
Vista, consoante com as seguintes condigdes:

18.1.1. Prazo e Forma de Pagamento a vista:
18.1.1.1. O pagamento do preco, correspondente ao Valor Total da Oferta pelo imdvel,
deverd ser efetuado na data da formalizacdo do Contrato de Compra e Venda, sendo condicéo

para assinatura deste a confirmagcdo, pela area financeira, da efetivagdo do pagamento.

18.1.1.2. O pagamento, de acordo com o disposto no item 18.1.1.1. podera ser feito por meio
de:

18.1.1.2.1. Cheque administrativo nominal & Companhia Metropolitana de Habitacdo
de Sao Paulo — COHAB - SP;

18.1.1.2.2. Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED, para a conta-corrente n°:
2873.003.593-0 [Caixa Econémica Federal (104), de titularidade da Companhia
Metropolitana de Habitac&o de S&o Paulo — COHAB-SP (C.N.P.J./ 60.850.575/0001-25).

19. DAS PENALIDADES

19.1.0 ndo cumprimento das obriga¢des decorrentes deste Edital pelo proponente vencedor, dara ensejo a
aplicacdo das penalidades abaixo elencadas, sem prejuizo das demais sangdes previstas na legislagdo
vigente:

19.1.1. A recusa da(s) adjudicatéria(s) em assinar(em) ao contrato dentro do prazo estabelecido neste
Edital, implicard em imposicdo de multa no valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
proposta, sem prejuizo da aplicagdo da pena de suspensdo temporaria do direito de licitar e
contratar pelo prazo minimo de 90 (noventa) dias com a P.M.S.P.

19.1.2. O descumprimento dos prazos para a outorga de escritura definitiva de compra e
venda e seu respectivo registro implicara em imposicdo de multa moratdria diaria de 0,5%
(zero virgula cinco por cento) sobre o valor da transacdo

19.1.3. Em caso de desfazimento de venda motivado pela COHAB-SP, serd restituido ao
COMPRADOR(ES), o valor pago previamente deduzido dos juros moratdrios se dele
fizeram parte, acrescido de atualizacdo monetaria pelo IPC-FIPE, calculado “pro rata
die” desde a data do pagamento (inclusive) até a data da efetiva restituicdo (exclusive)
acrescido de juros remuneratorios de 7% a.a. (Sete por cento ao ano).

19.1.4. Quaisquer outras despesas documentalmente comprovadas e passiveis de restituicao,
serdo reembolsadas acrescidas de atualizagdo monetaria pelo IPC-FIPE, calculadas
“pro rata die”, desde a data do desembolso pelo COMPRADOR(ES) (inclusive) até a
data da efetiva restituicdo pela COHAB-SP (exclusive).

19.2.Fica assegurado ao COMPRADOR o contraditorio e a ampla defesa, nos termos da legislagdo
federal e municipal vigente.
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20. DA CONTRATACAO

20.1. A licitante vencedora devera comparecer para assinar o Contrato de Compra e Venda, no prazo de
até 10 (dez) dias contados da data do recebimento da convocacdo, podendo ser prorrogado por
igual periodo, a critério da COHAB-SP.

20.1.1. O contrato devera ser assinado pela pessoa fisica ou representante legal da licitante
vencedora — diretor, s6cio ou procurador — mediante apresentacdo dos instrumentos
necessarios a comprovacdo daquela qualidade (instrumentos societarios, procuracéo,
cédula de identidade etc.).

20.2. Para a assinatura do contrato, a licitante vencedora devera, ainda, substituir os documentos de
habilitacdo cujos prazos de validade estiverem vencidos, em observancia também a Resolugdo n°.
12/2019 do Egrégio Tribunal de Contas do Municipio, que aprovou a Instrucdo Normativa n°.
02/20109.

20.3. Se a licitante vencedora ndo comparecer para assinar, a COHAB-SP convocara as licitantes
remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condic6es
propostas pela primeira classificada, inclusive quanto ao preco, ou revogara a licitagdo, sem
prejuizo a aplicacdo da penalidade prevista no item 19.1.1.

20.4. Constituem obrigacGes do COMPRADOR:

20.4.1 Efetuar o pagamento do preco na forma e condigdes estabelecidas na clausula segunda do
Contrato objeto do Anexo 8 do presente Edital;

20.4.2 A partir da transferéncia da propriedade formalizada pela COHAB-SP, responsabilizar-se
por todos os impostos, taxas e despesas, inclusive com laudémio e as cartorérias relativas
ao bem;

20.4.3 Assinar a escritura definitiva de compra e venda, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos a
contar da convocagdo da COHAB-SP;

20.4.4 Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro Geral de
Iméveis (RGI), até 30 (trinta) dias corridos a contar da data de sua assinatura, podendo
esse prazo ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, mediante justificativa aceita
pela COHAB-SP.

20.5. Apos a transferéncia da propriedade do terreno com a assinatura do instrumento contratual, é de
responsabilidade do adquirente:

20.5.1. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagcam necessarias para sua
imissdo na posse.
20.5.2. As providencias, as suas expensas, para a regularizacdo registraria do imovel

eventualmente necessaria;

20.6. Constituem obrigacGes da COHAB-SP:
20.6.1. Proceder a formalizacdo da outorga da Escritura Definitiva;

20.6.2. Responsabilizar-se por eventuais débitos relativos ao imével até a data da efetiva a
transferéncia da propriedade ao Comprador.
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21. DAS DISPOSICOES FINAIS

21.1. Ao participar da presente Licitacdo, os licitantes assumem integral responsabilidade pela
autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacdes prestadas, respondendo na
forma da lei por qualquer irregularidade constatada.

21.2. Os interessados devem ter pleno conhecimento das disposicdes constantes deste Edital, bem como
de todas as suas condicdes, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento
impeditivo para a correta formulagéo de sua Proposta de Preco e documentacéo.

21.3. Caso os licitantes desclassificados ndo retirem seus respectivos envelopes no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data de homologacéo deste certame, serédo eles destruidos.

21.4. A COHAB-SP podera revogar a licitacdo por interesse publico, devendo anula-la por ilegalidade,
sempre em decisdo fundamentada, nos termos do artigo 62, da Lei Federal n.° 13.303/2016 e
alteracdes.

21.5. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do
vencimento.

21.5.1. Os prazos se iniciam e vencem exclusivamente em dias Uteis de expediente,
desconsiderando-se os feriados e recessos praticados pela COHAB-SP.

21.6. Caso a Comissdo Permanente de Licitagdo constate, no curso do procedimento licitatorio, a
participacdo de proponente que apresente quaisquer das situagdes previstas no subitem 5.6 deste
edital, procedera a sua inabilitacéo.

21.7. O licitante vencedor podera ser alijado deste certame, em qualquer fase, se a COHAB-SP tiver
conhecimento de fato desabonador a sua habilitacdo, ndo apreciados pela COPEL, supervenientes,
ou s6 conhecidos ap6s o julgamento.

21.8. O licitante vencedor assumira integral responsabilidade pelos danos que causar a COHAB-SP e a
terceiros, por si ou seus sucessores e representantes, na execucao dos atos da presente licitacéo,
isentando a COHAB-SP de qualquer 6nus.

21.9. Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de procedimento licitatorio, nos
termos do artigo 337-1, do Codigo Penal, ensejando representagdo ao Ministério Pablico para
propositura da agdo penal cabivel.

21.10. Todos os elementos fornecidos pela COHAB-SP, que compGem o presente Edital e seus Anexos,
sdo complementares entre si.

21.11. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com rendncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja para serem dirimidas possiveis dlvidas e questdes oriundas
desta licitacéo.

21.12. Fica assegurado ao proponente vencedor o contraditério e a ampla defesa, nos termos da
legislacdo federal e municipal vigente.

22. DOS ANEXOS

22.1.  Integram o presente Edital os seguintes Anexos:

ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA
ANEXO 2 - MODELO - PROPOSTA DE PRECO
18
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ANEXO 3 — Modelo de Declaragéo — Vistoria ao Imdvel;

ANEXO 4. — Modelo de Declaracao — Nao realizacdo de vistoria ao imovel”;

ANEXO 5 — Modelo de Declaragédo — empresa ndo cadastrada;

ANEXO 6 — Modelo de Declaragdo — Cumprimento das Condicdes e Requisitos de Habilitacao;
ANEXO 7 — ANEXOS TECNICOS:

a) Localizacdo do Imovel (Mapa/Foto aérea);
b) Matricula;

¢) Certiddo de Dados Cadastrais;

d) Laudo de Avaliacao;

e) Termo de Permissdo de uso;

f) Ata de Reunido de Diretoria da COHAB-SP autorizando a aliena¢do do imdvel.
ANEXO 8 — Minuta do Contrato

22.2.  No caso de divergéncias entre 0s anexos juntados no processo e os fornecidos pela COHAB-SP
juntamente com o Edital, prevalecerdo os dados constantes do processo que deu origem a presente
licitacdo.

S&o Paulo, 05 de julho de 2022.

AFONSO CELSO MORAES SAMPAIO NETO
Presidente da COPEL
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ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA

REF.: LICITACAO 003/22 - PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6 ALIENACAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES
E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

1-DO OBJETO
1.1.A presente LICITACAO tem por objeto a alienagdo de bem im6vel de propriedade da
Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo — COHAB-SP e cujos recursos
serdo revertidos para provisdo habitacional das familias inscritas na demanda oficial do
Municipio e investimentos em regularizacdo fundiéria.

1.1.1. A saber:

Avaliagdo

Descrigdo do Bem (Terreno) (Valor Minimo)

Imovel: Terreno com area de 855,73m2, situado a Rua das Japareiras,
s/n® - Quadra 2C Lote 10 — Conjunto Habitacional Adventista — S&o

Paulo - SP
Matricula n.° 313.974 — 11.° Cartério de Registro de ImoOveis nesta
Capital.
SQL: 167.240.0010-5 R$ 1.050.000,00 (Um
Zoneamento: Lei n.° 16.402/16 (Lei de Uso e Ocupagédo do Solo). milh&o e cinquenta mil
reais)
e Encontra-se em situacdo regular em relagdo aos encargos e tributos
incidentes sobre o imdvel.
i R$ 1.050.000,00 (Um
VALOR MINIMO TOTAL milh&o e cinquenta mil
reais)
1.2. O objeto deste certame implica unicamente na alienacdo da propriedade do
terreno descrito no item 1.1. deste Termo de Referéncia.
1.3. O referido terreno encontra-se ocupado pelo Instituto Adventista de Ensino

com finalidade Social, com alfabetizacdo de adultos e jovens e capacitacdo digital
para 0 mercado de trabalho, desde 2015 por meio de Termo de Permissédo de Uso a
Titulo Precario e Gratuito, com prazo de vigéncia expirado em 16 de junho de 2020.

1.4. No referido terreno ha edificacdo, instalacfes e equipamentos. Entretanto, ndo
sera assegurada a manutencdo ou a remocdo de qualquer um deles, devendo o
terreno ser aceito no estado em que se encontrar e que for entregue pela atual
ocupante, nada podendo ser invocado pelo adquirente.

1.5. Para levantamentos e conhecimento da condicdo fisica e de dimensdes do
imovel bem como de outros itens que entendam como necessarios em relagao ao
objeto desta LICITACAO, a PROPONENTE poderd visitar a area, conforme
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estabelecido no item 4 deste Termo de Referéncia, bem como consultar a
documentacao técnica a ser disponibilizada junto ao Edital.

2 - DO INSTRUMENTO CONTRATUAL DESTA ALIENAGCAO

2.1. A operacdo que efetivara o presente certame dar-se-a por meio de Contrato de Compra e
Venda a Vista, consoante com as seguintes condicdes:

2.1.1. Prazo e Forma de Pagamento a vista:

2.1.1.1. O pagamento do prego, correspondente ao Valor Total da Oferta pelo imdvel, devera
ser efetuado na data da formalizacdo do Contrato de Compra e Venda, sendo condig¢éo para
assinatura deste a confirmacgéo, pela area financeira, da efetivagdo do pagamento.

2.1.1.2. O pagamento, de acordo com o disposto no item 2.1.1.1. deste Termo de Referéncia
podera ser feito por meio de:

2.1.1.2.1. Cheque administrativo nominal a Companhia Metropolitana de Habitacdo de Séao
Paulo — COHAB - SP;

2.1.1.2.2. Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED, para a conta-corrente n°: 2873.003.593-
0 [Caixa Econdmica Federal (104)], de titularidade da Companhia Metropolitana
de Habitacéo de Séo Paulo — COHAB-SP (C.N.P.J./ 60.850.575/0001-25).

3— DA PROPOSTA DE PRECOS

3.1. N&o serdo aceitas propostas que apresentarem valores abaixo daquele obtido na avaliacdo
do bem, conforme descrito no item 1.

4 - DA VISTORIA

4.1. Ficara facultado ao(s) interessados realizar vistoria no imovel objeto deste certame, objetivando
conhecer as caracteristicas fisicas, urbanas e locais, inclusive as condigdes do entorno, para ter
ciéncia de todos os elementos que envolvem o imovel pretendido.

4.2. A vistoria é facultativa e devera ser previamente agendada através do telefone (11) 3396 8937 —
Geréncia de Patrimdnio, de segunda-feira a sexta-feira, das 09h as 12h e das 14h as 17h. ou por
meio do e-mail: steixeira@cohab.sp.gov.br

4.3. A vistoria devera ser realizada com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data
designada para a abertura da sessdo publica, de segunda-feira a sexta-feira, em dias Uteis, das 10h
as 16h.

4.4. O bem seré franqueado para vistoria no endere¢o: Rua das Japareiras s/n° - Quadra 2C — Lote 10 —
Conjunto Habitacional Adventista, S&o Paulo/Capital.

4.5.  Todos os custos associados a vistoria serdo de inteira responsabilidade da licitante.
4.6. Declaragdo de Vistoria, se realizada pela proponente, deverda ser preenchida e devidamente

assinada.
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4.7. As proponentes que optarem por ndo fazer a vistoria técnica DEVERAO apresentar a
DECLARACAO DE NAO VISTORIA ao IMOVEL de que tem pleno conhecimento de todas as
especificacdes do objeto a ser contratado, bem como das condicdes e caracteristicas fisicas do
local, inclusive do seu entorno, tomando ciéncia de todos os elementos que possam interferir
direta ou indiretamente na realizacdo do objeto, de forma que ndo poderemos alegar qualquer
desconhecimento como elemento impeditivo da formulagdo da proposta ou do perfeito
cumprimento do contrato a ser porventura firmado com a Companhia Metropolitana de Habitacéo
de S&o Paulo — COHAB-SP.

5 - DAS OBRIGACOES

5.1. Constituem obrigagdes do COMPRADOR:

5.1.1. Efetuar o pagamento do preco na forma e condicGes estabelecidas na clausula
segunda deste Contrato;

5.1.2. A partir da transferéncia da propriedade formalizada pela COHAB-SP,
responsabilizar-se por todos os impostos, taxas e despesas, inclusive com
laudémio e as cartoréarias relativas ao bem;

5.1.3. Assinar a escritura definitiva de compra e venda, no prazo de 60 (sessenta) dias
corridos a contar da convocagdo da COHAB-SP;

5.1.4. Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro
Geral de Imoveis (RGI), até 30 (trinta) dias corridos a contar da data de sua
assinatura, podendo esse prazo ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo,
mediante justificativa aceita pela COHAB-SP.
5.2. Apo6s a transferéncia da propriedade do terreno com a assinatura do presente
instrumento é de responsabilidade do adquirente:
5.2.1.  As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se facam necessarias para sua

imissdo na posse.

5.2.2. As providencias, as suas expensas, para a regularizacdo registraria do imovel
eventualmente necessaria;

5.3. Constituem obrigacfes da COHAB-SP:
5.3.1.  Proceder a formalizagdo da outorga da Escritura Definitiva;

5.3.2. Responsabilizar-se por eventuais débitos relativos ao imovel até a data da efetiva
a transferéncia da propriedade ao Comprador.

6 — DOS CRITERIOS PARA CLASSIFICACAO, JULGAMENTO E SELECAO DA
PROPOSTA COMERCIAL

6.1. Para fins de classificacdo das propostas, sera considerada vencedora aquela que apresentar o maior
valor para o imével, para pagamento na forma prevista neste Termo de Referéncia;
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6.2. Serdo desclassificadas:
6.2.1. Serdo inabilitadas as licitantes que deixarem de apresentar qualquer documento exigido neste
Termo de Referéncia, ou que apresentem qualquer documento fora de seu prazo de validade,
ou, ainda, que ndo preencherem qualquer dos requisitos;

6.2.2. Propostas que ndo apresentarem assinatura do proponente ou de seu procurador regularmente
constituido;

6.2.3. Propostas que apresentarem mais de uma proposta para o imével objeto da presente
Licitacdo;

6.2.4. Propostas que ofertarem o valor do imével inferior aquele estabelecido no Laudo de
Avaliacdo do imdvel, apontado como valor minimo no item 1 deste Termo de Referéncia.

6.2.5. Propostas que condicionarem a sua oferta ou apresentar quaisquer outras condigbes nao
previstas no Edital;

6.2.6. Propostas que contiverem rasuras e/ou divergéncias de valores e/ou manifestos erros que
comprometam a sua legitimidade;

6.2.7. Propostas preenchidas a lapis.

7 - DOS PROCEDIMENTOS HABILITATORIOS

7.1. A habilitacdo das proponentes melhores classificadas deste Certame sera feita pela andlise dos
documentos para esse fim, relativos a:

a) Habilitacdo Juridica;
b) Regularidade Fiscal.

7.2. Serdo inabilitadas as PROPONENTES que:

7.2.1 Nao comprovarem possuir as condi¢des necessarias para habilitagdo juridica e regularidade
fiscal;

7.2.2. Na@o atenderem ao disposto neste Termo de Referéncia.

7.3. No caso de todas as propostas serem desclassificadas ou todas as PROPONENTES forem
inabilitadas, a COHAB-SP podera fixar as PROPONENTES o prazo de 8 (oito) dias Uteis para
apresentagdo de nova documentagdo ou outras propostas que ndo contemplem as causas que geraram
a desclassificacdo e/ou inabilitacéo.

8 - DAS PENALIDADES

8.1. O ndo cumprimento das obrigacdes decorrentes deste contrato, pelo proponente vencedor, dara ensejo
a aplicacdo das seguintes penalidades, sem prejuizo das demais sancOes previstas na legislagdo vigente:

8.1.1. A recusa da(s) adjudicataria(s) em assinar(em) ao contrato dentro do prazo estabelecido neste Edital,
implicara em imposicdo de multa no valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor da proposta, sem
prejuizo da aplicacdo da pena de suspensdo temporéria do direito de licitar e contratar pelo prazo
minimo de 90 (noventa) dias com a P.M.S.P.
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8.1.2. O descumprimento dos prazos para a outorga de escritura definitiva de compra e venda e seu
respectivo registro implicara em imposicdo de multa moratdria diaria de 0,5% (zero virgula cinco
por cento) sobre o valor da transacéo

8.1.3.Em caso de desfazimento de venda motivado pela COHAB-SP, serd restituido ao
COMPRADOR(ES), o valor pago previamente deduzido dos juros moratérios se dele
fizeram parte, acrescido de atualizagdo monetaria pelo IPC-FIPE, calculado “pro rata die”
desde a data do pagamento (inclusive) até a data da efetiva restituicdo (exclusive) acrescido
de juros remuneratorios de 7% a.a. (sete por cento ao ano).

8.1.4. Quaisquer outras despesas documentalmente comprovadas e passiveis de restituicdo, serdo
reembolsadas acrescidas de atualizagdo monetaria pelo IPC-FIPE, calculadas “pro rata
die”, desde a data do desembolso pelo COMPRADOR(ES) (inclusive) até a data da efetiva
restituicdo pela COHAB-SP (exclusive).

9 - DOS RISCOS

9.1. Nos termos da Lei Federal n°. 13.303 de 01 de julho de 2016, aplica-se ao contrato vinculado a este
Termo de Referéncia os seguintes riscos e responsabilidades entre as partes, caracterizadora do equilibrio
econdmico financeiro inicial do contrato, decorrente de eventos supervenientes a contratacéo:

9.2. A COHAB-SP e a CONTRATADA identificam os riscos decorrentes do presente contrato e, sem
prejuizo de outras previsdes contratuais, 0s alocam a parte com maior capacidade para geri-los na Matriz

de Riscos abaixo:

ID| EVENTO CONSEQUENCIA PROBABILIDADE IMPACTO RESPONSAVEL
;?g;oggr,?an; O adquirente ndo podera pedir
edificg Ses indenizacdo a COHAB-SP, eis
equipaﬁwnt'o ou que adquire o terreno na
01| . ~ situagdo documental, juridica e Média Pequeno ADQUIRENTE
mst_ala,goes cqnstates registraria em que se encontra.
do imével ap6s a sua
vistoria pelo
adquirente.
O adquirente ndo podera pedir
indenizacdo a COHAB-SP, pois
esta adquirindo o terreno no
Caso o atual ocupante | estado fisico em que se .
02 ndo desocupe imével. | encontra, com a ocupagao nele Baixa Alto ADQUIRENTE
existente.
Caso sejam necessérias| O adquirente ndo podera pedir
providencias para a indenizacdo a COHAB-SP, .
03 regularizacdo registrarig devendo ser tais providéncias Baixa ADQUIRENTE
do imovel. efetuadas a sua dispensa.
LEGENDA - MATRIZ DE RISCOS - REFERENCIAS
=
Risco Moderado Risco Alto Risco Critico Risco Critico Risco Critico
CATASTROFICO
5 10 15 20 25
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Risco Moderado Risco Alto Risco Alto Risco Critico Risco Critico
GRANDE
4 8 12 16 20
Risco Pequeno | Risco Moderad| Risco Alto Risco Alto Risco Critico
MODERADO
3 6 9 12 15
Risco Pequeno | Risco Moderad| Risco Moderado Risco Alto Risco Alto
PEQUENO
2 4 6 8 10

INSIGNIFICANTE

Risco Pequeno

Risco Pequeno

Risco Pequeno

Risco Moderadd

Risco Moderadd

PROBABILIDADE

MUITO BAIXA

BAIXA

POSSIVEL

ALTA

MUITO ALTA
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ANEXO 2 - MODELO - PROPOSTA DE PRECO

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comissdo Permanente de Licitacdo - COPEL
Rua Libero Badard n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO 003/22 - PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6 ALIENACAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES
E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

(Denominagdo da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) ,
residente/estabelecido na n° , Bairro , Cidade ,
Estado , telefone n.° , fax n° ., e-mail , apresenta
Proposta para aquisicdo do seguinte imdvel, estando de pleno acordo com as normas do Edital
da presente LICITACAO:

Imavel: Terreno com area de 855,73m?2, situado a Rua das Japareiras, na quadra 2C — Lote 10
no Conjunto Habitacional Adventista — Sdo Paulo — SP.

Matricula n.® 313.974 — 11° Cartério de Registro de Imdveis nesta Capital.

SQL: 167.240.0010-5

Zoneamento: Lei n.° 16.402/16 (Lei de Uso e Ocupacao do Solo).

VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ ( ),
nos termos das disposi¢des do item 11 do respectivo Edital, sendo:

Validade da Proposta de Pre¢o: ndo inferior a 60 (sessenta) dias.

Sao Paulo, de de 2022.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo/pessoa fisica)

NOME
RG - CPF

CNPJ (em caso de Pessoa Juridica)
CARGO do representante legal (em caso de Pessoa Juridica)

Em caso de Proposta em Grupo:
Qualificacdo dos co-proponentes: - Proporcéo:
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ANEXO 3 - MODELO DE DECLARACAO - VISTORIA AO IMOVEL

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comisséo Permanente de Licitacdo - COPEL

Rua Libero Badaro n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO 003/22 - PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6 ALIENAGAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES
E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

(Denominagdo da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , DECLARA, sob as
penas da Lei, para fins de comprovacdo no certame em referéncia, que, nos termos do item 9 do
Edital, foi realizada vistoria ao imdvel abaixo identificado, para conhecimento das
caracteristicas fisicas, urbanas e locais, inclusive as condi¢des do entorno e ciéncia de todos o0s
elementos que envolvem o referido imével.

Item:

Endereco:

Sao Paulo, de de 2022.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo)

NOME

RG

CPF

CNPJ
(em caso de Pessoa Juridica)

CARGO do representante legal
(em caso de Pessoa Juridica)
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ANEXO 4 - MODELO DE DECLARACAO - NAO VISTORIA AO IMOVEL

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comisséo Permanente de Licitacdo - COPEL

Rua Libero Badaro n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO 003/22 - PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6 ALIENAGAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES
E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

(Denominagdo da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , DECLARA, sob as
penas da Lei, para fins de comprovacao no certame em referéncia, que, nos termos do item 9 do
Edital, optou por ndo realizar vistoria ao imovel abaixo identificado.

Item:

Endereco:

Sao Paulo, de de 2022.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo)

NOME

RG

CPF

CNPJ
(em caso de Pessoa Juridica)

CARGO do representante legal
(em caso de Pessoa Juridica)
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ANEXO 5 - MODELO DE DECLARACAO - EMPRESA NAO CADASTRADA JUNTO
APMSP

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP
Comisséo Permanente de Licitacdo - COPEL

Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO 003/22 - PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6 ALIENAGCAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES
E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , com sede na , no
, CNPJ n.° , por intermédio de seu representante legal
portador(@) do RG n.° e do CPF n°

, DECLARA, sob as penas da lei, que ndo é cadastrada junto a Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo e gue nada deve a essa municipalidade.

Sao Paulo, de de 2022.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 6 - MODELO DE DECLARACAO - CUMPRIMENTO DAS CONDICOES E
REQUISITOS DE HABILITAGAO

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comissdo Permanente de Licitacdo - COPEL

Rua Libero Badard n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO 003/22 - PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6 ALIENAGAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES
E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

(Denominagdo da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , DECLARA
gue, em conformidade com o disposto no art. 16, inciso | da Lei Municipal n° 13.278/2002, com
redacdo dada pela Lei Municipal n® 14.145/2006, cumpre plenamente todos os requisitos de
habilitagdo exigidos no Edital que rege o certame em referéncia.

Séo Paulo, de de 2022.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo)

NOME

RG

CPF

CNPJ
(em caso de Pessoa Juridica)

CARGO do representante legal
(em caso de Pessoa Juridica)
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ANEXO 7 - MINUTA DE CONTRATO

REF.: LICITACAO 003/22 - PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6 ALIENACAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES
E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

MINUTA DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL DA COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO - COHAB-SP.

QUADRO RESUMO

1. OBJETO CONTRATADO: TERRENO COM AREA DE 855,73M2, SITUADO A RUA DAS JAPAREIRAS S/N° -
Quadra 2C — LOTE 10, SAO PAULO - SP, MATRICULA N.° 313,974 — 11.° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS NESTA CAPITAL. SQL: 167.240.0010-5 DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO -
COHAB-SP.

PROCESSO SEI n°. 7610.2020/0001039-6

Vendedor: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO - COHAB-SP.

Endereco (sede): Rua S&o Bento n° 405 — 12° ao 14° andar — S&o Paulo — Capital

CNPJ: 60.850.575/0001-25

Comprador:

CNPJ/CPF:

Endereco (sede): n.° Bairro: Cidade: CEP:

© @ N T A wWIN

Representante Legal:
9.1. Nome:

9.2 CPF:

9.3. RG:

9.4. Cargo:

10. Residente e domiciliado:
10.1. Rua/avenida: n°
10.2. Bairro:
10.3. Bairro:
10.4. Cidade:
10.5. CEP:

11. Valor Total do Contrato (Valor de Venda do Imével): R$

12. Descricdo do Imével: Terreno com area de 855,73m? situado a Rua das Japareiras, s/n° na quadra 2C Lote 10 —
Conjunto Habitacional Adventista — S&o Paulo — SP - Matricula n.° 313.974 — 11° Cartorio de Registro de Imdveis nesta
Capital. SQL: 167.240.0010-5.

13. Forma de Pagamento: A VISTA

14. Penalidades: Nos termos da clausula sétima deste instrumento contratual.

15. Edital de Licitagio: LICITAGAO N° 003/2022

16. Observacdo: Este Quadro Resumo integra o presente contrato, sendo que os dados aqui apresentados ndo implicam em prejuizo
de nenhuma clausula, especificacéo e/ou responsabilidade que integram o inteiro teor deste instrumento contratual, bem como
do Edital de Licitagdo que deu origem a este ajuste.

Por este instrumento particular, de um lado, a COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO
DE SAO PAULO - COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, identificada e qualificada
nos termos dos itens 3, 4 e 5 do Quadro Resumo deste instrumento, neste ato representada por seus
Diretores abaixo assinados, na forma de seus Estatutos Sociais, de ora em diante doravante designada
simplesmente VENDEDORA ou COHAB-SP, e de outro lado, a empresa/grupo/pessoa fisica ,
identificada e qualificada nos termos dos itens 6, 7 e 8 do Quadro Resumo deste instrumento, neste ato
representada por seu Representante Legal abaixo assinado, nomeado e qualificado nos termos dos itens 9
e 10 do Quadro Resumo deste instrumento, doravante designado simplesmente COMPRADOR, em
conformidade com a LICITACAO 003/2022 — COHAB-SP, conforme publicagdo no Diério Oficial da
Cidade de S&o Paulo, edicdo de [***], p. [***], observado o disposto na Lei n.° 13.303, de 30/06/2016,
tém, entre si, acordado o presente Contrato de Compra e Venda do Imdvel, que se regeré pelas clausulas,
termos e condices, a seguir estipuladas, as quais aceitam e se obrigam a cumprir, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
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1.1. A VENDEDORA, devidamente identificada e qualificada nos termos dos itens 3, 4 e 5 do Quadro
Resumo deste instrumento, declara que, a justo titulo, é senhora e legitima proprietaria do imdvel
devidamente descrito no item 12 do Quadro Resumo, e, nesta qualidade, vende-o ao(s)
COMPRADOR(ES), igualmente identificado(s) e qualificado(s) no itens 6, 7 e 8 do Quadro Resumo,
mediante as clausulas e condicdes, aqui estipuladas.

1.2.  E objeto deste ajuste a alienagdo, pela COHAB-SP, do terreno descrito no item 12 do Quadro
Resumo, que o(s) COMPRADOR(ES) neste ato adquire, no estado fisico e na situagao registraria em que se
encontra, com a ocupacdo e edificacBes nele existentes, que declara conhecer, aceitando todos o0s encargos
disso decorrentes.

1.2.1. O terreno objeto deste contrato se encontra ocupado pelo Instituto Adventista de Ensino com
finalidade Social, com alfabetizagdo de adultos e jovens e capacitacdo digital para o
mercado de trabalho, desde 2015, por meio de Termo de Permissdo de Uso a Titulo Precario
e Gratuito firmado com a COHAB-SP, com prazo de vigéncia expirado em 16 de junho de
2020, constante do Anexo 7 do Edital que deu origem a esta avenca, reconhecendo o(s)
COMPRADOR(ES) ser de sua inteira responsabilidade a promocdo das medidas, inclusive
judiciais, para obter a desocupacdo do imovel e imitir-se na respectiva posse direta.

1.2.2. No terreno ora alienado h4 edificacdo, instalacdes e equipamentos, ndo sendo garantidas ao(s)
COMPRADOR(ES) a manutencéo ou a remocdo de quaisquer deles, desde ja aceitando o(s)
COMPRADOR(ES) o imével no estado em que se encontrar e em que for restituido pela
atual ocupante, nada e em tempo algum podendo ser pleiteado a este titulo pelo(s)
adquirente(s) a COHAB-SP.

1.3. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m), em relacdo ao imdvel, ter conhecimento de sua situagdo
juridica e estado material, inclusive de sua documentacdo e ocupacdo, nada tendo a reclamar, seja a que
tempo ou titulo for, estando ciente de que, apds a outorga da escritura de venda e compra, devera
providenciar, as suas expensas, a regularizacdo registréaria eventualmente necesséria.

CLAUSULA SEGUNDA — DA POSSE DO IMOVEL

2.1.  Consoante disposto na clausula primeira deste instrumento, a posse direta do imdvel é exercida por
terceiro, de tal sorte que a venda e compra ora se realiza com o0 ocupacao existente, outorgando a COHAB-
SP tdo sb a posse indireta, que legitimara o(s) COMPRADOR(ES) a se imitir na posse direta, ainda que
judicialmente.

2.2. Considerando que a titularidade do imovel sera transmitida independentemente da desocupagédo do
imdvel pela atual ocupante, o(s) COMPRADOR(ES) assume(m) desde logo e a partir da data do presente
instrumento todos os tributos, encargos e despesas, inclusive eventual laudémio e custas e emolumentos
cartorarios, que venham a incidir ou que incidam sobre o bem, ainda que aqui ndo nomeadas.” (Obs.: pode-
se também considerar a data da escritura como a data da assuncéo de ditas responsabilidade, a critério da
area gestora).

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O valor do imével objeto da presente transacdo é o expresso no campo 11 do Quadro Resumo,
correspondente ao valor total da proposta do licitante, que é pago integralmente nesta data, da seguinte
forma:
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3.1.1. Cheque administrativo nominal a Companhia Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo —
COHAB - SP, identificado pelo nimero, entregue junto a Tesouraria da COHAB-SP, de
acordo com as instrucBes da Geréncia de Administracdo Financeira — GAFIN — Rua Libero
Badard n° 504, 13° andar, sala 133-A, no horério das 10h as 15h30;

3.1.2. Transferéncia Eletronica Disponivel — TED para a conta-corrente n®: 2873.003.593-0 Caixa

Econdmica Federal (104), de titularidade da COHAB-SP], outorgando neste ato a COHAB-
SP total quitacdo de pago e satisfeito o preco pelo(s) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES

4.1. Constituem obriga¢6es do COMPRADOR:

4.1.1. A partir da presente data, responsabilizar-se por todos os impostos, taxas e despesas, inclusive com
laudémio e as cartorarias relativas ao bem;

4.1.2. Assinar a escritura definitiva de compra e venda, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos a contar
da data de assinatura deste Contrato;

4.1.3. Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro Geral de Iméveis
(RGI), até 30 (trinta) dias corridos a contar da data de sua assinatura, podendo esse prazo ser
prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, mediante justificativa aceita pela COHAB-SP.

4.2. Apbs a outorga da escritura de compra e venda, competirdo ao(s) COMPRADOR(ES) as seguintes
responsabilidades:

4.2.1. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagam necessarias para sua imissdo na posse.

4.2.2. As providencias, as suas expensas, para a regularizagdo registraria do imovel eventualmente
necessaria;

4.3. Constituem obrigacdes da COHAB-SP:
4.3.1. Proceder a formalizacdo da outorga da Escritura Definitiva;
4.3.2. Responsabilizar-se por eventuais débitos relativos ao imdvel até a data da efetiva entrega da area

ao Comprador;

CLAUSULA QUINTA - ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

5.1. No prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da convocagdo da COHAB-SP, o COMPRADOR devera
providenciar a lavratura da escritura pdblica de compra e venda do Imdvel, que devera ser assinada em
cartorio (“Escritura de Compra e Venda”), correndo exclusivamente por sua conta todas as despesas de
lavratura e registro da mesma, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, foros, laudémios, taxas, alvards,
certiddes, escrituras, inclusive de eventual rerratificacdo, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes,
desmembramentos.

CLAUSULA SEXTA - DO CARATER IRRETRATAVEL E IRREVOGAVEL

6.1. O presente Contrato de Compra e Venda tem cardter irretratdvel e irrevogavel, vedado o
arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e seus sucessores.
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CLAUSULA SETIMA — DAS PENALIDADES

7.1. O nao cumprimento das obrigac@es decorrentes deste contrato, pelo proponente vencedor, dara ensejo
a aplicagdo das seguintes penalidades, sem prejuizo das demais san¢des previstas na legislacdo vigente:

7.1.1. Em caso de desfazimento do presente instrumento contratual, motivado pelo
COMPRADOR(ES) por inadimplemento de qualquer obrigacdo prevista neste contrato, o valor
pago,sera retiro na proporcao de 10(dez por cento) a titulo de multa, sem prejuizo da apuracédo
de eventuais valores adicionais sofridos a titulo de perdas e danos.

7.1.2 Em caso de desfazimento de venda motivado pela COHAB-SP, sera restituido ao
COMPRADOR(ES), o valor pago previamente deduzido dos juros moratérios se dele
fizeram parte, acrescido de atualizacdo monetaria pelo IPC-FIPE, calculado “pro rata die”
desde a data do pagamento (inclusive) até a data da efetiva restitui¢do (exclusive) acrescido
de juros remuneratérios de 7% a.a. (Sete por cento ao ano).

7.1.2.1 Quaisquer outras despesas documentalmente comprovadas e passiveis de restituicdo serdo
reembolsadas acrescidas de atualizagdo monetaria pelo IPC-FIPE, calculadas “pro rata die”, desde a
data do desembolso pelo COMPRADOR(ES) (inclusive) até a data da efetiva restituicdo pela
COHAB-SP (exclusive).

7.2. Fica assegurado ao COMPRADOR o contraditério e a ampla defesa, nos termos da legislacéo federal
e municipal vigente.

CLAUSULA OITAVA - DOS RISCOS

8.1. A COHAB-SP e a CONTRATADA identificam os riscos decorrentes do presente contrato e, sem
prejuizo de outras previsGes contratuais, 0os alocam a parte com maior capacidade para geri-los na Matriz de
Riscos abaixo:

ID | EVENTO CONSEQUENCIA PROBABILIDADE IMPACTO RESPONSAVEL
;?;;oggs”gg O adquirente ndo podera pedir
e ﬁcggﬁes indenizagdo & COHAB-SP, eis
equipamenfo ou que aqure oterrenona _
01 instalagdes constates snu_a(;ao_documental, juridica e Média Pequeno ADQUIRENTE
o ; registraria em que se encontra.
do imével ap6s a sua
vistoria pelo
adquirente.
O adquirente ndo podera pedir
indenizacdo 8 COHAB-SP, pois
02 C~aso o0 atual opupante esta adqyi_rindo 0 terreno no Baixa Alto ADQUIRENTE
ndo desocupe imovel. | estado fisico em que se
encontra, com a ocupacéo nele
existente.
Caso sejam necessérias| O adquirente ndo podera pedir
03 providencias para a indenizacdo a COHAB-SP, Baixa ADQUIRENTE
regularizagdo registrarig devendo ser tais providéncias
do imovel. efetuadas a sua dispensa.

LEGENDA - MATRIZ DE RISCOS - REFERENCIAS
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Risco Moderado| Risco Alto Risco Critico Risco Critico Risco Critico
CATASTROFICO
5 10 15 20 25
Risco Moderado| Risco Alto Risco Alto Risco Critico Risco Critico
GRANDE
4 8 12 16 20
Risco Pequeno | Risco Moderado| Risco Alto Risco Alto Risco Critico
MODERADO
3 6 9 12 15
Risco Pequeno | Risco Moderado| Risco Moderado | Risco Alto Risco Alto
PEQUENO o
3 2 4 6 8 10
<
fon
2 | Risco Pequeno | Risco Pequeno | Risco Pequeno Risco Moderado| Risco Moderado
INSIGNIFICANTE
1 2 3 4 5
PROBABILIDADE
MUITO BAIXA| BAIXA POSSIVEL ALTA MUITO ALTA
9. CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Este contrato esta vinculado as disposicdes contidas no Edital de LICITACAO n° 000/2020, na Lei
Federal n® 13.303/2016, com suas alteracGes e demais normas complementares.

9.2. Para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a
guem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria
quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacao, vantagens financeiras ou ndo
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcéo, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, devendo
garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

9.3. Cabe a0 COMPRADOR o pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade
do imével especialmente quanto a escritura, ITBI, registros, averbaces, desmembramentos e retificaces a
expedicdo de translado e certiddes, bem como eventuais aditivos, rerratificagdes, custas emolumentos, e
quaisquer outros tributos.

9.4. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com rentincia de qualquer outro por
mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis dividas e questdes oriundas deste contrato.

S&o Paulo, [***] de [***] de 2022

COHAB-SP
CONTRATADA
TESTEMUNHAS
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ANEXO 8 - DOCUMENTOS TECNICOS

REF.: LICITACAO 003/22 - PROCESSO SEI N° 7610.2020/0001039-6 ALIENACAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES
E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

Anexos Técnicos:

Localizacdo do Imovel (Mapa/Foto aérea);

Matricula;

Certidao de Dados Cadastrais;

Laudo de Avaliagéo;

Termo de Permissdo de uso;

Ata de Reunido de Diretoria da COHAB-SP autorizando a alienac¢éo do imovel.

Sk wdE

36



4
— ]

- -\.\:_:_ "‘-C‘:n_—f.:_ ___"_\_‘—:___\%; E-E_E‘-\?‘:_\_-ii}. ;I;ﬂ

= -

i '."I L

h,

‘: L a _' 5 = ' _." e .::" :,iu Fe i ; ;"
Y SN )
h 5;}3' : =) A 'y

LA S

_l'--

_l'
s










[N

11K 02020142 REGISTRODEIMOVEIS
11° OFICIAL DS%EGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAQ PAULO

REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVAO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
e miatricula ficha
- 313974 ] [ 01 ] SaoPaule, 17 de junho de 2.002.

IMOVEL:- TERRENO situado na Rua 2C, esquina com o E. 18C (Estacionamento), e
Avenida 4, Area Reservada a Cohab, consistente no lote n® 10 da quadra n° 2C do
“CONJUNTO HABITACIONAL ADVENTISTA", no bairro do Capidoc Redondo, 29°
Subdistrito - Santo Amaro, com a seguinte descrigdo: Tem origem no ponto
situado a 1,72m da confluéncia dos alinhamentos da Rua 2C e E.18C
(Estacionamento) deste seque em arco de circulo com raic de 302,03m numa
distancia de 14,06m confrontando com Rua 2C; deste segue em arco de circulo
com raio de 71,09m numa distancia de 12,86m confrontando com Rua 2C; deste
segue em arco de circulo com raio de 3,00m numa distincia de 2,95m
confrontando com confluéncia dos alinhamentos da Rua 2C e Avenida 4; deste
deflete a direita sequindo 59,25m em linha reta confrontando com o Lote 9 da
Quadra 2C; deste deflete & esquerda seguindo 20,00m em linha reta confrontando
com o Lote 9 da Quadra 2C; deste deflete a direita seguindo 5,52m em linha reta
confrontando com o Lote 9 da Quadra 2C; deste deflete a direita seguindo 20,00m
em linha reta confrontando com o Lote 4 da Quadra 2C; deste seguindo 7,37m em
linha reta confrontando com o Lote 5 da Quadra 2C; deste deflete a direita
seguindo 25,69m em linha reta confrontando com E.18C; deste deflete a esquerda
seguindo 4,69m em linha reta cenfrontando com E.18C; deste deflete a direita
seguindo 19,21m em linha reta confrontando com E.18C; deste segue em arco de
circulo com raio de 2,00m numa distancia de 2,84m confrontando com confluéncia
dos alinhamentos do E.18C e Rua 2C; até atingir o ponto inicial desta descrigdo,
perfazendo uma area total de 855,73m?.-

CONTRIBUINTE:- 167.053.0001 em area maiar.

PROPRIETARIA:- COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO
— COHAB — SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 60.850.575/6001-25, com sede nesta

Capital, na Rua S3o Bento, n® 405 — 12° ao 14° andares.

REGISTRO ANTERIOR:- R.1/Matr, 147.251 deste Servigo Registral, feito em 09 de
dezembro de 1983.

CONJUNTO HABITACIONAL:- R.8/Matr. 147.251 deste Servigo Registral.

Fernanda Crispiniano Gongalves

Verificador:
11° Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de S&o Paulo - SP

TARSIS CALEMI EMMERICE
Escrevente Substitnto

Av.1/313.874:- a) Conforme registro n° 3, feito em 29 de outubro de 1985 na
matricula n® 147.251 deste Registro, verifica-se que por instrumento particular de
30 de setembro de 1985, com forga de escritura pablica, a COMPANHIA
METEQPQI ITANA DE HABITACAQ DE SAQ PAULO — COHARB — SP, ja qualificada,

hipotecou o imovel aoc BANCO NACIONAL DA HABITACAQ — BNH, com sede em
Brasilia-DF e em funcionamento na Capita! do Estado do Rio de Janeiro, a Avenida
Replblica do Chile, n° 230, inscrito no CGC n° 33.633.686/0001-07, para garantia da
divida de B42.296 UPCs, correspondentes na data do titulo a Cr$ 38.662.995.185,
pagavel no prazo de 300 meses, vencendo a primeira no dia 05 do més seguinte
ao término da caréncia, que é de 22 meses, com juros a taxa nominal de 4% ao
ano e a taxa efetiva de 4,075% ao ano, durante o periodo de caréncia, sendo que

- Continua no verso -

-9-AC 998464

- SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Disirito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944,
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Integram a circunscrigdn imobilidria de competéncia deste Servige de Registro de Iméveis

0 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;

DORA TGN TR0 11117

Ter R. Nelson Gama de Oliveira n.° 235 - Vila Andrade - Sio Paulo - SP - Cep 05734-150 - Tel.: (11) 3779-0000
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—matricula ficha
313.974 ] [ 01

verso

no periodo de amortizagdo, os juros serao fixados de conformidade com o sub-
item 5.2 da R-BNH n° 183/83, na forma do titulo; b) Conforme averbagao n° 4, feita
em 29 de outubro de 1985 na matricula n® 147.251 deste Registro, verifica-se que
por instrumento particular de 30 de setemhbhro de 1985, com forga de escritura
publica, a COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAQ DE SAQ PAULO -
COHAB — SP, ja qualificada, deu ao BANCO NACIONAL DA HABITACAQ — BNH,
em cessio fiduciaria, a totalidade dos seus direitos decorrentes dos centratos de
promessa de compra e venda das unidades a serem construidas com os recursos
da hipoteca registrada sob n°® 3; ¢) Conforme registro n°® 6, feito em 1¢ de agosto
de 1987 na matricula n°® 147.251 deste Registro, verifica-se que por
instrumento particular de 29 de julho de 1987, com forga de escritura publica,
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAQ;EO DE SAO PAULO — COHAB — SP,
ja qualificada, deu o imovel em | hipoteca de 2° grau a CAIXA

/1 - , CGC n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Distrito Federal, por sua filial nesta Capital, para garantia da divida de 2.462.270
OTNs, equivalentes a Cz$% 902.397.332,30, com juros, na caréncia, de 5,5000% ao
ano a taxa nominal e de 5,6408% ao ano a taxa efetiva, e na amortizagdo 7,5000%
a0 ano 4 taxa nominal e 7,7633% ao ano a taxa efetiva, pagavel por maio de 240
prestagbes mensais, reajustaveis monetariamente, o saldoc devedor de acordo
com a variagdo dos indices de atualizagdo do FGTS e na mesma periodicidade, na
forma do titulo, no qual esta prevista a multa de 10%. No terreno serido
construidas 1989 unidades habitacionais, integrantes do Conjunto Habitacional
Adventista, que desde ja se incorporam a presente garantia; d) Conforme

Registro, verifica-se que por instrumento particular de 29 de julho de 1987, com
forca de escritura pablica, a devedora
HABITACAQ DE SAQ PAULQO - COHAB - SP, ja qualificada, deu a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em cessao fiduciaria, os seus
direitos decorrentes dos contratos de promessa de compra e venda das unidades
a serem-construidas com os recursos da hipoteca registrada sgb n® G.

Data da matricula. A

FARSIS CALEMI EMMERICE
Escrevente Substityio

Av.2/313.974:- Matricula aberta nos termos do requerimento_de 22 de maio de

2002, @ L'V]
Data da matricula. _ ‘-\/\

TARSIS CALTMI EMMERICK
Escrevente Substitato

continua na ficha Q2

averbagio n° 7, feita em 10 de agosto de 1987 na matricula n°® 147.251 deste

'‘QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO’
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0001 REGISTRODEIMOVEIS
11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

— matricula

ficha
313.974 ] [ 02 ]
: Continuacao

Av.3/313.974:- Por instrumento particular de 13 de janeiro de 2003, procede-se o

CANCELAMENTQ do R.3 de hipoteca, e da Av.4 de cess&o fiduciaria, na matricula
n°® 147.251, mencionados na Av.1, tio somente com relagdo ao imével desta

matricula, por autorizagdo da QL\MC_CMOMIQA_EED.EBALC_EE na qualidade

de sucessora do BANCO NACIONAL DA HABITAGAQ - BNH, por forga do

disposto no artigo 1° do Decreto Lei n® 2.291 de 21 de novembro de 1986.-

Data:- 28 de janeiro de 2003.

Escrevente Autorizado

Av.4/313.974:- Por instrumento particular de 13 de janeiro de 2003, procede-se o
CANCELAMENTO do R.6 de hipoteca, e da Av.7 de cesséo fiduciaria, ha matricula
n® 147.251, mencionados na Av.1, tio somente com relagdo ao imovel desta

matricula, por autorlzagao da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.-
Data:- 28 de janeiro de 2003. .
//7 S

)
;: /':é 2 % g/’”
Eacrevente Autorizado /

11° Oficial de Registro de Imbveis
Comarca de S&o Paulo - SP

EM BRANCO

EM BRANCO

A 11117-0 - A QQR4RS

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NO VERSO l:>

R. Nelson Gama de Oliveira n. 235 - Vila Andrade - So Paulo - SP - Cep 05734-150 - Tel.: (11) 3779-0000

E-mail:sac@]lIri.com.br - - Site: www.1lri.com.br Pég: 00003 /00004
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0001

CERTIFICO, = para: flns de’ autentzcagao, coniforme facul
paragrafo 12 do artlgo 18 da Le1 n° 6.015, de 31.12.
gue- foi extralda ‘por meio reprogra_f;c_:o_ a presente CERTIDAO Cariadisn &S < 1? g
COMPLETA E ‘ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente TR o RE Yaae
que se .contém -no original da matricula, fTefletindo ) Fm "

11° OFICIAL DE REG.DE mévms'

bJ
O

situagdo juridica da propriedade, abrangendo-aliena¢bes e _ggfz}z CCivil 2 g';g
Bnus reais, bem come citagBes em acdes reais ou pessoais eg;,Stri d'l ;'3 i b, 1’13
reipersecitérias, enfim todos os atos relativos ao imdvel e Triouna ‘.e Uskina By o
direitos sobre ele constituidos, - bem como a indicagdo de Minsefubkice RE> _0'8”'
titulos contraditdrios devidamente prenotados até 12/05/2022 RPOSED gfSeT¥icas AP e

TOTA ] R 28,68
além do que foi- integralmente nela(s) noticiado(s). ok : . T RE
CERTIFICO, mais, que sendo a data de abertura da matncula,

). a; : Custas ao Estado e a Sacretaria
ou do registro anter;or,de 24, anos atrds, . servira a presente Ga Fazenda recoinidas por verba.
como certidio. vintendria Q/93 da CGJ, Cap. XX das - 5
Normas de - SerV1‘;° da . Cor egEd yia Gral da Justzga) - ",:’ - Valores’ correspcnde“tes ao custeis
o] referldo é verdade E dO f 7.0 do Registro Civil e ao Tribunal de

-4 L : 5 P * " Justica’ = repassados aos orgaos
Sao Paulo, 16 de : - Jala T S i .+ _arrecadadores.

Tel.: {11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o endereco eletrdnico https://selodigital.tjsp.jus.br

1111793C3000000113458622Y

Pag:00004 /00004
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pR~EFETRA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imoével: 167.240.0010-5

Local do Imével:
R DAS JAPAREIRAS, S/N - IGREJA

COHAB ADVENTISTA LT 10QD 2C AR C CEP 05868-800
Imovel localizado além da 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagéo:

R S BENTO, 405 - 11 AO 14 AND
CENTRO CEP 01011-100

Contribuinte(s):
CNPJ 60.850.575/0001-25 COHAB

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 856 Testada (m): 29,87
Area n&o incorporada (m?): 0 Fracéo ideal: 1,0000
Area total (m?): 856

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 581 Padréo da construcéo: 6-B
Area ocupada pela construgéo (m2): 353 Uso: templo
Ano da construgéo corrigido: 2001

Valores de m2 (R$):
- de terreno: 661,00
- da construcéo: 1.201,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 622.398,00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construcéao: 565.203,00
Base de calculo do IPTU: 1.187.601,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdével do exercicio de 2022.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 02/10/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 04/07/2022
Numero do Documento: 2.2022.007597000-5

Solicitante: SIDNEI CONSTANTINO TEIXEIRA (CPF 113.375.868-11)




-AVALIACAO - TERRENO

Em conformidade com o item 3.1.30 da NBR 14653-1:2019
Avaliagao de bens — Parte 1 Procedimentos Gerais.

T

\

IMOVEL: Terreno Urbano

) Rua das Japareiras, s/n - Quadra 2C Lote 10 — C. H.
ENDERECO: Adventista - Séo Paulo - SP

\l\ilplél_ROCiE[))g R$ 1.050.000,00 (Hum Milh&o e Cinquenta Mil Reais)

DOCUMENTAGAO: Matricula 313.974 do 11° C.R.I. de S&o Paulo

DATA BASE: Margo/2022

COORDENADAS: -23.664801, -46.779386
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1 — CONSIDERACOES INICIAIS

O objetivo do presente trabalho € a determinacdo do valor de mercado do terreno
situado na Rua das Japareiras, s/n - Quadra 2C Lote 10 — C. H. Adventista - Sao
Paulo - SP. A presente avaliacdo deve refletir as condi¢des vigentes no mercado
imobiliario, isto é, o resultado final representara o real valor de mercado do bem

em questao.

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para julgamento dos
critérios e os elementos que pareceram indispensaveis a perfeita compreensao
dos numeros adotados, embora evitando fundamentacdo muito prolixa dos dados
coligidos e analisados.

Na presente avaliacdo, assume-se que as dimensdes constantes da
documentacédo oferecida a empresa estdo corretas, que os titulos de propriedade
sdo bons e que as informagdes fornecidas por terceiros sédo de boa fé e confiaveis.

N&o foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne aos defeitos em
titulos, invas@es, hipotecas, superposicbes de divisas e outros que nao sao
objetos desta avaliagéo.
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2 - METODOLOGIA

Para a determinacgdo do justo e real valor de mercado do imdvel ora avaliando, o
signatario valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatéria, através das seguintes normas técnicas:

- Norma de Avaliacdo de Imoéveis Urbanos NBR — 14.653 da ABNT —
Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

- Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos do Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP: 2011;

- Norma para Avaliagdo de Imoveis na Capital da CAJUFA — Centro de apoio
aos Juizes das Varas da Fazenda Publica da Capital - NORMAS - 2019.

Nas avaliagbes existem, fundamentalmente, quatro métodos basicos de avaliagdo
para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos: o comparativo direto
de dados de mercado, o involutivo, o da renda e o evolutivo.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Na aplicacdo deste método para a avaliacdo imobilidria, a natureza dos bens, a
indisponibilidade dos dados e de suas caracteristicas, bem como 0s prazos
limitados para a concepc¢do da avaliacdo, podem levar a coleta de amostras que
nao atendem na integra aos pressupostos formais das amostras aleatorias
simples, exigidos pelos modelos de estatistica inferencial.

Assim, as amostras utilizadas nesse tipo de avaliacdo sdo mais bem descritas
como “amostras acidentais”, que devem possuir a maior representatividade
possivel em relacdo a populacdo, mesmo que ndo sejam utilizadas as técnicas
tradicionais paraa coleta de amostras aleatérias simples.

O profissional da engenharia de avaliacbes, para alcancar 0 maximo de
representatividade da amostra, deve especificar claramente as caracteristicas dos
imoveis que compdem a populagdo pesquisada, tomando como referéncia as
caracteristicas do imével avaliando, além de levar em consideracdo os aspectos
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citados em 6.4. Com a utilizacdo desses cuidados, torna-se viavel a aplicacdo de
estatistica inferencial.

Método Involutivo

Identifica o valor do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em
modelo de estudo de Vviabilidade técnico-econbmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condicfes
do mercado no qual esta inserido, considerando-se cendrios viaveis para
execucdo e comercializacdo do produto. O método involutivo pode identificar o
valor de mercado. No caso da utilizacdo de premissas especiais, o0 resultado € um
valor especial.

Método da capitalizacdo da renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da sua renda liquida
prevista, considerando-se cenarios viaveis.

Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso
a finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator
de comercializacdo. O método da capitalizacdo da renda pode identificar o valor
de mercado. No caso da utilizacdo de premissas especiais, o resultado € um valor
especial.

No caso vertente, 0 método mais recomendado e, portanto, o adequado sera:

- Método comparativo direto de dados de mercado, para a determinacéo do valor
unitario de mercado de valor de venda do terreno.

ESPECIFICACOES DAS AVALIACOES.

Conforme a NBR 14.653-1:2019 — Avaliacées de bens Parte:1 Procedimentos
Gerais, item 8, quanto a especificagdo das avaliages:
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“A especificacdo é resultante do prazo demandado, dos recursos despendidos,
bem como da disponibilidade de dados de mercado, da metodologia e da natureza
do tratamento a ser empregado.

As avaliagfBes podem ser especificadas quanto a fundamentacao e precisao.

A fundamentacdo € funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da sele¢cdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados disponiveis.

O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacéo desejado
tem por objetivo a determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas néo
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo.

A precisado € estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro tolerdvel em uma avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de
dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos
utilizados.

Os graus de fundamentacdo e de precisdao nas avaliacbes sdo definidos nas
demais Partes desta Norma, guardado o critério geral de atribuir graus em ordem
numeérica e crescente, onde o grau | € o menor e o grau lll € o maior.”




»

om0 Companhia Metropolitana de Habitacao de S&o Paulo

3 - VISTORIA

3.1. Localizagéo:

O imovel objeto da presente avaliagdo, como citado anteriormente encontra-se na

Rua das Japareiras, s/n - Quadra 2C Lote 10 — C. H. Adventista - S&o Paulo — SP.

Tl L o ENE R
i T . ey,

Croqui de localizagao
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Vista aérea do avaliando.

3.2. Melhoramentos Publicos:

A infra-estrutura da regido € boa, existindo no entorno casas e prédios populares e
comércio. O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos tais como:
pavimentacdo (asfalto), sistema de guias e sarjetas, energia elétrica e telefonia;
iluminacdo publica, redes de &gua, arborizacdo, servico de coleta de lixo e
transporte publico.

3.3. Caracteristicas Fisicas do Imovel.

3.3.1 Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

Situagdo Paradigma: Imoével Caracterizado pelos Iméveis Assemelhados e/ou
Documentacgéo.
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3.3.2. Terreno.

Segundo documentacdo, e observagfes in loco, o imOvel possui as seguintes
caracteristicas fisicas: a topografia é predominantemente em aclive, com

superficie seca e formato irregular.

3.3.3. Vistoria.

Vistoria: Somente externa
Data da vistoria: 21/05/2019

Ocupacéo: Ocupado

3.3.4. Patologias e Deficiéncias de Engenharia e Arquitetura.

Vicios de construcdo graves: Aparentemente ndo possui
Outros danos graves: Aparentemente nao possui
Estabilidade e solidez: Aparentemente possui
Condicdes de habitabilidade: Aparentemente possui

3.4. Benfeitorias e Edificag0Oes.
Sobre o terreno, encontra-se edificada construgdo em alvenaria sendo atualmente

utilizada pela Igreja Adventista do Sétimo Dia, porém a mesma nao faré parte do
presente estudo.
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4 — RELATORIO FOTOGRAFICO

A vistoria, conforme ja descrito no item “Consideracdes Iniciais” e item “Vistoria”, a
vistoria ocorreu somente na parte externa do imével.

Area dos Terrenos: 855,73 m?2

]

]
]
[l -:urur ==

o

FOTO 01 - Vista Parcial do Imével Avaliando.
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FOTO 02 - Vista do Imével Avaliando.

. FOTO 03 — Vista da Rua Cigarro de Palha.

10
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FOTO 05 \}lsta da Rua das J-aparelras
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5 - CONSIDERACOES

CONSIDERACOES DO MERCADO:

Foram encontrados 6 imdveis com as mesmas caracteristicas e condi¢cdes que a

propriedade avalianda, onde os 6 sdo validos.

DIAGNOSTICO DE MERCADO:

A regido apresenta boa oferta de imoveis, porém, devido a desaceleracéo geral da
economia, ndo mostra sinais de aquecimento, pelo contrario, sinaliza para um

cenario de estagnacao.

CONSIDERACOES DO IMOVEL :

O terreno referente ao imovel avaliando possui frente no nivel do logradouro para

o qual entesta frente principal, com predominancia de topografia em aclive.

Sobre o terreno, encontra-se edificada constru¢do em alvenaria sendo atualmente
utilizada pela Igreja Adventista do Sétimo Dia, porém a mesma nao fara parte do
presente estudo.

12
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ZONEMAENTO:

g Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

ZM

=
- \.:l-'"P

o
P Nad

= o S

= ZM

\TEGRADA ZM

PRACAICANTEIRO

- Zona Mista — ZM;

Zonas Mistas sé@o porcdes do territorio em que se pretende promover usos
residenciais e nao residenciais, com predominancia do uso residencial, com
densidades construtiva e demografica baixas e médias.. A principal caracteristica
da zona mista é viabilizar a diversificacdo de usos, sendo uma zona em que se
pretende mais a preservagdo da morfologia urbana existente e acomodacéo de
novos usos, do que a intensa transformagao.

13
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A ZM é dividida em:

| — Zona Mista (ZM): porcdes do territério localizadas na Macrozona de
Estruturagéo e Qualificagdo Urbana;

Il — Zona Mista Ambiental (ZMa): por¢Bes do territério localizadas na Macrozona
de Protecdo e Recuperagdo Ambiental, com parametros de parcelamento, uso e
ocupacdao do solo compativeis com as diretrizes da referida macrozona;

lll — Zona Mista de Interesse Social (ZMIS): por¢des do territorio caracterizadas
predominantemente pela existéncia de assentamentos habitacionais populares
regularizados, conjugados ou ndo com usos ndo residenciais, destinadas a
producéo de habitacdo de interesse social e a usos néo residenciais;

IV — Zona Mista de Interesse Social Ambiental (ZMISa): por¢des do territorio
caracterizadas predominantemente pela existéncia de assentamentos
habitacionais populares regularizados, conjugados ou nao com us0oS hao
residenciais, localizadas na Macrozona de Protecdo e Recuperagcdao Ambiental,
destinadas a producédo de habitacdo de interesse social e a usos nao residenciais,
com parametros de parcelamento, uso e ocupacédo do solo compativeis com as
diretrizes da referida macrozona.

14
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6 — AVALIACAO

A determinagéo do valor de mercado do imovel serd embasada pelas diretrizes da
Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos NBR — 14.653 da ABNT — Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas e da Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo —
IBAPE/SP:2011 através do método comparativo de dados de mercado e o critério
do metro quadrado médio, levando-se em consideracdo: a area dos imdveis,

padrao de construcdes, estado de conservacgéao e idade.

A pesquisa abrangeu elementos comparativos para valores de mercado, coletados
na data da vistoria técnica e armazenadas em banco de dados, constantes do

anexo 1.

Os elementos foram homogeneizados o0s seus fatores influenciantes, conforme

tabela constante do anexo 1 resultando nos valores unitarios para o imovel

avaliando:

Area do terreno - m2 (Matricula) 855,73

Testada - 29,87
Fator Testada 1,0000
Prof. Equivalente 28,6485
Fator Prof. 1,0000

Fator Topografia (aclive 5% a 10%) 0,8900
Fator Multi Testada 1,1000

Valor do Terreno:

Ou em ndmeros redondos.

R$ 1.050.000,00
(Hum Milh&o e Cinquenta Mil Reais)

Data base — Marg¢o/2022

15
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7 - CONSIDERACOES FINAIS

No presente trabalho foram atendidos os preceitos definidos nas normas técnicas

vigentes.

N&o foram objetos de analise ou de elaboracdo os seguintes servicos:

a) Afericao fisica de dimensfes, medidas e areas, assumindo-se aquelas obtidas

nos documentos apresentados como merecedoras de fé;

b) Inventario, andlise e valoragdo em separado de bens ndo incorporados ao
imovel, carater removivel, moveis, utensilios, instalacdes e itens de decoracdo em

geral,

c) InvestigacOes a respeito das condi¢des do solo e subsolo querem quanto a sua
capacidade de suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de

jazidas minerais ou ainda de eventual passivo ambiental;

d) Investigacbes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que

envolvam questdes relativas as fundagdes ou estrutura de construcdes;

e) Analise de projetos de engenharia (fundacdes, estrutural, instalagcbes e outros),

de qualidade de materiais e de execugédo de servigos construtivos.

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaracada, isenta
de qualquer 6énus, vicios ou restricdes de carater legal para pleno uso, gozo e

fruicao.

16
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8 - ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliagdo é composto por 15 (quinze) folhas, impressas por
computador em ambos os lados, todas numeradas, sendo a Ultima datada e

assinada, mais 02 (dois) anexos, também rubricado pelo signatario.

Séo Paulo, 10 de Mar¢o de 2022.

e /
pa

Celso Carlos de Camargo Jr.
CAU A64120-0
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siopuo - Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo
9
PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2022
SAO PAULO
FATIENDA

Cadastro do Imovel: 167.240.0010-5

Local do Imdvel:

R DAS JAPAREIRAS, S/N - IGREJA

COHAB ADVEMNTISTA LT 10QD2C AR C CEP 05568-800
Imavel localizado além da 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:

R SBENTOQ, 405 - 11 AQ 14 AND
CENTRO CEP 01011-100

Contribuinte(s):
CNPJ 60.850.575/0001-25 COHAB

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 856 Testada (m): 2987
Area ndio incorporada (M) 0 Fracdo ideal: 1,0000
Area total (m7): 856

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 581 Padric da construgéo: 6-B
Area ocupada pela construgéo (m?): 353 Uso:  templo
Ano da construgdo cormigido: 2001

Valores de m® [R$):

- de terreno: 651,00
- da construgio: 1.201,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 622.398,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgo: 565.203,00
Base de calculo do IPTL: 1.187.601,00

Ressalvado o direito da Fazenda Plblica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretana Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Termitorial Urbano do imdvel do exercicio de 2022,

Certiddo expedida via Intermet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidio podera ser confirmada, até o dia 07/06/2022, em

httpfwww.prefeitura.sp gov.bricidade/secretariasfinancas/servicos/cartidoes/

Data de Emizsdo: 09/032022
Hamero do Documento: 2.2022 002814478-1
Solicitante: CELSO CARLOS DE CAMARGC JUNIOR (CPF 215.308.068-07)
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COHAB
SAO PAULO
DATA: 09/03/2022

Célculo do Valor Unit. Basico para: Terreno

Area Terreno :

Companhia Metropolitana de Habitacédo de Sao Paulo

Rua das Japareiras - Sdo Paulo - SP

Grupo Il - 42 regido ibape

855,73 m frente: 10,00 m
indice Fiscal : 221,00 Mi= 25 = 40
DADOS DE MERCADO
FATORES EM RELAGAO AO AVALIANDO entre 0,50 e 2,00
_§ g < © © Resultado da
g 2 Area Valor Unitario| Benfeitorias ° = g2 B o 8 ® 2 e Aplicagéo dos Valor Unitario
g w End d ti Inf t Ofert © 8 i s 3 5 ? < £
g ‘B- ereco dos comparativos niormante (m2) erta (R9) (R$/m2) (R$) k-] 2 3 E E % ‘8' E g ‘9' g 2 s 2 N Fatores (entre 0,50 | Homog. (R$/m?2)
S i 2 < S 32 Sz 85 S | B o 3 g2 S e 20)
o w 3 S - s 2 5 5 g 5 S k]
= w °g < 2 2 < = w
— (=% Q =
1 0,90|Estrada kapecerica da Serra, 23460 C.D.O. - Emp. Imob. - (11) 2574-1825 1.200,00 1.800.000,00 1.081,74 321.907,53 20,000{ 1,000 | 1,000 60,000 [ 1,000 [ 0,950 | 1,053 248,00[ 0,89 1,000 0,94 1.016,84
2 0,90{Rua Edith Junqueira de Azevedo Marques, ao lado 50 C.D.O. - Emp. Imob. - (11) 2574-1825 1.610,00 3.200.000,00 1.788,82 - 32,000{ 1,000 | 1,000 50,313 | 1,000 [ 0,900 | 1,111 428,00{ 0,52 1,000 0,63 1.126,96
3 0,90|Avenida Carlos Lacerda, 921 Imob. Paulista - (11) 5090-7070 796,00 2.000.000,00 2.097,49 130.399,50 20,000{ 1,000 | 1,000 39,800 | 1,000 [ 0,950 | 1,053 315,00{ 0,70 1,000 0,75 1.573,12
4 0,90|Rua Pedro Faber, 149 Quadreto Neg. Inob. - (11) 5814-3866 641,00 950.000,00 1.333,85 - 18,000f 1,000 | 1,000 35,611 | 1,000 [ 0,900 | 1,111 323,00 0,68 1,000 0,79 1.053,74
5 0,90{Rua Pedro Faber, s/in Quadreto Neg. Inob. - (11) 5814-3866 631,00 900.000,00 1.125,79 99.627,45 40,000f 1,000 | 1,000 15,775 | 1,000 | 0,700 | 1,429 323,00[ 0,68 1,000 111 1.249,63
6 0,90|Avenida Carlos Lacerda, 1514 Sabbaini Iméveis - (11) 3584-7978 494,00 1.703.000,00 2.070,58 509.832,50 38,000{ 1,000 | 1,000 13,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000 305,00f 0,72 1,000 0,72 1.490,82
DESVIO PADRAO 461,99 DESVIO PADRAO 232,55
Soma 751111
Média Geral 1.251,85
Valor Unit. Homog. R$ 1.251,85
Area do terreno - m? (Matricula) 855,73
Testada - 29,87 L.INFERIOR 876,30
Fator Testada 1,0000 L.SUPERIOR 1.627,41
Prof. Equivalente 28,6485
Fator Prof. 1,0000 Soma Saneada: 7.511,11
Fator Topografia (aclive 5% a 10%) 08900 Média Saneada: RS 1.251,85
Fator Multi Testada 1,1000 Desvio Padrédo Saneado: 232,55
Valor do Terreno: R$  1.048.749,44
145,54
Amplitude do intervalo de confianca
) 0
VALOR ARRENDONDADO: R$ 1.050.000’00 de §O/a(‘em torno do valor central da 11,63%
estimativa
Limite Confiabilidade Superior: R$ 1.397,39
Limite Confiabilidade Inferior: R$ 1.019,30
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A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO

COHAB
SAQ PAULO

TERMO DE PERMISSAO DE USO A TITULO PRECARIO E GRATUITO

Por este instrumento particutar de Tero de Permissdio de Uso a Titulo Precario e Gratuito, a Companhia Metropolitana de
Habitagdo de S&o Paulo - COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, com sede nesta Capital & Rua $ao Benta
n® 405, 12° ao 14° andares, inscrita no CNPJ/MF sob n® 60.850.575/0001-25, neste ato representada, na forma prevista em
seu Estatuto Social por seus Diretores ao final assinados, doravante denominada simplesmente COHAB-SP, permite &
entidade qualificada no campoe 1 do Quadro Resumo integrante deste, doravante denominada simplesmente
PERMISSIONARIA, o uso a fitulo precdrio e gratuito do imével descrito no campo 3 do mesmo Quadro Resumo, nos termos

do constante no Processo intemo e respectiva ata de reunido de biretena indicades no campo 2 do Quadro Resumao
deste, mediante as clausulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - A COHAB-SP, nos termos do presente, concede em favor da PERMISSIONARIA, a Permissé&o de Uso
a Titulo Precdrio e Gratuito do imdvel descrito no campo 3 do Quadro Resumo. Também, por este instrumenta, renova a
permisséo de uso anterior, se constante do campo 4 do Quadro Resumo.

CLAUSULA SEGUNDA - A Permissdo de Uso objeto deste Termo, que se restinge ao imével descrito no campo 3 do

Quadro Resumo, é outorgada, pelo prazo constante do campo 4 do Quadro Resumo, contado a parlir da lavratura
deste.

Pardgrafo Primeiro - Independentemente do prazo de vigéncia constante no campo 4 do Quadro Resumo, o COHAB-SP

desde 4. se reserva no direito de rescindir a Permissdo de Uso @ qualgquer momento, mediante simples notificacdo
expressa, com antecedé&ncia minima de 30 (frinta) dias.

Pardgrafo Segundo - Havendo inferesse, a PERMISSIONARIA poderd, também, rescindir esta Permissdo de Uso,
requerendo por escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia e entregar junto com as chaves, os comprovantes de
quitagdo das obrigagdes referentes ao imével na sede da COHAB-SP.

CLAUSULA TERCEIRA - Esta Permiss@o de Uso é concedida para o fim especial e exclusivo, de ufiliza¢aos do imével para
atividades comunitdrias, incluindo as indicadas no campo 5 do Quadro Resume.

CLAUSULA QUARTA - Duranie o periodo de duracao deste gjuste, até a devolugéio efetiva das chaves & COHAB-SP, seré

de inteira responsabilidade da PERMISSIONARIA em relagdo ao imével:

a} o pagamento infegral de todas e quaisquer despesas de consumo de energia elétrica, gds, dgua, telefone e similares,
condominio, bem como, taxas de quaisquer natureza, ou eventuagis impostos, muitas, e também o LP.T.U., que incidem
ou vierem a incidir sobre o imdvel objeto desta Permisséio de Uso, inclusive decorentes do seu uso ou das atividades
nele desenvolvidas;

b) a impeza e conservacdo;

¢} todo e qualquer dano, prejuizo que possa sofrer o imével acima especificado, seus pertences e instalagdes;

d) promover, por sua conia e risco todos os reparos que forem necessérios & sua perfeita conservacgao, a fim de que ao
término desta Permissdo, possa devolvé-lo & COHAB-SP, nas mesmas condigdes em que o recebeu.

Pardgrafo Primeiro — A PERMISSIONARIA deverd, a cada 06 (seis) meses, encaminhar & COHAB-SP a comprovagdio da
quitacao das obrigagdes contidas na letra “a” supra,

Pardgrafo Segundo - As obrigagdes constantes desta cldusula retroagem oté a data em que a PERMISSIONARIA fiver sido
imitido na posse precana do imével, na hipdtese de ocupacdo em periodo anterior a este termo.

CLAUSULA QUINTA — A PERMISSIONARIA ndio poderd ceder o uso do imével permissionado a terceiros, ficando, ainda,
obrigada a zelar pelo mesmo, ndo permitindo que outros sem a devida autorizagae desta Companhia dele se apossem
ou ulilizem, devendo dar conhecimento imediato & COHAB-SP de qualquer turbagdo que porveniura venha a se
verificar. A PERMISSIONARIA serd responsével por quaisquer danos causados ao imével, inclusive por seus usudrios,
membros, prepostos ou empregados.

CLAUSULA SEXTA - Toda e qualguer obra ou modificacéio a ser introduzida no imével objeto do presepte instrumento,

deverd ser previamente submetida & apreciag@o da COHAB-SP e por esta expressamente aprovada poy escrito.

CLAUSULA SETIMA - Quaisquer benfeitorias realizadas no imédvel objeto do presente Termo passardo a p rtencer de pleno

direito & COHAB-SP, incorporadas que ficam desde logo ao imével permissionade, ndo podendo cdnstituir motivo de

embargo ou retencd@o por parte da PERMISSIONARIA tal direito g, ao de pleitear qualquer indenizac;j': ou pagamento,
' /

que desde ja renuncia expressamente.

/‘

RUBRICAS:

~
RuA SAO BENTQ,-405 - 12° A0 14° ANDAR PREDIO MARTINELLIrfzéP 01008-906 - SA0 PauLo - SP - PABX 3395-84)0



CLAUSULA OITAVA - A COHAB-SP reserva o direito de, mediante vistoria a qualquer tempo, fiscalizar o excto
cumprmento das obrigagdes estatuidas no presente termo.

CLAUSULA NONA - A violac@o pela PERMISSIONARIA de qualguer das cldusulas ou condigdes aqui estabelecidas
acarretard a revogagdo automdtica e de pleno direito do presente termo, independentemente de notificacdo judicial
ou extrajudicial, obiigando-se nesta hipdtese, a devolver & COHAB-SP de imediato, 0 posse do imdvel em que estava
investida.,

CLAUSULA DECIMA - A ndo resfituic@io do imével & COHAB-SP, no prazo, a pedido, ou na ocorréncia de inadimplemento
das condigdes neste estabelecidas incluindo alteragdic do uso, caracterizard o esbulho possessdrio, e autorizard a sua
retomada pela forma judicial cabivel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica eleito o Foro da Comarca do Estado de S&o Paulo, no Juizo da Fazenda Pablica, para
difimir quaisquer dUvidas oriundas do presente Instrumento.

E. por estarem assim justas € avengadas, as partes assinam o presente, em 02 (duas) vias de igual teor e para um 56
efeilo legal, na presenga dos testemunhas abaixo indicadas, apds o Quadro Resumo.

QUADRO RESUMO

1. PERMISSIONARIA

Norme: Instituto Adventista de Ensino

CNPJ n® 43.586.054/0001-82

End.. Estrada de ltapecerica da Serra n® 5.859 — Capdo Redondo, SGo Paulo

Representante legal: Diretor Presidente
Nome: Domingos José de Sousa
RG: 10.363.558-0 CPF: 200.071.084-00

2. Processo de Informagdo COHAB-SP n® 0754/07 1477° Reunido de Diretoria - data: 22/012015
3. OBJETO DA PERMI§SAO DE USQO

a)] Tipo de Imével: Area com 855,73m? {Lote 10 da Quadra 2C)

b} Endereco: Av. das Japareiras 5/n°

c] Conjunto Habitacional: Adventisias

d} Municipio: 5&o Pauvio

4. PRAZO DE VIGENCIA: 05 {cinco) anos.

5. FINALIDADE SOCIAL: Alfabetizag@o de adultos e jovens e capacitagédo digital para o mercado de trabalho.

6. CLAUSULAS ADICIONAIS: ndio ha o

séoPavio, A © A Lunhe da QOAS.

PELA COHAB-SP

Jair’ s 5é Rodri’gues Marcus Viniciusfdos Anjos G. de freitas
iretor Cgmerciol e Social Diretor Adminigtrativo
A

TESTEMUNHAS

4o =
Arehale o (s W 53/7[1%&"5@1

| Rézllene Alves
Andreling de Oliveira Neto
Assislente Administrativo | Aé !rsetﬁate ? dgllnls!ratwo
Geréncia de Patrimanio c a de Patriménio
CrHaR = OHAB-SP



COHAB  Companhia Metropolitana de Habitacao de S&o Paulo

ATA DA 1629° REUNIAO DE DIRETORIA DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO
PAULO - COHAB-SP, REALIZADA EM 24 DE MARCO DE 2022 — CNPJ N° 60.850.575/0001-25, NIRE N°
3530005464-4,

Aos 24 dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e dois, as 11:00 horas, reuniu-se, no Gabinete da
Presidéncia, 4 Rua Sao Bento, n® 405, 14° andar, a Diretoria da COHAB-SP. PRESENCA: Diretor Presidente
Alexsandro Peixe Campos, Diretor Vice-Presidente José Ricardo Franco Montoro, Diretor Técnico e de
Patriménio Nilson Edson Lednidas, Diretora Administrativa Renata Maria Ramos Soares, Diretora Comercial
Jully Karylin de Carvalho Silva, Diretora Social Raquel Berg da Silva, Diretor Financeiro Fabiano Calil Colussi,
Diretor de Programas de Fomento Habitacional Ricardo Cabral Leal e Diretor de Participac&o José Alexandre
Isidio. CONVIDADO: Dr. Francisco Bruno Neto, Chefe da Assessoria Juridica. SECRETARIA DESIGNADA:
Fabiane Malkomes Mendes. PAUTA: (1) Elaboracio de Decreto de Interesse Social para desapropriagao
do Terreno Vila Maria Alta — Lote 7 - Terra Nova; (DIPFH); (2). Desafetagdo da Area 2MS1 — Andlia
Franco — Lote 5 — TEEN Imobilidrio (DIPFH); (3) Contratagdo de Gerenciadora para PPP {DIPFH); (4)
Cessao dos terrenos de COHAB-SP e PMSP para as Concessionarias. (DIPFH); (5) Solicita autorizacdo
para a TRANSFERENCIA de dominio da 4rea Antonio Sampaio — Lote 12 da PPP da Habitagdo Municipal
(DIPFH); (6) Solicita autorizagdo para alienagdo de imével localizado na Rua das Japareiras sin® -
Quadra 2C Lote 10 - Conjunto Habitacional Adventista. (DITEC); (7) Informes da Diretoria
Administrativa: Acordo Coletivo de Trabalho 2021; Decreto n. §9.496/20, art. 42 e art.43 - Controle
Interno; e Curso de Governanga Coorporativa nas Empresas do Municipio de SP (DIADM). Havendo
nimero legal, o Diretor Presidente deu inicio a reunido, passando a palavra para o Diretor de Programas de
Fomento Habitacional, que passou a expor 0$ primeiros itens pautados. (1) Elabora¢io de Decreto de
Interesse Social para desapropria¢do do Terreno Vila Maria Alta - Lote 7 — Terra Nova — PROCESSO SEI
7610.2021/0003523-4 (DIPFH). Informa o Diretor de Programas de Fomento Habitacional acerca das
providéncias que vem sendo adotadas pela sua Diretoria, visando & substituigio area 11MN13, integrante do
Lote 7 da PPP Municipal da Habitagdo, objeto do Contrato n® PPP 003/19, em decorréncia de fato
superveniente consistente das obras de construgdo da futura Estagfo do Jardim Julieta da Linha 19-Celeste
pelo METRO. Os estudos indicaram a viabilidade técnica da area 23 — Vila Maria Alta, tendo sido iniciadas as
medidas para a sua desapropriagdo para oportuna substituico. (2). Desafetacdo da Area 2MS1 - Andlia
Franco — Lote 5 — TEEN Imobiliario - PROCESSO SEl 7610.2021/0002109-8 (DIPFH). Informa o Diretor de
Programas de Fomento Habitacional acerca das providéncias que vem sendo adotadas visando a desafetacéo
e autorizagdo para a Fazenda do Municipio alienar, mediante doagdo com encargo, a Companhia
Metropolitana de Habitago de S&o Paulo — COHAB-SP ou a Concessionaria contratada pela Companhia, da
area municipal localizada na Av. Regente Feij6o, com a Rua Prof. Giuliane, Av. Ver. Abel Ferreira e Rua Jacob
Fath, no Bairro Jardim Analia Franco, Subprefeitura de Aricanduva/Formosa/Carrdo. Dita area é integrante do
Contrato de Concessdo n® PPP 02/19, Lote 5§ da Concorréncia Internacional n® COHAB-SP 001/2018,
destinada & implantagdo de habitagbes de interesse social, acompanhada de infraestrutura urbana,
equipamentos publicos, empreendimentos n&o residenciais privados e prestacdo de servigos correlatos,
estando registrada sob as matriculas 131.150 e 131,152 do 9° Cartério de Registro de Imoéveis como area
verde, dai justificando a necessidade de desafetag&o por Lei Municipal. Informa ainda o Diretor que o Contrato
de Concessdo n° PPP 02/19 encontra-se na Etapa de Licenciamento, em avangado estagio de execugfo e
aprovagdo dos projetos habitacionais, assumindo, portanto, carater de urgéncia as providéncias ora
informadas. Finalmente, importa informar que a minuta do Projeto de Lei ja foi objeto de andlise pelo nosso
juridico. {3) Contratacdo de Gerenciadora para PPP {DIPFH). Prossegue o Diretor de Programas de Fomento
Habitacional informando que sua Diretoria vem realizando os estudos necessarios com vistas a eventual
contrata¢do de uma gerenciadora para atuacio no ambito dos Contratos de Concessao originados da Parceria
Publico-Privada Habitacional. (4) Cessdo dos terrenos de COHAB-SP ¢ PMSP para as Concessionarias
{DIPFH). Ainda com a palavra, o Diretor de Programas de Fomento Habitacional, visando contextualizar e
situar o item “5" seguinte, faz uma breve exposigdo acerca da obrigagdo da COHAB-SP, enquanto Poder
Concedente, de, no ambito dos Contratos de Concessdo firmados e emergentes da PPP Habitacional,
disponibilizar as Concessionarias os iméveis neles contemplados, seja por meio de transferéncia dominial ou,

s

alternativamente & por op¢éio das Concessiondrias, mediante outorga de instrumento publico de mandato para(Eg»l
fins de incorporagdo. (5) Solicita autorizagdo para a TRANSFERENCIA de dominio da area Antonio.”

jo — Lote 12 da PPP da Habitagdo Municipal (DIPFH). Apds os informes tratados nos itens anteriores,
de Prog(amas de Fomento Habitacional expbe ¢ presente item, apresentando ¢ seguinte arrazoado:
Jcﬁo DE MOTIVOS. Refiro-me & area denominada Antonio Sampaio que integra o Lote 12

-
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Concorréncia Internacional n® COHAB-SP 001/2018, cujo Contrato de Concess§o n° PPP 06/19 celebrado em
12 de junho de 2019 teve seu prazo de vigéncia iniciado em 13 de junho de 2020 e que tem como objeto a
implantagdo de Habitagbes de Interesse Social e Mercado Popular na Cidade de S&o Paulo, acompanhada de
Infraestrutura Urbana, Equipamentos Publicos, Empreendimentos n&o Residenciais Privados e da Prestagio
de Servigos correlatos. Convém ressaltar que a PPP da Habitag8o Municipal contempla, dentre outros, iméveis
de propriedade da Companhia, ociosos, ndo edificados, subutilizados ou no utilizados e que n&o concorrem
com 0s demais programas e agbes habitacionais, sendo certo que entre as obrigagbes assumidas pela
COHAB-SF esta a de providenciar a disponibilizagdo dessas dreas para as Concessionéarias contratadas, nos
prazos contratualmente previsfos, mesmo para aqueles iméveis que ndo sejam de seu dominio. A drea Antonio
Sampaio insere-se nesta realidade, sendo que em 17/11/2021 foi emitido parecer favordavel ac Alvaréd de
Aprovagéo e Execugdo de Edificagdo Nova (SEI 6068.2021/0000385-7, cuja publicagdo no D.O.C. se deu em
19/11/2021. Neste sentido, a DIPFH, amparada no Contrato de Concessdo e no Estatuto Social da COHAB-
SP, propde sua alienac8o mediante doagdo com encargo & Concessionaria Conséreio Habita Brasil S.A, de
forma que a COHAB-SP, na qualidade de Poder Concedente, cumpra com suas obrigagbes contratuais e a
Concessiondria, por sua vez, possa executar o objeto contratual nos prazos contratualmente previstos. If,
JUSTIFICATIVA. E certo que no &mbito da Administragdo Publica, a doagdo de um bem ndo se processa por
mera liberafidade, pois é necessério estar presente o interesse publico. Assim, a doag8o de bem imével pela
Administragdo Puablica, ainda que possivel, é medida excepcional. No caso em anélise, ndo se trata de
liberalidade, mas sim de obrigagdo imposta & COHAB-SP por forga do Contrato de Concess&o
celebrado. Confira-se que o disposto na alinea "b” da cldusula 7.5 da avenga ora em execug8o: 7.5. Quanto as
areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, este se obriga a: .......... (b} enquanto nédo for
promovida transferéncia dominial & CONCESSIONARIA, diligenciar para que o proprietario tabular viabilize &
submissdo aos processos de aprovagdo e licenciamento de todos os projetos necessérios 4 IMPLANTACAO
junto aos ¢rgdos técnicos e oficiais de registro competentes, inclusive providenciando as anuéncias e outorga
de poderes exigiveis. A cladusula 7.6 do contrato de concessdo disple ainda que: 7.6 Alternativamente &
fransferéncia de dominio das 4reas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA poderé optar por receber a outorga de poderes, por instrumento publico de mandato, para
os fins especificos de cumprimento deste CONTRATO e para a promogdo de parcelamentos de solo e
incorporagdes imobilidrias, estas de acordo com a Lei n° 4591, de 1964, e suas modificadoras. N&o se pode
olvidar que o procedimento previsto no Contrato de Concess8o da PPP estd em perfeita harmonia com as
disposigbes estatutarias da Companhia, na medida em que o artigo 5°1 do Estatuto Social da COHAB-SP ao
estabelecer as finalidades da Companhia, prevé em seus incisos lll e IV a alienag8o de terrenos de sua
propriedade, mediante licitagdo publica, bem como a realizag8o de doagbes desde que representem atividades
operacionais atinentes aos seus objetivos e finalidades estatutérias. Veja-se o interesse puiblico envolvido e
devidamente demonstrado, vez que o imével encontra-se inserido em um programa habitacional de interesse
social, que prevé para a regifo de Santana-Tucuruvi a implantagdo de 401 unidades habitacionais,
acompanhada de infraestrutura urbana, equipamentos publicos e empreendimentos ndo residenciais
privados. Ndo se pode olvidar que a alienagdo prevista no artigo 5° acima indicado esta condicionada a
autorizag8o da Assembleia Geral e referendo do Conselho de Administrag8o da Companhia. Por sua vez, o
inciso Iil do artigo 242 do Estatuto ao cuidar das atribuicbes da Diretoria, disciplina que por decisdo undnime,
ela podera efetuar a doag8o, condicionada & fixagdo de encargos ao donatério, desde que esta esteja alinhada
aos objfetivos sociais, autorizada pela Assembleia Geral e referendada pelo Conselho da Administraggo. A
doagdo, desta feita, é onerosa devendo assim constar, de seu insfrumento. A alienagdo da &rea a
Concessionaria para a implantag§o de unidades habitacionais esta perfeitamente alinhada & finalidade
primordial da empresa, qual seja, tornar acessivel, as classes de menor renda a aquisigdo da casa propria. A
transferéncia dominial a titulo de doag&o com encargo, que ora se apresenta, deve conter as seguintes
condigbes: (a) o imovel devera estar vinculado, exclusivamente, para a implantag8o do objeto do Conirato de
Concessdo n° PPP 06/19, observando-se os termos e as condigbes disciplinadas no aludido instrumento
conlratual, que permanecem inalteradas; (b) o donatario fica obrigadc a manter, no imodvel cedido, em local
visivel, placa de identificagdo nos termos estabelecidos pela COHAB; e (c) os encargos deverSo ser
informados ao servigo registral para constar na matricula do imével. Adicionalmente, ressaltamos que a érea
Antbnio Sampaio, de propriedade da COHAB-SP, esta livre e inserida em Zona de Interesse Social — ZE! .
2. A drea localiza-se junto ao alinhamento da Avenida Comandante Paiva Sampaio, Rua Manuel de Moura :
ristovo Bezerra Dantas, Subprefeitura de Santana-Tucuruvi, com 5.089,00 m2, objeto da matriculas. '

.26.0053 da 3° Vara da Fazenda Publica por R$ 7.537.328,07 (jun/2015), consoante laudo de
angxo. E notério, portanto, que se trata de medida necesséria para o aperfeicoamento e
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cumprimento do objeto contratual, de modo que a Concessionéria proceda a execu¢do contratual e a
conseqtiente implantagdo das 401 unidades habitacionais. Ill. DA PROPOSTA. Assim justificado, e na certeza
de que sera autorizada a transferéncia dominial aqui apresentada, nos termos das clausulas 7.5 e 7.6 do
Contrato de Concesséo n°® PPP 06/19 combinado com inciso Il do artigo 24 e artigo 5° do Estatuto Social da
COHAB-SP, venho formalizar a proposta de alienagGo da area denominada “Antonio Sampaio, acima
identificada, mediante doagédo com encargo & Concessionéria Consorcio Habita Brasil S.A. para a implantagéo
de 401 unidades habitacionais no &mbito da PPP da Habitagdo Municipal da Cidade de S&o Paulo, com
destinagao final as familias beneficidrias. IV. SOLICITACAO DE DELIBERAGAQ: Visando & regularidade dos
procedimentos, e com o meu voto favordvel, SOLICITAMOS autorizag8o para a doagéo com encargo da drea
ANTONIO SAMPAIO em consondncia com o Estatuto Social da Companhia, de forma que s@ possa dar
cumprimento ao disposto no Contrato de Concesséio n® PPP 06/19.” DELIBERAGAO: a Diretoria, a
unanimidade, aprovou a transferéncia de dominio a Concessionaria Consércio Habita Brasil S/A, da area
denominada "Antonio Sampaio”, integrante do Lote 12 objeto do Contrato de Concess&o n® PPP 06/19,
localizada junto ao alinhamento da Avenida Comandante Paiva Sampaio, Rua Manue! de Moura e Rua
Cristovéo Bezerra Dantas, Subprefeitura de Santana-Tucuruvi, com 5.089,00 m2, matricula 85.246 do 15° CRI,
transferéncia esta que se fara por meio de doagdo com o encargo de implantagio de 401 unidades
habitacionais, com destinagéo final as familias beneficiarias, tudo no &mbito e para cumprimento do Contrato
de Concesséo n® PPP 06/19, emergente da Concorréncia Internacional COHAB-SP 001/2018 - PPP da
Habitagdo Municipal da Cidade de S&o Paulo. (6) SOLICITA autorizagdo para alienagido de imével
localizado na Rua das Japareiras s/n° - Quadra 2C Lote 10 — Conjunto Habitacional Adventista (DITEC).
Passada a palavra ao Sr. Diretor Técnico e de Patriménio, que expds o tema: “Considerando que: O imével em
referéncia ja se encontra ocupado pelo Instituto Adventista de Ensino, que manifestou interesse na aquisigéo
da drea; A 4rea é objeto de Termo de Permisséio de Uso a Titulo Precdrio e Gratuito, desde 2008, sendo o
ultimo instrumento firmado embora tenha tido seu prazo de vigéncia expirado em 16 de junho de 2020, a
Entidade permanece na posse e mantém além do Templo religioso, curso de alfabetizagdo de adultos e jovens,
além de capacitag&o digital para o mercado de trabalho E pertinente a anélise de nova destinagdo (alienagéo)
em consonancia com a constatagdo do interesse por parte do ocupante e/ou eventuais outros que possam se
interessar, somado ao fato de que o Lote n&o atende aos critérios para construcéo de unidades habitacionais
(atividade principal da Cia.) pela sua dimens#o; A exemplo de outros ativos da Companhia, a alienagdo da &rea
em questdo permitira viabilizar recursos a curto ou médio prazo, com vistas a reinvestimentos nas metas
estabelecidas em cumprimento a proviséo habitacional de interesse social que constitui nossa principal
atividade fim, O assunto aqui tratado ja foi objeto de deliberagdes da Diretoria por meio das Atas da 1582° de
05/06/2019 e 15867 de 02/10/2019 de Reuni&o de Diretoria, bem como a Ata da 596% Reunido do Conselho de
Administragdo de 12/12/2019 e da Ata da 168° Assembleia Geral Extraordinéria de 20/02/2020, todas com
aprovagles favoraveis a alienag8o da &rea. O valor de avaliagdo da érea referéncia margo de 2022 é de R$
1.050.000,00 (hum milhao e cinquenta mil reais). Com o meu voto favordvel, solicitamos autorizagdo para
alienagdo da area em questdo, no estado em que se enconira e com observéncia da legislagdo que rege o
assunto.” Explica adicionalmente o Diretor Técnico e de Patrimbnio que a matéria, embora ja submetida a
todas as instancias para fins de aprovagdo, foi debatida na 1612% Reuni&o de Diretoria, realizada em
17/12/2020, ocasido em que avaliagdo técnica apontava para o imével valor inferior ao da avaliag&o que
balizou as autorizagdes colegiadas. Em razéo do tempo decorrido, informa o Diretor ter sido providenciado
novo laudo, ora avaliando o imdvel em R$1.050.000,00, valor este compativel com o apresentado ao Conselho
de Administragdo e em Assembleia (R$ 1.040.000,00), razéo pela qual entende pelo prosseguimento.
DELIBERAGAO: a Diretoria, a unanimidade, toma ciéncia do quanto exposto e autoriza o prosseguimento,
pelo Diretor Tecnico e de Patriménio, dos procedimentos visando a alienagdo do imével aqui identificado, por
meio de procedimento licitatério, em conformidade com as autorizagbes ja obtidas junto ao Conselho de
Administragé&o e & Assembleia de Acionistas. (7) Informes da Diretoria Administrativa: Acordo Coletivo de
Trabalho 2021; Decreto n. 59.496/20, art. 42 e art.43 - Controle Interno; e Curso de Governanga
Coorporativa nas Empresas do Municipio de SP (DIADM). Passada a palavra a Diretora Administrativa, os
presentes foram informados do resultado das negociacbes atinentes ao Acordo Coletivo, enaltecendo os
pontos positivos da composicdo levada a efeito e ja também informando que terdo inicio as negociagdes para o
Acordo Coletivo de 2022. Em outro informe, a Diretora Administrativa pontuou a necessidade de observancia -
aos artigos 42 e 43 do Decreto Municipal n® 59.496/20, que assim dispdem: "Art. 42. Todos os 6rgdos e
entidades da Administragdo Publica Municipal deverdo designar responsével pelo respectivo controle interno, a &
quem'cgberd a articulagdo necessdria a efetivagdo das atividades referidas no parégrafo tnico deste artigo e a
i interligagdo com a Controladoria Geral do Municipio. Paragrafo unico. O planejamento e
imeﬁto' das atividades pertinentes ao controle interno, conforme referido no “caput” deste artigo,
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deverdo considerar as diretrizes e orientagdes da Controladoria Geral do Municipio e englobario as seguintes
medidas: | — a andlise das principais situagbes administrativas, contratuais e orgamentérias; Il — a verificagdo
dos fluxos, trdmites e prazos processuais; Il — o acompanhamento do atendimento das demandas da
Controladoria Geral do Municipio, bem como do Tribunal de Contas do Municipio, do Ministério Publico e das
respostas a outros Orgdos do Controle Externo, do Poder Judicidrio e do Poder Legisiativo, IV — o
monitoramento dos principais programas do 6rgdc ou entidade, apontando eventual falta de condig8o para
atingimento de metas, V — a verificagdo da qualidade do atendimento prestado pelo 6rg8o ou entidade em suas
diversas modalidades; VI — o acompanhamento e a avaliag8o dos atos de gestdo, com vistas a mitigagéo dos
pontos de fragilidade e suscetibilidade & corrupgdo; VIl — o incentivo 4s boas préaticas voltadas ao
aprimoramento do controle interno; VIIl — a apresentagéo de relatério periédico ao titular do Grgdo ou entidade,
com aporntamento de corre¢des e sugestdes de melhoria. At 43. O titular do 6rgdo ou entidade da
Administragdo Publica Municipal indicarg & Controladoria Geral do Municipio, no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da data de publicagdo deste decreto, o agente publico responsével pelo controle interno,
preferencialmente dotado de conhecimentos especificos na area. Paragrafo dnico. Caso o &rgo ou entidade
possua unidade especifica com atribuicBes de controle interno ou unidades que j& tenhiam, dentre suas
atribui¢bes, o desenvolvimento das atividades referidas no parégrafo tnico do artigo 50 deste decreto, cabers
ao responsavel pelo controle interno o monitoramento das medidas por elas desenvolvidas, bem como a
articulagdo e contato com a Controladoria Geral do Municipio para o que couber.” Prossegue informando que
para RCI - Responsavel pelo Controle Interno da COHAB-SP foi designado o funcionario Luciano Souza Paes
Cruz Filho, Coordenador de Processos e Qualidade, lotado na DIADM, tendo sido solicitada, por meio do
PROCESSO 7610.2022/0000638-4, a indicagéo de um ponto focal no Juridico, com a atribuig&o de fornecer ao
RCI informacbes acerca das auditorias realizadas na Companhia, bem como das solicitagdes da Quvidoria
oriundas da CGM, assim possibilitando uma melhoria nos processos internos com vistas ao cumprimento do
citado decreto. Finalmente, recomenda a Diretora Administrativa aos demais diretores ¢ curso de Governanga
Coorporativa nas Empresas do Municipio de SP, compartilhando a sua experiéncia. ENCERRAMENTO: NZo
havendo outros assuntos a serem tratados, o Diretor Presidente da COHAB-SP determinou o encerramento da
reuniao, dela sendo lavrada a presente ata, que vai por todos assinada e rubricada.

sé R o Franco Montoro
i | }-Presidente
A Ealil Colussi

inancei@ro

Séo Paulo, 24 de margo de 2.0
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