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QUADRO RESUMO

CHAMAMENTO N°01/19

1. OBJETO: OFERTA DE UNIDADES HABITACIONAIS EXCLUSIVAMENTE AOS
INTERESSADOS DEVIDAMENTE INSCRITOS NO CADASTRO UNICO DA COHAB -
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO NOS TERMOS
DAS ESPECIFICACOES DO EDITAL.

2. MANIFESTACAO DE INTERESSE NA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL
SE DARA A PARTIR DO DIA 25 DE FEVEREIRO DE 2019 ATE AS 17:00 HORAS
DO DIA 27 DE MARCO DE 2019 ATRAVES DO
SITE:WWW.COHAB.SP.GOV.BR.

3. DA DIVULGACAO DOS SELECIONADOS: Ser4 através do  site
http://www.cohab.sp.gov.br/ e de publicagdo no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo -
http://www.docidadesp.imprensaoficial.com.br/.

4. VISTORIA NAS UNIDADES HABITACIONAIS: Para conhecimento do estado de
conservacdo, das condices fisicas e de dimensGes do imovel, bem como de outros itens
necessarios, 0s proponentes selecionados através de processo descrito em edital de chamamento
poderdo visitar os imoveis objeto da selecdo de acordo com a determinacdes do item 6 deste Edital.

5. INFORMACOES/ESCLARECIMENTOS: Deverdo ser protocoladas em até 3(trés) dias Uteis
anteriores a data limite para manifestacdo de interesse na aquisicdo da unidade habitacional , na
COPEL - Rua Libero Badard, 504 — 12° andar - sala 122 — S&o Paulo — SP, por meio eletrénico
através do e-mail: copel@cohab.sp.gov.br ou pelo telefone (11) 3396-8780 Geréncia de
Comercializagdo.

6. Observagdo: As informagfes deste Quadro Resumo ndo afastam a necessidade de
conhecimento do inteiro teor deste Edital para apresentacdo da documentacao pelos interessados.
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1. PREAMBULO

1.1. A Companhia Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo — COHAB-SP, com sede na Rua S&o
Bento n° 405 — 12° ao 14° andar — S&o Paulo — Capital, TORNA PUBLICO, para conhecimento de
quantos possam se interessar, que realizara o procedimento de CHAMAMENTO para atendimento
do OBJETO descrito no item 2 deste instrumento.

1.2.  Este procedimento reger-se-4 pela: Lei Federal n°® 13.303/16, Lei Federal n° 8.666/93, Lei
Municipal n® 13.278/02, Lei Federal n°® 9.514/97 e disposicOes deste Edital, que os interessados
declaram conhecer e as quais aderem incondicional e irrestritamente.

1.3. O CD-R contendo o Edital e seus anexos podera ser retirado no endereco apresentado no item 5 do
Quadro Resumo deste Edital, no horario das 9h as 16h30, mediante a entrega de 01 (um) CD-R sem
uso.

1.3.1.0 Edital ainda poderd ser consultado por meio do site http://e-
negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br, sem prejuizo da retirada do material completo em CD-
R no endereco acima.

2. DOOBJETO

2.1.0 presente tem por objeto a venda de unidades habitacionais disponibilizadas,
reintegradas/retomadas, de propriedade da Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo —
COHAB-SP, abaixo descritos, cujos recursos serao revertidos para provisdo habitacional das familias
inscritas na demanda oficial do Municipio e investimentos em regularizacdo fundiaria.

2.2.As unidades a serem comercializadas estdo relacionadas abaixo:

Valor para
N Renda
. < Valor Valor de Pgtoa R,er}da Média/
1D COd,‘ do Area Endereco Complemen Bairro total do entrada vista minima Renda
Imdvel (m2) to imével (R$) (ENT+ITB exigida Popula
1+TX) (R$) r
(RY)
1116.0030.0 AV. JARDIM R.P.
01 | 423 49.00 TAMOIO,611 Apto 42 BL C ITAQUERA 160.000,00 16.000,00 16.400,00 2.724,00
1118.0019.0 RUA ANDRE R.P.
02 | 431 42.70 FILIPINI, 60 Apto 43 BL A [TAQUERA 143.500,00 14.350,00 14.750,00 2.443,00
1120.0006.0 RUA BENTO DOS JOSE R.P.
03 | 221 42.67 REIS, 80 Apto 22 BLA | BONIFACIO 159.485,52 | 15.948,55 16.348,55 2.409,00
1130.0002.0 Apto 44 BL B R.P.
04 | 442 42.70 RUA JULIO BALA, 25 ITAQUERA 152.388,00 | 15.238,00 15.638,00 2.239,00
1130.0008.0 AV. PROE JOAO Apto 34 BLA R.P.
05 | 341 41.35 BATISTA CONTI, 35 ITAQUERA 141.000,00 | 14.100,00 14.500,00 2.401,00
1131.0003.0 RUA VIRGINIA Apto 32BL 3 R.P.
06 | 032 49.00 FERNI, 1411 ITAQUERA 162.100,00 | 16.210,00 16.610,00 2.760,00
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1131.0005.0 RUA VIRGINIA Apto 24 BL 5 R.P.
07 | 024 49.00 FERNI, 1411 ITAQUERA 162.100,00 | 16.210,00 16.610,00 2.760,00
1131.0010.0 RUA VIRGINIA Apto 21BL 10 R.P.
08 | 021 49.00 FERNI, 1411 ITAQUERA 162.000,00 | 16.200,00 16.600,00 3.290,00
1315.0004.0 RUA RENE DE SANTA R.P.
09 | 312 51,90 TOLEDO, 586 Aptol2 BLB ETELVINA 149.700,00 14.970,00 15.370,00 2.549,00
RUA ELOA DO Apto 41 BL B R.P.
1329.0008.0 VALLE QUADROS, SANTA
10 | 412 42.25 605 ETELVINA II 123.500,00 | 12.350,00 12.750,00 2.103,00
1331.0018.0 RUA IGARAPEDA | APIOLLBLB | o\\rn RP.
11 | 112 42.28 MISSAQ, 469 ETELVINA 123.500,00 | 12.350,00 12.750,00 2.733,00
1334.0021.0 RUA IGARAPE Apto22BLA | o\\1a R.P.
12 | 221 4243 AGUA AZUL, 923 ETELVINA 124.000,00 | 12.400,00 12.800,00 2.111,00
1353.0009.0 RUA PAU FORMIGA, | Lote21QDOH | o\, R.P.
13 | 021 129.5 42 ETELVINA 70.000,00 7.000,00 7.400,00 1.192,00
2101.0011.0 JOAO SIMAO DE Apto 12BL B R.P.
14 | 122 52.20 CASTRO, 872 VILASABRINA | 195.582,86 | 19.558,29 23.530,28 3.330,00
2705.0015.0 Apto 12 BL PARQUE R.P.
15 | 012 45.00 PCA AXE, 92 FERNANDA 120.500,00 | 12.050,00 12.450,00 2.052,52
2802.0004.0 RUA JOSE Apto 11BL A EDUCANDARI R.P.
16 111 44.55 FIORAVANTE, 90 o] 138.537,27 13.853,73 14.253,73 2.359,00
3001.0005.0 RUA RIO DUAS Apto 31BLC VILA R.P.
17 | 313 43.10 BARRAS, 151 PRUDENTE 146.000,00 | 14.600,00 15.000,00 2.486,00
4201.0003.0 RUA CLAUDINO Apto 123 BL R.M.
18 | 123 51.30 PINTO, 100 3 BRAS 251.000,00 | 50.200,00 55.834,50 3.811,00
4201.0004.0 RUA CLAUDINO Apto 23 BL 4 R.M.
19 | 023 51.30 PINTO, 100 BRAS 251.000,00 | 50.200,00 55.834,50 3.811,00
4202.0003.0 RUA AZEVEDO Apto 132 BL 3 R.M.
20 | 132 51.28 JUNIOR, 185 CENTRO 257.000,00 | 51.400,00 57.214,00 3.902,00
4203.0001.0 RUA CARNEIRO Apto 71 BL 1 R.M.
21 | 071 48.20 LEAO, 290 BRAS 253.407,96 | 50.681,59 56.388,33 3.848,00
4207.0001.0 RUA PIRATININGA, Apto 41 BL 1 R.M
22 | 041 48.10 270 BRAS 287.900,00 | 57.580,00 64.508,79 4.371,00
4208.0001.0 RUA CAMPOS Apto 161 BL 1 R.M
23 161 48.50 SALES, 31 BRAS 281.486,52 56.297,30 62.456,80 4.077,00
4208.0003.0 RUA CAMPOS Apto 43 BL 3 R.M
24 | 043 48.50 SALES, 31 BRAS 281.486,52 56.297,30 62.456,80 4.077,00
4208.0003.0 RUA CAMPOS Apto 74 BL 3 R.M
25 074 48.50 SALES, 31 BRAS 268.500,00 53.700,00 59.859,50 4.077,00
4208.0003.0 RUA CAMPOS Apto 182 BL 3 R.M
26 | 182 48.50 SALES, 31 BRAS 281.486,52 | 56.297,30 62.456,80 4.077,00
4208.0003.0 RUA CAMPOS Apto 194 BL 3 R.M
27 194 48.50 SALES, 31 BRAS 281.486,52 56.297,30 62.456,80 4.274,00
4210.0001.0 RUA PIRATININGA, Apto 33BL 1 R.M
28 | 033 48.40 477 BRAS 277.000,00 | 55.400,00 61.814,50 4.206,00
4210.0002.0 RUA PIRATININGA, Apto 142 BL 2 R.M
29 142 48.30 499 BRAS 277.000,00 55.400,00 61.814,50 4.206,00
4210.0002.0 RUA PIRATININGA, Apto 181 BL 2 R.M
30 | 181 48.35 477 BRAS 277.000,00 | 55.400,00 61.814,50 4.206,00
4210.0003.0 RUA ARISTIDES Apto 142 BL 3 R.M
31 142 48.35 LOBO, 148 BRAS X 267.714,99 53.542,99 59.447,49 3.948,00
4302.0002.0 RUA VISC. DE Apto 161 BL 2 R.M
32 161 48.35 PARNAIBA, 1501 BRESSER 235.000,00 47.000,00 52.154,50 3.568,00
4302.0003.0 RUA VISC. DE Apto 23 BL 3 R.M
33 023 48.34 PARNAIBA, 1501 BRESSER 235.000,00 47.000,00 52.154,50 3.568,00
4304.0001.0 RUA INACIO DE Apto 101 BL 1 R.M
34 101 41.45 ARAUJO, 20 BRESSER 258.708,00 51.741,60 57.832,13 3.928,00
4304.0003.0 RUA INACIO DE Apto 131 BL 3 R.M
35 | 131 41.45 ARAUJO, 20 BRESSER 258.708,00 | 51.741,00 57.832,13 3.928,00
4304.0004.0 RUA INACIO DE Apto 74 BL 4 R.M
36 | 074 41.45 ARAUJO, 20 BRESSER 258.708,00 | 51.741,60 57.832,13 3.928,00
4304.0004.0 RUA INACIO DE Apto 82 BL 4 R.M
37 | 082 41.45 ARAUJO, 20 BRESSER 258.708,00 | 51.741,60 57.832,13 3.928,00
4304.0004.0 RUA INACIO DE Apto 134 BL 4 R.M.
38 | 134 41.45 ARAUJO, 20 BRESSER 258.708,00 | 51.741,60 57.832,13 3.928,00
4305.0004.0 Apto 12 BL 4 R.M.
39 | 012 4855 | RUA BRESSER, 1688 BRESSER 270.000,00 | 54.000,00 | 60.20450 | 4.099,00
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4305.0004.0 Apto 53 BL 4 R.M.
40 | 053 48.54 RUA BRESSER, 1688 BRESSER 270.000,00 54.000,00 60.204,50 4.099,00
4305.0004.0 Apto 62 BL 4 R.M
41 | 062 48.54 RUA BRESSER, 1688 BRESSER 270.000,00 54.000,00 60.204,50 4.099,00
4305.0004.0 Apto 112 BL 4 R.M
42 | 112 48.54 RUA BRESSER, 1688 BRESSER 270.000,00 54.000,00 60.204,50 4.099,00
4305.0005.0 Apto 54 BL 5 R M
43 | 054 48.43 RUA BRESSER, 1688 BRESSER 270.000,00 54.000,00 60.204,50 4.099,00
4401.0001.0 Apto 101 BL 1 R.M
44 | 101 47.70 RUA VILELA, 475 CARRAO 331.995,00 66.399,00 74.756,03 5.041,00
4401.0002.0 Apto 122 BL 4 R.M
45 | 122 47.70 | RUAVILELA, 521 CARRAO 331.99500 | 66.399,00 | 74.753,03 | 5.041,00
4401.0004.0 RUA APUCARANA, | Apto161BL3 R.M
46 | 161 47.72 116 CARRAO 337.119,00 | 67.423,80 75.939,35 5.118,00
4601.0004.0 RUA DAS PEROLAS, Apto 52 BL 4 R.M
47 | 052 5167 | 56 JABAQUARA | 250.612,37 | 51.922,47 | 57.406,97 | 3.735,00
4603.0003.0 RUA CRUZ DAS Apto 72 BL 3 R.M
48 | 072 41.40 ALMAS, 301 JABAQUARA 252.000,00 | 50.400,00 56.064,50 3.826,00
5201.0001.1 RUA ALEXANDRE Apto 1033BL |\ eRIcANGP R.P.
49 | 033 43.55 EDER, 115 1 oLIS 180.000,00 | 18.000,00 24.504,50 3.065,00
RUA ARRAIAL DE Apto 12 BL R.P.
8037.3307.0 SANTA BARBARA, G7 MONTE
50 | 012 43.45 387 SANTO 123.331,00 | 12.333,10 12.730,10 2.100,00

2.3. Os imoveis encontram-se regularizados.

2.4. Os imoveis objeto deste certame foram desocupados em decorréncia de agdes judiciais de

reintegracdo de posse promovidas pela COHAB-SP.

2.5.Para conhecimento do estado de conservacéao, das condices fisicas e de dimensdes do imovel, bem
como de outros itens necessarios, 0s proponentes selecionados através de processo de chamamento
poderdo visitar os iméveis de interesse descrito neste edital.

3.

3.1.

3.2.

4.

DA MANIFESTACAO DE INTERESSE NA AQUISICAO DE UNIDADE HABITACIONAL.

Os interessados na aquisi¢cdo de Unidade Habitacional ofertada no presente chamamento, desde
que devidamente inscritos no Cadastro Unico da COHAB - Companhia Metropolitana de
Habitacdo de S&o Paulo, devem se manifestar através de inscricdo no site www.cohab.sp.gov.br,
atendendo aos prazos conforme disposto nos item 2 do Quadro Resumo deste Edital.

3.1.1.

S6 serdo recebidas manifestacoes de interesse na aquisi¢do de unidades habitacionais
atraves do site acima mencionado.

3.1.2. A declaragdo de interesse ficara disponivel no sitio eletrénico durante o prazo fixado

no item 2 do Quadro Resumo deste Edital.

A DIVULGACAO DOS CANDIDATOS seré realizada conforme estabelecido no item 3 do
Quadro Resumo deste Edital.

DOS CRITERIOS PARA CLASSIFICACAO DO COMPRADOR
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4.1.Para fins de classificacdo, sera considerado aquele que apresentar 0 maior tempo de inscricdo no
cadastro unico de demanda habitacional da COHAB-SP e que:

4.1.1. Tenha mantido este cadastro atualizado;

4.1.2. Tenha declarado interesse em uma ou mais unidades que compde 0 presente certame
através de sitio eletrbnico: www.cohab.sp.gov.br dentro do prazo estabelecido neste
edital.

4.1.3. Em caso de empate de um ou mais interessados em mesma unidade habitacional, serd
considerado como critério de desempate o numero da inscricdo no cadastro Unico de
demanda habitacional da Companhia do interessado, do menor para 0 maior.

4.2. Serdo desclassificados eventuais interessados que:

4.2.1. Apbs consultas ao CADMUT (Cadastro Nacional de Mutuarios) ou consultas internas no
sistema da COHAB-SP, ja tiverem sido beneficiados por programa habitacional de
interesse social.

4.2.2. Os interessados que ndo apresentarem toda documentacdo exigida no presente Edital e
seus anexos integrantes, dentro do prazo estabelecido.

4.2.3. Os interessados que ultrapassarem renda familiar permitida de 6 salarios minimos vigentes
para imoveis de renda popular e 10 salarios minimos vigentes para imdveis de renda
media.

4.2.4. Em caso de desclassificacdo, o interessado volta ao cadastro da demanda, tendo que
aguardar os préximos editais de chamamento.

5. DA DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO:

5.1.0s documentos de habilitacdo exigidos apds a classificacdo do candidato constam em ANEXO I
deste Edital.

5.1.1. Sera concedido prazo de 5 (cinco) dias Uteis a partir da data de notificacdo da classificacdo
do Interessado, para apresentacdo dos documentos de habilitacdo. Em caso da ndo
apresentacdo de algum documento, sera concedido mais 5 (cinto) dias Uteis para
apresentacdo de documentos faltantes. No caso de ndo atendimento, o Interessado sera
inabilitado.

5.2. A Comissdo Especial de Chamamento com auxilio da area gestora analisarda a documentacdo
apresentada pelos interessados, verificando o atendimento ao ANEXO | deste Edital.

5.3.Serdo consideradas habilitadas as que apresentarem toda a documentacdo formalmente em ordem
atendendo ao ANEXO | deste Edital.

5.4.Serdo inabilitados os interessados que, apds a classificacdo, ndo apresentarem a documentacao de
habilitacdo exigida no presente edital.
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5.5.A Comissdo Especial de Chamamento divulgara o resultado da analise da documentagdo de
Habilitacdo por meio de publicacdo no Diéario Oficial da Cidade de Sdo Paulo — DOC e através do
site: http://www.cohab.sp.gov.br.

6. DA VISTORIA E DA SELECAO

6.1.0s bens objeto deste Edital serdo vendidos no estado de conservacdo e regularidade em que se
encontram e na forma apresentada pela COHAB/SP, entendendo-se que o Interessado examinou-o(s)
antes da assinatura do contrato, ndo cabendo quaisquer reclamacdes posteriores, inclusive desisténcia
da compra.

6.2. A vistoria se dara apés a habilitacdo, com a apresentacdo dos respectivos documentos, e sera
realizada de forma Unica ao imoével em relacdo a qual houve a manifestacdo de interesse por parte do
candidato.

6.3. A vistoria serd agendada pela COHAB-SP, com data, dia e hora marcada, através de email e carta,
apos atendimento aos critérios descritos neste Edital.

6.4. A vistoria sera feita dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis ap6s notificacdo via email.
6.5. Realizada a vistoria, serd entregue ao Interessado a DECLARACAO DE VISTORIA, conforme

anexo Il deste Edital, emitida pela COHAB-SP em nome do candidato, a fim de comprovar o seu
comparecimento aos locais dos imoveis.

6.6.0 Interessado que optar por néo fazer a vistoria DEVERA apresentar a DECLARACAO DE NAO
REALIZACAO DE VISTORIA, conforme anexo Il deste Edital.

6.7.0 Interessado que optar por ndo comprar o imével apés realizada a vistoria, devera preencher
MODELO DE DECLARACAO — RESULTADO DE VISTORIA, conforme anexo IV deste Termo
de Referéncia.

6.8. Quaisquer custos envolvidos na realizacdo da visita serdo de responsabilidade exclusiva do
Interessado.

6.9.Na hipdtese do candidato ter sido habilitado para mais de uma unidade habitacional, devera, apés a
realizacdo da vistoria, manifestar sua op¢do por uma Unica unidade habitacional.

6.10. A opcdao contemplada no item 6.9. sera manifestada por meio de Modelo de Declaracdo que integra
0 AnexoV.

6.11. Cada interessado sera selecionado para uma Unica unidade habitacional ap6s o preenchimento de
todas as condicGes estabelecidas no presente edital.

7. DO PAGAMENTO
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7.1.Prazo e Forma de Pagamento a vista: No caso de pagamento a vista, correspondente ao Preco
Total do imével, o Comprador deverd efetud-lo na data da assinatura do Instrumento Particular de
Compra e Venda, conforme anexo VI e serd concedido 15% de desconto no valor total do imével.

7.2.Prazo e Forma de Pagamento parcelado:
7.2.1. O Comprador devera efetuar o pagamento da seguinte forma:

7.2.1.1. O comprador, no ato da assinatura do instrumento particular de compra e venda com
transacdo e pacto adjeto de sua alienagdo fiduciaria em garantia, conforme anexo XIlI,
devera efetuar o pagamento da entrada em montante equivalente a 20% do valor do
imovel, caso tenha sido selecionado para imével de renda média, ou de 10%, caso
selecionado para imdvel de renda popular;

7.2.1.2. O Saldo Remanescente equivalente, acrescido de juros remuneratorios, respeitando a
taxa nominal de 6% a.a para imoveis de renda popular e 8% a.a para iméveis de renda
média, 0s_juros remuneratérios serdo subsidiados em seu total, desde que ndo
exista inadimpléncia superior a 120 (cento e vinte) dias da data de vencimento da
prestacdo. Devera ser feito em parcelas mensais consecutivas, podendo chegar ao
nimero maximo de 240 (duzentos e guarenta) parcelas, de acordo com idade e
renda do comprador, analisadas na contratacdo de crédito da Companhia que antecede
a assinatura contratual e evoluido de acordo com o Sistema de Amortizacdo Constante
- SAC;

7.2.1.3. No caso de pagamento ap6s 120 dias da data do vencimento da parcela, serdo
acrescidos os juros remuneratorios que estavam sendo subsidiados pela situacdo de
adimpléncia e s6 serdo subsidiados novamente apds normalizagdo dos pagamentos;

7.3. Da quitagdo antecipada da divida: Em qualquer momento no decorrer do contrato, 0 comprador
podera efetuar a quitagdo total do Saldo Devedor Vincendo; para tanto, a COHAB-SP emitird um
boleto especial para o pagamento e, apds recebimento, providenciara o respectivo Termo de
Quitacdo.

7.4. Uso do FGTS: o comprador podera usar o FGTS como pagamento do valor de entrada,
amortizacdo da divida a cada 2 (dois) anos e quitacao total.

7.5.Do Reajuste da Divida:

7.5.1. Pelo IPC-FIPE tomando-se como referéncia a data de vencimento da obrigacdo
inadimplida (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive);

7.6.Dos Juros Remuneratorios

7.6.1. Os juros remuneratérios respeitardo a taxa nominal de 6% a.a para imoveis de renda
popular e 8% de renda média.

7.7. Dos Juros Moratoérios
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7.7.1. Incidéncia de Juros Moratdrios de 12% a.a. (Doze por cento ao ano) tomando-se como
referéncia data de vencimento da obrigacdo inadimplida (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive);

7.7.2. Os pagamentos, de acordo com o disposto nos subitens 7.1. a 7.6. deste Termo de
Referéncia serdo feitos por meio de boleto emitido pela COHAB-SP.

7.7.3. A COHAB-SP, no caso de parcelamento, emitird e encaminhara os respectivos boletos das

parcelas mensais ao comprador. Caso ndo chegue a tempo habil para pagamento, as
mesmas estardo disponiveis em sitio eletronico da Companhia para emiss&o.

8. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

8.1. A operacdo que efetivara a presente selecdo dar-se-a por meio de Instrumento Particular de Compra e
Venda, no caso de pagamento a vista, conforme anexo VI deste edital, ou por Instrumento Particular
de Compra e Venda, com Transacao e Pacto Adjeto de sua alienagdo Fiduciaria em Garantia, caso o
pagamento do preco seja efetuado parcelado, conforme anexo VII deste edital.

8.2.0 candidato selecionado deverd comparecer para assinatura do instrumento contratual na data
assinalada no Termo de Resultado de Vistoria, caso a mesma tenha sido realizada, ou no prazo
consignado na convocacdo expedida pela COHAB-SP, caso a vistoria tenha sido dispensada pelo
candidato.

8.3.Sera eliminado da selecdo candidato que:

8.3.1. Apos a vistoria declarar desisténcia da unidade habitacional;

8.3.2. Convocado, ndo comparecer para assinatura do instrumento contratual no prazo
estabelecido;

8.3.3. No momento da assinatura, ndo possuir o valor correspondente a entrada, e/ou o valor
relativo as custas de registro e ITBI;

9. DAS INFORMACOES

9.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informacBes complementares sobre este procedimento poderdo ser
obtidos mediante requerimento conforme determinado no item 5 do Quadro Resumo, sendo vedada a
comunicacdo personalizada.

9.2. As respostas aos esclarecimentos serdo publicadas no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo — DOC.

9.3. Os interessados poderdo acessar o0 DOC por meio dos enderecos eletrénicos

www.imprensaoficial.com.br e www.prefeitura.sp.gov.br.

10. DA IMPUGNACAO/ DOS RECURSOS

10
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

O presente Edital podera ser impugnado, no todo ou em parte, de acordo com as prescri¢fes contidas
na Lei Federal n.° 13.303/16, no prazo de 5 dias Uteis ap6s a decisdo de habilitacdo dos interessados.

Decairé do direito de impugnar os termos deste Edital perante a COHAB-SP, o interessado que ndo
o fizer até o segundo dia Util que anteceder ao prazo estipulado no item 2 do Quadro Resumo.

As defesas, impugnacdes, recursos, pedidos de reconsideracdo, representacbes e reclamos de
qualquer natureza, dever&o ser formulados por escrito, assinados, protocolados no enderego indicado
no item 5 do Quadro Resumo do presente Edital, no horério das 9h as 17h, em estrita observancia ao
respectivo prazo legal.

As impugnacdes e recursos deverdo ser enderecados ao Presidente da Comissdo Especial de
Chamamento para analise e, se for o caso, reconsideracdo da decisdo que deu origem a irresignacao
da proponente. Na hipétese de manutencdo da decisdo, a Comissdo Especial de Chamamento
encaminhard o recurso a Autoridade Superior, devidamente informado, para decisdo, com
observancia dos prazos legais.

As intimacOes dos atos administrativos decorrentes deste procedimento de CHAMAMENTO dar-se-
do por meio de publicagdo no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo — DOC.

11. DAHOMOLOGAGCAO

11.1.

Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos os eventuais recursos
interpostos, a Comissdo Especial de Chamamento encaminhara o processo a Autoridade Superior,
com a relacdo dos candidatos selecionados, para a ADJUDICACAO e HOMOLOGAGCAO deste
procedimento.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Ao participar do presente certame, 0s interessados assumem integral responsabilidade pela
autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacdes prestadas, respondendo na forma
da lei por qualquer irregularidade constatada, inclusive no ambito civil e penal.

Os participantes devem ter pleno conhecimento das disposi¢cdes constantes deste Edital, bem como
de todas as suas condi¢fes, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento
impeditivo para formulagdo de sua documentacéo.

E facultado & Comissdo Especial de Chamamento ou Autoridade Superior, em qualquer fase do
procedimento de CHAMAMENTO, promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a
instrucdo do processo, nos termos da legislacéo vigente.

Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-4 o do
vencimento, e considerar-se-80 o0s dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em
contrario.

12.4.1. SO se iniciam e vencem o0s prazos referidos no item 12.4. em dia de expediente da
COHAB-SP.

Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo deste procedimento, nos termos
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do artigo 93, da Lei Federal n.° 8.666/93, ensejando representacdo ao Ministério Publico para
propositura da agdo penal cabivel.

12.6. Todos os elementos fornecidos pela COHAB-SP, que compdem o presente Edital e seus Anexos,
sdo complementares entre si.

12.7. Ficaeleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja para serem dirimidas possiveis duvidas e questdes oriundas deste
procedimento de CHAMAMENTO.

13. DOS ANEXOS
13.1. Integram o presente Edital os seguintes Anexos:

ANEXO 1- DOCUMENTOS DE HABILITACAO

ANEXO 2 - MODELO DE DECLARAGAO DE VISTORIA

ANEXO 3 - MODELO DE DECLARAGCAO DE NAO REALIZACAO DE VISTORIA
ANEXO 4 — MODELO DE DECLARAGAO DE RESULTADO DE VISTORIA
ANEXO 5 - UNIDADE HABITACIONAL ESCOLHIDA

ANEXO 6 - MINUTA CONTRATUAL A VISTA

ANEXO 7 - MINUTA CONTRATUAL PGTO PARCELADO

AFONSO CELSO MORAES SAMPAIO NETO
PRESIDENTE DA COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO — PORTARIA 003/2019

12
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ANEXO | - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

RELACAO DOS DOCUMENTOS A SEREM PROVIDENCIADOS — APRESENTAR ORIGINAL
E COPIA

1-DOCUMENTOS PESSOAIS

[ ] a) Se casado: RG de ambos

[] b) Se solteiro (a): RG

[] c) Se com unio estavel: RG de ambos

2 - CPF REGULARIZADO EM 2018

[ ] a) se casado: CPF de ambos

] b) Se solteiro (a): CPF

[ ] c) se com uni&o estavel: CPF de ambos

3 - COMPROVANTE DE ESTADO CIVIL

] a) solteiro: Certiddo de Nascimento

[] b) casados: Certiddo de Casamento

[ ] c) separados judicialmente/divorciados: Certiddo de Casamento com averbagao e carta de sentenca

[] d) vitvos: Certiddo de Casamento e Certiddo de Obito do conjuge

[ ] e) Declaracio de unido estavel

4 - COMPROVANTES DE RENDA

4.1 — Se empregado

[] a) Carteira de Trabalho: copia das folhas contendo foto, qualificacdo civil, contrato de trabalho e os
comprovantes de renda (holerites) dos trés Gltimos meses.

] b) Se for funcionario publico estadual, municipal ou federal: Copia do Termo de Posse/Admiss&o

4.2 — Sem vinculo empregaticio

[] a) Carteira de Trabalho: copia das folhas contendo foto, qualificacéo civil, o registro do Gltimo contrato de
trabalho com baixa e da pagina posterior a esta, mesmo que em branco

[] b) Declarago de rendimento de autdnomo

4.3 — Se aposentado / pensionista

[] a) Carteira de Trabalho: copia das folhas contendo foto, qualificacéo civil, registro do Gltimo contrato de
trabalho e da pagina posterior a esta, mesmo que em branco.

[ ] b) Extrato bancario do INSS onde conste o0 nome e o nimero do beneficio ou Carta de Concesso

5- COMPROVANTE DE LOCAL DE MORADIA

[] a) conta recente de luz, 4gua ou telefone em nome de um dos participantes que assinar&o o contrato.

6 — SE FOR UTILIZAR FGTS

[] a) Carteira Profissional — conf. item 4.1

[] b) Cartfio do PIS/ PASEP;

[ ] c) Extrato analitico com carimbo da Caixa Econémica Federal (més atual) — apresentar apenas documento
original;

13
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[ ] d) Declaragdo de Imposto de Renda Completa ou Declarag&o de Isenco de Imposto de Renda de préprio
punho (o CPF deverd estar regularizado junto a Receita Federal) — de todos os participantes do
contrato;

[] e) Preencher e assinar a Declaracéo de N&o Proprietario e Declaracio de N&o utilizacdo do FGTS nos
Gltimos 2 anos— todos os participantes do contrato;

[] f) Comprovante de Residéncia (conta de agua, luz, telefone, extrato bancario ou contrato de aluguel),
demonstrando que reside ha mais de 1 (um) ano na Grande Séo Paulo.
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ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGAOQ - VISTORIA

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comprovamos, para efeito de participacdo do Chamamento  01/19, que o Sr. (a) ,
portador(a) do RG n.° e do CPF n.° , telefonen - e-mail :
infra-assinado, efetuou, dentro do prazo, vistoria ao imdvel e tomou
conhecimento das condic6es do referido imovel.

Sao Paulo, de de 2019.

(Assinatura, carimbo e n® RF do servidor responsavel pelo acompanhamento da vistoria)

Declaro que me foi dado acesso as dependéncia do imovel supracitado, e também que tenho pleno
conhecimento das condic6es do referido imovel.

Sao Paulo, de de 2019.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO

15
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ANEXO 111 - MODELO DE DECLARACAO - NAO REALIZAGAO DE VISTORIA

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

DECLARO, que me foi dada a oportunidade de vistoria as dependéncias do imovel :
mas que por livre iniciativa optei por nao realiza-la, e desta forma ndo poderei alegar qualquer
desconhecimento referente as condic¢des do referido imdvel.

Sao Paulo, de de 2019.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO IV - MODELO DE DECLARACAO - RESULTADO DE VISTORIA
S&o Paulo, XX de XXXXX de XXXX
Eu, , portador(a) dos

documentos de identificacdo indicados na referéncia, informo a Diretoria Comercial e Social dessa COHAB-SP
que:

[ ] Efetuei a visita do imdvel descrito na referéncia e TENHO interesse de reserva-lo para aquisi¢do imediata
e, neste momento recebi a relacdo de documentos e condic¢Bes inerentes ao processo.

Estou ciente que deverei comparecer na Av. Sdo Jodo, 299 — COHAB-SP — Central de Atendimento, no dia
/ / as : H, para entregar a documentagéo solicitada.

Eu, : portador(a) dos
documentos de identificacdo indicados na referéncia, informo a Diretoria Comercial e Social dessa COHAB-SP
que:

[ ] Efetuei a visita do imdvel descrito na referéncia e NAO TENHO interesse de adquiri-lo, bem como estou
ciente de que a COHAB-SP dara prosseguimento com a recomercializagdo com demais interessados.
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ANEXO V - MODELO DE DECLARAGAO — U.H ESCOLHIDA
A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comisséo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

DECLARQO, que me foi dada a oportunidade de vistoria as dependéncias dos iméveis que fui classificado
e ap0s, optei pela unidade habitacional localizada no enderego:

Sao Paulo, de de 2019.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO VI - MINUTA CONTRATUAL A VISTA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA

QUADRO RESUMO

CODIGO DE IDENTIFICACAO DO IMOVEL N°

1 - QUALIFICACAO DO(S) COMPRADOR(ES

1.1. Nome

Nacionalidade Estado Civil

Regime de Casamento Data de Casamento
RG n° CPF n°

Data de nascimento Profisséo

Conjuge

Nacionalidade Profisséo Data de nascimento
RG n° CPF n°

Endereco

1.2. Nome

Nacionalidade Estado Civil

Regime de Casamento Data de Casamento
RG n° CPF n°

Data de nascimento Profisséo

Conjuge

Nacionalidade Profisséo

RG n° CPF n° Data de nascimento

Endereco

1.3. Nome ok

Nacionalidade Estado Civil

Regime de Casamento Data de Casamento
RG n° CPF n°

Data de nascimento Profisséo

Conjuge

Nacionalidade Profisséo

RG n° CPF n° Data de nascimento

Endereco -
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2 — IMOVEL - Descrigo e Caracteristicas

Tipo
Endereco
Tributado na PMSP pelo enderego

Conjunto Habitacional

Matricula n° ,do Cartério de Registro de Iméveis.

N° de Contribuinte: Valor Venal R$
Descricéo: E demais medidas e descricdes constantes da matricula n® sRgiMatric
3-VALOR DO IMOVEL
3.1 Valor do imdvel: R$ sValAval
3.2 Desconto para pagamento & vista: R$ sValDesV
3.3 Valor final do imével: R$ nValCompVnd
4 - FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Em moeda corrente R$ sPespc
4.2. Recursos do FGTS R$ sPoupFgts
43. TOTAL R$ sValEntr

Por este instrumento particular de compra e venda, com forca de escritura publica, nos termos do disposto
no artigo 61 da Lei n.° 4.380 de 21/08/1964 e artigo 1° da Lei n.° 5.049, de 29/06/1966, e na melhor forma
de direito, de um lado como COHAB-SP, CREDORA E FIDUCIARIA: COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, Sociedade de Economia
Mista Municipal, com sede nesta Capital, na Rua S&o Bento, n° 405, 12° ao 14° andares, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.850.575/0001-25, neste ato representada, nos termos do artigo 25 — Capitulo IX da
Gltima alteracdo do seu Estatuto Social, registrada na JUCESP sob o n°® 163.636/06-0, por seu Diretor
Presidente e por seu Diretor Comercial e Social, ao final assinados, doravante designada simplesmente
COHAB-SP; de outro lado como outorgado(s) COMPRADOR(ES), DEVEDOR(ES) E
FIDUCIANTE(S), devidamente qualificado(s) no campo 1 do Quadro Resumo, que é parte integrante
deste, doravante denominado(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES).
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1-OBJETO

A COHAB-SP ¢, a justo titulo, senhora e legitima possuidora , titular do dominio do imével descrito e
caracterizado no campo 2 do Quadro Resumo.

2. DA TRANSACAO

O valor final do imdvel, objeto da presente transagdo, é o indicado no campo 3, item 3.3 do quadro
resumo deste instrumento, sendo certo que o(s) COMPRADOR(ES) paga(m), neste ato, na forma prevista
no campo 4, itens 4.1 e/ou 4.2.

3. DA IMISSAO NA POSSE

0O(s) COMPRADOR(ES), desde a assinatura deste Instrumento Particular de Compra e Venda, é(sa0)
imitido(s) na posse do imével descrito e caracterizado no campo 2 do quadro resumo, com todos 0s
encargos e direitos dela decorrentes, responsabilizando-se, a partir de entdo, pelo pagamento de todos 0s
impostos, taxas e demais contribuigdes que recaiam ou vierem a recair sobre o imovel.

4. DAS DECLARACOES
4.1. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m), expressamente, sob as penas das leis Civis e Penais, que:

a) Todas as despesas decorrentes deste ajuste sdo de sua responsabilidade, além dos emolumentos de
Registro de Imdveis e ITBI — Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis;

b) seu estado civil é o constante da qualificagdo expressa no campo 1 e seus subitens do quadro
resumo e que ndo tem(ém) nenhuma responsabilidade decorrente de testamento ou proveniente de
tutela ou de curatela;

€) ndo é(sdo) proprietario(s), promitente(s) compromissario(s) comprador(es) nem promitente(s)
cessiondrio(s) de qualquer outro imével residencial situado nesta Cidade e Comarca da Capital do
Estado de Sdo Paulo;

d) ndo possui(em) qualquer tipo de financiamento habitacional, inclusive vinculado ao Fundo
Municipal de Habitacdo - FMH ou ao Sistema Financeiro de Habitacdo - SFH, em qualquer
localidade do territorio nacional;

e) nesta data, é (s&o) imitido(s) na posse do imdvel e nele tera(do) seu domicilio residencial;

f) leu(ram) e aceita(m) o presente Instrumento, tal como esté redigido.

4.2. A COHAB-SP declara, sob responsabilidade civil e criminal, que:

a) responsabiliza-se pela solucao das questdes relativas aos pagamentos de todos os eventuais débitos
referentes a impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imoével ora transacionado até a data
da assinatura do presente Instrumento ficando, assim, dispensada a apresentacdo de Certiddo
Negativa de Débitos Fiscais para efeito de registro deste Contrato no Cartério de Registro de
Imdveis competente.

a) Em se tratando de imdvel integrante de condominio, responsabiliza-se pela solugdo das questdes
relativas aos pagamentos de eventuais débitos referentes a despesas condominiais incidentes sobre
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0 imovel objeto desta transagdo até a data de assinatura do presente instrumento.

b) b) exerce com exclusividade a atividade de comercializagdo de imoveis e que o imével objeto
nunca constou do seu ativo permanente e que consta do lancamento contabil de seu ativo
circulante, em face do que esta dispensada da apresentacdo tanto da Certiddo Negativa de Débito
— CND do INSS como da Certiddo de Quitacdo de Tributos e Contribuicdes Federais, expedida
pela Secretaria da Receita Federal.

d) O(S) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) da possibilidade de obtencédo prévia da CND
Trabalhista, nos termos do artigo 642-A, da CLT, com a redacéo dada pela Lei n® 12.440/2011,
guando do registro do Contrato junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, dispensado-a
expressamente neste ato.

e) Esta(ao), ainda, O(S) COMPRADOR(ES) ciente(s) de existéncia de débitos trabalhistas por parte
da VENDEDORA (COHAB-SP) por ocasido da emissao da CNDT e mesmo assim aceita(am) a
celebracéo deste ajuste, dando-o por perfeitamente valido.

) para os fins previstos na Lei Federal 7.433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86, ndo pesam
acOes fundadas em direito real e pessoal reipersecutorias, duvidas, dividas, impostos e taxas em
atraso que possam afetar a alienagdo, contra si e sobre o0 imével negociado, motivo pelo qual deixa
de apresentar os documentos elencados no paragrafo 2° do artigo 1° da referida Lei, com excegédo
dos que ora sdo exibidos.

5. DA QUITACAO / HIPOTECA

5.1. A COHAB-SP declara ter recebido o valor final constante do campo 3, item 3.3 do quadro inicial
deste Instrumento, dando ao(s) COMPRADOR(ES), neste ato, plena, geral e irrevogavel quitacao.

5.2. A Caixa Econdmica Federal — CEF, por sua procuradora, Companhia Metropolitana de Habitac&o de
Sdo Paulo — COHAB-SP, constituida na data de 18/05/2016, por meio do instrumento publico de
substabelecimento, lavrado perante o 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia — DF, Livro 3201-P, folha
063, substabelecimento este outorgado pelo Sr. Henrique José Santana, inscrito no CP/MF n.°
517.583.186-00, constituido por meio de instrumento publico de mandato outorgado pela Caixa
Econbmica Federal — CEF em 22/04/2016, perante o 2° Cartorio de Notas e Protesto, Livro 3196-P, fls. 04,
autoriza, desde j4, o Sr. Oficial de Registro de Iméveis proceder o cancelamento da inscri¢cdo hipotecéria
em relacdo ao objeto deste instrumento, bem como o Agente Operador COHAB-SP, solicitar a
documentacdo exigida pelas normas estabelecidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia por
Tempo de Servico — CCFGTS, para liberagéo e utilizagdo dos recursos do FGTS como entrada ou para
aquisicdo a vista do imdvel.

6. DA PROCURACAO

6.1. O(s) COMPRADOR(ES), neste ato, expressamente nomeia(m) e constitui(em) sua bastante
procuradora a COHAB-SP, outorgando-lhe poderes irrevogéveis e irretrataveis, nos termos dos artigos
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683 e 684 do Cddigo Civil em vigor, para todos os atos relacionados neste instrumento, bem como para
requerer, aos Oficiais de Servico de Registro de Iméveis, tudo que se fizer necessario, inclusive averbactes
a margem da respectiva matricula.

6.2. O(s) COMPRADOR(ES) comprometem-se, desde ja, a considerar os atos praticados pela COHAB-
SP como bons, firmes e valiosos, para os necessarios fins de Direito.

7. DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:

O presente Instrumento Particular de Compra e Venda é assinado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento do nele estipulado.

8. DAS FIRMAS:

Fica dispensado o reconhecimento de firmas deste Instrumento Particular de Compra e Venda, bem como o
dos eventuais futuros instrumentos de Re-Ratificacdes ou de Aditamentos, na forma do inciso Il, do artigo
221, da Lei federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

9.1. As partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&do Paulo para dirimir toda e qualquer
duvida decorrente deste Instrumento, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que
de futuro venha a ser.

9.2. No caso de vir a ocorrer demanda decorrente deste Instrumento, a parte vencida arcard com as
despesas das custas processuais e honorarios advocaticios devidos a parte vencedora.

E, POR ESTAREM ASSIM DE PLENO ACORDO COM AS CLAUSULAS, TERMOS E CONDICOES
AQUI PACTUADAS, AS PARTES ASSINAM O PRESENTE INSTRUMENTO CONTRATUAL,
TORNANDO-O FIRME E VALIOSO PARA TODOS OS EFEITOS LEGAIS, EM 2 (DUAS) VIAS DE
IGUAL TEOR E FORMA, JUNTAMENTE COM 2 (DUAS) TESTEMUNHAS.

Séo Paulo,
COHAB-SP:

S&o Paulo, XX de XXXXXXXXXXX de 20XX

COHAB-SP

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)
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NOME NOME

RGn° RG n°

CPE n° CPF n°

NOME NOME

RGn° RG n°

CPF n° CPF n°

*kkk

RGn° RG n°

CPF n° CPF n°

TESTEMUNHAS:
DIGITAQAO CONFERENCIA ASSINATURA IMPLANTAQAO
RE sCodUsr RE RE RE
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ANEXO VII - MINUTA CONTRATUAL PGTO PARCELADO

»

coHAB COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

SAO PAULO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, COM TRANSACAO E PACTO
ADJETO DE SUA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Contrato: XXX XXX XXXX XX XK XXX X-X

QUADRO RESUMO

CODIGO DE IDENTIFICAGAO DO IMOVEL N2 XXX, XXX, XXXX XXXX XXXX-X

1 - QUALIFICACAO DO(S) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)

1.1. Nome

Nacionalidade Estado Civil

Regime de Casamento Data de Casamento
RG n° CPF n°

Data de nascimento Profisséo

Conjuge

Nacionalidade Profissao Data de nascimento
RG n° CPF n°

Endereco

1.2. Nome

Nacionalidade Estado Civil

Regime de Casamento Data de Casamento
RG n° CPF n°

Data de nascimento Profisséo

Conjuge

Nacionalidade Profisséo

RG n° CPF n° Data de nascimento

Endereco

1.3. Nome

Nacionalidade Estado Civil

Regime de Casamento Data de Casamento
RG n° CPF n°

Data de nascimento Profisséo

Conjuge

Nacionalidade Profissdo

RG n° CPF n° Data de nascimento




PROCESSO SEI
N. 7610.2018/0001510-6

%

COHAB
SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo

Endereco -

2 - QUALIFICAGAO DO IMOVEL

Tipo

Endereco

Tributado na PMSP pelo enderego

Conjunto Habitacional

Matricula n° ,do Cartério de Registro de Iméveis.

N° de Contribuinte: Valor Venal R$

3 — DO PREGO DE VENDA DO IMOVEL E DEMAIS VALORES PERTINENTES A NEGOCIAGAO E SUA FORMA DE PAGAMENTO

3.1. Valor da transacéo R$
3.2. Valor da avaliagdo do imovel para a hipdtese de puablico leildo, previsto na Lei 9.514/97 R$
3.3. Entrada (soma dos subitens 3.3.1., 3.3.2 € 3.3.3.) R$
3.3.1. Valor da entrada com recursos do FGTS R$
3.3.2. Valor da entrada em espécie R$
3.3.3. Valor da poupanca prévia apurada R$
3.4. Valor da Divida (3.1 menos 3.3) R$

3.5. Taxa mensal de Ocupagéo (1% sobre o valor indicado no campo 3.2)

4 — CONDICOES DE FINANCIAMENTO

4.1. Composi¢do da Renda Familiar:

4.1.1. Titular %
4.1.2. Co-participante %
4.1.3. Co-participante %
4.1.4. Co-participante %
Total %

4.2. CondigBes Financeiras de Pagamento da Divida

4.2.1. Taxa de Juros Nominal ao ano % a.a.
4.2.2. Taxa de Juros Efetiva ao ano % a.a.
4.2.3. Prazo: meses

4.2.4. Sistema de Amortizacéo : Sistema de Amortizagéo Constante — SAC

4.2.5. Periodicidade de Reajuste da Divida: Mensal

4.2.6. Indice de Reajuste da Divida: IPC-FIPE, tomando-se como referéncia a data de assinatura do presente instrumento

4.2.7. Periodicidade de Reajuste da Prestacdo : Anual, da data da assinatura até o penudltimo ano do prazo e mensal nos Gltimos 12 (doze) meses.

4.2.8. Plano de Reajuste da Prestagdo: indice variavel IPC-FIPE com repactuagdo, tomando-se como referéncia a data de assinatura do presente
instrumento e mensal nas Gltimas 12 (doze) parcelas mensais, para garantia da amortizagéo integral do saldo devedor da divida, conforme subitem
2.2.8. da clausula 2.2.

4.3 — Composicao da Prestacdo Mensal da Divida

26



PROCESSO SEI
N. 7610.2018/0001510-6

%

SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo

4.3.1. Valor da Prestagdo Mensal Total R$
4.3.2. Valor do Seguro de Morte e Invalidez Permanente (MIP) R$
4.3.3. Valor do Seguro de Danos Fisicos do Imével (DFI) R$
4.3.4. Valor do Encargo Mensal Total inicial a ser pago pelo(s) Comprador(es)/Devedor(es) R$
4.3.5. Desconto correspondente ao valor dos juros remuneratorios, a ser concedido ao(s) Comprador(es)/Devedor(es) adimplente(s) R$
4.3.6. Valor do Encargo mensal com a incidéncia do desconto previsto no item 4.3.5. R$

4.3.7. Vencimento da Primeira Prestacéo

Por este instrumento particular de compra e venda, com forga de escritura publica, nos termos do disposto
no artigo 61 da Lei n.° 4.380 de 21/08/1964 e artigo 1° da Lei n.° 5.049, de 29/06/1966, e ha melhor forma
de direito, de um lado como COHAB-SP, CREDORA E FIDUCIARIA: COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, Sociedade de Economia
Mista Municipal, com sede nesta Capital, na Rua S&o Bento, n°® 405, 12° ao 14° andares, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.850.575/0001-25, neste ato representada, nos termos do artigo 25 — Capitulo IX da
Gltima alteracdo do seu Estatuto Social, registrada na JUCESP sob o n° 163.636/06-0, por seu Diretor
Presidente, Alexsandro Peixe Campos, brasileiro, casado, advogado, portador da cédula de identidade RG
n°® 22.191.269-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 163.024.408-23, com endere¢o comercial na Rua S&o
Bento, 405, 12° ao 14° andares, eleito pela 5752 Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 11
de julho de 2018, cuja ata foi registrada sob n® 359.734/18-2 na Junta Comercial do Estado e por seu
Diretor Comercial e Social, Luiz Eduardo Ferrucci, brasileiro, divorciado, graduado em ciéncias
econdmicas, portador da cédula de identidade RG. n°. 11.049.876-8-SSP/SP e do CPF n.° 084.623.988-43,
com enderego comercial na Rua S&o Bento, 405, 12° ao 14° andares, eleito pela 573% Reunido do Conselho
de Administragdo, realizada em 29 de maio de 2018, cuja ata foi registrada sob n°® 301.263/18-8, na Junta
Comercial do Estado, ao final assinados, doravante designada simplesmente COHAB-SP; de outro lado
como outorgado(s) COMPRADOR(ES), DEVEDOR(ES) E FIDUCIANTE(S), devidamente
qualificado(s) no campo 1 do Quadro Resumo, que é parte integrante deste, doravante denominado(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES).

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. A COHAB-SP é, a justo titulo, senhora e legitima possuidora, titular do dominio do imével descrito e
caracterizado no campo 2 do Quadro Resumo.

CLASULA SEGUNDA - DA TRANSACAO

2.1.A COHAB-SP e o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), devidamente qualificados, tém entre si
certo, ajustado e contratado a COMPRA E VENDA DO IMOVEL, a prazo, com simultanea
transferéncia da propriedade resolivel do mesmo bem imével como garantia da ALIENACAO
FIDUCIARIA constituida, tudo subordinado as clausulas e condicBes supra e adiante consignadas, e
as remissOes feitas a seguir, compra e venda essa que se realiza pelo valor indicado no campo 3.1. do
Quadro Resumo.

2.2. A COHAB-SP é proprietaria e legitima possuidora do imdvel descrito e caracterizado no campo 2 do
Quadro Resumo, livre de 6énus reais de qualquer natureza, com exce¢do dos débitos mais adiante
tratados, transmitindo-lhe o dominio que exerce sobre esse mesmo imovel, para que o(S)
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COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) possa(m) usar, gozar e livremente dispor como seu que fica
sendo, prometendo ela COHAB-SP, por si e sucessores a qualquer titulo, fazer a presente venda
sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela eviccdo de direito na forma da lei.

2.3.Neste ato, o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) é(séo) imitido(s) na posse do imdvel, indicado e
caracterizado no campo 2 do Quadro Resumo, ficando o(s) mesmo(s) responsavel(is), a partir desta
data, pelos impostos, taxas e despesas que incidem ou venham a incidir sobre o imdvel, respondendo a
COHAB-SP pelos encargos anteriores a assinatura do presente instrumento, eventualmente vencidos e
ndo pagos.

CLASULA TERCEIRA - DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DA
DIVIDA E DOS RESPECTIVOS ENCARGOS MENSAIS.

3.1. A presente Compra e Venda é firmada pelo precgo certo e indicado no campo 3.1. do Quadro Resumo,
que serd pago pelo(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) da seguinte forma: a) parte, a titulo de
entrada, com recursos do FGTS e/ou recursos proprios, consoante indicado no campo 3.3. do Quadro
Resumo, cuja quitacdo fica condicionada ao efetivo recebimento do(s) seu(s) respectivo(s) valor(es)
pela COHAB-SP, do que serd dado o competente recibo; b) parte, que se constitui no remanescente do
preco, cujo valor é indicado no campo 3.4. do Quadro Resumo, que serd pago na forma estabelecida
nas clausulas subsequentes, consubstanciando-se dita importancia em divida liquida e certa, da qual
o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) confessa(m) ser devedor(es) da COHAB-SP. E ainda
obrigacdo do(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) o pagamento, nos respectivos vencimentos e a
seus respectivos credores, da contribuicdo condominial e do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTV), incidentes sobre o imdvel, bem como outros encargos que incidirem sobre o imdvel, em
consonancia com o item 2.1.1. deste instrumento, assim como as despesas com o registro da compra e
venda e da alienacdo fiduciaria no competente Servico de Registro de Imoveis.

3.2.A divida, indicada no campo 3.4. do Quadro Resumo, deverd ser amortizada pelo(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) pelo Sistema de Amortizagdo Constante — SAC, conforme consta
no campo 4.2.4. do Quadro Resumo, com aplicacdo de juros remuneratérios, correspondentes as taxas
indicadas nos campos 4.2.1. e 4.2.2. do Quadro Resumo.

3.3. A divida sera atualizada mensalmente pelo indice previsto no campo 4.2.6. do Quadro Resumo ou, na
hip6tese deste indice ser extinto, por outro indice que venha a ser legalmente determinado ou, em
inexistindo, pelo IPC-FIPE (indice de Precos ao Consumidor), tomando-se como referéncia a data de
assinatura do presente instrumento.

3.4. A divida serd paga pelo(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) em prestagdes mensais, no prazo
indicado no campo 4.2.3. do Quadro Resumo.

3.5.. Para pagamento da divida, a COHAB-SP emitira mensalmente boleto de cobranca para pagamento
das prestacBes mensais consecutivas, que serdo pagas no decorrer do prazo indicado no campo 4.2.3.
do Quadro Resumo, vencendo-se a primeira parcela na data indicada no campo 4.3.7. do Quadro
Resumo, e as demais na mesma data dos meses subsequentes.

3.6. Para garantia de cobertura da divida, o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) devera(ao) pagar a

parcela correspondente ao prémio de uma Apodlice de Seguro Habitacional - Ramo Seguro
Habitacional em Apdlice de Mercado - SH/AM, de morte e invalidez permanente — MIP, e de danos
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fisicos ao imovel — DFI, extensivo aos participantes da renda familiar declarada no presente
instrumento, nos valores iniciais indicados nos campos 4.3.2. e 4.3.3. do Quadro Resumo.

3.7. A adimpléncia dos compromissos ajustados no presente instrumento constitui condi¢do essencial para
o direito & cobertura securitaria tratada no item supra, subsistindo aos herdeiros juntamente com os co-
participantes, a obrigacdo de pagamento & COHAB-SP de eventuais débitos existentes na data do
sinistro.

3.8. As coberturas serdo proporcionais ao percentual de participagdo de cada componente da Renda
Familiar, declarado no campo 4.1. do Quadro Resumo.

3.9. A prestagdo mensal da divida, indicada no campo 4.3.1. do Quadro Resumo, adicionada aos prémios
de seguros estipulados na Apdlice de Seguro Habitacional - Ramo Seguro Habitacional em Apdlice de
Mercado - SH/AM, cujos valores estdo expressos nos campos 4.3.2. e 4.3.3. do Quadro Resumo,
compbem o encargo mensal total inicial previsto no item 4.3.4., que sera reajustado cumulativamente,
da seguinte forma:

a) anualmente, pelo indice previsto no campo 4.2.7. do Quadro Resumo ou, na hipdtese de extingcéo
deste, pelo indice setorial correspondente ou, em inexistindo, pelo IPC-FIPE (indice de Precos ao
Consumidor), tomando-se como referéncia a data de assinatura do presente instrumento, de tal forma
que a parcela de amortizacdo corresponda ao valor necessario para a amortizacdo do Saldo Devedor
atualizado no prazo remanescente do contrato;

b) nos ultimos 12 (doze) meses do prazo contratual, a Prestacdo Mensal Total devera ser majorada e
atualizada mensalmente, de forma que garanta a amortizacdo total do Saldo Devedor da Divida nesse
prazo remanescente. A Ultima prestacdo correspondera ao saldo devedor.

3.10. Mantendo-se o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) adimplente(s) com as condicBes
estabelecidas neste instrumento, da prestacdo mensal, indicada no campo 4.3.1. do Quadro Resumo,
serdo descontados os juros remuneratorios, a titulo de beneficio concedido pela COHAB-SP.

3.11. O beneficio, previsto no subitem 2.2.9., sera concedido mensalmente, conforme descricdo que
constard do Boleto de Cobranga, e incidira no valor correspondente & prestagdo mensal, indicada no
campo 4.3.1. do Quadro Resumo, resultando como wvalor a ser pago pelo(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) adimplente(s) o montante indicado no campo 4.3.6. do Quadro
Resumo.

3.12. Eventuais diferencas entre o valor das cotas mensais de amortizagdo serdo apuradas a cada 12
(doze) meses, procedendo-se, se necessario, ao recalculo do encargo mensal total inicial, de tal forma
que fique garantida a total amortizacao do saldo devedor no prazo contratado.

3.13. Fica assegurado ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) a possibilidade de efetuar
amortizagBes extraordinarias parciais ou totais da divida atualizada tratada neste instrumento,
respeitadas as disposicdes a seguir:

a) Fica assegurada ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) a possibilidade de efetuar

amortizacBGes extraordinarias parciais, desde que em montante igual ou superior ao valor
correspondente ao encargo mensal total, indicado no campo 4.3.4. do Quadro Resumo, bem
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como de amortizar totalmente a divida atualizada, objeto deste Instrumento, indicada no
campo 3.4. do Quadro Resumo;

b) Na hipétese de o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) amortizar(em) totalmente a divida, a
COHAB-SP concedera, a titulo de bonus pela antecipacéo, um desconto de 15% (quinze por
cento) sobre o saldo devedor a ser amortizado, desde que ainda restem 12 (doze) meses ou
mais para o término do prazo estabelecido no campo 4.2.3. do Quadro Resumo;

c) Na hipotese de o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) realizar(em) amortizacdes
extraordinarias parciais, em montante igual ou superior ao valor correspondente a 12 (doze)
vezes 0 encargo mensal indicado no campo 4.3.4. do Quadro Resumo, e desde que ainda
restem 12 (doze) meses ou mais para término do prazo estabelecido no campo 4.2.3. do
Quadro Resumo, serd considerado como amortizado o valor efetivamente pago pelo(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR()ES, acrescido em 15% (quinze por cento), acréscimo este
limitado ao saldo devedor restante.

3.14. Eventuais créditos oriundos de depdsitos em juizo, quando da respectiva liberagdo para a COHAB-
SP, e a partir da identificacdo individualizada de credor e do montante correspondente serdo
amortizados da divida indicada no campo 3.4. do Quadro Resumo.

3.15.  Eventuais diferencas apuradas, oriundas de pagamento de valores incorretos por erro das unidades
recebedoras ou ajustes decorrentes de correcBes cadastrais, em conformidade com a legislagéo vigente,
serdo creditadas e/ou debitadas sobre as prestacfes mensais.

3.16. O inadimplemento de qualquer obrigacdo, assumida através do presente, implicara na perda dos
beneficios concedidos através do presente ajuste, em especial, o previsto no subitem 2.2.9. deste
instrumento, e sujeitard o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) as penalidades previstas no presente
instrumento.

3.17. Durante a vigéncia deste ajuste, permanece vedado ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), ora
na condicdo de devedor(es) confesso(s), a transferéncia do imovel a terceiros, a qualquer titulo, sem a
prévia e expressa anuéncia da COHAB-SP.

3.18. O(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) declara(m), neste ato, que ndo possui(em) acdo ajuizada
em face da COHAB-SP e que, na hip6tese de vir a ser identificada qualquer medida judicial movida
em seu nome face a COHAB-SP, compromete(m)-se a requerer, através de seu advogado, a desisténcia
da mesma, arcando com as custas processuais e honorarios advocaticios de seu respectivo patrono,
autorizando, ainda, a COHAB-SP informar o respectivo juizo acerca da composicdo amigavel efetuada
através deste instrumento e requerer a extingdo do feito, nos termos do artigo 269, inciso Ill, do
Cadigo de Processo Civil.

CLAUSULA QUARTA - DA IMPONTUALIDADE

4.1. A impontualidade no pagamento de quaisquer dos encargos mensais, previstos no campo 4.3.4. do
Quadro Resumo, importara na cobranca do seu valor reajustado/corrigido até a data do efetivo pagamento,
acrescido das seguintes penalidades, sem prejuizo da constituicdo em mora e conseqlente execucdo da
Alienacdo Fiduciaria, conforme o disposto neste instrumento particular:

a) atualizacdo pelo indice de remuneracéo basica dos depdsitos em caderneta de poupanca;
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b)

c)
d)

juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor atualizado monetariamente;
multa de 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado monetariamente;
despesas com expedientes para notificacdo para purga de mora, inclusive emolumentos, bem como a

publicacdo de editais para leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiro, na hip6tese de alienagdo do
imovel em publico leildo.

CLAUSULA QUINTA - DA ALIENACAO FIDUCIARIA

5.1.Como garantia do integral pagamento do principal, juros, custas e quaisquer outras importancias que

venham acrescer a divida nos termos desta escritura, o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), ora
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), doravante denominado(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), em tudo o que disser respeito a divida e a alienacéo fiduciéria,
neste ato aliena(m) & COHAB-SP, CREDORA E FIDUCIARIA, doravante denominada
simplesmente COHAB-SP, em tudo o que disser respeito ao crédito e a alienacdo fiduciaria, o imével
descrito no campo 2 do Quadro Resumo, alienacdo esta que é feita em carater fiduciario, abrangendo
futuras acessfes, melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetuadas ou incorporadas ao mesmo,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

5.1.1. Por forca deste instrumento particular, o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) cede(m) e

transfere(m) a COHAB-SP, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta,
reservando-se a posse direta na forma da lei, e obriga(m)-se, por si, por seus herdeiros e
sucessores, a fazer esta alienacdo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela
eviccdo, tudo na forma da lei.

5.2.Enquanto adimplente(s), fica assegurado ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) a livre utilizagéo,

por sua conta e risco, do imével objeto da alienagdo fiduciaria.

5.3.A garantia fiduciéria, ora contratada, abrange o imoével acima descrito e todas as acessdes,

melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e permanecerd pelo tempo
necessario ao integral pagamento da divida consolidada, reajustada, e seus encargos, e até que o(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) cumpra(m) integralmente todas as demais obrigagdes relativas
ao contrato e ao imovel, valendo como prova de extingdo da garantia, ora estipulada, somente o termo
de quitacdo fornecido pela COHAB-SP ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), resolvendo-se a
propriedade fiduciaria do imével nos termos do artigo 25 e paragrafos da Lei 9.514/97, pelo que se
compromete a COHAB-SP.

5.4. Mediante o registro do contrato de alienacdo fiduciaria, ora celebrado, estara constituida a propriedade

fiduciaria em nome da COHAB-SP, e efetiva-se 0 desdobramento da posse, tornando-se o(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) possuidor(es) direto(s) e a COHAB-SP, possuidora indireta do
imovel objeto da garantia fiduciaria.

5.5. A posse direta de que fica(m) investido o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) manter-se-a

enguanto este(s) se mantiver(em) adimplente(s), obrigando-se o(s) mesmo(s) a manter, conservar e
guardar o imovel, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuigcdes ou
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que sejam inerentes a garantia, tais como
contribuicBes devidas ao condominio de utilizacdo do edificio ou a associacdo que congregue 0S
moradores do conjunto imobiliario respectivo.
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5.6.Se a COHAB-SP vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imével ou a garantia, o(s)

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) devera(do) reembolsé-la dentro de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento de sua comunicacdo, sendo aplicaveis as mesmas penalidades para casos de
inadimplemento.

5.7.0(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) compromete(m)-se a manter o imdvel alienado em perfeito

estado de seguranca e habitabilidade, bem como a fazer, a sua custa, dentro do prazo da notificacdo
que lhe(s) for feita, as obras e os reparos julgados necessarios, ficando vedada a realizagdo de qualquer
obra de modificacdo ou acréscimo sem o0 prévio e expresso consentimento da COHAB-SP. O
cumprimento desta obrigacdo podera ser fiscalizado pela COHAB-SP, obrigando-se 0(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar as
vistorias periddicas.

5.8.No caso de mora superior a 120 (cento e vinte) dias no pagamento de qualquer dos encargos mensais

previstos no campo 4.3.4. do Quadro Resumo, de acordo com o art. 26, § 2° da Lei n® 9.514/97, o(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) sera(ao) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, o
encargo vencido e 0s que se vencerem até a data do pagamento, com 0s juros convencionais, multa,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos e contribui¢cbes condominiais

imputaveis ao imoével, além das despesas com a cobranca e de intimacao.

5.9. A intimagdo obedecera ao seguinte procedimento:

5.9.1

5.9.2.

5.9.3.

5.9.4.

5.9.5.

5.9.6.

A intimacéo seré requerida pela COHAB-SP ou seu cessionario ao Oficial do Registro de Iméveis,
indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratorias;

A diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Registro de Imoveis da circunscrigdo
imobiliaria onde se localizar o imdvel, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu
preposto ou através do Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo do imovel, ou
do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento;

A intimacdo sera feita pessoalmente ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), ou a seu(s)
representante(s) legal(is) ou a procurador, regularmente constituido;

Se o destinatério da intimag&o se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial
do Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua
intimagdo por edital com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacéo, publicado por 3
(trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do imével ou noutro de
comarca de facil acesso se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulacéo diéria.

Purgada a mora, convalescera o contrato de alienacdo fiduciaria.

Na hipétese de o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) ndo purgar(em) a mora no prazo
assinalado, o Oficial do Registro de Imdveis certificara esse fato e, diante da comprovacdo do
recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, registrard a consolidacdo da
propriedade em nome da COHAB-SP, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, com a redacéo
que Ihe foi dada pela Lei 10.931/04.
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5.9.7. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a COHAB-SP, no prazo de 30 (trinta) dias,

a)

b)

d)

f)

9)

h)

1)

contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, promovera publico
leildo para a alienacdo do imdvel, nos termos do artigo 27 da mesma Lei, respeitadas as
disposicdes a seguir:

primeiro publico leildo serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade em nome da COHAB-SP, e nele o imdvel serd ofertado pelo valor
indicado no campo 3.2. do Quadro Resumo, reajustado pelo Indice previsto no campo 4.2.6.

se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imével, indicado no campo 3.2.
do Quadro Resumo, devidamente reajustado, serd realizado o segundo leildo, nos 15 (quinze) dias
subsequentes;

no segundo leildo, seréd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida
prevista no campo 3.4. do Quadro Resumo, das despesas, dos prémios de seguro, 0s encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢cdes condominiais;

se, no segundo leildo, o lance for inferior ao valor da divida acrescido dos encargos devidos, podera
ser recusado, caso em que a divida do(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) perante a COHAB-
SP sera considerada extinta;

na hipétese da divida ser considerada extinta, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da data do segundo
leildo, a COHAB-SP colocara a disposi¢do do(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) o termo de
quitacdo da divida;

também sera considerada extinta a divida se no segundo leildo ndo houver licitante;

se, quando da venda do imovel em leildo, o lance for superior ao valor da divida e demais encargos, a
COHAB-SP entregara ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na
forma adiante estipulada;

0s publicos leildes serdo anunciados mediante edital Unico, com prazo de 10 (dez) dias contados do
primeiro anuncio, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no
local do imével ou em outro jornal de comarca de facil acesso, se no local do imével ndo houver
circulagdo diaria de jornal;

a COHAB-SP, ja como titular do dominio pleno do imdvel, em razdo da consolidacéo, transmitira seu
dominio e posse, direta e/ou indireta, ao licitante vencedor;

para os fins do disposto neste item, o valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

j-1) o valor da divida, indicada no campo 3.4. do Quadro Resumo, incluindo-se 0s juros
remuneratérios incidentes, consoante as taxas indicadas nos campos 4.2.1. e 4.2.2. do Quadro
Resumo, bem como os prémios de seguro vencidos e ndo pagos, previstos nos campos 4.3.2. e 4.3.3.
do Quadro Resumo, atualizados monetariamente até o dia da consolidacdo de plena propriedade na
pessoa da COHAB-SP e acrescidas das penalidades moratdrias e despesas a seguir relacionadas;

j.2) contribuicdes devidas ao condominio (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), na hipotese
de o imdvel ser unidade autbnoma integrante de condominio;
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j.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

J.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e
nao pagos a data do leildo), se for o caso;

J.5) qualquer outra contribuig&o social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela
COHAB-SP, em decorréncia da intimacdo e da alienagdo em leildo extrajudicial;

j.6) custeio dos reparos necessarios a reposi¢cdo do imoével em idéntico estado de quando foi entregue
ao(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), a menos que ele(s) ja o tenha(m) devolvido em tais
condi¢bes a COHAB-SP ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

j.7) imposto de transmisséo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela COHAB-SP, em
decorréncia da consolidacdo da plena propriedade;

j.8) custas e demais encargos de intimacao e outras despesas necessarias a realizacdo do leil&o,
nestas compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro;

j-9) outros encargos, devidos na forma do presente instrumento particular.

k) nos 5 (cinco) dias que se seguirem & venda do imével no leildo, a COHAB-SP entregard ao(s)

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) a importancia que restar, depois de deduzidos os valores da

divida e das despesas e encargos de que tratam a alinea “j” deste subitem, fato esse que importara em
reciproca quitacdo, nao se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do Cdédigo Civil, quanto a
retencdo de benfeitorias;

) a COHAB-SP mantera, em sua sede, a disposicdo do(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), a

correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizacdo do(s)
leildo(Ges).

m) o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) pagara(do) a COHAB-SP, ou a quem tiver adquirido o
imével em leildo, a taxa mensal de ocupacdo indicada no campo 3.5. do Quadro Resumo, desde a data
de alienagdo em leildo até a data em que a COHAB-SP ou seus sucessores vier(em) a ser imitido(s) na

posse do imovel, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514/97, sem prejuizo de sua responsabilidade
pelo pagamento de:
m.1) todas as despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas, impostos,

taxas, encargos, incorridas apds a realizacdo do publico leildo;

m.2) todas as despesas necessarias a reposicdo do imével ao estado em que o recebeu, tudo na forma
do artigo 37 da Lei 9.514/97, com redacdo que Ihe foi dada pela Lei 10.931/2004;

n) O(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) devera(ao) desocupar o imovel até a data da realizacdo do
primeiro publico leildo, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, podendo esse prazo ser
prorrogado exclusivamente pela COHAB-SP;

0) Nao ocorrendo a desocupacdo do imével no prazo e forma ajustados, a COHAB-SP, seus cessionarios

ou sucessores, inclusive o adquirente do imovel, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderéo requerer a reintegracdo de sua posse, declarando-se o(s)
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COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n° 9.514/97, a
reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no prazo maximo de
60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imével, a consolidacdo
da plena propriedade em nome da COHAB-SP, ou o registro do contrato, celebrado em decorréncia da
venda do imdvel no leildo ou posteriormente ao mesmo, cumulada a agdo em questdo com a cobranca
do valor da taxa mensal de ocupacgéo e demais despesas, previstas neste contrato.

p) Responde(m) o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o
imével, nos termos desta clausula, até a data em que a COHAB-SP, ou seus sucessores, vier a ser
imitida na posse.

CLAUSULA SEXTA - DA CESSAO DOS CREDITOS, DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO E DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

6.1. Fica reservado a COHAB-SP o direito de ceder ou caucionar a terceiros, no todo ou em parte, 0s
direitos creditorios decorrentes desta escritura, independentemente de aviso ou concordancia do(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), subsistindo todas as clausulas deste instrumento particular em
favor do cessionario.

6.2.6.2. O crédito, ora constituido, podera servir de lastro para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI ou outros titulos,
consoante o disposto na Lei 9.514/97 e na Lei 10.931/2004 e respectivas alteraces.

CLAUSULA SETIMA - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DO(S)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)

7.1.0(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), no presente ato, declara(m) e se obriga(m) nos seguintes
termos:

7.1.1. Que tem(tém) conhecimento de que a alienacdo fiduciaria, ora constituida, abrange ndo s6 o
imével caracterizado, como também as acessfes, melhoramentos, construcdes e benfeitorias que
nele vierem a ser efetuadas ou incorporadas;

7.1.2. que se obriga(m) por si, seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, pelo inteiro cumprimento
das obrigac@es assumidas nesta escritura;

7.1.3. declara(m), ainda, ter pleno conhecimento do teor da Lei n° 7.433/85, regulamentada pelo Decreto
93.240/86, dispensando, neste ato, a apresentacdo das certiddes referidas na aludida lei.

7.1.4. Declara(m), sob as penas da lei, que ndo esta(do) vinculado(s) como empregador(es) ao INSS -
Instituto Nacional do Seguro Social, bem como ndo é(sdo) produtor(es) rural(is), ndo estando,
assim, incurso(s) nas restricdes da Lei Federal n® 8.212/91, que dispde sobre a Seguridade Social.

CLAUSULA OITAVA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1.Para todos os efeitos de direito, a divida se vencera antecipadamente, com a totalidade de seus
encargos, podendo a COHAB-SP exigir o seu pronto pagamento, independentemente de qualquer
aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, nos casos previstos em lei e ainda:
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8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

8.1.10.

8.1.11.

8.1.12.

se 0(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) ceder(em), transferir(em) a terceiros 0s seus
direitos e obrigacdes, ou prometer(em) a venda ou de qualquer outra forma alienar(em) o
imével objeto do presente, sem prévio e expresso consentimento da COHAB-SP;

se o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) deixar(em) de purgar a mora no prazo
estabelecido no item 4.8. deste Contrato;

se 0(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), sem 0 expresso consentimento da COHAB-
SP, no todo ou em parte, constituir(em) ou permitir(em) que seja constituido sobre o
imével alienado fiduciariamente, hipotecas, ou outros 6nus reais;

se 0o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) ndo mantiver(em) o imdvel, alienado
fiduciariamente, em perfeito estado de conservacéo, seguranca e habitabilidade;

se for ajuizada a agdo de execucdo ou de qualquer medida judicial que afete o imével dado
em garantia;

se desfalcar-se a garantia em virtude da ocultacdo de fatos que possam deteriorar ou
depreciar o imovel e o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) néo a reforgar(em);

se 0o(s) COMPRADOR(ES) tornar(em)-se insolvente(s), iniciar(em) processo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial ou, como comerciante(s), requerer(em) recuperagéo
judicial ou vier(em) a falir;

se 0(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) deixar(em) de pagar, nas épocas proprias,
todos 0s impostos, taxas, multas, despesas de condominio, se houver, laudémio, foro ou
quaisquer outras obrigac@es, fiscais e/ou particulares, que recaiam ou venham a recair
direta ou indiretamente sobre o imdvel alienado fiduciariamente;

se o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), quando exigido, deixar(em) de apresentar a
COHAB-SP os comprovantes dos pagamentos concernentes as obrigacdes mencionadas no
subitem anterior;

se houver desapropriagdo, total ou parcial, do imovel alienado fiduciariamente;
se houver infracdo de qualquer das clausulas constantes do presente contrato.

Caracterizado o vencimento antecipado da divida, a multa de 2% (dois por cento) incidira
sobre o valor da divida consolidada atualizada monetariamente.
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CLAUSULA NONA - DO REGISTRO

9.1.Fica autorizado o registro do presente contrato pelo Registro de Iméveis competente, correndo todos
0s custos exclusivamente por conta do(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), ficando também
autorizado o Oficial do Registro de Imoéveis a proceder as averbacfes necessarias.

CLAUSLA DECIMA - DOS MANDATOS

10.1.

10.2.

10.3.

O(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), em carater irrevogavel, como condi¢gdo do negécio, na
forma do art. 684 do Codigo Civil Brasileiro, nomeia(m) e constitui(em) a COHAB-SP sua bastante
procuradora até a solucéo total da divida, com amplos, gerais e irrevogaveis poderes para, em juizo
ou fora dele, no caso de desapropriacdo total ou parcial do imével objeto da garantia, representa-
lo(s) no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citacdo; receber e dar quitagdo da
indenizacdo correspondente; concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do imdvel; efetuar
levantamento de depdsitos judiciais; representa-lo(s) onde for necessario; constituir advogados com a
clausula “ad judicia” para agir em qualquer juizo, instancia ou tribunal, com todos os poderes para 0
foro em geral, podendo substabelecer o presente no todo em parte. O(S)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) constitui(em) também a COHAB-SP sua bastante procuradora,
com poderes irrevogaveis até a solucdo da divida, para representa-lo(s) em reparticdes publicas
federais, estaduais e municipais, cartérios em geral e de registros imobiliérios, autarquias, bancos,
companhias de seguro, instituicdes financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e Caixa
Econbmica Federal e demais entidades, publicas ou privadas, e sociedades de economia mista, e
ainda para assinar instrumento de re-ratificacéo, tudo relacionado com a presente e com a Alienacéo
Fiduciaria nela contida, registros, taxas, desapropriacdes, recuos ou investiduras, retificacbes na
descricdo do imdvel, podendo pagar e/ou receber seguros no caso de sinistro, receber impostos e
taxas, quando devolvidos pelas reparticdes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar,
concordar, recorrer, desistir, enfim praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste
mandato, inclusive substabelecer.

Sendo mais de um o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), ou ainda marido e mulher, um constitui
0 outro seu bastante procurador para o fim especial de receber citacdo, intimacdo, interpelacéo,
notificacBes e avisos de cobranca, oriundos de processo de execuc¢do judicial ou extrajudicial, bem
como para representacdo em re-ratificacdes, alteracBes e/ou reformulagdes contratuais, sendo este
mandato outorgado em carater irrevogavel, nos termos do art. 684 do Cddigo Civil, como condi¢do
dos negdcios aqui pactuados, até a solucao final da divida.

Caso venha a ocorrer a cessdo dos direitos creditérios objeto da presente escritura, os poderes ora
constituidos serdo substabelecidos aos respectivos cessionarios.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1. No caso de desapropriacdo, parcial ou total, do imovel alienado fiduciariamente, a COHAB-SP
recebera do poder expropriante a indenizacdo correspondente, imputando-a na solucgéo da divida
e colocando 0 saldo devedor, se houver, a disposicao do(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES). Se a indenizacao for inferior a divida, a COHAB-SP
recebera do(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) a diferenca correspondente.

11.2. Todas as despesas decorrentes deste ajuste sdo de responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES), além do ITBI e emolumentos de Registro de Imdveis.
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

A néo utilizacdo, pelas partes, de qualquer dos direitos assegurados nesta ou na legislagdo em
vigor, ndo constituird perddo, rendncia, novacdo ou alteracdo do pactuado, ndo devendo ser
interpretado como desisténcia de agdes futuras. Qualquer toleréncia, por qualquer das partes,
qguanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra parte no cumprimento das obrigacdes
ajustadas nesta escritura, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna das cominagdes aqui
previstas, ndo acarretard o cancelamento das penalidades nem dos poderes ora conferidos,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

Para os efeitos de venda em publico leildo, o imovel objeto da Alienagdo Fiduciaria fica
avaliado pelo valor declarado no campo 3.2. do Quadro Resumo, que sera corrigido pelos
mesmos indices de atualiza¢do previstos neste instrumento particular, reservando-se 8 COHAB-
SP o direito de proceder nova avaliacdo, a qualquer tempo.

A COHAB-SP declara ser dispensada da apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos do
INSS e Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
nas transagdes e transmissdes de imdveis habitacionais que comercializa, uma vez que estes ndo
integram e nunca integraram o seu Ativo Permanente, fazendo parte do Ativo Circulante,
considerando mais que exerce, nos termos dos seus Estatutos Sociais, atividade de venda de
imoveis para finalidades sociais e afins.

O(S) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) esta(ao) ciente(s) da possibilidade de obtencdo
prévia da CND Trabalhista, nos termos do artigo 642-A, da CLT, com a redacdo dada pela Lei
n°® 12.440/2011, quando do registro do Contrato junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, dispensado-a expressamente neste ato.

Esta(ao), ainda, O(S) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) ciente(s) de existéncia de débitos
trabalhistas por parte da VENDEDORA (COHAB-SP) por ocasido da emissdo da CNDT e
mesmo assim aceita(am) a celebracao deste ajuste, dando-o por perfeitamente valido.

O(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) se responsabiliza(m) pelas seguintes declaragdes,
que se consubstanciam condigBes prévias a assinatura da presente escritura, obrigando-se a
comprova-las se e quando solicitado pela COHAB-SP:

a) inexisténcia de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentéria, porventura a seu cargo;

b) inexisténcia de débitos fiscais, protestos cambiais ou quaisquer a¢des contra si ajuizadas, que possam
afetar os direitos da COHAB-SP; e,

¢) veracidade das informacOes sobre sua identidade, estado civil, nacionalidade, profissdo, endereco,
cadastro fiscal e econdbmico-financeiro.

11.9.

Em sendo a hipdtese, compromete(m)-se o(s) COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES) a quitar,
com recursos proprios, a parcela do FGTS indicada no item 3.3.1. do Quadro-Resumo, acaso
ndo se efetive a sua liberacéo.

11.10. A COHAB-SP declara, em consonancia com o item 2.1.1. do presente instrumento, que:
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c) Em se tratando de imdvel integrante de condominio, responsabiliza-se pela solucdo das questbes
relativas aos pagamento de eventuais debitos referentes a despesas condominiais incidentes sobre o

imdvel objeto desta transacao até a data de assinatura do presente instrumento;

d) responsabiliza-se pela solucdo das questBes relativas aos pagamentos de todos os impostos, taxas e
despesas incidentes sobre o imével objeto desta transagdo, eventualmente vencidos e ndo pagos até a

data de assinatura do presente instrumento.

11.11. A Caixa Econémica Federal — CEF, por sua procuradora, Companhia Metropolitana de

Habitacdo de S&o Paulo — COHAB-SP, constituida na data de 19/04/2018, por meio do
instrumento publico de substabelecimento, lavrado perante o 17° Tabelido de Notas de Sédo
Paulo, Traslado do Livro 3936, folhas 141/142, substabelecimento este outorgado pela Sra.
ANA PAULA PESSOA DE SOUZA E SILVA inscrita no CP/MF n.° 466.336.694-53,
constituida por meio de instrumento pablico de substabelecimento, lavrado na data de
22/03/2018, perante 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia — Distrito Federal, Livro 3311-
P, folha 071, este outorgado pelo Sr. Edilson Carrogi Ribeiro Vianna inscrito no CP/MF n.°
156.578.398-03, constituido por instrumento plblico de mandato outorgado pela Caixa
Econdmica Federal — CEF em 07/03/2018, perante o 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia
— Distrito Federal, Livro 3308-P, fls. 147, autoriza, desde ja, o Sr. Oficial de Registro de
Imoveis proceder o cancelamento da inscricdo hipotecaria em relacdo ao objeto deste
instrumento, bem como o Agente Operador COHAB-SP, solicitar a documentacédo exigida pelas
normas estabelecidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
CCFGTS, para liberacao e utilizacdo dos recursos do FGTS como entrada ou para aquisi¢éo a
vista do imovel.

11.12. Fica eleito o foro da situagdo do imovel para dirimir quaisquer davidas oriundas deste

ajuste, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo por
conta da parte vencida, em caso de decisdo judicial, todas as custas que 0 processo ocasionar,
inclusive honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor da causa. Os
contratantes autorizam todos 0s atos necessarios ao registro deste instrumento.

S&o Paulo, XX de XXXXXXXXXXX de 20XX

COHAB-SP

COMPRADOR(ES)/DEVEDOR(ES)

NOME NOME
RG n° RG n°
CPF n° CPF n°
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NOME NOME
RG n° RG n°
CPF n° CPFn°
*kkk
RGn° RG n°
CPF n° CPFn°
TESTEMUNHAS:
:)IGITACAO CONFERENCIA ASSINATURA MPLANTAQAO
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