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PREAMBULO
PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025
MODALIDADE DE SELECAO: Chamamento Publico

OBJETO: Aquisicdo de unidades habitacionais de interesse social no perimetro da DISTRITO DO
JARDIM HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, conforme dispositivos previstos na Lei
17.638/2021 e demais disposicdes do Programa Pode Entrar, nos termos das especificaces e

anexos deste Edital.

Torna-se publico, o procedimento de chamamento publico objetivando a aquisicdo de unidades
habitacionais de interesses social, em conformidade com a Lei Federal n? 13.303/2016 e suas
alteragBes posteriores, a Lei Municipal n2 17.638/2021, o Decreto Municipal n2 63.728/2024, Lei n®
4.591/1964 (Lei de Incorporac¢des Imobiliarias), Lei Municipal n2 18.221/2024 e suas alteragdes
posteriores, o Decreto Municipal n2 62.100/2022 e demais normas que regem a matéria, observadas

as regras do presente Edital e seus Anexos.

Os envelopes contendo a proposta de alienagdo (valores) deverdo ser entregues no dia 05 de
fevereiro de 2026, entre 10h e 15h, na Rua Sdo Bento, 405, 112 andar, sala 114 A, Sdo Paulo — SP,

nos moldes definidos neste Edital.

Eventuais alteragGes posteriores deste Edital serdo divulgadas no Didrio Oficial da Cidade de Sao Paulo

e no sitio eletrénico

(www.sehab.prefeitura.sp.gov.br/chamamentopublico/ouclf)




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAGAO

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO



1.DEFINICOES

1.1. Para fins deste EDITAL e de seus ANEXOS, os termos listados a seguir, quando empregados no

singular ou no plural, em letras maiusculas, terdo os significados constantes deste subitem:

TERMO DEFINICAO
ABNT: Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas
ANEXOS: Documentos que acompanham o presente EDITAL
AQUISICAO: Ato em que a COHAB-SP adquirira os IMOVEIS CREDENCIADOS mediante a lavratura
de ESCRITURAS PUBLICAS e o pagamento dos SALDOS
ALVARA DE O Alvara de Aprovacgado é um documento obrigatdrio, emitido pela Prefeitura, para
APROVACAO: licenciar projetos de construcdo de edificacdo nova, reforma, reconstrugdo ou
requalificacdo de edificacdo existente.

AREA Area da unidade autdonoma de uso exclusivo, situada fora dos limites fisicos da AREA
PRIVATIVA PRIVATIVA PRINCIPAL e destinada a usos acessorios, tais como depdsitos, box de
ACESSORIA: lavanderia ou vagas de garagem de uso privativo demarcado por direito de propriedade

AREA Area da unidade auténoma de uso exclusivo, destinada & moradia ou ao uso principal
PRIVATIVA da edificacdo, situada em determinado andar ou em 2 (dois) ou mais anda res
PRINCIPAL: interligados por acesso privativo, excluida as AREAS PRIVATIVAS ACESSORIAS

BLOCO: Montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) dos IMOVEIS CREDENCIADOS
que terdo o mesmo prazo para entrega e analise da documentagdo pela COMISSAO DE
SELECAO E ANALISE, conforme LISTA DE CONVOCAGAO PARA A FASE Il, publicada por
SEHAB
CHAMAMENTO | O presente CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025: procedimento
PUBLICO: administrativo conduzido pela SEHAB e COHAB-SP para selecionar, dentre os IMOVEIS

apresentados, 0s que sejam mais vantajosos para AQUISICAO pela COHAB-SP, com

base nos critérios previstos neste EDITAL

CLASSIFICACAO:

Ranqueamento dos IMOVEIS, pelos critérios da STATUS DO PROCESSO DE
LICENCIAMENTO, maior MEDIA DO TAMANHO DO IMOVEL e pelo critério de menor
VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL




CNPJ: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

COHAB-SP: Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo, sociedade de economia mista
controlada pelo Municipio de S3o Paulo, criada pela Lei Municipal n2 6.738/1965, com a
finalidade de favorecer o acesso a habita¢do digna a popula¢dao de menor renda,
obedecendo as normas e critérios estabelecidos pelo Governo Municipal e pela
legislagao federal.

COMISSAO DE Comissdo instituida pela Portaria SEHAB/COHAB-SP n2 01/2025 responsavel por
SELECAOE conduzir os procedimentos relativos as Fases I, 11, Il e IV do CHAMAMENTO PUBLICO
ANALISE: que podera se valer do apoio de terceiros especializados para fins de presta¢do dos

referidos servigos.

COMPROMISSO

Contrato preliminar, nos termos do art. 462 do Cédigo Civil Brasileiro, celebrado entre o

DE COMPRA E PARTICIPANTE CREDENCIADO e a COHAB-SP, por meio do qual o PARTICIPANTE
VENDA DE CREDENCIADO se compromete a vender o IMOVEL CREDENCIADO a COHAB e
IMOVEL: a COHAB-SP se compromete a adquirir o IMOVEL CREDENCIADO.
CONSORCIADO: | Sociedade, fundo ou pessoa juridica integrante de um CONSORCIO
CONSORCIO: Associagdo de sociedades, fundos ou pessoas juridicas com o objetivo de participar do

CHAMAMENTO PUBLICO

CONSTRUCAO DO

A construcdo do EMPREENDIMENTO em que estd localizado o IMOVEL CREDENCIADO

IMOVEL
CREDENCIADO:
CONTA DEPOSITO |Conta corrente vinculada de movimentac3o restrita, a ser aberta pelo PARTICIPANTE
VINCULADA: CREDENCIADO e gerida por INSTITUICAO FINANCEIRA, individualizada para cada
Empreendimento na qual serdo depositados, por meio de recursos oriundos de
dotacdo orcamentdria, os VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS de todos os
EMPREENDIMENTOS CREDENCIADOS do respectivo PARTICIPANTE CREDENCIADO
CONTROLADA: Qualquer sociedade, fundo ou pessoa juridica cujo CONTROLE é exercido por outra
sociedade, fundo ou pessoa juridica
CONTROLADORA: |Qualquer sociedade, fundo ou pessoa juridica, que exerca CONTROLE sobre outra

sociedade, fundo ou pessoa juridica




CONTROLE:

O poder detido por pessoa ou grupo de pessoas vinculadas por acordo de voto ou sob
controle comum para, isolada ou conjuntamente: (i) exercer, de modo permanente,

direitos que lhe assegurem a maioria dos votos nas deliberagdes sociais e eleger a

maioria dos administradores ou gestores de outra pessoa juridica, fundo ou entidades
de previdéncia complementar, conforme o caso; e/ou (ii) dirigir efetivamente as
atividades e orientar o funcionamento de érgaos de outra pessoa juridica, fundo ou

entidade de previdéncia complementar

CRONOGRAMA
DE
CONSTRUCAO:

Plano que organiza em ordem cronoldgica as atividades, tarefas, eventos ou etapas,
especificando datas de inicio e fim, bem como a duracdo, conforme ANEXO XIIl —
MODELO DE CRONOGRAMA DE CONSTRUGCAO DE OBRA E CRONOGRAMA DE
PAGAMENTOS

CRONOGRAMA
DE
PAGAMENTOS:

Plano que organiza em ordem cronoldgica os conjuntos de prazos relativos a os
pagamentos do VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL, definido em fung¢do do
CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO, seguindo as diretrizes previstas neste EDITAL para
fins do pagamento do SINAL, do FLUXO DE PAGAMENTOS DURANTE A CONSTRUCAO
e SALDO(S), sendo

que a liberagdo efetiva de parcelas é condicionada ao ateste trimestral do avanco

fisico da obra pela INSTITUICAO FINANCEIRA

DATA BASE:

Data de apresentacdo da PROPOSTA DE ALIENACAO, qual serd utilizada de referéncia ao
longo do processo de credenciamento e construgdo, e para aplicacdo de reajustes, nos

casos de documentacao completa e em condi¢des de contratacao

DATA DO
RECEBIMENTO DAS

Data referente ao dia em que deverao ser entregues os ENVELOPES DIGITAIS com a

PROPOSTA DE ALIENACAO (Documentacdo, Declaragdes e Proposta de Alienagdo no

PROPOSTAS: Padrdo .xls), na forma disciplinada neste EDITAL
DISTRITO: Divisdo geografica da area do municipio de S3o Paulo, conforme definido pela Lei
Municipal n® 11.220/1992
DOCUMENTACAO |todos os documentos e certiddes a serem apresentados pelo PARTICIPANTE
COMPLETA: CREDENCIADO na Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO, listados no ANEXO IX —

FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA, para fins da diligéncia do
IMOVEL CREDENCIADO.




DOCUMENTACAO
FINAL:

Conjunto de documentos a ser apresentado pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO na
Fase IV do CHAMAMENTO PUBLICO, listado no ANEXO X — FORMULARIO DE
DOCUMENTACAO

FINAL, para fins de ateste da regular conclusio da CONSTRUCAO DO IMOVEL
CREDENCIADO e respectiva outorga da ESCRITURA PUBLICA

DOCUMENTACAO
PRELIMINAR:

Conjunto de documentos relativos aos IMOVEIS a serem apresentados pelos

PARTICIPANTES na Fase | do CHAMAMENTO PUBLICO, listados no ANEXO VIII

FORMULARIO DE DOCUMENTACAO PRELIMINAR, para fins de indica¢do de viabilidade
de aquisicdo de, pelo menos, 75% (setenta e cinco por cento) dos IMOVEIS contidos
na PROPOSTA DE ALIENACAO, de acordo com os termos e condi¢es do EDITAL e seus

ANEXOS

EDITAL:

Este Edital do CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025, que contém o
conjunto de regras, prazos, critérios e condi¢cdes necessarias a participagdo neste

CHAMAMENTO PUBLICO

EHIS

Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social — EHIS, nos termos da Lei
Municipal n? 16.050/1014 — Plano Diretor Estratégico e Decreto Municipal n®
63.728/2024

EMPREENDIMENTO:

Corresponde a parcela de uso residencial de uma edificacdo vertical ou horizontal ou
um conjunto de edificacGes verticais ou horizontais (desde que resultantes de um
Unico LICENCIAMENTO) que, nos termos da legislagdo municipal caracteriza-se como

EHIS ou EZEIS

EMPREENDIMENT

EMPREENDIMENTO composto por mais de uma edificacdo, construido em etapas, e,

O MODULAR: |portanto, comportando com entregas faseadas
ENTREGA apresenta¢do da DOCUMENTAGCAO FINAL relativa a um EMPREENDIMENTO
MODULAR: MODULAR, devendo cada médulo conter, pelo menos, uma edificagdo completa

com habite-se parcial préprio ou habite-se total, sendo que a totalidade dos
modulos que compde o EMPREENDIMENTO MODULAR deve ser apresentada até o
PRAZO FINAL DE CONSTRUCAO

ENVELOPE DIGITAL:

Pendrive contendo a PROPOSTA DE ALIENACAO relativa aos IMOVEIS localizados em
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uma das CATEGORIAS ESPACIAIS DE PRIORIZACAO, e demais declaragdes e

documentos obrigatdrios

ESCRITURA Documento cartorial de compra e venda do IMOVEL CREDENCIADO, a ser lavrada no
PUBLICA: Tabelido de Notas, nos termos da Lei Federal n2 8.935/1994
EZEIS Empreendimento habitacional em Zona Especial de Interesse Social - EZEIS, nos
termos da Lei Municipal n2 16.050/1014 — Plano Diretor Estratégico e Decreto
Municipal n? 63.728/2024
FLUXO DE conjunto de PARCELAS MENSAIS e PARCELAS SEMESTRAIS, a ser pago entre o SINAL e
PAGAMENTOS a entrega da DOCUMENTAGAO FINAL
DURANTE A
CONSTRUGAO:

HABITABILIDADE:

Expressdo dos fatores de estanqueidade, desempenho térmico, desempenho acustico,
desempenho luminico, saude, higiene e qualidade do ar, funcionalidade e
acessibilidade, conforto tatil e antropodinamico, de acordo com os parametros

definidos pela NBR 15.575

HIS: Habitacdo de Interesse Social, nos termos da Lei Municipal n2 16.050/1014 — Plano
Diretor Estratégico e Decreto Municipal n? 63.728/2024
HOMOLOGAGAO: | Ato pelo qual a autoridade competente ratifica a lista com o resultado da FASE |
deste CHAMAMENTO PUBLICO, apds verificar a regularidade e da documentacio
apresentada através do ENVELOPE DIGITAL
ID DO IMOVEL: Cédigo para fins de identificagdio do IMOVEL composto pelo NOME DO
EMPREENDIMENTO, por fim, do nimero ordinal tnico para cada IMOVEL
IMOVEL: Propriedade edificada de uso habitacional, no caso deste Edital: unidades habitacionais
de interesse social ja construidas.
IMOVEL IMOVEL selecionado para a Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO, constante da LISTA
CREDENCIADO: |FINAL DE CLASSIFICACAO homologada pela SEHAB para a ALIENACAO pela COHAB-SP
IMOVEIS POR somatdria dos IMOVEIS constantes em 1 (um) ENVELOPE DIGITAL

ENVELOPE DIGITAL:




INSTITUICAO Institui¢do financeira responsavel pela administracdo da CONTA DEPOSITO
FINANCEIRA: VINCULADA segundo contratacdo especifica feita pela COHAB/SP, podendo ser a Caixa
Economica Federal ou outra instituicdo financeira designada para esta finalidade.
IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano
LAUDO DE VISTORIA | Documento que registra o resultado da inspecao predial, apresentado pelo

E INSPEGCAO DE
CONCLUSAO DE
OBRA:

PARTICIPANTE CREDENCIADO, elaborado por profissionais especializados e
independentes, de forma a atestar a edificacdo construida e suas condi¢des, conforme

previsto na NBR 16.747

LICENCIAMENTO:

Processo administrativo do Municipio que visa a aprovac¢do do alvara para construcdo

do EMPREENDIMENTO

LIMITE DO EDITAL:

1.000 (mil) IMOVEIS, equivalente ao nimero maximo de IMOVEIS que poder3o ser

adquiridos no CHAMAMENTO PUBLICO

LISTA DE Relagdo de todos os IMOVEIS CREDENCIADOS, ordenados pelos critérios previstos
CONVOCAGAO neste EDITAL divididos em 4 (quatro) BLOCOS sequenciais, contendo, cada BLOCO, a
PARA A FASE Il: |indicac3o da data quando devera ser apresentada a DOCUMENTACAO COMPLETA

para as diligéncias da Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO para fins de confirmac3o,
pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, da viabilidade da AQUISICAO

LISTA DE Relagdo de IMOVEIS credenciados para a Fase Il, conforme os critérios de classificagio

CLASSIFICACAO: trazidos neste EDITAL, quais sejam: STATUS DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO, maior

MEDIA DO TAMANHO DO IMOVEL e pelo critério de menor VALOR INDIVIDUAL DO
IMOVEL

LOTE: Parcela do OBJETO do CHAMAMENTO PUBLICO conforme organiza¢3o espacial do
Municipio de Sdo Paulo para fins de apresentacdo dos ENVELOPES DIGITAIS pelos
interessados, conforme condig¢Bes previstas neste EDITAL, em especial no ANEXO
Il— MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICACAO DOS IMOVEIS deste EDITAL

MANUAL DO Manual fornecido pela construtora ou incorporadora do EMPREENDIMENTO

PROPRIETARIO:

composto por, pelo menos, termo de garantia, memorial descritivo referente ao
IMOVEL, fornecedores da construgdo do EMPREENDIMENTO, cuidados de uso e

manutencdo do IMOVEL e critérios de perda de garantia do IMOVEL, e que deverd
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atender a ABNT NBR
14.037 e a NBR 15.575

MEDIA DO Média aritmética ponderada do conjunto de AREA(S) PRIVATIVA(S) PRINCIPAL (S) de
TAMANHO todos os IMOVEIS que compdem um EMPREENDIMENTO
DOS IMOVEIS:

NBR: Norma Brasileira: um conjunto de normas técnicas estabelecidas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Essas normas visam
padronizar processos, produtos e servigos em diversas areas, buscando garantir
gualidade e seguranca

NIVEL DE requisitos minimos de desempenho estabelecidos pela NBR 15575, que devem ser
DESEMPENHO: |considerados e atendidos, para os diferentes sistemas da edificacdo
NOME DO Nome fantasia para fins de identificagdo de cada EMPREENDIMENTO neste EDITAL,

EMPREENDIMENTO:

composto pelo nome do PARTICIPANTE seguido de um nome dado pelo PARTICIPANTE

para cada EMPREENDIMENTO

NOME REAL DO
EMPREENDIMENTO:

nome da edificacdo ou do conjunto de edifica¢cdes averbado em matricula, e

registrado no licenciamento e na futura fachada do empreendimento

OBJETO: Agquisicdo de unidades habitacionais de interesse social com dispensa de licitagdo no
distrito do Jardim Helena, situado na zona leste de Sao Paulo, conforme dispositivos
previstos na Lei 17.638/2021 e demais disposicdes do Programa Pode Entrar, nos
termos das especificagdes e anexos deste Edital.

PARCELAS Parcelas equivalentes a 50% (cinquenta por cento) do VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL

MENSAIS: e pagas mensalmente, durante a CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO, aos

PARTICIPANTES CREDENCIADOS

PARCELA RESIDUAL:

Parcela equivalente ao conjunto de PARCELAS MENSAIS e PARCELAS SEMESTRAIS

vincendas, no caso de antecipacdo do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO

PARCELAS
SEMESTRAIS:

Parcelas equivalentes a 25% (vinte e cinco por cento) do VALOR INDIVIDUAL DO
IMOVEL pagas semestralmente, durante a CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO,
aos PARTICIPANTES CREDENCIADOS atreladas a comprovacdo do cumprimento do

CRONOGRAMA DE CONSTRUGAO pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO
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PARTICIPANTE:

Qualquer sociedade, consércio, fundo ou pessoa juridica participante deste

CHAMAMENTO PUBLICO

PARTICIPANTE

PARTICIPANTE cujo(s) IMOVEL(EIS) tenha(m) sido selecionado(s) para a Fase Il deste

CREDENCIADO: CHAMAMENTO PUBLICO
PBQP-H Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat
PE-DIREITO: Distancia entre o piso e teto de um mesmo pavimento.
PERIMETRO Perimetro assinalado na planta n2 FLO17B001 integrante do arquivo da Empresa

PRINCIPAL OUCFL:

Municipal de Urbanizag¢&o - EMURB, constante do Anexo 1 da Lei n® 13.769/2004

PERIMETRO
EXPANDIDO OUCFL:

Perimetro expandido composto pelas areas, delimitadas no Mapa 4 anexo a Lei n2
16.050, de 31 de julho de 2014, conforme previsto § 52 do Art. 12 da Lei n2
13.769/2004

PMSP:

Prefeitura Municipal de S3o Paulo

PRAZO FINAL DE
CONSTRUGAO:

Prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contado a partir da assinatura do COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, para disponibilizagio dos IMOVEIS CREDENCIADOS
prontos e acabados, incluindo a apresentacdo da DOCUMENTACAO FINAL e a

disponibilizagdo do IMOVEL CREDENCIADO para fins de VISTORIA DE RECEBIMENTO

PRAZO PARA A

30 (trinta) dias contados do recebimento, pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO, do

LAVRATURA RELATORIO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL com parecer favoravel 8 AQUISICAO
DA ESCRITURA
PUBLICA:
PROGRAMA Caracterizagdo preliminar do EMPREENDIMENTO ou do IMOVEL, que contém o
MINIMO DE levantamento de informacgGes arquitetdnicas necessarias, incluindo a relagao dos

NECESSIDADES:

ambientes que comp&em o IMOVEL e o EMPREENDIMENTO, suas liga¢cdes minimas de
infraestrutura, necessidades de areas e/ou mobilidrios previstos para cada ambiente,
além de carateristicas gerais e requisitos especiais, conforme previsto no ANEXO | —

REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS

PROPOSTA DE
ALIENACAO:

Documento com a relacdo dos IMOVEIS e respectivos VALORES INDIVIDUAIS DOS
IMOVEIS, em Reais (RS), apresentados pelos PARTICIPANTES, de acordo com os

termos e condi¢des do EDITAL e seus ANEXOS
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RELATORIO DE FASE
Il:

Documento emitido pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE que resumira os trabalhos
de analise da DOCUMENTACAO COMPLETA e apresentara uma conclusdo e Parecer
acerca do atendimento das condicdes previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS para fins

da celebragio do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

RELATORIO DE
RECEBIMENTO DO

Documento emitido pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE (i) resumindo os trabalhos

de analise da DOCUMENTACAO FINAL e de avaliagdo das condicdes fisicas de cada

IMOVEL: IMOVEL CREDENCIADO por meio da VISTORIA DE RECEBIMENTO; e (ii) apresentando
uma conclusao e Parecer acerca do atendimento das condig¢des previstas pelo EDITAL e
seus ANEXOS para fins da lavratura da ESCRITURA PUBLICA

RELATORIO Documento apresentado pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO & COMISSAO DE
TRIMESTRAL: SELECAO E ANALISE e & INSTITUICAO FINANCEIRA que comprova o adequado
cumprimento do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO, para fins do pagamento das
PARCELAS SEMESTRAIS e MENSAIS.
RENOVAGCAO Periodo em que os PARTICIPANTES CREDENCIADOS devem renovar o interesse em
SEMESTRAL: manter a PROPOSTA HOMOLOGADA no Chamamento Publico
RRT: Registro de Responsabilidade Técnica que comprova que projetos, obras ou servicos
técnicos de Arquitetura e Urbanismo possuem um responsavel técnico devidamente
habilitado e com situacao regular perante o respectivo Conselho de Classe para realizar
tais atividades

SALDO: Valor equivalente a 10% (dez por cento) do VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL a ser pago,
na Fase IV do CHAMAMENTO PUBLICO, para a AQUISICAO do IMOVEL CREDENCIADO
devidamente aprovado pela COMISSAO DE AVALIACAO

SEGURANCA: Expressdo dos fatores de segurancga estrutural, seguranga contrafogo e seguranga no
uso e na operagdo em uma edificacdo, de acordo com os parametros definidos pela
NBR 15.575

SEHAB: Secretaria Municipal de Habita¢do de Sdo Paulo, responsavel pela constituigdo e
funcionamento da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE deste CHAMAMENTO PUBLICO
e responsavel pela tutela de mérito das acGes da COHAB-SP

SIAC: Sistema de Avaliagao da Conformidade de Empresas de Servigos e Obras da

Construcao Civil
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SINAL: Pagamento inicial referente a, no mdximo, 15% (quinze por cento) do VALOR
INDIVIDUAL DO IMOVEL
sQ: Cddigo setor-quadra, que compdem o cédigo SQL (setor-quadra-lote), e representa o
numero do cadastro do imével/nimero do contribuinte, permitindo a localizacdo
espacial do imével urbano
STATUS DE Momento processual dos procedimentos de aprovagao de EMPREENDIMENTOS junto
LICENCIAMENTO: |ao Municipio de Sdo Paulo, assim arrolados para fins deste EDITAL:

1.COM REGISTRO DE INCORPORAGCAQ: EMPREENDIMENTO com licenciamento e

registro de incorporagdo na matricula;

2.COM ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO: EMPREENDIMENTO licenciado, porém

ainda sem registro de incorporacao;

3.EM LICENCIAMENTO: EMPREENDIMENTO em processo de licenciamento

para obtencdo de alvara de aprovacdo e/ou execucdo.

SUSTENTABILIDADE:

Expressdo dos fatores de durabilidade, manutenibilidade e impacto ambiental em uma

edificacdo, de acordo com os parametros definidos pela NBR 15.575

TERMO DE Termo por meio do qual o PARTICIPANTE CREDENCIADO transmitird a posse dos
IMISSAO NA IMOVEIS CREDENCIADOS a COHAB-SP, a ser celebrado no respeitado o prazo
POSSE: maximo de 6 (seis) meses contados da lavratura da ESCRITURA PUBLICA
UNIDADES Espacos fisicos projetados e construidos para moradia de individuos ou familias, como
HABITACIONAIS |[casas e apartamentos, como parte de empreendimentos maiores, como conjuntos

habitacionais.

VALOR INDIVIDUAL
DO IMOVEL:

Valor individual para alienacdo de cada IMOVEL, indicado pelos PARTICIPANTES
na PROPOSTA DE ALIENACAO, sujeito a afericdo e validagdo de conformidade
com os valores de mercado pela INSTITUICAO FINANCEIRA, previamente a

celebragao dos Compromissos de Compra e Venda

VALOR INDIVIDUAL

LIMITE:

RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), equivalente ao valor individual limite para

AQUISICAO de cada IMOVEL, independente da sua tipificacdo.

VISTORIA DE

Visita técnica realizada in loco pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, e/ou por
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RECEBIMENTO:

terceiro qualificado por ela indicado para tal finalidade, apds a emissao de “HABITE-SE”,
na qual serd verificada a conformidade do IMOVEL de acordo com o ANEXO | —

REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS.

ZONA DE
PRECIFICACAO:

perimetro estabelecido para fins de definicdo dos PRECOS REFERENCIAIS dos IMOVEIS

2. DOCUMENTOS INTEGRANTES DESTE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO E INFORMAGOES

GERAIS

2.1Integram o presente EDITAL como partes indissocidveis, os seguintes

ANEXOS: ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS;

ANEXO Il — MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICAGAO DOS IMOVEIS;

ANEXO Il — CARTA DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA DE ALIENAGAO;

ANEXO IV — DECLARAGAO DE ADEQUAGAO DOS DOCUMENTOS DIGITAIS E LISTA DE

DOCUMENTOS DIGITAIS;

ANEXO V — MODELO DE PROCURAGAO;

ANEXO VI — HABILITAGAO DO ENVELOPE;

ANEXO VIl — HABILITAGAO DO IMOVEL;

ANEXO VIII — FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO PRELIMINAR;

ANEXO IX — FORMULARIO DE DOCUMENTACAO COMPLETA;

ANEXO X — FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO FINAL;

ANEXO XI — MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS;
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ANEXO Xl — MODELO DE SOLICITACAO DE PRORROGACAO DE PRAZO DE DOCUMENTACAO
COMPLETA;

ANEXO XIll - MODELOS DE CRONOGRAMA DE CONSTRUGAO E CRONOGRAMA DE
PAGAMENTOS; e ANEXO XIV — MODELO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.

2.2 A copia eletronica do presente EDITAL, com os respectivos ANEXQOS, estara disponivel no sitio

eletrdnico (www.sehab.prefeitura.sp.gov.br/chamamentopublico/ouclf), bem como via e-mail

copel@cohab.sp.gov.br.

2.3 A PMSP nado se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e ANEXOS obtidos ou

conhecidos de forma ou em locais distintos dos previstos no subitem 2.2.

2.4 Os PARTICIPANTES sdo responsdveis pela obtencdo de todos os dados e informacgGes sobre a

execucdo do OBJETO.

2.5A obtencdo do instrumento convocatério ndo serd condicdo para participacdo no
CHAMAMENTO PUBLICO, sendo suficiente para tanto o conhecimento e aceitagdo, pelos

PARTICIPANTES, de todos os seus termos e condicdes.

2.6 Para fins deste CHAMAMENTO PUBLICO, em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o

EDITAL, prevalecera o disposto no EDITAL.

3.0BIJETO

3.1A finalidade do presente EDITAL é a AQUISICAO de unidades habitacionais de interesse social

no distrito do Jardim Helena, situado na zona leste de Sdo Paulo.

3.20 OBJETO do CHAMAMENTO PUBLICO é composto por 1 (um) Unico LOTE, que contempla o
distrito do Jardim Helena, situado na zona leste de S3o Paulo, conforme especificado no ANEXO Il —

MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICAGAO DOS IMOVEIS deste EDITAL

4. FUNDAMENTO LEGAL

4.1 A AQUISICAO obedecer ao disposto na Lei Federal n? 13.303/2016, principalmente seu art. 29,
inciso V, e em atos normativos infralegais dos 6rgdos publicos do Municipio de S3o Paulo,
principalmente da COHAB-SP. Além disso, serdo observadas as disposicdes deste EDITAL e seus

ANEXOS.
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5.CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1 Poderdo participar deste CHAMAMENTO PUBLICO sociedades, fundos e pessoas juridicas
brasileiras, incluindo instituicdes financeiras e entidades de previdéncia complementar e fundos de

investimento, isoladamente ou em CONSORCIO, sendo vedada a participagdo de quem:

5.1.1 tenha sido declarado inidoneo, incluindo as sociedades que sejam CONTROLADORAS ou
CONTROLADAS, coligadas e subsidiarias entre si, impedidas ou suspensas do direito de licitar e
contratar com o Poder Publico, por quaisquer entes da Administracdo Publica, Direta ou Indireta,

nas esferas Federal, Estadual, Distrital ou Municipal, ou por decisdo judicial;

5.1.2encontrar-se cumprindo penalidade que restrinja a participacao em licitacdes ou a celebracao de
contratos com a Administracdo Publica, nas esferas federal, estadual, distrital ou municipal, em
quaisquer de suas entidades da administracao direta ou indireta, quando aplicada com fundamento

em:

(i) Lei n? 14.133/2021, art. 156, inciso lll (impedimento de licitar e contratar) — cujos efeitos
se limitam a Administracdo direta e indireta do ente federativo sancionador — ou inciso IV
(declaragdo de inidoneidade) — cujos efeitos alcancam a Administracdo direta e indireta de

todos os entes federativos;

(ii) Lei n2 13.303/2016, art. 83, inciso Ill, e art. 84;
(iii) Lei n2 8.666/1993, art. 87, inciso IlI, e art. 88;
(iv) Lei n2 10.520/2002, art. 7°.

5.1.3tenha sido condenado, por sentenca transitada em julgado, a pena de interdi¢do de direitos devido

a pratica de crimes ambientais, conforme disciplinado no art. 10 da Lei Federal n2 9.605/1998;

5.1.4encontre-se proibido de contratar com o Municipio de S3o Paulo devido a san¢des de inclusao

nos cadastros a que se referem os artigos 22 e 23 da Lei Federal n2 12.846/2013;

5.1.5tenha sido proibido pelo Tribunal do Conselho Administrativo de Defesa Econémica — CADE
de participar de licitagdes promovidas pela Administragdo Publica, Direta ou Indireta, nas esferas
Federal, Estadual ou Municipal, em virtude de pratica de infracdo a ordem econémica, nos termos

do art. 38, inciso I, da Lei Federal n® 12.529/2011;

5.1.6 tenha sido proibido de contratar com o Poder Publico em razdo de condenagdo por ato de

improbidade administrativa, nos termos do art. 12, inc. lll da Lei Federal n2 8.429/1992;
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5.1.7tenha sido suspenso temporariamente, impedido ou declarado inidoneo para licitar ou
contratar com a Administragdo Publica Municipal, Direta e Indireta, por desobediéncia a Lei

Federal n? 12.527/2011, nos termos do seu art. 33, incisos IV e V; e

5.1.8aquele(s) cujo(s) dirigente(s) ou responsavel(is) técnico(s) tenha(m) sido servidor(es) ocupante(s)
de cargo(s) ou emprego(s) na SEHAB, na COHAB-SP no ultimo ano, resguardados outros

impedimentos previstos na legislagao e regulamentos aplicaveis.

5.1.9Também serd vedada a participacdo, isoladamente ou em CONSORCIO, de sociedades, fundos
de investimento ou pessoas juridicas que abusem do direito da constituicdo de personalidade juridica
para burlar as vedacbes de que trata o subitem anterior, conforme disposto no art. 14 da Lei

Federal n? 12.846/2013.

5.2 As participantes deste CHAMAMENTO PUBLICO deverdo ser credenciadas ao PBQP-H, sistema
adotado pela Caixa Econémica Federal para utilizagdo de recursos do FGTS, para a construcdo de

habita¢Ges populares, conforme detalhado no item AB.14 de capacidade técnica do Anexo IX.

5.3 A qualidade dos materiais devera observar a NBR 15575.

6.FORMA DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA DE ALIENAGAO E DOCUMENTAGAO PRELIMINAR

6.10 PARTICIPANTE deverd apresentar na DATA DA SESSAO PUBLICA, sob pena de desclassificagdo
da respectiva proposta, (i) o ENVELOPE LACRADO contendo exclusivamente a PROPOSTA DE
ALIENACAO (valores individuais do Imdvel) e (i) o ENVELOPE DIGITAL lacrado contendo os
documentos descritos no subitem 6.2 abaixo; e (iii) os documentos previstos no subitem 9.4.1 para

fins de credenciamento do representante do PARTICIPANTE.

6.1.1 Os ENVELOPES (Proposta de Alienacdao em papel e Envelope Digital) deverdo ser entregues no
endereco e dentro do horario indicado no Predmbulo deste EDITAL, cada qual em invdlucros

fechados e indevassaveis.
6.2 0 ENVELOPE DIGITAL a ser apresentado pelo PARTICIPANTE devera conter, em via digital, ao todo:

6.2.1 PROPOSTA DE ALIENACAO relativa aos IMOVEIS, em formato .xIs e .pdf conforme modelo

previsto no ANEXO Il — CARTA DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA DE ALIENAGAO deste EDITAL;

6.2.2 Declaragdo de regularidade e indicacdo de representante, conforme previsto no ANEXO VI —

HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;
6.2.3Declara¢do de apresenta¢do da DOCUMENTACAO PRELIMINAR, conforme previsto no ANEXO VI
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- HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

6.2.4 Declaracdo da adequagdo da PROPOSTA DE ALIENACAO, conforme previsto no ANEXO VI —
HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

6.2.5 Declaracdo de auséncia de impedimento para participagdo no CHAMAMENTO PUBLICO,

conforme previsto no ANEXO VI — HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

6.2.6 Declaragdo de adequagdo as tipificagdes dos IMOVEIS, conforme previsto no ANEXO VI —
HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

6.2.7 Declara¢do de renuncia a indenizacdo, conforme previsto no ANEXO VI — HABILITACAO DO
ENVELOPE deste EDITAL,;

6.2.8 Ficha resumo e ficha de inscrigdo, conforme formato previsto no ANEXO VIl — HABILITACAO
DOS IMOVEIS deste EDITAL, comprovando que os IMOVEIS apresentados no ENVELOPE DIGITAL
respeitam as especificacdes quanto ao STATUS DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO, maior MEDIA

DO TAMANHO DO IMOVEL e pelo critério de menor VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL;

6.2.9Formulario de DOCUMENTACAO PRELIMINAR para cada EMPREENDIMENTO, conforme

formato previsto no ANEXO VIl — FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO PRELIMINAR deste EDITAL; e

6.2.10 DOCUMENTACAO PRELIMINAR relativa a 75% (setenta e cinco por cento) dos IMOVEIS
constantes da PROPOSTA DE ALIENACAO, no formato previsto no ANEXO VIII - FORMULARIO DE
DOCUMENTAGCAO PRELIMINAR deste EDITAL.

6.3Todos os documentos apresentados no ENVELOPE DIGITAL DA PROPOSTA DE ALIENACAO

deverdo ser incondicionais, irretrataveis e irrevogaveis.
6.40 ENVELOPE DIGITAL devera ser entregue por meio de pendrive, em invélucro lacrado.

6.5Todos os documentos do ENVELOPE DIGITAL deverdao estar no formato .pdf, sendo que a
PROPOSTA DE ALIENACAO e as tabelas constantes do formuldrio da DOCUMENTACAO
PRELIMINAR, conforme o Anexo VIIl — FORMULARIO DE DOCUMENTACAO PRELIMINAR, deverdo

estar em formato .xls.

6.6 Em caso de divergéncia entre o formato xls. e o formato .pdf, prevalecerd o conteddo em formato

.pdf.

6.70 ENVELOPE LACRADO COM A PROPOSTA DE VALORES e o ENVELOPE DIGITAL deverdo conter, na
primeira pagina do(s) arquivo(s) digital(is) do pendrive e na face externa do envelope de valores, os

seguintes dizeres:
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CHAMAMENTO PUBLICO N°003/SEHAB/COHAB-SP/2025

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM
HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI
17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS
ESPECIFICACOES E ANEXOS DESTE EDITAL.

FASE |
[RAZAO SOCIAL DO PARTICIPANTE]

[Correio eletronico e telefone para contato]

6.8 0(s) arquivo(s) digital(is) do ENVELOPE DIGITAL trara(do) 1 (um) termo de abertura, 1 (um) indice e 1
(um) termo de encerramento proéprio, com a indicacdo do numero da pagina imediatamente

antecedente.

6.9N3do serdo admitidos documentos enviados por via postal, internet, fac-simile, telegrama, ou
por meio e em endereco diversos, ou depois da DATA DA SESSAO PUBLICA, salvo em caso de

diligéncia ou esclarecimento solicitado pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE.

6.10 Os documentos do ENVELOPE DIGITAL e o envelope fisico de Proposta de Aliena¢do poderao
ser apresentados em sua forma original, na forma de cdpia autenticada, ou na forma simples,

resguardada a responsabilidade do PARTICIPANTE quanto a veracidade da cdpia.

6.110s documentos emitidos pela internet com possibilidade de autenticacdo digital por meio do
sitio eletronico de origem prescindem de autenticagdo em cartorio, sendo que averiguacdo da sua
validade também ser4 feita por intermédio de consulta pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE ao

endereco eletrénico neles indicado.

6.12 Todas as folhas dos seguintes documentos deverdo estar rubricadas, por meio de assinatura

eletronica, pelos representantes do PARTICIPANTE:

6.12.1 PROPOSTA DE ALIENACAO (formato .pdf), no formato previsto no ANEXO |Il — CARTA DE
APRESENTACAO DA PROPOSTA DE ALIENACAO deste EDITAL;

6.12.2 Declarac¢do de regularidade e indicagao de representante, conforme previsto no ANEXO VI -

HABILITAGAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

6.12.3Declarac3o de apresentagdo da DOCUMENTACAO PRELIMINAR, conforme previsto no ANEXO VI
- HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;
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6.12.4 Declaracio da adequagdo da PROPOSTA DE ALIENACAO, conforme previsto no ANEXO VI —
HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

6.12.5 Declara¢do de auséncia de impedimento para participagdo no CHAMAMENTO PUBLICO,

conforme previsto no ANEXO VI — HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

6.12.6 Declaragdo de adequacdo as tipificagdes dos IMOVEIS, conforme previsto no ANEXO VI —
HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

6.12.7 Declaragdo de rendncia a indenizag¢do, conforme previsto no ANEXO VI — HABILITACAO DO
ENVELOPE deste EDITAL;

6.12.8Ficha resumo e ficha de inscri¢do, conforme formato previsto no ANEXO VII — HABILITACAO
DOS IMOVEIS deste EDITAL; e

6.12.9Formuldrio de DOCUMENTACAO PRELIMINAR para cada EMPREENDIMENTO, conforme

formato previsto no ANEXO VIIl — FORMULARIO DE DOCUMENTACAO PRELIMINAR deste EDITAL.

6.13 O PARTICIPANTE respondera, no ambito deste CHAMAMENTO PUBLICO, assim como civil,
administrativa e penalmente, se aplicavel, pela veracidade das declarag¢des e informagdes constantes
do ENVELOPE DIGITAL e da PROPOSTA DE ALIENACAO, assim como pela qualidade dos arquivos do

ENVELOPE DIGITAL, que precisam ser legiveis e livres de qualquer “malware” virus eletrénico.

6.14 Os documentos deverdao ser apresentados em linguagem clara, sem emendas, rasuras,

entrelinhas ou ressalvas.

6.15Todos os documentos que se relacionam ao CHAMAMENTO PUBLICO deverdo ser
apresentados em Lingua Portuguesa e toda documentacdo serd compreendida e interpretada de

acordo com o referido idioma.

6.16 Havendo divergéncia entre os valores numéricos e aqueles apresentados por extenso na

documentacdo apresentada, prevalecerdo os ultimos.

6.17 Apds a entrega dos ENVELOPES DIGITAIS DAS PROPOSTAS DE ALIENACAO, n3o poderd o
PARTICIPANTE desistir ou substituir sua proposta apresentada, sob pena da san¢do administrativa
prevista no item 14 deste EDITAL, salvo se por motivo justo decorrente de fato superveniente e

aceito pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE.

6.18 Apds a entrega dos ENVELOPES DIGITAIS DAS PROPOSTAS DE ALIENACAO, o PARTICIPANTE
devera realizar RENOVAGCAO SEMESTRAL DE INTERESSE, isto é, manifestar o interesse em renovar

a PROPOSTA DE ALIENACAO a cada 6 (SEIS) meses, sob pena de exclusdo de seu credenciamento
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do CHAMAMENTO PUBLICO, salvo se por motivo justo decorrente de fato superveniente e aceito

pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE.
6.19 CONTEUDO DA PROPOSTA DE ALIENACAO

6.19.1 A PROPOSTA DE ALIENACAO contera um VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL para cada IMOVEL
apresentado, respeitando os limites do VALOR INDIVIDUAL LIMITE.

6.19.20s valores apresentados na PROPOSTA DE ALIENACAO devem ter como data base a DATA
BASE da sessdo de apresentacdo das PROPOSTAS, conforme definida neste EDITAL.

6.19.3 A PROPOSTA DE ALIENACAO serd composta pela totalidade dos IMOVEIS que comp&em o
EMPREENDIMENTO, sendo que os IMOVEIS que compdem cada EMPREENDIMENTO devem

apresentar o mesmo VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL.
6.20 CONTEUDO DA DOCUMENTACAO PRELIMINAR

6.20.10 CONTEUDO DA DOCUMENTACAO PRELIMINAR contempla os seguintes documentos

relativos a um mesmo IMOVEL contido na PROPOSTA DE ALIENACAO:
6.20.1.1Cépia de notificagdo de langamento do IPTU do terreno em que esté localizado o IMOVEL;

6.20.1.2 Prova da titularidade ou do compromisso de propriedade do PARTICIPANTE sobre ofs)
terreno(s) em que estd(30) localizado(s) o IMOVEL, mediante via atualizada da certidio de matricula
ou de transcri¢cdo do cartério de Registro de Imdveis competente, e, quando o caso, via atualizada

da escritura ou instrumento particular;

6.20.1.2.10 PARTICIPANTE podera substituir o subitem 6.20.1.2 acima pelo mandato outorgado

por instrumento publico, nos termos do § 19, do art. 31, da Lei Federal n® 4.591/1964.

6.20.1.2.2Registro do memorial de incorporacdo, nos termos do artigo 33, da Lei Federal n?

4.591/1964;

6.20.1.2.30 PARTICIPANTE poderd substituir o subitem 6.20.1.3 acima pelo protocolo do pedido
de LICENCIAMENTO que autorize a execugao de EHIS e EZEIS, expedido pela PMSP, e documento

comprovatorio de andamento do processo de pedido de LICENCIAMENTO.

7.COMISSAO DE SELECAO E ANALISE

7.1A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE sera constituida por integrantes da SEHAB e pela COHAB-

SP até a DATA DA SESSAO PUBLICA e se dissolverd apds e emissdo da posse dos IMOVEIS

22



SELECIONADOS pela COHAB-SP.

7.2Esta impedida de participar da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE pessoa que, nos ultimos 5
(cinco) anos, tenha mantido relagdo juridica com, ao menos, um dos PARTICIPANTES do

CHAMAMENTO PUBLICO, considerando-se relagdo juridica, dentre outras hipéteses:

7.2.1ser ou ter sido socio ou administrador do PARTICIPANTE;

7.2.2 ser cbnjuge ou parente, até terceiro grau, inclusive por afinidade, do PARTICIPANTE ou dos

administradores do PARTICIPANTE; ou
7.2.3ter ou ter tido relagdo de emprego com o PARTICIPANTE.

7.3 Configurado o impedimento previsto no subitem anterior, devera ser designado membro

substituto que possua qualificacdo equivalente a do substituido.

7.4Para fins de assessoramento técnico, a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE poderd solicitar
auxilio de érgdos ou entidades pertencentes a Administracdo Publica do Municipio de Sdo Paulo e/ou

contratar profissionais técnicos devidamente qualificados.

8.FASES DO CHAMAMENTO PUBLICO
8.10 CHAMAMENTO PUBLICO é composto pelas seguintes fases:

8.1.1Fase |: que se inicia com a publicac3o deste EDITAL e se encerra apés a HOMOLOGACAO (i) da
LISTA FINAL DE CLASSIFICACAO, que determinara os IMOVEIS CREDENCIADOS; e (ii) da LISTA DE
CONVOCACAO PARA A FASE Il, que determinara os prazos de cada BLOCO de diligéncia dos IMOVEIS

CREDENCIADOS;

8.1.2 Fase II: contempla a avaliagdo de viabilidade de aquisicdo dos IMOVEIS CREDENCIADOS pela
COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, a ser realizada em quatro BLOCOS, mediante a apresentacdo da
DOCUMENTACAO COMPLETA pelos PARTICIPANTES CREDENCIADOS e a aferigdo de preco pela
INSTITUICAO FINANCEIRA;

8.1.3 Fase lll: contempla a celebragdo do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL, o
pagamento do SINAL e o FLUXO DE PAGAMENTOS DURANTE a CONSTRUCAQ; e
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8.1.4Fase IV: contempla a andlise final, pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, da conclusdo

regular das obras de construcdo dos

IMOVEIS CREDENCIADOS, mediante andlise da

DOCUMENTAGAO FINAL e da VISTORIA DE RECEBIMENTO dos IMOVEIS CREDENCIADOS, além

da lavratura da ESCRITURA PUBLICA dos IMOVEIS CREDENCIADOS aprovados no RELATORIO

DE RECEBIMENTO DO IMOVEL, o

pagamento do(s) SALDO(S) e a imissdo na posse.

G. FASE |

9.1ETAPAS DA FASE |

9.1.1A Fase | do CHAMAMENTO PUBLICO, de que trata o subitem 8.1.1, é composta pelas

seguintes etapas:

ETAPA

DESCRICAO DA ETAPA

RESPONSAVEL

Publicacdo do EDITAL
de CHAMAMENTO
PUBLICO

SEHAB/COHAB

Envio de solicitacoes
de esclarecimentos ao
EDITAL de
CHAMAMENTO
PUBLICO

Participantes

Interessados

Respostas as
solicitacdes de
esclarecimentos ao
EDITAL de
CHAMAMENTO
PUBLICO

Comissdo de Selegdo e

Andlise

Sessdo publica de
recebimento e
abertura dos

ENVELOPES

Comissdo de Selegdo e

Andlise
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(Proposta de
Alienagdo - valores)
com as PROPOSTAS

DE ALIENAGAO

Andlise e
julgamento das
PROPOSTAS DE

ALIENAGAO e da
DOCUMENTACAO
PRELIMINAR

Comissao de Selecao e

Andlise

Divulgacdo da LISTA
FINAL DE
CLASSIFICACAO dos
IMOVEIS
CREDENCIADOS e da
LISTA DE
CONVOCAGAO PARA

A FASE Il

Comissao de Selecao e

Andlise

Interposicao de
recursos
administrativos contra

o resultado da Fase |

Participantes ou
entes da sociedade

civil

Até 5 (cinco) dias
Uteis apds a
divulgacdo dos

resultados dos

IMOVEIS
CREDENCIADOS
Intimacgao dos Comissao de Selegdo e Quando da
demais Analise apresentagao

PARTICIPANTES para
eventuais
apresentacdes de

contrarrazoes

dos recursos

Interposi¢ao

Participantes

Até 3 (trés) dias Uteis
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de apés intimacao

contrarrazoes

Analise dos recursos | Comissdo de Selegdo e Até 5 (cinco) dias
Analise Uteis apds prazo final
de apresentacdo dos

recursos e/ou das

contrarrazdes
8 HOMOLOGACAO Comissdo de Selegao e A depender do
da LISTA FINAL DE Analise desenrolar do processo

CLASSIFICACAO e
da

LISTA DE
CONVOCACAO PARA
A FASE Il do
CHAMAMENTO
PUBLICO

9.2 ESCLARECIMENTOS AO EDITAL

9.2.1 Os interessados que necessitarem de informacdes ou esclarecimentos complementares
relativamente ao presente EDITAL deverao, observado o modelo de solicitacdo de esclarecimentos
constante do ANEXO XI — MODELO DE SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS, solicita-los em até 7
(sete) dias Uteis antes da DATA DA SESSAO PUBLICA de recebimentos das PROPOSTAS dos
PARTICIPANTES interessados, aos cuidados da COMISSAO DE SELECAO e ANALISE, da seguinte

forma:

9.2.1.1 por meio de mensagem dirigida ao endereco eletronico

(chamamentopublico.sehab@prefeitura.sp.gov.br), acompanhada, necessariamente, do arquivo

contendo as questdes formuladas em formato editdvel “.doc”; ou

9.2.1.2 por meio de documento em versdo eletronica, gravado em dispositivo fisico (pen drives),
protocolado na SEHAB, dirigido & COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, localizada na Rua S3o Bento,
405, 252 andar, sala 254, no hordério das 9h as 17h, com o respectivo arquivo gravado em formato

editavel “doc”.
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9.2.2A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE n3o se responsabilizara por eventuais problemas ou
falhas no envio ou recebimento dos pedidos de esclarecimentos, bem como pela nitidez e qualidade

visual dos documentos encaminhados.

9.2.3A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE n3o respondera questdes que tenham sido formuladas
em desconformidade com o disposto neste EDITAL e seu ANEXO XI — MODELO DE
SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS, n3o sendo considerados, igualmente, pedidos de

esclarecimentos recebidos via fac-simile.

9.2.4Nos pedidos encaminhados, os interessados deverdo se identificar e disponibilizar as informacg&es

para contato (telefone e enderego eletrdnico).

9.2.5Todas as correspondéncias referentes ao EDITAL enviadas a COMISSAO DE SELECAO E
ANALISE ser3o consideradas como entregues na data de seu recebimento pelo destinatario, exceto as
recebidas apds as 17h (horario de Brasilia), que, em tal hipdtese, serdo consideradas como recebidas
no dia util imediatamente subsequente; para as correspondéncias em formato eletrénico, serdo

consideradas tempestivas as transmitidas até as 24 (vinte e quatro) horas do seu ultimo dia.

9.2.6As respostas aos referidos pedidos de esclarecimentos serdo consolidadas e divulgadas no
Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo sem a identificacdo do responsavel pelo questionamento, em

até 2 (dois) dias Uteis antes da DATA DA SESSAO PUBLICA.
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9.2.7As respostas fardo parte do presente EDITAL para todos os efeitos de direito.
9.2.80s pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no EDITAL.
9.3 SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO DO ENVELOPE DIGITAL DA PROPOSTA DE ALIENACAO

9.3.10 recebimento e abertura dos ENVELOPES LACRADOS QUE CONTEM A PROPOSTA DE
VALORES ocorrera em sessdo publica, que podera ser assistida por quaisquer pessoas admitidas,
sendo permitida a manifestacdo apenas dos representantes dos PARTICIPANTES. A abertura do
envelope digital (pendrive com a documentacdo preliminar) serd realizada internamente pela

Comissdo de Selecdo e Andlise, apds a sessao publica.

9.3.20 ENVELOPE LACRADO COM A PROPOSTA DE ALIENACAO (VALORES) e os ENVELOPES DIGITAIS
(contendo as declara¢Ges, documentacdo obrigatdrias dispostas no subitem 6.2 deste Edital, e as
respectivas PROPOSTAS DE ALIENACAO no formato .xls), cada um devidamente lacrado em

invdlucros independentes, deverdo ser entregues entre 10h e 15h do dia 05/02/2026.

9.3.3 A sessdo publica ocorrerd no dia 05/02/2026, no endereco mencionado no preadmbulo,

obedecendo a seguinte ordem de trabalho:

9.3.3.1 recebimento dos ENVELOPES LACRADOS CONTENDO A PROPOSTA DE ALIENAGAO
(VALORES) e dos ENVELOPES DIGITAIS (DOCUMENTAGAO PRELIMINAR E PROPOSTAS NO
FORMATO .XLS E .PDF)

de cada PARTICIPANTE;

9.3.3.2 credenciamentos dos representantes de cada PARTICIPANTE, na forma do item 9.4 deste

EDITAL;

9.3.3.3rubricas dos invélucros dos ENVELOPES (DE VALORES E DIGITAIS), por pelo menos 1 (um)
dos membros da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e por pelo menos 1 (um) dos representantes

de cada PARTICIPANTE; e

9.3.3.4 aberturas dos ENVELOPES LACRADOS que contém a Proposta de Alienac¢do (valores

individuais do Imével) entregue em via fisica, para mera conferéncia dos valores e registro em Ata.

9.3.4A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE encerrard a sessdo de recepcdo e abertura dos
ENVELOPES DE PROPOSTA DE ALIENACAO, conforme estabelecido no PreAmbulo deste Edital,
devendo seu resultado ser divulgado oportunamente, mediante publicacdo no Didrio Oficial da

Cidade de S3o Paulo.

9.3.50s ENVELOPES DIGITAIS DAS PROPOSTAS DE ALIENACAO ficardo sob a responsabilidade da
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COMISSAO DE SELECAO e ANALISE durante o processo de avaliacdo dos documentos constantes

dos ENVELOPES DIGITAIS.

9.3.6Na sessdo realizada sera lavrada Ata circunstanciada que registra todos os atos do
procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual ao final da SESSAO, sera assinada pela COMISSAO

DE SELECAO E ANALISE e pelos representantes credenciados dos PARTICIPANTES presentes.

9.3.7Caso o PARTICIPANTE deixe a sessdo publica antes de seu encerramento, devera assinar

termo de renuncia do direito a recurso.
9.4 CREDENCIAMENTO DOS REPRESENTANTES

9.4.10s representantes de cada PARTICIPANTE deverao se apresentar para credenciamento perante
a COMISSAO DE SELECAO no mesmo dia, local e horario designado para o recebimento dos

ENVELOPES DIGITAIS, apresentando:
9.4.1.1 copia da carteira de identidade ou outro documento oficial com foto;

9.4.1.2 instrumento de mandato que comprove poderes especificos para praticar todos os atos
referentes a este CHAMAMENTO, tais como formular propostas, interpor e/ou desistir de recurso,
conforme o Modelo de Procuracdo constante do ANEXO V do EDITAL— MODELO DE PROCURACAO,

acompanhado do(s) documento(s) que comprove(m) os poderes do(s) respectivo(s) outorgante(s);

9.4.1.3declaracdo de adequac¢do dos documentos digitais constantes do ENVELOPE DIGITAL e lista
com a relacdo de todos os documentos apresentados no ENVELOPE DIGITAL, conforme modelos
do ANEXO IV — DECLARAGCAO DE ADEQUAGCAO DOS DOCUMENTOS DIGITAIS E LISTA DE
DOCUMENTOS DIGITAIS; e

9.4.1.4ato constitutivo, estatuto ou contrato social.
9.5 ANALISE DOS ENVELOPES DIGITAIS

9.5.1Em até 30 (trinta) dias apds a DATA DA SESSAO PUBLICA, a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE,
observando a obrigatoriedade dos termos exigidos neste EDITAL e considerando os documentos

apresentados em cada ENVELOPE DIGITAL:
9.5.1.1 confirmara a habilitacdo dos PARTICIPANTES e do ENVELOPE DIGITAL,;

9.5.1.2 classificara os IMOVEIS por ordem do STATUS DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO, maior
MEDIA DO TAMANHO DO IMOVEL considerando o seguinte:

9.5.1.2.1 IMOVEIS com registro de incorporacdo, licenciado e com registro de incorporagdo na
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matricula;
9.5.1.2.2 IMOVEIS com alvara de aprovacio e execugdo, licenciado sem registro de incorporagdo;

9.5.1.2.3IMOVEIS em licenciamento, em processo de licenciamento para obtencdo de alvard de

aprovacdo e/ou execucgao.
9.5.1.3 IMOVEIS com maior MEDIA DO TAMANHO DO IMOVEL;

9.5.1.4 apés classificados conforme critérios descritos no subitem 9.5.1.2, os imdveis serdo
ranqueados pelo critério de menor VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL;

9.5.1.5 analisara a adequag3o dos IMOVEIS aos requisitos previstos no ANEXO | — REQUISITOS
MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS deste EDITAL e aos parametros definidos no ANEXO Il —
MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS;

9.5.1.6notificara os PARTICIPANTES em caso de necessidade de complementac¢do dos documentos

e informagdes do ENVELOPE DIGITAL;
9.5.1.7 elaborara a LISTA DE CLASSIFICACAO;

9.5.1.8 elaborard a LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, considerando a LISTA DE CLASSIFICACAO,
indicando as datas para apresentacao por parte do PARTICIPANTE CREDENCIADO a

DOCUMENTAGAO COMPLETA dos IMOVEIS CREDENCIADOS de cada BLOCO;

9.5.2A analise de cada ENVELOPE DIGITAL, realizada pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE,

seguira o seguinte procedimento:

9.5.2.1 a andlise da conformidade do PARTICIPANTE e do ENVELOPE DIGITAL as condicGes
estabelecidas neste EDITAL e seus ANEXOS, por meio da avaliagdo dos documentos previstos nos

itens 6.2.2, 6.2.3, 6.2.4, 6.2.5, 6.2.6 € 6.2.7;

9.5.2.2 a andlise da conformidade dos IMOVEIS da PROPOSTA DE ALIENACAO as condicSes
estabelecidas neste EDITAL e seus ANEXOS, notadamente com base nas declara¢des e informacgdes

constantes da PROPOSTA DE ALIENACAO e documentos apontados neste EDITAL;

9.5.2.3 a andlise da viabilidade e maturidade do projeto e do andamento do pedido de alvara e do

protocolo de licenciamento, e

9.5.2.4 eventual notificacdo do PARTICIPANTE para fins da complementacdo de informacgdes e

documentos do ENVELOPE DIGITAL.

9.6 DEFINICAO DA LISTA DE CLASSIFICAGAO
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9.6.1LISTA DE CLASSIFICACAO

9.6.1.1A partir da andlise de todos os ENVELOPES DIGITAIS apresentados, serdo definidos os

IMOVEIS da LISTA DE CLASSIFICACAO, conforme procedimento definido nos itens 9.6.1.2 e 9.6.1.3.

9.6.1.2 Os IMOVEIS serdo classificados com base nos critérios definidos nos itens 9.5.1.2 e
ranqueados pelo critério de menor VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL conforme definido no item
9.5.1.5 e incluidos na LISTA DE CLASSIFICACAO.

9.6.1.3Se houver empate entre IMOVEIS quando da elaboragdo da LISTA DE CLASSIFICACAO,

adotar- se-a o procedimento previsto no subitem 9.6.2 e seguintes.

9.6.1.4A LISTA DE CLASSIFICACAO apresentaré a relagdo de todos os IMOVEIS CREDENCIADOS, n3o

implicando na exclusdo de nenhum deles, sendo passiveis de serem adquiridos tanto quantos

9.6.1.5necessarios para atendimento das necessidades existentes, observada a disponibilidade

orcamentdria e financeira exigida.

9.6.1.6A LISTA DE CLASSIFICACAO apresentara a relacio de todos os IMOVEIS CREDENCIADOS que
participardo da Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO.

G.6.2 PROCEDIMENTO DE DESEMPATE

9.6.2.1Em caso de empate na LISTA DE CLASSIFICACAO, adotar-se- & como critério de desempate
os IMOVEIS que estejam localizados em dareas préximas ao maior nimero de equipamentos

publicos.

9.6.2.2 Persistindo a situagdo do empate, adotar-se-a o critério do sorteio entre as propostas

apresentadas.
G.7 LISTA DE CONVOCAGAO PARA A FASE Il

9.7.1 Para fins da definigdo da ordem de convocac¢io dos IMOVEIS CREDENCIADOS nos BLOCOS da
Fase Il, para a apresentacio da DOCUMENTACAO COMPLETA, a COMISSAO DE SELECAO E
ANALISE elaborara LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE I, a ser publicada junto com a LISTA

FINAL DE CLASSIFICACAO, conforme prevé o subitem 9.9.1.
G.8 DESCLASSIFICAGAO DOS PARTICIPANTES
9.8.1Sera desclassificado o PARTICIPANTE:

9.8.1.1que nao apresentar as declaragdes e os documentos exigidos para o ENVELOPE DIGITAL e

para o Envelope de Proposta de Alienacdo (Valores) de acordo com as formas, diretrizes,
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exigéncias e condicOes estabelecidas neste EDITAL e em seus ANEXOS, em especial no formato de

apresentacdo da PROPOSTA DE ALIENACAO e da DOCUMENTACAO PRELIMINAR, constante dos

ANEXOS;
9.8.1.2 gue apresentar documento inveridico ou fraudulento;
9.8.1.3 cujo(s) documento(s) nao estiver(em) assinado(s) por pessoa com poderes para tanto;

9.8.1.4cuja PROPOSTA DE ALIENAGAO e/ou DOCUMENTAGAO PRELIMINAR n3o estiverem

redigidos em lingua portuguesa;
9.8.1.5 cuja PROPOSTA DE ALIENACAO n3o estiver totalmente expressa em Reais (RS);

9.8.1.6cuja PROPOSTA DE ALIENAGAO apresentar VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS baseados
nas PROPOSTAS DE ALIENAGAO dos demais PARTICIPANTES;

9.8.1.7cuja  PROPOSTA DE ALIENACAO e/ou DOCUMENTACAO PRELIMINAR apresentarem
emendas, rasuras ou vicios, ou que omitirem quaisquer itens exigidos neste EDITAL, ou na legislagao

pertinente;

9.8.1.8 cuja PROPOSTA DE ALIENACAO apresentar VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS
manifestamente inexequivel ou financeiramente incompativel com os objetivos do CHAMAMENTO

PUBLICO;

cuja DOCUMENTACAO PRELIMINAR n3o corresponder a, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) dos IMOVEIS da PROPOSTA DE ALIENACAO;

9.8.1.9 cuja PROPOSTA DE ALIENACAO apresentar IMOVEL localizado fora do perimetro de

abrangéncia do DISTRITO DO JARDIM HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO; e

9.8.1.10 cuja DOCUMENTACAO PRELIMINAR n3o apresentar algum dos documentos exigidos

no subitem 6.20.1.
9.9 TRABALHOS DA COMISSAO DE SELECAO E ANALISE

9.9.1 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE poderd, a seu exclusivo critério, requerer diligéncia,
esclarecimento ou saneamento de documento integrante de ENVELOPE DIGITAL analisado, nos

termos do item 15 deste EDITAL previamente a desclassificacdo do participante.

9.9.2 Da decisdo da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE relativamente a classificacdo dos
IMOVEIS CREDENCIADOS e do julgamento das DOCUMENTACOES PRELIMINARES cabera recurso,

nos termos do item 13 deste EDITAL.
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9.9.30correndo renuncia expressa dos PARTICIPANTES ao direito de recorrer, ou decorrido o prazo
para a interposicdo de eventuais recursos sem manifestacdao ou, ainda, ndo providos os recursos
porventura interpostos, se dard como encerrada a presente etapa da Fase | do CHAMAMENTO
PUBLICO, cabendo @ COMISSAO DE SELECAO E ANALISE prosseguir a HOMOLOGACAO dos

CREDENCIADOS do
CHAMAMENTO PUBLICO, conforme o procedimento indicado no subitem 9.1.1.

9.9.4A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE devera manter a guarda da DOCUMENTACAO PRELIMINAR
apresentada pelos PARTICIPANTES que n3o vencerem a Fase | até a HOMOLOGACAO, os quais
poderdo ser retirados pelos responsaveis em até 30 (trinta) dias desse evento. Caso os
PARTICIPANTES ndo retirarem os ENVELOPES DIGITAIS no prazo previsto, os documentos e o

pendrive, serdo destruidos.

9.9.5Serd(do) lavrada(s) ata(s) circunstanciada(s) dos trabalhos de andlise dos ENVELOPES
DIGITAIS, que, obrigatoriamente, devera(3o) ser assinada(s) pelos membros da COMISSAO DE
SELECAO E ANALISE.

9.10 HOMOLOGACAO

9.10.1 O resultado do CHAMAMENTO PUBLICO, na forma da LISTAL FINAL DE CLASSIFICACAO e
da LISTA DE CONVOCAGAO PARA A FASE Il, serd submetido pela COMISSAO DE SELEGCAO E
ANALISE, em

até 60 (sessenta) dias apds o fato de que trata o subitem 9.9.3, para a devida HOMOLOGACAO pela
SEHAB.

9.10.2 No mesmo ato previsto no subitem 9.10.1, serdo convocados os PARTICIPANTES
CREDENCIADOS, mediante publicacdo no Didrio Oficial da Cidade de Sao Paulo e na pégina do sitio
oficial da SEHAB, para a Fase || do CHAMAMENTO PUBLICO, nas datas previstas para cada BLOCO,

indicadas na LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, conforme previsto no item 10 deste EDITAL.

9.10.3 Em virtude de fatos supervenientes, a SEHAB podera revogar o CHAMAMENTO PUBLICO,

mediante decisdo devidamente justificada.

10.FASE Il

10.1A Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO, de que trata o subitem 8.1.2, apresenta as etapas

descritas abaixo:

10.1.10s PARTICIPANTES CREDENCIADOS na Fase |, conforme previsto no subitem 9.6.2 deste
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EDITAL, deverdo apresentar a DOCUMENTACAO COMPLETA nos prazos apontados na respectiva

CONVOCAGAO.

10.1.2 Andlise e decisdo, pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, acerca da DOCUMENTACAO
COMPLETA para fins de atestar a viabilidade dos IMOVEIS CREDENCIADOS para a celebracdo dos
COMPROMISSOS DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, incluindo a afericio de prego pela
INSTITUICAO FINANCEIRA, de acordo com as prioridades existentes e observada a disponibilidade

orcamentdria e financeira.
10.2 APRESENTACAO DOS IMOVEIS CREDENCIADOS

10.2.1Para fins da andlise a ser realizada pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, cada
PARTICIPANTE CREDENCIADO deverd realizar a entrega da DOCUMENTACAO COMPLETA do
IMOVEL CREDENCIADO, composta pelos documentos listados no ANEXO IX — FORMULARIO DE
DOCUMENTACAO COMPLETA.

10.2.2 A apresentacdo por parte dos PARTICIPANTES CREDENCIADOS dos respectivos IMOVEIS
CREDENCIADOS ao longo da Fase Il ocorrera em 4 (quatro) BLOCOS, conforme a sequéncia e datas

prevista na LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il e conforme prazos abaixo descritos:

10.2.2.1A apresentacdo referida no subitem 10.2.2 seguird os seguintes prazos, que serdo contados
a partir da convoca¢do dos PARTICIPANTES CREDENCIADQS, prevista no subitem G.10.2 deste

EDITAL:

10.2.2.1.1 BLOCO A: em até 30 (trinta) dias contados da HOMOLOGACAO serdo convocados para
apresentacdo da DOCUMENTACAO COMPLETA 25% (vinte e cinco por cento) dos IMOVEIS
CREDENCIADOS da LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, observada a previsio no subitem

10.2.2;

10.2.2.1.2 BLOCO B: em até 55 (cinquenta e cinco) dias contados da HOMOLOGACAO, serdo
convocados para apresentacio da DOCUMENTACAO COMPLETA os 25% (vinte e cinco por
cento) seguintes dos IMOVEIS CREDENCIADOS da LISTA DE CONVOCAGCAO PARA A FASE II,

observada a previsao no subitem 10.2.2;

10.2.2.1.3BLOCO C: em até 80 (oitenta) dias contados da HOMOLOGACAO, serdo convocados para
apresenta¢cdo da DOCUMENTACAO COMPLETA os 25% (vinte e cinco por cento) seguintes dos
IMOVEIS CREDENCIADOS da LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, observada a previsdo no

subitem 10.2.2; e
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10.2.2.1.4  BLOCO D: em até 105 (cento e cinco) dias contados da HOMOLOGACAO serdo
convocados para apresentagdo da DOCUMENTACAO COMPLETA os 25% (vinte e cinco por cento)
remanescentes dos IMOVEIS CREDENCIADOS da LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE I,

observada a previsao no subitem 10.2.2.

10.2.3Caso um PARTICIPANTE CREDENCIADO nao apresente tempestivamente algum documento
nem solicite a prorrogacdo do prazo conforme prevé o subitem 10.2.9 e seguintes, a COMISSAO DE
ANALISE E SELECAO tomarad as providéncias para a aplicacdo de sancdo administrativa cabivel,

previstas no item 14 deste EDITAL.

10.2.4 A DOCUMENTACAO COMPLETA de cada IMOVEL CREDENCIADO devera ser apresentada,
necessariamente em via digital, conforme os prazos fixados na LISTA DE CONVOCACAO PARA A

FASE 1l, mediante (i) envio de e-mail ao endereco eletronico (copel@cohab.sp.gov.br).

10.2.5 A DOCUMENTACAO COMPLETA dever3d ser disponibilizada de maneira que a COMISSAO DE
SELECAO E ANALISE consiga salva-la em dispositivo préprio, sendo que, no caso de envio por e-mail,

a DOCUMENTACAO COMPLETA poderd constar de nuvem ou de anexo(s) ao e-mail.

10.2.6Para a entrega da DOCUMENTACAO COMPLETA, deve-se incluir no corpo do e-mail ou na

parte externa do envelope:

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM
HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI
17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS
ESPECIFICAGCOES E ANEXOS DESTE EDITAL. FASE Il - BLOCO [A, B, C ou D]

[RAZAO SOCIAL DO PARTICIPANTE CREDENCIADO]

[Correio eletronico e telefone para contato]

10.2.7A DOCUMENTACAO COMPLETA poderd ser apresentada em sua forma original, na forma de
copia autenticada, valendo-se dos mecanismos de certificacdo digital disponiveis, ou na forma

simples, resguardada a responsabilidade do PARTICIPANTE quanto a veracidade destes.

10.2.8 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE podera exigir a via fisica de qualquer documento

que compde a DOCUMENTACAO COMPLETA para fins de emissdo do RELATORIO DE FASE II.
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10.2.9 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE poderd, de oficio ou mediante pedido formal do(s)
PARTICIPANTE(S) SELECIONADOQ(S), este ultimo conforme disciplinado no subitem 10.2.9, prorrogar
justificadamente os prazos de apresentacdo da documentacdo completa dos IMOVEIS, assim como

os prazos de anélise da DOCUMENTACAO COMPLETA.

10.2.10 No caso de atraso ou necessidade de complementacdao de documento no LICENCIAMENTO,
poderda o PARTICIPANTE CREDENCIADO apresentar formalmente pedido para prorrogacdo dos
prazos de apresentacdo dos IMOVEIS, nos termos do ANEXO Xl — MODELO DE SOLICITACAO DE
PRORROGACAO DE PRAZO DE DOCUMENTACAO COMPLETA, desde que em conjunto com a
DOCUMENTACAO COMPLETA, respeitando a sequéncia e datas previstas na LISTA DE
CONVOCACAO PARA A FASE Il e acompanhado da comprovagdo do atraso ou necessidade de

complementacao de documento no LICENCIAMENTO.

10.2.11A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE terd 10 (dez) dias Uteis para andlise e emissdo de

Parecer acerca do pedido de prorrogacao encaminhado pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO.

10.2.12A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE tera discricionariedade para aprovar ou n3o o pedido
de prorrogacdao e de definir o novo prazo de apresentacdo da documentacdo relativa ao
LICENCIAMENTO do IMOVEL CREDENCIADO, sendo a prorrogagdo limitada a, no maximo, 180

(cento e oitenta) dias no total.

10.2.13A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE devera indicar, no Parecer de aprovacio da
prorrogacdo, quais documentos da DOCUMENTACAO COMPLETA precisardo ser atualizados

quando da entrega da documentac3o relativa ao LICENCIAMENTO do IMOVEL CREDENCIADO.
10.3 ANALISE DA DOCUMENTAGAO COMPLETA

10.3.1 Na etapa prevista no subitem 10.1.2, a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE verificara se a
DOCUMENTACAO COMPLETA dos IMOVEIS CREDENCIADOS atende as condi¢cdes estabelecidas
neste EDITAL e seus ANEXOS para fins da futura e eventual celebragdo do COMPROMISSO DE

COMPRA E VENDA DE IMOVEL, avaliando, notadamente:

10.3.1.1a veracidade, validade e autenticidade dos documentos apresentados pelos

PARTICIPANTES CREDENCIADOS;

10.3.1.2 a regularidade dos IMOVEIS CREDENCIADOS, que devem se encontrar livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais, arrestos, sequestros ou penhoras, bem
como quites de impostos e tributos de qualquer natureza, e, primordialmente, livres de qualquer

forma de ocupacgdo irregular, invasdo, esbulho possessério ou litigio judicial ou extrajudicial
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relacionado a posse, ressalvado eventual 6nus hipotecario constituido para fins da obtencdo de

financiamento bancério para a CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO;

10.3.1.3 a ndo existéncia de vicios ou condicionantes sobre a propriedade dos IMOVEIS
CREDENCIADOS e sua titularidade pelos PARTICIPANTES CREDENCIADOS ou, no caso da aplicacdo

do

§ 12, do art. 31, da Lei Federal n2 4.591/1964, do mandante;

10.3.1.4a capacidade economico-financeira e técnica dos PARTICIPANTES CREDENCIADOS; e a ndo existéncia

de fraude contra credor ou fraude contra a execucdo na alienagdo do IMOVEL CREDENCIADO pelo
PARTICIPANTE CREDENCIADOS.

10.3.2A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE terd a discricionariedade para indicar, no RELATORIO
DE FASE Ill, eventuais obrigacdes ao PARTICIPANTE CREDENCIADO e medidas necessarias para

regularizar os IMOVEIS CREDENCIADOS para a AQUISICAO.

10.3.3 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE emitird RELATORIO DE FASE II, em até 25 (vinte e cinco)
dias contados do recebimento da DOCUMENTACAO COMPLETA, apresentando uma das seguintes

conclusoes:

10.3.3.1 0 IMOVEL CREDENCIADO atende as condi¢des previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS e a
minuta para contratacio da CONTA DEPOSITO VINCULADA est4 adequada e o VALOR INDIVIDUAL
DO IMOVEL foi aferido e validado, estando em conformidade com os valores de mercado, pela

INSTITUICAO FINANCEIRA;

10.3.3.2 Para que o IMOVEL CREDENCIADO atenda as condicdes previstas pelo EDITAL e seus
ANEXOS, deve-se realizar corre¢des nos documentos e/ou na minuta para contratagcdo da CONTA

DEPOSITO VINCULADA; e

10.3.3.30 IMOVEL CREDENCIADO n3o atende as condicdes previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS,
ou o VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL n3o foi validado pela INSTITUICAO FINANCEIRA por estar

acima dos valores de mercado.

10.3.4 0 RELATORIO DE FASE |l serd encaminhado para o PARTICIPANTE CREDENCIADO do IMOVEL
CREDENCIADO, por meio do endereco eletronico indicado na declaracdo de regularidade e
indicacdo de representante (cuja minuta consta do ANEXO VI — HABILITACAO DO ENVELOPE), o

qual deve ser atualizado pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO quando necessario.

10.3.5 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE encaminharda para o PARTICIPANTE CREDENCIADO,
o RELATORIO DE FASE Il, o COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL a ser preenchido

com os
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dados do IMOVEIS CREDENCIADOS do PARTICIPANTE CREDENCIADO e eventuais enderecamentos

resultantes do RELATORIO DE FASE II.

10.3.6 No caso de a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE adotar a conclusdo prevista no subitem
10.3.3.1, a emissdo do RELATORIO DE FASE Il formalizard a aprovacdo do(s) IMOVEL(IS)
CREDENCIADO (S), o CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS e a minuta do contrato de abertura de
CONTA DEPOSITO VINCULADA, e definira data, dentro de 15 (quinze) dias contados da emissdo do
RELATORIO DE FASE I, passiveis de prorrogac3o, para a celebracdo do COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL.

10.3.7 No caso de a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE adotar a conclusdo prevista no subitem
10.3.3.2, o RELATORIO DE FASE Il estabelecera prazos para (i) a apresentac3o pelo PARTICIPANTE
CREDENCIADO das diligéncias necessarias para a adequacdo da documentacdo do IMOVEL
CREDENCIADO; e (ii) a emissdo de novo relatério pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE.

10.3.8 No caso de a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE adotar a conclusdo prevista no subitem
10.3.3.3, o RELATORIO DE FASE Il estabelecerd, a critério da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, (i)
0s prazos para a apresentac¢do pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO de novo IMOVEL com o mesmo
VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL e para a emissdo de novo relatério pela COMISSAO DE SELECAO E
ANALISE; ou

(ii) o descredenciamento do IMOVEL CREDENCIADO do presente CHAMAMENTO PUBLICO.

11.FASE Il

11.1 A Fase |l do CHAMAMENTO PUBLICO, de que trata o subitem 8.1.3, compreende as seguintes
etapas, detalhadas e estruturadas para garantir o acompanhamento rigoroso do avango fisico das

obras e a correta aplicacdo dos recursos financeiros:

11.1.1 A celebragdo do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL dos IMOVEIS
CREDENCIADOS aprovados pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE ocorrerd conforme as
prioridades e a disponibilidade orgcamentaria e financeira do Municipio, observando o
procedimento previsto no subitem 11.2 e garantindo a formalizacdo da relacdo juridica entre as
partes envolvidas no processo de aquisicdao das unidades habitacionais;

11.1.2 A abertura de CONTA DEPOSITO VINCULADA pelos PARTICIPANTES CREDENCIADOS, junto &
INSTITUICAO FINANCEIRA, ocorrera com o aporte integral dos VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS
por COHAB-SP, no prazo de 10 (dez) uteis contados do inicio da operacdo das CONTAS DEPOSITO
VINCULADAS, abrangendo todos os IMOVEIS CREDENCIADOS que foram aprovados pela
COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, conforme as regras estabelecidas no subitem 11.6, sendo este
mecanismo essencial para a gestdo transparente e segregada dos recursos;

38



11.1.30 pagamento do SINAL e do FLUXO DE PAGAMENTOS DURANTE a CONSTRUCAO se dard a
partir dos valores depositados nas CONTAS DEPOSITO VINCULADAS e rigorosamente em
conformidade com o CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS, nos termos do procedimento delineado no
subitem 11.7. A liberacdo das parcelas do fluxo de pagamento durante a construcdo serd
estritamente condicionada ao ateste trimestral do avanco fisico da obra pela INSTITUICAO
FINANCEIRA, com base na analise do RELATORIO TRIMESTRAL de cumprimento do CRONOGRAMA
DE CONSTRUCAO, garantindo, desta forma, a rastreabilidade por Unidade Habitacional (UH) e a
conformidade com as exigéncias da Lei n? 4.320/1964, notadamente no que tange a vinculagdo

entre desembolso financeiro e execucao fisica.
11.2 CELEBRAGAO DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

11.2.1Conforme as prioridades estabelecidas e a disponibilidade orgamentaria e financeira da PMSP, a
COMISSAO DE SELECAO E ANALISE possuira a prerrogativa de indicar no RELATORIO DE FASE Il a
data precisa para a celebracdo do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL entre a
COHAB-SP e o PARTICIPANTE CREDENCIADO, marcando o inicio formal das obriga¢des contratuais
reciprocas no tocante a aquisicao das unidades.

11.2.2 Na hipétese de, em um periodo de 60 (sessenta) dias contados da emissdo do RELATORIO
DE FASE Il que aprovou os IMOVEIS CREDENCIADOS, prazo este que pode ser passivel de
prorrogacdo mediante justificativa, ndo se concretizar a celebracdo do COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL entre a COHAB-SP e o PARTICIPANTE CREDENCIADO, seja em
virtude da auséncia de convocac3do do PARTICIPANTE CREDENCIADO pela COMISSAO DE SELECAO E
ANALISE, seja pelo ndo comparecimento da COHAB-SP na data previamente agendada para a
celebragio do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, o PARTICIPANTE CREDENCIADO
terd a faculdade de desistir de participar do presente CHAMAMENTO PUBLICO, sem que lhe seja
imputada qualquer espécie de sancdo ou penalidade decorrente dessa desisténcia motivada.

11.2.3 O COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL podera ser formalizado de maneira
individualizada para cada IMOVEL CREDENCIADO, ou ainda contemplar o conjunto total de
IMOVEIS CREDENCIADOS que estejam situados na mesma torre do EMPREENDIMENTO ou que
integrem o mesmo EMPREENDIMENTO em sua totalidade, sendo que a celebracdo do
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL é processualmente independente da aprovagio
simultanea de todos os IMOVEIS integrantes do respectivo bloco, permitindo, assim, uma

flexibilidade na formaliza¢do das aquisi¢oes.

11.2.4 Até a data efetiva da celebracdo do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, a
COMISSAO DE SELECAO E ANALISE mantera a prerrogativa de, mediante a emiss3o de despacho
devidamente motivado, proceder a exclusdo do PARTICIPANTE CREDENCIADO caso, apds a
conclusio da Fase | ou da Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO, surja ou chegue ao seu
conhecimento algum fato ou circunstancia superveniente que revele inidoneidade ou que demonstre
insuficiéncia da capacidade financeira do PARTICIPANTE CREDENCIADO para o cumprimento das

obrigacdes assumidas.

11.2.5 Na estrita situagdo prevista no subitem 11.2.4, a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE poder3,
conforme a gravidade da conduta ou da revelacdo, aplicar a sancao administrativa que estiver
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estabelecida e detalhada no item 14 deste EDITAL.
11.3 ABERTURA DA CONTA DEPOSITO VINCULADA

11.3.1No processo de formalizacgdo do contrato entre a INSTITUICAO FINANCEIRA e o
PARTICIPANTE CREDENCIADO para a necessaria abertura da CONTA DEPOSITO VINCULADA, a
COHAB-SP obrigatoriamente figurara como parte integrante dessa avenca. Esta conta devera ser
rigorosamente individualizada para cada EMPREENDIMENTO, garantindo a rastreabilidade e a
transparéncia na movimentacdo financeira especifica de cada projeto.

11.3.2 A(s) minutas do(s) COMPROMISSO(S) DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL relativa(s) a cada
PARTICIPANTE CREDENCIADO deve(m) constituir um anexo obrigatério do contrato celebrado entre
o respectivo PARTICIPANTE CREDENCIADO, a COHAB-SP e a INSTITUICAO FINANCEIRA,
evidenciando o vinculo direto entre a operagdo financeira e o objeto da aquisicdo imobiliaria.

11.3.3 O PARTICIPANTE CREDENCIADO terda o dever de, na mesma data de celebracdo do(s)
COMPROMISSO(S) DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, celebrar o contrato pertinente com a
INSTITUICAO FINANCEIRA e a COHAB-SP, que culminard na abertura da CONTA DEPOSITO
VINCULADA.

11.3.4De forma alternativa e visando a otimizacdao processual, o PARTICIPANTE CREDENCIADO
podera optar por apresentar, na data da celebra¢do do(s) COMPROMISSO(S) DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL, o contrato relativo 8 CONTA DEPOSITO VINCULADA j3 integralmente assinado pela
INSTITUICAO FINANCEIRA e pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO, faltando apenas a aposi¢do da
assinatura da COHAB-SP, desde que seja garantida e comprovada a utilizacdo da minuta que foi
previamente aprovada pela COMISSAO DE ANALISE e constante do RELATORIO DE FASE Il.

11.3.50 atraso injustificado na celebracdo do contrato fundamental da CONTA DEPOSITO
VINCULADA, configurando um descumprimento contratual, poderd desencadear a rescisao
unilateral do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA e/ou ensejar a aplicacdo das demais sancdes e
penalidades previstas neste EDITAL.

11.3.6 O PARTICIPANTE CREDENCIADO sera o uUnico responsavel pelo custeio de todas as taxas
incidentes para a abertura da CONTA DEPOSITO VINCULADA, bem como pelas taxas de
movimentacdo e quaisquer outras taxas previstas e cobradas pela INSTITUICAO FINANCEIRA em

contrapartida pela prestacdo dos servicos bancarios associados a conta.
11.4 CRITERIOS PARA A SELECAO DA INSTITUICAO FINANCEIRA

11.4 Com base nas diretrizes rigorosas previstas abaixo, a selecdo e a contrata¢do da INSTITUICAO
FINANCEIRA pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO, embora observem as normas de direito privado
pertinentes, aplicaveis em estrita conformidade com as atribuicGes, prazos e obrigagGes
expressamente previstos neste EDITAL e seus ANEXOS, deve ser conduzida pelo PARTICIPANTE
CREDENCIADO em procedimento apartado, que garanta a observancia incontestdvel dos principios
basilares da impessoalidade, da igualdade de condicdes e da publicidade, além do atendimento aos
seguintes parametros técnicos e de solidez:

11.4.1A INSTITUICAO FINANCEIRA deverd, obrigatoriamente, ser uma entidade nacional ou estrangeira
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devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil a operar e funcionar no pais, e precisa possuir uma
classificacdo de risco de crédito em escala nacional superior ou igual a "Aa2.br", "brAA-" ou
"A(bra)", conforme as avalia¢des e divulgacdes realizadas pelas agéncias de risco Moody's, Standard
C Poors ou Fitch, respectivamente, demonstrando a necessaria solidez financeira para a gestdo dos

recursos.

11.4.2 N3o serad permitida a contratacdo como INSTITUICAO FINANCEIRA das seguintes pessoas
juridicas ou consércios que apresentem conflito de interesses: (i) aquelas que sejam controladoras,
controladas ou coligadas do PARTICIPANTE CREDENCIADO ou das pessoas, sejam elas fisicas ou
juridicas, sociedades e fundos de investimentos que compdem a estrutura societaria do PARTICIPANTE
CREDENCIADO; (ii) aquelas cujos sécios detenham participa¢ado direta ou indireta na administracdo
ou no quadro societario do PARTICIPANTE CREDENCIADO; ou (iii) aquelas que estejam submetidas
a regime de liquidacdo, intervenc¢do ou ao Regime de Administracdo Especial Temporaria (RAET).

11.4.3 Havendo a constatac¢do inequivoca de que o PARTICIPANTE CREDENCIADO agiu com ma-fé
durante o processo de selecdo e contratacio da INSTITUICAO FINANCEIRA, as respectivas
contratagbes deverdo ser imediatamente desfeitas e rescindidas pelo PARTICIPANTE
CREDENCIADO, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis e previstas neste EDITAL ao
PARTICIPANTE CREDENCIADO.

11.4.4Sem qualquer prejuizo ao disposto no subitem imediatamente acima, a COHAB-SP mantém
a prerrogativa de, a qualquer momento e mediante justificacdo formalmente apresentada, requerer
ao PARTICIPANTE CREDENCIADO que promova a selecdio e a contratacdo de uma nova
INSTITUICAO FINANCEIRA, caso a manutenc3o da atual seja considerada prejudicial ao interesse
publico ou a seguranca dos recursos.

11.5 MANUTENGAO E ENCERRAMENTO DA CONTA DEPOSITO VINCULADA

11.5A CONTA DEPOSITO VINCULADA deverd ser mantida ativa e operacional durante toda a
duragdo do CHAMAMENTO PUBLICO, desde a sua abertura até o encerramento da fase de
construcdo e pagamentos, e somente podera ser encerrada apds o pagamento final do ultimo SALDO
e a subsequente lavratura da(s) ESCRITURA(S) PUBLICA(S) relativas as UNIDADES HABITACIONAIS
CREDENCIADAS do PARTICIPANTE CREDENCIADO, ou, alternativamente, apds a restituicdo de
valores residuais eventualmente remanescentes a COHAB-SP, caso esta situag¢do se aplique ao
projeto especifico.

11.5.1 A COHAB-SP outorgara a INSTITUICAO FINANCEIRA, em carater irrevogavel e irretratavel, os
poderes necessdrios para que esta, na qualidade de mandataria, possa exercer a custddia, a
administracdo, o gerenciamento e a liquidacao dos valores que lhe forem entregues e depositados,
atuando com a diligéncia esperada de um fiel depositario.

11.6 OBRIGAGOES NECESSARIAS NA CONTRATACAO DE CONTA DEPOSITO VINCULADA
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11.6.1 Cabera integralmente ao PARTICIPANTE CREDENCIADO assegurar, no ambito do contrato de
CONTA DEPOSITO VINCULADA, a assuncdo expressa, pela INSTITUICAO FINANCEIRA, das seguintes
obrigacdes essenciais para a execuc¢ado do objeto do Edital:

11.6.1.1garantir o cumprimento integral, fiel e tempestivo das condi¢cGes estabelecidas na
contratacio da CONTA DEPOSITO VINCULADA, agindo sempre com estrita observancia do principio
da boa-fé objetiva e zelando pela seguranga e preservacdo dos ativos que estiverem sob sua custodia

ou controle direto;

11.6.1.2 atuar, na qualidade de administradora da CONTA DEPOSITO VINCULADA, como fiel
depositaria dos valores nela existentes, realizando com precisdo e pontualidade as transferéncias
dos recursos devidos, conforme as disposicdes previstas neste EDITAL, sempre apds a devida
aferi¢do trimestral do avango fisico da obra, em cotejo com o CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO
aprovado, utilizando como base o RELATORIO TRIMESTRAL apresentado pelo PARTICIPANTE
CREDENCIADO;

11.6.1.3 os valores que forem aportados na CONTA DEPOSITO VINCULADA dever3o ser aplicados
exclusivamente em modalidades de investimentos de liquidez diaria, cuja remuneracdo esteja atrelada
a Taxa do Sistema Especial de Liquidagao e Custddia (Selic), de modo a preservar o poder de compra
e garantir a disponibilidade imediata dos recursos para o custeio da obra;

11.6.1.4analisar o RELATORIO TRIMESTRAL de cumprimento do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO,
documento este que serda entregue pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO, nos termos e prazos
dispostos no subitem 11.7.9 e seguintes, e realizar, com base nesse relatdrio, a afericdo trimestral

minuciosa do avanco fisico, confrontando os dados apresentados com a realidade da execucao;

11.6.1.5 informar prontamente & COMISSAO DE SELECAO E ANALISE caso o PARTICIPANTE
CREDENCIADO deixe de enviar o RELATORIO TRIMESTRAL de cumprimento do CRONOGRAMA DE
CONSTRUCAO ou caso a aferi¢do trimestral realizada pela prépria INSTITUICAO FINANCEIRA n3o
corrobore o avanco fisico minimo necessario a comprovag¢ao do cumprimento do CRONOGRAMA
DE CONSTRUCAO, sinalizando um potencial descumprimento contratual;

11.6.1.6suspender imediatamente o pagamento tanto das PARCELAS MENSAIS quanto das
PARCELAS SEMESTRAIS e informar a ocorréncia & COMISSAO DE SELECAO E ANALISE na
constatacdo da paralisacdo das obras ou de um atraso significativo e injustificado, verificados por
meio da analise do RELATORIO TRIMESTRAL ou diretamente pela AFERICAO TRIMESTRAL de campo
realizada pela INSTITUICAO FINANCEIRA;

11.6.1.7 desempenhar, de forma exclusiva e sem desvio de finalidade, as fun¢Ges essenciais de (i)
efetuar os pagamentos do SINAL, das PARCELAS MENSAIS, das PARCELAS SEMESTRAIS e do(s)
SALDO(S) remanescente(s), sempre conforme o CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS estabelecido e
estritamente condicionado ao cumprimento e ateste das etapas fisicas da obra; e (ii) realizar o
acompanhamento documental e a AFERICAO TRIMESTRAL do cumprimento do CRONOGRAMA DE
CONSTRUCAO, utilizando o RELATORIO TRIMESTRAL como insumo principal de anélise.

11.6.1.8 fornecer a COHAB-SP e ao PARTICIPANTE CREDENCIADO, com a maxima urgéncia
sempre que for solicitado por qualquer das partes, as informacdes detalhadas e extratos da CONTA
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DEPOSITO VINCULADA, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do recebimento da
solicitagdo formal; e

11.6.1.9na eventualidade de rescisdo do(s) COMPROMISSO(S) DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
seja qual for a sua motivagao, proceder a devolugdo do montante financeiro remanescente que
estiver depositado na CONTA DEPOSITO VINCULADA & COHAB-SP, com a devida prestacdo de
contas.

11.6.2 N3o serd imputada a INSTITUICAO FINANCEIRA nenhuma outra fung¢do, tampouco qualquer
responsabilidade adicional ou complementar, que extravase o escopo detalhado neste Edital, tais
como a realizacdo de saque ou transferéncia de numerarios de maneira independente, sem a
expressa e prévia determinagdo conforme o cronograma e os atestes.

11.6.3No caso especifico e motivado de necessidade de aporte de recursos adicionais, decorrente
de reajuste monetario anual, conforme a sistemdtica e disposicOes previstas no ANEXO XIV —
MODELO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA, a COHAB-SP se responsabilizara por realizar o
aporte suplementar na CONTA DEPOSITO VINCULADA no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados da
data de homologacdo do reajuste monetario.

11.7 DEPOSITO DOS VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS

11.7.1 Apds a celebracdo do contrato entre o PARTICIPANTE CREDENCIADO e a INSTITUICAO
FINANCEIRA visando a abertura e operacionalizacio da CONTA DEPOSITO VINCULADA, a
INSTITUICAO FINANCEIRA dispora de um periodo de até 10 (dez) dias Uteis para iniciar o periodo
formal de operacdo da CONTA DEPOSITO VINCULADA, tornando-a apta a receber os aportes.

11.7.2 A COHAB-SP providenciara, em até 10 (dez) dias, contados a partir da comunicacdo formal
do PARTICIPANTE CREDENCIADO sobre o inicio da operacionalizagdo da CONTA DEPOSITO, a
transferéncia dos recursos para a Conta Depdsito Vinculada Individualizada por Empreendimento.
A transferéncia sera realizada em conformidade com as fases de pagamento — Sinal, Fluxo de
Pagamentos durante a Construgao e Saldo Final —, com liberacdo expressamente condicionada ao
ateste da Instituicdo Financeira (CEF) quanto a conformidade com os marcos fisicos de construcéo.

11.7.3 A INSTITUICAO FINANCEIRA realizard o pagamento do SINAL no prazo maximo de 3 (trés)
dias Uteis contados do depdsito na CONTA DEPOSITO VINCULADA dos VALORES INDIVIDUAIS DOS
IMOVEIS pela COHAB-SP, e tal pagamento marcara oficialmente o inicio da contagem do tempo e
operacionalizagdo do FLUXO DE PAGAMENTOS DURANTE A CONSTRUCAO, em estrita consonancia
com o CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS estabelecido.

11.7.4 Os recursos financeiros a serem transferidos para a CONTA DEPOSITO VINCULADA tém sua
origem vinculada a dotagdo orcamentaria do Municipio, que se encontra devidamente aprovada nos
termos da legislacdo orcamentaria e financeira pertinente, garantindo a sua legalidade e
previsibilidade.

11.7.50bservados os correspondentes exercicios financeiros, a COHAB-SP diligenciara para
promover a devida previsdo dos recursos nos instrumentos de planejamento orcamentario cabiveis,
bem como o tempestivo empenho dos recursos financeiros necessarios ao cumprimento de todas

as obriga¢®es pecuniarias previstas e assumidas no presente CHAMAMENTO PUBLICO.
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11.7.6 A referida dotagdo orcamentaria constante do item 11.7.4 podera, oportunamente, ser objeto de
suplementac¢do orgamentdria, mediante a obtencdo das autorizagdes competentes e cabiveis, apds a
conclus3o e aprovacdo das Fases | e Il do CHAMAMENTO PUBLICO.

11.7.7 A referida dota¢do orcamentdria, ainda, podera ser complementada com outras dotagbes que
estejam destinadas a mesma finalidade basica, conforme a expressa indicacdo e justificativa da
COHAB-SP, refor¢cando a capacidade financeira do programa.

11.7.8Ap6s realizado o aporte integral dos VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS pela COHAB-SP,
todas as movimenta¢des financeiras na CONTA DEPOSITO VINCULADA serdo processadas
exclusivamente sob a responsabilidade e supervisdo da INSTITUICAO FINANCEIRA, que deverd
seguir rigorosamente o previsto pelo CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS e as regras de ateste de

avanco fisico constantes deste Edital.

11.7.9Caberd ao PARTICIPANTE CREDENCIADO encaminhar a INSTITUICAO FINANCEIRA o
RELATORIO

TRIMESTRAL de cumprimento do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO, conforme as disposi¢des
especificas do subitem 11.8 e subsequentes, sendo este o documento base para o

acompanhamento da execucao da obra.
11.8 PAGAMENTO DO SINAL E DEFINIGAO DO FLUXO DE PAGAMENTOS DURANTE A CONSTRUGAO

11.8.10 pagamento do SINAL e as subsequentes liberacdes que integram o FLUXO DE
PAGAMENTOS DURANTE A CONSTRUCAO correspondem a uma propor¢do maxima de 90%
(noventa por cento) do VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL, reservando-se o percentual remanescente
para o pagamento do SALDO final.

11.8.2 O pagamento do SINAL serd efetuado no maximo em 3 (trés) dias Uteis, contados a partir do
depésito do total dos VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS na CONTA DEPOSITO VINCULADA pela
COHAB-SP, e sera calculado estritamente conforme a equacdo que se segue abaixo:

S§=15%V

Em que:
S: representa o valor nominal do SINAL;
V: representa o VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL.

11.8.3 Apds a efetivacdo do pagamento do SINAL, serdo liberados, nas datas respectivas e pré-
determinadas, os valores referentes ao FLUXO DE PAGAMENTOS DURANTE A CONSTRUCAO, o qual
é composto pelas PARCELAS MENSAIS e pelas PARCELAS SEMESTRAIS, desde que a afericdo
trimestral de avanco fisico da obra, realizada sob a responsabilidade da INSTITUICAO FINANCEIRA,
corrobore de forma inequivoca o estidgio de execu¢do da obra, em consonancia com o
CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO aprovado.

11.8.4 Os RELATORIOS TRIMESTRAIS de cumprimento do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO,
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elaborados pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO, serdo apresentados trimestralmente para serem
analisados e validados pela INSTITUICAO FINANCEIRA, a qual terd a obrigacdo e a prerrogativa de
bloquear o pagamento das parcelas MENSAIS ou SEMESTRAIS sempre que for constatado um
andamento fisico aguém do que foi previsto e cronogramado, garantindo a proporcionalidade
entre execucdo fisica e desembolso financeiro.

11.8.5As PARCELAS MENSAIS serao calculadas em fun¢do da quantidade total de meses existentes
no periodo compreendido entre a data de pagamento do SINAL e o prazo final estabelecido para a
conclusdo da CONSTRUCAO DOS IMOVEIS CREDENCIADOS, prazo este que fora previamente
apresentado e aprovado no CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO submetido na Fase Il do
CHAMAMENTO PUBLICO pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO.

11.8.6 As PARCELAS MENSAIS serdo compostas por valores lineares e uniformes, calculadas
rigorosamente conforme a equagdo que se segue abaixo:

50% V
i ST
M- PS

Em que:

PM: representa o valor individual de cada PARCELA MENSAL;
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V: representa o VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL;

M: representa a Quantidade total de meses contidos entre a data de pagamento do SINAL e o prazo
final e maximo para conclusdo das CONSTRUCOES DOS IMOVEIS CREDENCIADOS;

PS: representa a Quantidade de PARCELAS SEMESTRAIS previstas.

11.8.7 As PARCELAS SEMESTRAIS serdo pagas em periodicidade semestral, a contada da data de
pagamento do SINAL, e sua liberacdo estara condicionada ao efetivo cumprimento do
CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO, sendo calculadas em fung¢do
da quantidade de semestres completos existentes no intervalo compreendido entre a data de
pagamento do SINAL e o prazo final para conclusdo da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO,
conforme a previsdo constante do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO apresentado e aprovado na
Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO.

11.8.8 As PARCELAS SEMESTRAIS serdo compostas em valores lineares e uniformes, calculadas
conforme a equagdo que se segue:

_ 25% V
5

PS5

Em que:
PS: representa o valor individual de cada PARCELA SEMESTRAL;

V: representa o VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL;

S: representa a Quantidade total de semestres completos, contidos entre a data de pagamento do
SINAL e o prazo para conclusdo da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO constante do
CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO.

11.8.9 A INSTITUICAO FINANCEIRA assumird a responsabilidade pela transferéncia a cada
PARTICIPANTE CREDENCIADO dos pagamentos previstos e integrantes do FLUXO DE PAGAMENTOS
DURANTE A CONSTRUCAO, observando as datas indicadas no CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS, o
qual foi aprovado pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e estd incorporado ao COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, sempre condicionado ao ateste do avanco fisico, conforme
detalhado no subitem 11.9.1.

11.8.10 Conforme amplamente previsto e detalhado no subitem 11.9, a liberagdo das PARCELAS
SEMESTRAIS serd efetivada mediante a comprovagdo formal e detalhada, tempestivamente
apresentada pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO & INSTITUICAO FINANCEIRA, que demonstre o
cumprimento rigoroso e dentro do prazo das etapas previstas no CRONOGRAMA DE
CONSTRUCAO.

11.8.11 A PARCELA RESIDUAL, correspondente aos 10% (dez por cento) do VALOR INDIVIDUAL DO
IMOVEL, serd paga, nos casos especificos de antecipacdo da conclusio do CRONOGRAMA DE
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CONSTRUCAO, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis a contar da entrega formal, pelo
PARTICIPANTE CREDENCIADO, da DOCUMENTAGAO FINAL integral a INSTITUICAO FINANCEIRA.

11.G COMPROVACAO TRIMESTRAL DO CUMPRIMENTO DO CRONOGRAMA DE CONSTRUGAO
PARA O PAGAMENTO DAS PARCELAS

11.9.1Para fins de acompanhamento continuo e liberagdo tanto das PARCELAS MENSAIS quanto
das PARCELAS SEMESTRAIS, o PARTICIPANTE CREDENCIADO deverd encaminhar & COMISSAO DE
ANALISE

e a INSTITUICAO FINANCEIRA, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias uteis antes da data prevista no
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS para cada PARCELA SEMESTRAL, o RELATORIO TRIMESTRAL de

cumprimento do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO, documento este que serd o balizador da
afericdo do avanco fisico e da liberagdo dos recursos subsequentes.

11.9.2 O RELATORIO TRIMESTRAL deverd ser um documento abrangente e preciso, contendo
obrigatoriamente: (i) documento formal com a relacdo detalhada dos servicos previstos no
CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO que ja foram efetivamente executados e os servicos que ainda
restam a executar, devidamente firmado e atestado pelo responsével técnico da obra; (ii) conjunto de
fotografias e/ou videos que comprovem a vistoria recente da obra e o estagio fisico de execucdo; e
(iii) os respectivos relatdrios de obras especificos, formalmente firmados pelos responsaveis
técnicos devidamente certificados e habilitados, evidenciando o progresso da constru¢do no periodo

trimestral.

11.9.3 A critério exclusivo da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, ou por meio de solicitacdo
fundamentada da COHAB-SP, e com o objetivo primordial de garantir o fiel cumprimento do
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO e a correta liberagcdo das PARCELAS MENSAIS, sera realizada, por
parte da INSTITUICAO FINANCEIRA, uma afericio do avanco fisico da obra em periodicidade
estritamente trimestral, utilizando-se, se necessario, de vistorias técnicas adicionais.

11.9.4Caso a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e/ou a INSTITUICAO FINANCEIRA, apds a analise do
RELATORIO TRIMESTRAL ou da aferi¢do trimestral realizada, entendam que ha a necessidade de
maiores informacdes e detalhamento sobre o cumprimento das etapas previstas no CRONOGRAMA
DE CONSTRUCAO, notificardo o PARTICIPANTE CREDENCIADO em momento oportuno, observado o
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis antes da data prevista para o pagamento da PARCELA
SEMESTRAL, concedendo ao PARTICIPANTE CREDENCIADO um prazo peremptério de 5 (cinco) dias
Uteis para que encaminhe as informacgGes complementares solicitadas.

11.9.5 Se o PARTICIPANTE CREDENCIADO encaminhar as informa¢Ges complementares dentro do
prazo estabelecido, a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e/ou a INSTITUICAO FINANCEIRA, no
exiguo prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar do recebimento das informacdes, notificara(do) o
PARTICIPANTE CREDENCIADO, indicando de forma clara e objetiva se o pagamento da PARCELA
SEMESTRAL sera realizado na data prevista ou se sera postergado em razdo das pendéncias.

11.9.6 Se o PARTICIPANTE CREDENCIADO falhar em encaminhar as informac¢6es complementares
solicitadas no prazo previsto, ou caso as encaminhe de forma incompleta ou insuficiente para dirimir
as duvidas e comprovar o avango fisico, serd automaticamente determinada a suspensdo do

pagamento da PARCELA SEMESTRAL correspondente, até a completa regularizagao.
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11.9.7 Caso a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e/ou a INSTITUICAO FINANCEIRA decidam
expressamente pelo ndo pagamento integral da PARCELA SEMESTRAL, o PARTICIPANTE
CREDENCIADO terd a faculdade de apresentar recurso administrativo 8 COMISSAO DE ANALISE,
solicitando, de forma minuciosa e fundamentada, o pagamento parcial da PARCELA SEMESTRAL e a
consequente alteracdo e repactuacio do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO e do
CRONOGRAMA DE PAGAMENTQOS, em

decorréncia e fungdo dos atrasos que porventura tenham ocorrido na CONSTRUCAO DO
IMOVEL CREDENCIADO.

11.9.8 O recurso apresentado deverd conter a comprovacao detalhada e verificdvel das etapas
concretamente cumpridas do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO, a relagdo de proporcionalidade
exata entre as etapas cumpridas e as etapas totais previstas do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO
necessarias para o pagamento integral da respectiva PARCELA SEMESTRAL, bem como a versao
atualizada e reequilibrada do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO e do CRONOGRAMA DE
PAGAMENTOS, mantido o atendimento a todos os requisitos e parametros técnicos do presente
EDITAL e seus ANEXOS.

11.9.9 A COMISSAO DE ANALISE terd o prazo de 10 (dez) dias Uteis para proceder a avaliacdo
minuciosa do recurso apresentado pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO e, caso o recurso seja total ou
parcialmente acatado, o PARTICIPANTE CREDENCIADO apresentara a decisdo formal & INSTITUICAO
FINANCEIRA que, em um prazo de 3 (trés) dias Uteis do recebimento da decisdo de acolhimento,
realizard o pagamento acordado e revisado.

11.9.10 Se o PARTICIPANTE CREDENCIADO optar por ndo apresentar recurso, ou se a COMISSAO DE
SELECAO E ANALISE proferir decisdo desfavoravel e n3o acatar o recurso apresentado, a PARCELA
SEMESTRAL que deixou de ser depositada ou liberada serd acumulada e paga conjuntamente com
a PARCELA SEMESTRAL subsequente, desde que, nesse interim, o PARTICIPANTE CREDENCIADO
consiga comprovar o cumprimento integral e atualizado do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO ou
do cronograma revisado.

11.9.11 Caso seja constatada pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e/ou pela INSTITUICAO
FINANCEIRA evidéncias concretas acerca da paralisagdo total ou substancial da CONSTRUCAO DO
IMOVEL CREDENCIADO, identificada por meio da andlise do RELATORIO TRIMESTRAL de
acompanhamento, a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e/ou a INSTITUICAO FINANCEIRA,
podera(3ao) solidariamente decidir pela suspensdo imediata do pagamento tanto das PARCELAS
MENSAIS quanto das PARCELAS SEMESTRAIS, desde que o PARTICIPANTE CREDENCIADO seja
previamente notificado desta suspensdo, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias uUteis em

relagdo a data prevista para a suspensao dos pagamentos.

11.9.12Na hipdtese da suspensdo de pagamentos prevista no subitem 11.9.11 acima, a retomada
dos pagamentos somente dependerd da apresentacdo formal, pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO a
INSTITUICAO FINANCEIRA, da comprovagdo irrefutavel do cumprimento e do reestabelecimento do
CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO, sendo certo que qualquer necessidade de atualizacdo ou
alteracdo estrutural do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO dependera da apresentacdo de recurso a
COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, que seguird rigorosamente o procedimento previsto e
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detalhado no item
11.9.10 deste Edital.

11.9.13 Caso a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE entenda ser necessario que o PARTICIPANTE
CREDENCIADO apresente informacdes adicionais ou complementares sobre quaisquer aspectos da
CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO durante a execugdo da Fase lll, o PARTICIPANTE
CREDENCIADO serd devidamente notificado da exigéncia e deverd encaminhar as informacgdes
requeridas no prazo improrrogavel de até 10 (dez) dias Uteis.

11.9.14 Todas as comunicacdes formais trocadas entre o PARTICIPANTE CREDENCIADO, a
INSTITUICAO FINANCEIRA e a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, referentes a execucdo contratual
e ao avango fisico, deverao ser documentadas e enviadas de forma a garantir que todas as partes
mantenham-se em cdpia e plenamente informadas.

11.9.15No caso especifico de antecipacdo da conclusdo das obras em relagdo aos prazos previstos
no CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO, bem como da apresentagdo tempestiva da DOCUMENTACAO
FINAL de conclusdo; e uma vez comprovada a disponibilidade de recursos financeiros na CONTA
DEPOSITO VINCULADA, a COHAB - SP podera autorizar a INSTITUICAO FINANCEIRA a antecipar a
liberacdo das PARCELAS MENSAIS E SEMESTRAIS remanescentes, que culminard na quitacdo
integral do IMOVEL, com o objetivo estratégico de viabilizar a entrega antecipada das unidades
habitacionais aos futuros moradores.

11.10 ENCERRAMENTO DA FASE lii

11.10.1 A apresentacdo formal, por parte do PARTICIPANTE CREDENCIADO, da DOCUMENTACAO
FINAL de conclusdo da obra marcard o encerramento da etapa de CONSTRUCAO DO IMOVEL
CREDENCIADO e ensejara o pagamento de eventual PARCELA RESIDUAL pendente, confirmando a
entrega do objeto contratado.

11.10.2No caso especifico de ser adotada a modalidade de ENTREGA MODULAR do
empreendimento, o encerramento da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO poderd ser
parcial, hipdtese na qual o PARTICIPANTE CREDENCIADO deverd apresentar a DOCUMENTACAO
FINAL completa, porém referente apenas a torre ou bloco cuja construgdo foi integralmente finalizada,
permitindo o pagamento proporcional e o inicio da etapa de entrega.

11.10.3 A DOCUMENTACAO FINAL de cada IMOVEL CREDENCIADO deverd ser apresentada,
obrigatoriamente, em via digital, podendo ser realizada mediante (i) envio para o enderecgo eletronico
(copel@cohab.sp.gov.br) com confirmagdo de recebimento.

11.10.4 A DOCUMENTACAO COMPLETA precisa ser disponibilizada em um formato que permita a
COMISSAO DE SELECAO E ANALISE salva-la integralmente em dispositivo préprio para fins de
arquivamento, sendo que, no caso de op¢3o pelo envio por e-mail, a DOCUMENTACAO COMPLETA
ou um link de acesso deve constar de nuvem ou de anexo(s) ao e-mail, com permissdes adequadas
de acesso.

11.10.5Para a correta entrega e identificacio da DOCUMENTACAO FINAL, o envelope ou o corpo do
e- mail devera conter a seguinte identificagdo em destaque:
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CHAMAMENTO PUBLICO N2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025 FASE Il

Aquisicdo de unidades habitacionais de interesse social no perimetro do DISTRITO DO JARDIM
HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, conforme dispositivos previstos na Lei 17.638
/2021 e demais disposicbes do Programa Pode Entrar, nos termos das especificacbes e anexos
deste Edital.

[RAZAO SOCIAL DO PARTICIPANTE CREDENCIADO]
[Correio eletronico e telefone para contato]

11.10.6 A DOCUMENTACAO COMPLETA poderd ser apresentada em sua forma original, na forma
de cdpia autenticada por notdrio, ou por meio de mecanismos de certificacdo digital, ou, ainda, na
forma de cépia simples, resguardada de forma integral a responsabilidade do PARTICIPANTE
CREDENCIADO quanto a veracidade, autenticidade e validade de todos os documentos

apresentados.

12.FASE IV

12.1 A Fase IV do CHAMAMENTO PUBLICO, de que trata o subitem 8.1.4, compreende as etapas

descritas abaixo:

12.1.1a elaboragdo de RELATORIOS DE RECEBIMENTO DO IMOVEL pela COMISSAO DE SELECAO E
ANALISE, a partir da analise da DOCUMENTACAO FINAL apresentada pelos PARTICIPANTES

CREDENCIADOS e das VISTORIAS DE RECEBIMENTO; e

12.1.2 a lavratura das ESCRITURAS PUBLICAS dos IMOVEIS CREDENCIADOS, aprovados pela
COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, o pagamento do SALDO e a imissdo na posse do IMOVEL.

CREDENCIADO.
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12.1.3Para fins das VISTORIAS DE RECEBIMENTO, a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE podera se

valer do apoio de terceiros especializados para fins de prestacdo dos referidos servigos.

12.1.4 No caso do subitem 12.1.3, a andlise empreendida por terceiro especializado devera ser
encaminhada 8 COMISSAO DE SELECAO E ANALISE que devera ratificar seus termos e/ou requerer

as complementacdes cabiveis.
12.2 ANALISE FINAL DOS IMOVEIS CREDENCIADOS

12.2.1 Na etapa prevista no subitem 12.1.1, a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE verificara se a
DOCUMENTACAO FINAL e as caracteristicas fisicas dos IMOVEIS CREDENCIADOS atendem as
condicdes estabelecidas neste EDITAL e seus ANEXOS para a lavratura das ESCRITURAS PUBLICAS,

com base nas seguintes condicionantes:
12.2.1.1A veracidade, validade e autenticidade da DOCUMENTACAO FINAL,;

12.2.1.2 O atendimento, dos IMOVEIS CREDENCIADOS, as condi¢des de HABITABILIDADE, em
particular no que se refere a SEGURANCA e condicdes de uso da estrutura, acessibilidade,
instalagdes elétricas e hidraulicas, conforme previsto no ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS
UNIDADES HABITACIONAIS;

12.2.1.3 A confirmacdo do atendimento, dos IMOVEIS CREDENCIADOS e dos PARTICIPANTES
CREDENCIADQOS, as condigcdes de regularidade estabelecidas neste EDITAL e seus ANEXOS para fins
da celebracdo da AQUISICAO, notadamente: (a) a auséncia de quaisquer 6nus, judiciais ou
extrajudiciais, arrestos, sequestros ou penhoras, bem como impostos e tributos de qualquer
natureza, inclusive de Onus hipotecario constituido para fins da obten¢do de financiamento
bancério para a CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO, que deverd estar baixado, e estar livre
de qualquer forma de ocupacdo irregular, invasdo, esbulho possessério ou litigio judicial ou
extrajudicial relacionado a posse; (b) a ndo existéncia de vicios ou condicionantes sobre a
propriedade dos IMOVEIS CREDENCIADOS e sua titularidade pelos PARTICIPANTES CREDENCIADOS
ou, no caso da aplicacdo do

§ 19, do art. 31, da Lei Federal n2 4.591/1964, do mandante; e (c) a ndo existéncia de fraude contra credor ou
fraude contra a execucdo na alienacdo do IMOVEL CREDENCIADO pelo PARTICIPANTE

CREDENCIADO; e

12.2.1.40 atendimento dos IMOVEIS CREDENCIADOS as condicdes de dispensa de licitacdo
previstas pela legislacdo federal, notadamente quanto ao atendimento das finalidades precipuas da

COHAB-SP, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionam a escolha do IMOVEL, e ao
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preco compativel com o valor de mercado, segundo analise da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE.

12.2.2 Além da andlise da documentacdo apresentada pelos PARTICIPANTES CREDENCIADOQS, a
analise dos IMOVEIS CREDENCIADOS serd subsidiada por informag&es colhidas pela COMISSAO DE
ANALISE na VISTORIA DE RECEBIMENTO.

12.2.3 O agendamento da VISTORIA DE RECEBIMENTO devera ser previamente comunicado ao
PARTICIPANTE CREDENCIADO por meio do enderego eletronico indicado na declaragdo de regularidade
e indicacdo de representante (cuja minuta consta do ANEXO VI — HABILITACAO DO ENVELOPE) o

qual deve ser mantido atualizado pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO.

12.2.4A VISTORIA DE RECEBIMENTO objetiva averiguar a fidedignidade das informacgGes presentes
nos documentos apresentados pelos PARTICIPANTES CREDENCIADOS, bem como verificar o
atendimento das condi¢des de HABITABILIDADE dos IMOVEIS CREDENCIADOS, conforme critérios
constantes do ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS, e o pleno

funcionamento dos sistemas operacionais (medicdo individualizada e interfone).

12.2.5A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE emitird os RELATORIOS DE RECEBIMENTO DO IMOVEL, em
até 60 (sessenta) dias da entrega da DOCUMENTACAO FINAL pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO,

com uma das seguintes conclusdes:
12.2.5.10 IMOVEL CREDENCIADO atende as condi¢des previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS;

12.2.5.2 Para que o IMOVEL CREDENCIADO atenda as condicdes previstas pelo EDITAL e seus

ANEXOS, deve-se realizar corre¢des nas instalagcdes e/ou nos documentos; e
12.2.5.30 IMOVEL CREDENCIADO n3o atende as condicdes previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS.

12.2.6 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, de oficio ou mediante solicitagdo motivada do(s)
PARTICIPANTE(S) SELECIONADOS(ES), podera prorrogar justificadamente o prazo previsto no

subitem anterior.

12.2.7 O RELATORIO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL serd encaminhado para o PARTICIPANTE
CREDENCIADO do IMOVEL CREDENCIADO, por meio do endereco eletrénico indicado na

declaracdo de regularidade e indicagcdo de representante (cuja minuta consta do ANEXO VI —
HABILITACAO DO ENVELOPE) o qual deve ser mantido atualizado pelo PARTICIPANTE

CREDENCIADO.

12.2.8 No caso de a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE adotar a conclusdo prevista no subitem

12.2.5.1, a emissdo do RELATORIO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL formalizara a aprovagdo final do
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IMOVEL CREDENCIADO pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e estabelecera procedimento e
prazos para a lavratura da ESCRITURA PUBLICA, para o pagamento do SALDO e para a transferéncia
da posse do IMOVEL CREDENCIADO por meio da celebracio de TERMO DE IMISSAO NA POSSE.

12.2.9 No caso de a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE adotar a conclusdo prevista no subitem
12.2.5.2, o RELATORIO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL estabelecerd os prazos para (i) a
apresentacdo pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO das diligéncias necessarias para a adequacdo do
IMOVEL CREDENCIADO; e (ii) a emissdo de novo relatério pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE.

12.2.10 No caso de a COMISSAO DE SELECAO E ANALISE adotar a conclusdo prevista no subitem
12.2.5.3, o RELATORIO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL estabelecerd os prazos para (i) a
apresentacdo pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO de novo IMOVEL com o mesmo VALOR
INDIVIDUAL DO IMOVEL; e

(ii) a emissdo de novo relatério pela COMISSAO DE ANALISE.

12.2.11A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE encaminhard para o PARTICIPANTE CREDENCIADO,
junto com o RELATORIO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL, as minutas de ESCRITURA PUBLICA e do
TERMO DE

IMISSAO NA POSSE preenchidas com os dados dos IMOVEIS CREDENCIADOS e respectivos
PARTICIPANTE CREDENCIADO.

12.3 LAVRATURA DAS ESCRITURAS PUBLICAS, PAGAMENTO DO SALDO E IMISSAO NA POSSE

12.3.1 A ESCRITURA PUBLICA podera ser relativa a cada IMOVEL CREDENCIADO, ao conjunto de
IMOVEIS CREDENCIADOS da mesma torre ou ao conjunto de IMOVEIS CREDENCIADOS do mesmo
EMPREENDIMENTO.

12.3.2 A possibilidade de ESCRITURA PUBLICA dos IMOVEIS CREDENCIADOS de uma mesma torre
ou EMPREENDIMENTO nao exime o PARTICIPANTE CREDENCIADO da obrigacdao de apresentar as
matriculas individualizadas dos IMOVEIS CREDENCIADOS com averbacdo da construcdo, nos

termos do ANEXO X — FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO FINAL.

12.3.3A ESCRITURA PUBLICA serad feita sem o6nus ou despesas para o PARTICIPANTE
CREDENCIADO, cabendo a COHAB-SP o pagamento dos tributos e custas necessarias a outorga de

ESCRITURA PUBLICA e registro na matricula respectiva.

12.3.40 PARTICIPANTE CREDENCIADO deve auxiliar a COHAB-SP, sempre que notificado, no

quanto necessario para a formalizagdo da AQUISICAO mediante lavratura e registro da ESCRITURA
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PUBLICA na matricula do IMOVEL CREDENCIADO, notadamente quanto a emissdo de certiddes

exigidas pelo Tabelido de Notas e/ou o Cartdrio de Registro de Imdveis.

12.3.50 PARTICIPANTE CREDENCIADO deve, obrigatoriamente, comparecer no dia em que ocorrera

a lavratura da ESCRITURA PUBLICA.

12.3.6 O PARTICIPANTE CREDENCIADO apresentara a INSTITUICAO FINANCEIRA a ESCRITURA
PUBLICA para que a INSTITUICAO FINANCEIRA realize o pagamento do SALDO em até 3 (trés) dias

Uteis contados do recebimento da ESCRITURA PUBLICA.

12.3.7A COHAB-SP sera imitida na posse do IMOVEL CREDENCIADO na data prevista no
RELATORIO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL, mediante a entrega das chaves do IMOVEL
CREDENCIADO pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO e celebragdo de TERMO DE IMISSAO NA POSSE
que deve conter declaracdo de disponibilidade do IMOVEL CREDENCIADO em perfeito estado de

HABITABILIDADE.

13.RECURSOS ADMINISTRATIVOS

13.10s PARTICIPANTES poderao recorrer da(s) decisdo(des) sobre:
13.1.10 julgamento da PROPOSTA DE ALIENACAO;

13.1.2a desclassificacdo de PARTICIPANTE;

13.1.3 o relatério da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE que conter decisdo sobre o(s) IMOVEL(IS)
CREDENCIADO(ES); e

13.1.4a anulagdo ou revogacdo do CHAMAMENTO PUBLICO.

13.2 O recurso devera ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da intimac¢do do ato

ou ap6s a publicacdo da decisdo no Didrio Oficial da Cidade de Sao Paulo.

13.3 Para qualquer recurso, a contagem do prazo se iniciard no primeiro dia util seguinte ao da

respectiva intimagao, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

13.4 O recurso relativo as Fases |, Il, Il e IV serd dirigido ao Secretario Municipal de Habita¢do, por
intermédio do Presidente da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, mediante protocolo na SEHAB,

nos dias Uteis, observado o horario das 10h as 17h.
13.50 recurso deve ser enviado com a seguinte identificacao:

RECURSO ADMINISTRATIVO Aquisicdo de unidades habitacionais de interesse social no perimetro
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do DISTRITO DO JARDIM HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, conforme
dispositivos
previstos na Lei 17.638 /2021 e demais disposi¢cbes do Programa Pode Entrar, nos termos das

especificacdes e anexos deste Edital.
[RAZAO SOCIAL OU NOME DO PARTICIPANTE]

13.6 A interposicdo de recurso serd comunicada aos demais PARTICIPANTES, que poderdo impugna-
lo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da intimagdo do ato, mediante protocolo na SEHAB,

dirigido 8 COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, observado o horario das 10h as 17h.

13.7 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, contados do recebimento do recurso, ou fazé-lo subir a autoridade superior,
devidamente informada, para deferimento ou indeferimento, observado, também para esse caso, o

prazo anterior.

13.8 Os recursos deverao observar os seguintes requisitos:

13.8.1ser devidamente fundamentados;

13.8.2ser assinados por representante legal ou procurador com poderes suficientes; e

13.8.3ser protocolados por escrito, no suporte digital e fisico, em papel, com as folhas

devidamente rubricadas e assinados por seu subscritor, no original.

13.9 Os recursos interpostos fora do prazo e horario ou em local diferente do indicado ndo serdo

conhecidos.

13.10 N&o serad admitida a apresentacdo de documentos ou informacgdes que ja deveriam ter sido
apresentados no ENVELOPE DIGITAL ou nos documentos relativos a Fase Il e cuja omissdao nao

tenha sido regularmente suprida na forma estabelecida neste EDITAL.
13.11 A decisdo do recurso sera publicada no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo.

13.12 O acolhimento do recurso interposto importara a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis

de aproveitamento.

14.SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1 As seguintes hipdteses permitirdo a aplicacdo de sanc¢des:

14.1.1a desisténcia de participar do CHAMAMENTO PUBLICO apds a entrega do ENVELOPE
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DIGITAL e antes da finalizacdo da Fase | do CHAMAMENTO PUBLICO;
14.1.2a ndo apresentacdo de IMOVEL CREDENCIADO na Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO;

14.1.3 a impossibilidade de aprovacdo, pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, de IMOVEL

CREDENCIADO, nos termos e prazos previstos neste EDITAL;

14.1.4 a ndo entrega da DOCUMENTACAO COMPLETA no prazo estabelecido na LISTA DE
CONVOCACAO PARA A FASE Il ou, se aplicavel, na decisdo da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE

prorrogando o prazo de entrega da documentac¢ao de LICENCIAMENTO;
14.1.50 n3o cumprimento do PRAZO FINAL DE CONSTRUCAO; e

14.1.6 a recusa por parte do PARTICIPANTE CREDENCIADO em assinar a ESCRITURA PUBLICA, nos

termos e prazos previstos neste EDITAL.
14.2 As seguintes sancdes poderdo ser aplicadas:
14.2.1multa pecunidria, cujo valor sera definido conforme o subitem 14.5; e

14.2.2 suspensdao temporaria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a

Administracdo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses.
14.3 As san¢des previstas no subitem 14.2 poderao ser aplicadas cumulativamente.

14.4 As sangOes serdo aplicadas tendo-se por base a gravidade da infracdo e os parametros de
razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em cada caso, assegurada a ampla defesa e

o contraditério ao PARTICIPANTE, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da intimacgdo do ato.

14.5A multa prevista no subitem 14.2.1 serd calculada, para as hipdteses previstas nos subitens

14.1.1,14.1.2, 14.1.3, 14.1.5 e 14.1.6 através da seguinte equacao:

M=XVIMXxP

Em que:
M: valor da multa;

VIM: VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS n3o entregues pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO; e
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P: aliquota a ser aplicada no célculo da multa, cujo valor variarad de acordo com a Fase em que

ocorreu a infracao.

14.6 O percentual da aliquota a ser aplicada na equacgdo prevista no subitem 14.5 dependerd de
qual Fase ocorreu uma das condutas descritas no subitem 14.1, conforme gradacdo prevista

abaixo:

14.6.1FASE I: 1% (um por cento);
14.6.2FASE II: 1,5% (um e meio por cento);
14.6.3FASE lll: 3% (trés por cento); e
14.6.4FASE IV: 5% (cinco por cento).

14.7 As sanc0es apresentadas no subitem 14.2 também poderdo ser aplicadas aqueles que fizerem
declaragdo falsa ou cometerem fraude fiscal, tendo-se por base a gravidade da infragdo e os parametros

de razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em cada caso.

14.80 PARTICIPANTE que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos do
CHAMAMENTO PUBLICO ou que demonstre n3o possuir idoneidade para contratar com a COHAB-SP
em virtude de atos ilicitos praticados estara sujeito a aplicagdo das sang¢des previstas no subitem 14.2,

garantido o direito prévio ao contraditério e a ampla defesa.

14.9 Nos casos de aplicacdao da sancao de multa em face de conduta prevista nos subitens 14.6 e
14.7, o valor a ser pago pelo PARTICIPANTE serd calculado por meio da equagdo presente no

subitem 14.5 utilizando a aliquota prevista no subitem 14.6.4.

14.10No caso do subitem 14.7, caso a infracdo esteja tipificada no art. 52 da Lei Federal n?
12.846/2013, a COHAB-SP comunicara o fato a Controladoria Geral do Municipio, preliminarmente a
instauracdo do procedimento de apuracdo, a teor do art. 32, § 72, do Decreto Municipal n?

55.107/2014.

15.DILIGENCIAS, ESCLARECIMENTOS E SANEAMENTO DE FALHAS

15.1 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE pode, a seu critério, nas fases do CHAMAMENTO
PUBLICO pelas quais s3o responsaveis, promover diligéncia destinada a esclarecer ou a

complementar a instrucdo do CHAMAMENTO PUBLICO.

15.2 As complementa¢des de insuficiéncias ou as corre¢des de carater formal necessdrias ao

saneamento de falhas no curso do procedimento poderdo ser realizadas pela COMISSAO DE
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SELECAO, pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE e pela COHAB-SP.

15.30s erros materiais irrelevantes serdo objeto de saneamento, mediante ato motivado da

COMISSAO DE SELEGAO E ANALISE.

15.4 A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE poderd também solicitar esclarecimentos sobre as
informacgdes e dados enviados pelo PARTICIPANTE ou PARTICIPANTE CREDENCIADO, inclusive para

confirmar, se for o caso, a veracidade dos documentos e/ou atestados apresentados.

15.5 O ndo atendimento das solicitagGes feitas nos termos do subitem 15.4 acarretara a

desclassificacdo do PARTICIPANTE ou exclusdo do PARTICIPANTE CREDENCIADO.

15.6 Para efeito dos subitens acima, fica estipulado o prazo de até 15 (quinze) dias, a ser definido pela
COMISSAO DE SELECAO E ANALISE, conforme as circunstancias do caso concreto e a celeridade do
CHAMAMENTO PUBLICO, para a apresentacdo de informacBes ou a complementacdo, pelo
PARTICIPANTE CREDENCIADO, de insuficiéncias ou de corre¢Ges de carater formal.

15.7 Considera-se falha ou defeito formal aquele que:
15.7.1n3o desnature o objeto do documento apresentado;
15.7.2ndo permita aferir, com a devida seguranca, a informagao constante do documento;

15.7.3ndo implique a apresentacdo de documento que deveria constar originalmente da
documentacdo apresentada pelo PARTICIPANTE ou pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO, nem se ndo
implique a apresentacdo de documento que deveria constar originalmente da documentacao
apresentada pelo PARTICIPANTE ou pelo PARTICIPANTE CREDENCIADO, nem se refira a fato

existente apenas apds a DATA DA SESSAO PUBLICA.

15.8 Os esclarecimentos e as informacdes prestadas terdo sempre a forma escrita, e estardo
disponiveis a qualquer tempo nos autos do processo administrativo do CHAMAMENTO PUBLICO e

no seu sitio eletrénico (www.sehab.prefeitura.sp.gov.br/chamamentopublico/ouclf)

16.PRAZOS E ALTERACAO AO EDITAL

16.1 Os prazos previstos neste EDITAL serdao contados excluindo o dia do inicio e incluindo o dia do

vencimento.

16.2 Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacao de ato
na data marcada neste EDITAL, esta sera automaticamente transferida para o primeiro dia util
subsequente, no mesmo hordrio e local anteriormente estabelecidos, desde que ndo haja
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comunicacdo em contrario da PMSP.

16.3A PMSP se reserva o direito de, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, por despacho
motivado, adiar ou revogar a presente selecdo, sem que isso represente motivo para que os

PARTICIPANTES requeiram qualquer tipo de indenizagao.

16.4 O presente Edital podera ser modificado até a data da entrega dos envelopes, realizando-se a

divulgacdo da modificacdo pela mesma forma em que se deu a divulgacdo do EDITAL.

16.5 As normas disciplinadoras deste EDITAL serdo interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os PARTICIPANTES e desde que nao

comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca do CHAMAMENTO PUBLICO.

16.6 Os prazos estabelecidos em dias, neste EDITAL e seus ANEXOS, contar-se-do em dias corridos,
salvo se expressamente feita referéncia a dias Uteis, devendo-se excluir o primeiro dia e incluir o

ultimo.

16.7 Salvo disposicdo em contrdrio, sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente da
PMSP, prorrogando-se o termo inicial e o final para o primeiro dia util subsequente, nos casos em
gue a data de inicio ou de vencimento do prazo coincidir com dia em que ndo houver expediente

na PMSP.

17.DISPOSIGOES FINAIS

17.1 0s PARTICIPANTES interessados devem ter pleno conhecimento dos elementos constantes
deste EDITAL, bem como de todas as condi¢des gerais e peculiares do OBJETO a ser contratado, nao
podendo invocar nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da formulagdo de sua
PROPOSTA DE ALIENACAO ou do perfeito cumprimento dos COMPROMISSOS DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL e das ESCRITURAS PUBLICAS.

17.2 A participacdo neste CHAMAMENTO PUBLICO implicard aceitagdo integral e irretratavel das regras
deste EDITAL e seus ANEXQOS, bem como na observancia dos regulamentos administrativos e

demais normas aplicaveis.

17.3 Os PARTICIPANTES sdo responsaveis pela veracidade, fidelidade e legitimidade das informacGes
e dos documentos apresentados em qualquer fase deste CHAMAMENTO PUBLICO, sujeitando-se

as sancgOes previstas nas legislacdes civil, administrativa e penal.

17.40s PARTICIPANTES sao responsdveis por manter atualizados os dados de contato apresentados

na DOCUMENTAGAO PRELIMINAR, NA DOCUMENTACAO COMPLETA e na DOCUMENTAGAO
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FINAL, sob

pena de configuracdo de descumprimento ao presente EDITAL e aplicacdo das penalidades cabiveis.

17.5A PMSP poderd revogar ou anular este CHAMAMENTO PUBLICO por razdes de interesse

publico e ilegalidade, respectivamente.

17.6 O PARTICIPANTE arcara com todos os custos relacionados a preparagdo e apresentacdo de seu

DOCUMENTACAO PRELIMINAR e sua PROPOSTA DE ALIENACAO.

17.7A PMSP ndo se responsabilizard, em qualquer hipdtese, por custos realizados para
apresentacdio da PROPOSTA DE ALIENAGAO, da DOCUMENTAGCAO PRELIMINAR, da
DOCUMENTAGAO COMPLETA ou

da DOCUMENTACAO FINAL pelos PARTICIPANTES, quaisquer que sejam os procedimentos seguidos

no CHAMAMENTO PUBLICO ou os resultados deste.

17.8 Os casos omissos serdo resolvidos pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE ou pela PMSP, que
deverdo interpretar as regras previstas neste EDITAL e basear suas decisdes segundo as normas

vigentes e os principios que regem a Administragao Publica.
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18.FORO

18.1 Fica eleito o foro do Municipio de S3o Paulo para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes

do presente CHAMAMENTO PUBLICO.

S&o Paulo, 21 de dezembro de 2025.
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO | — REQUISITOS MiNIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS

AQUISIGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM
HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI

17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS
ESPECIFICACOES E ANEXOS DESTE EDITAL.
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ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM
HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI
17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS
ESPECIFICACOES E ANEXOS DESTE EDITAL.

1. REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS

1.10s IMOVEIS deverdo observar os requisitos minimos definidos neste anexo.

1.2 Os IMOVEIS e seus respectivos empreendimento deverdo atender integralmente as legislagdes

e normativas, incluindo:

l. Lei Municipal n? 16.050/2014 — Plano Diretor Estratégico;

. Lei Municipal n2 16.402/2016 — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

lll.  Lei Municipal n? 16.642/2017 — Cédigo de Obras e Edificacbes;

Iv. Normas Técnicas da ABNT, especialmente a NBR 15575;

V. Lei Federal n2 12.305/2010 — Politica Nacional de Residuos Sélidos;

VI.  Decreto Municipal n? 63.728/2024 — disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupagdo
do solo, normas edilicias para Habitacdo de Interesse Social (EHIS) e Mercado Popular
(EHMP), e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

1.3 Os empreendimentos deverdo ser construidos por empresas que possuam Certificado de
Conformidade no PBQP-H ou substitutos, conforme previsto no Anexo IX — Formuldrio de

Documentagdo Completa.

1.40s empreendimentos deverdo enquadrar-se como EHIS ou ZEIS, conforme definido no edital.

1.50s IMOVEIS deverdo ser residenciais e regularizados.
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1.6 0S IMOVEIS deverdo possuir entre 39 m? (trinta e nove metros quadrados) e 70 m? (setenta

metros quadrados) de area privativa principal.

1.6.1N3o sera aceito imovel fora desses limites.

1.6.20s IMOVEIS deverdo conter drea privativa principal sem considerar o terrago coberto, igual a 39
m? até 70 m2.

1.6.2.1 O terrago coberto podera ser considerado na precificagdo dos iméveis.

1.7 Composicdo minima dos IMOVEIS:

a) 2 dormitérios, sendo 1 dormitdrio para casal e 1 para duas pessoas;

b) 1 banheiro;

c) Salade estar;

d) Cozinha;

e) Area de servigo;

f) Varanda.

1.8 O terreno deverd estar localizado em drea urbana, na CATEGORIAS DE PRIORIZACAO A ou B,

conforme definido no EDITAL.

1.9 0Os empreendimentos deverdo ter acesso as infraestruturas de:

a) Esgotamento sanitario;

b) Abastecimento de dgua potavel;

c) Distribuicdo de energia elétrica;

d) lluminagdo publica;

e) Escoamento de aguas pluviais;
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f) Sistema viario;

g) Transporte publico.

2. DOS ACABAMENTOS DOS IMOVEIS E CONDICOES DE HABITABILIDADE
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2.10s IMOVEIS terdo pisos em todos os ambientes, preferencialmente, cerdmicos ou porcelanato.
As areas molhadas - cozinha, banheiro e area de servico, terdo piso ceramico ou porcelanato, e
revestimento ceramico nas paredes até o teto. Nos demais ambientes — sala e dormitérios, serdo
instalados rodapés e, nas paredes pintura sobre gesso ou massa lisa. E vedado o uso de
revestimento com textura (aspecto rugoso) nas areas internas das Unidades Habitacionais, nos
halls e circulagdes internas das torres, sendo exigido acabamento em massa corrida ou gesso liso (ou
material equivalente de acabamento superior) seguido de pintura. As portas serdo de folha Unica,

esquadrias estanques, de modo a garantir as medidas da NBR 15.575.

2.20s IMOVEIS deverdo garantir seguranca, habitabilidade, sustentabilidade e nivel de

desempenho minimo estabelecido na NBR 15.575.

2.30s IMOVEIS deverdo ser entregues com as instalacdes das ligacdes definitivas de energia

elétrica, 4gua e gas, devidamente aptas ao funcionamento.

2.40s IMOVEIS serdo contemplados com individualizagdo de medi¢do de dgua, conforme o padrio
que possibilita a leitura individualizada pela prépria SABESP. As medi¢es de gas e energia elétrica

serdo individualizadas e conforme procedimentos das concessionarias.

2.5 Os pontos para acessar as infraestruturas (tomadas, interruptores, torneiras, chuveiro, ralos,

valvulas de descarga etc.), deverdo estar situados em locais acessiveis e funcionais.

2.6 Serdo instalados metais sanitarios de qualidade, no banheiro e cozinha, incluindo torneira dupla no
tanque, que possibilita, simultaneamente, fornecimento de 4gua para a maquina de lavar roupa.
Sera admitida também, a instalagdo de torneira de vazdo Unica, para possibilitar o fornecimento de

agua para a maquina de lavar roupa.
2.7 As torneiras da cozinha e banheiro terdo redutor de vazdo para reducao do fluxo (pequeno
anel instalado na ponta da torneira), com arejador, para possibilitar reducdo do consumo, sem

perder a funcionalidade.

2.8Serdo instaladas bacias sanitarias com duplo acionamento, para diminuicdo de consumo.
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2.9 Os IMOVEIS dever3do ser entregues com os itens da instalacdo elétrica com acabamentos e em

funcionamento.

2.9.1Plafons serdo instalados em todos os pontos de luz, devendo o futuro morador

colocar as lampadas.
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2.9.2 As tomadas em todos os comodos deverdo ser instaladas conforme previsto

nas normas, na cozinha e area de servico, deverao ser de 20 amperes.

2.100 aquecimento da agua dos chuveiros sera por meio de energia elétrica.

2.11 Nos casos em que a concessiondria de fornecimento de gds for a COMGAS, deverad ser previsto
o fornecimento do “kit ligacdo”, contendo: registro para bloqueio de fornecimento de gas,
mangueira metalica para ligagdo no fogdo e execucdo de adaptagdo do fogdo do morador para o
sistema COMGAS. Parte desses itens serdo fornecidos pela prépria concessionaria, sendo que, para

tanto devera ser feita a ades3o, gratuita, ao “Programa Vida Nova” da COMGAS.

2.12 Em cada EMPREENDIMENTO um apartamento serd completamente mobiliado, decorado e
incluindo eletrodomésticos, compreendendo, no minimo: TV, maquina de lavar roupa, fogdo, geladeira
e forno micro-ondas. Esses itens e todo o mobilidrio serdo doados ao futuro morador no ato da

entrega da unidade.

3. DAS UNIDADES COM ACESSIBILIDADE PARA PCDs

3.1 No minimo 3% (trés por cento) dos IMOVEIS de cada EMPREENDIMENTO devem ser unidades
internamente acessiveis, nos termos do art. 22, inciso Il, Decreto Federal n2 9.451/2018,

atendendo integralmente as normas de acessibilidade, em especial a NBR 9050.

3.2Todas as adaptacdes e equipamentos previstos para as unidades PcDs, deverdo estar
instalados, de acordo com o previsto na legislagdo pertinente, previamente a entrega dessas

unidades.

3.3 Nos casos em que as unidades PcDs se localizarem acima do pavimento térreo, devera ser

implantado gerador para possibilitar mobilidade em caso de falta de energia.

3.4 A acessibilidade a pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida as unidades prevista no item
acima desse ANEXO, e a qualquer area de uso comum, devera observar a caracterizagdo prevista

no Artigo 14, inciso Ill, alinea a.) e b.) do Decreto Municipal n® 63.728/2024.

4. AREAS COMUNS
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4.1 Areas de uso comum serdo entregues equipadas, decoradas e com acessibilidade para PcDs em

todos os ambientes de uso coletivo. Os equipamentos deverao ser de boa qualidade.

4.2 As areas de uso comum internas, exceto as escadas, serdo entregues com acabamentos.
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4.2 Pisos externos serdo revestidos com concreto intertravado, asfalto ou piso cimentado.

4.3 Para lazer interno e externo deverdo ser previstos, no minimo, para cada torre, os seguintes
equipamentos: churrasqueiras, area fitness, playground, saldo de jogos, brinquedoteca, bicicletario e

saldo de festas.

4.3.10 playground deverd ter piso emborrachado e/ou grama, e, no minimo, um

brinquedo multiuso, 03 gangorras e 03 balancos, para cada torre.

4.3.2As churrasqueiras deverao ter piso ceramico ou porcelanato, e, no minimo, bancada

inox, grelha, 3 mesas e 12 cadeiras, para cada torre.

4.3.30 saldo de festas devera ter como mobiliario, no minimo, 6 mesas, 24 cadeiras, 2

mesas altas, 6 banquetas, 1 aparador, para cada torre.

4.3.4A brinquedoteca deverd ter no minimo, 2 mesas, 8 cadeiras, 1 minicozinha, 1 piscina

de bolinha, para cada torre.

4.3.4 A academia ou fitness devera ter piso ceramico ou vinilico, com rodapé, paredes com
pintura sobre gesso liso, no teto pintura sobre forro, e deverd ser equipada no minimo, com

2 esteiras, 2 bicicletas ergométricas, 1 jump, para cada torre.

4.40s acessos internos, portaria, lavabo, vestidrio, circulagdo interna de todos os pavimentos, saldo
de festas e demais salas de uso comum, deverao ter piso ceramico ou porcelanato com rodapés,

paredes com pintura sobre gesso liso, teto com textura sobre laje ou pintura sobre forro de gesso.

4.5 A drea de preparo de alimentos — APA, devera ter piso ceramico e/ou porcelanato, paredes
com revestimento ceramico até o teto e teto com textura sobre laje e/ou pintura sobre gesso, e deverdo
estar equipadas com tampo de inox ou marmore sintético e bancada auxiliar para preparo de

alimentos.

4.6 As vagas para autos, quando houver, serdo de uso comum, e ndo estarao vinculadas a unidades

especificas.
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4.7 Os empreendimentos deverdo ser dotados de lixeiras distintas para residuos comuns e

diferenciados.

5. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS
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5.1 Devera ser implantada nos empreendimentos estrutura para Wi-Fi nos ambientes de lazer coberto
e administracdo. A aquisicdo e instalacdo do cabeamento e equipamentos ficardo por conta do

condominio.

5.2 0s empreendimentos serdo entregues com infraestrutura (carga+espaco) para futura instalacdo
de gerador, com capacidade para alimentacdo de 01 elevador em cada torre. A aquisicio e
instalacdo do equipamento ficara a cargo do condominio, exceto nos casos em que as unidades
PcDs nao estdo situadas nos andares térreos. Nesses casos, o gerador devera ser implantado em

cada torre, para propiciar mobilidade as pessoas com deficiéncia.

5.3 Devera ser implantado sistema de sensores de presenga, com fotocélula, nos halls, circulages

e escadas internas.

5.4Nos ambientes guarita, saldo de festas, academia e brinquedoteca, serd entregue estrutura
(carga elétrica e ponto de dreno) para futura instalacdo de sistema de ar-condicionado. A

instalacdo e aquisicdo dos equipamentos ficara por conta do condominio.

5.5 Devera ser implantado sistema de comunicacdo condominial que possibilite a interacdo entre
os moradores e a portaria, podendo incluir aplicativo conectado aos celulares dos moradores, desde
que ndo dependa exclusivamente dessa tecnologia com internet, ou a instalagdo de interfonia

cabeada convencional e completa, com interfone nos apartamentos e central na portaria.

5.6 Devera ser implantada, em todos os empreendimentos, a infraestrutura completa de
telecomunicagBes destinada ao fornecimento de acesso a internet e servigos correlatos, atendendo

aos seguintes requisitos minimos:

5.6.10s apartamentos deverdo possuir estrutura (tubulagdo seca) para posterior
cabeamento interno destinado a conexdo de internet, com ponto de acesso instalado em
local de facil utilizacdo pelo morador.

5.6.2A tubulagdo para implantacdo da rede de telecomunica¢des dos empreendimentos
devera ser subterranea.

5.6.3A rede subterranea devera estar interligada aos DGs (Distribuidores Gerais) de cada

bloco, localizados nas circulagdes dos pavimentos térreos, conforme normas técnicas
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aplicaveis.

5.7 Nos empreendimentos que se configurar vidvel tecnicamente, serdo instaladas placas fotovoltaicas

para captacdo de energia solar.

73



6. SUSTENTABILIDADE

6.1 A dgua da chuva serd captada e armazenada em um reservatério especifico para posterior uso

do condominio, para fins ndo potaveis.

6.2 Os equipamentos de lazer e de uso comunitario deverdo ser projetados e executados com a

premissa de promover a modicidade dos custos condominiais.

6.2.1 O PARTICIPANTE VENCEDOR devera apresentar no ambito da DOCUMENTACAO
COMPLETA a estimativa de custo do condominio por IMOVEL, firmada pelo técnico
responsavel com RRT, e indicadas previsGes projetuais que garantem a modicidade dos
custos condominiais, o qual ndo podera ser superior a 1,5% (um virgula cinco por cento)

do VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL por ano.

7. CONSIDERAGOES FINAIS

7.1N3o serdo aceitos IMOVEIS em EMPREENDIMENTO que se configurem como:

a)

b)

favelas, ou seja, assentamentos irregulares e precarios que surgem de ocupacgdes
espontaneas feitas de forma desordenada, sem definicdo prévia de lotes e sem
arruamento, em dreas publicas ou particulares, com redes de infraestrutura
insuficientes, em que as moradias sdo predominantemente autoconstruidas e com
elevado grau de precariedade; ou

corticos, ou seja, assentamentos precdrios de habitacGes coletivas de aluguel e que
apresentam instalagGes sanitdrias compartilhadas entre vérias familias, alta densidade
de ocupacdo, circulacdo e infraestrutura precarias.

7.2 A aprovacgdo dos IMOVEIS pela COMISSAO DE ANALISE esta condicionada a VISTORIA DE
RECEBIMENTO dos IMOVEIS CREDENCIADOS nos termos do EDITAL.

7.2.1

Caso seja constatada na VISTORIA DE RECEBIMENTO a violacdo das caracteristicas
minimas aqui elencadas ou fatores de insalubridade e circunstancias de risco a vida, o
IMOVEL CREDENCIADO poderd ser recusado pela COMISSAO DE ANALISE, devendo o
PARTICIPANTE VENCEDOR apresentar IMOVEL substitutivo de acordo com as regras
do EDITAL.

7.2.2 N3o serd aceito IMOVEL que apresente patologias prediais, como aberturas nos

elementos (fissuras, trincas e rachaduras), infiltragdes, carbonatagdo, eflorescéncia,
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desbotamento de pintura, ou descolamento de revestimento, entre outros.

7.3 N3o serd aceito IMOVEL que apresente falhas que possam colocar em risco a satide e a
seguranca dos futuros moradores.

75



PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO 1l - MEMORIAL DESCRITIVO DE PRECIFICACAO DOS IMOVEIS

AQUISIGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO
JARDIM HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS
PREVISTOS NA LEI 17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE
ENTRAR, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS DESTE EDITAL.
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CAPITULO 1 — INTRODUCAO

1. INTRODUCAO

1.1 Este ANEXO detalha a composicao do distrito do Jardim Helena, situado na zona leste
do Municipio de S3o Paulo, visando orientar espacialmente a apresentacdo dos IMOVEIS pelos
PARTICIPANTES, bem como define os valores maximos que serdo praticados na AQUISICAO, de
maneira a balizar as PROPOSTAS DE ALIENACAO dos PARTICIPANTES do CHAMAMENTO
PUBLICO.

1.2 Dessa forma, apresentam-se neste ANEXO Il as condicionantes que deverao ser
observadas pelos PARTICIPANTES no decorrer de todo o processo do CHAMAMENTO PUBLICO,
principalmente na elabora¢do da PROPOSTA DE ALIENACAO.

1.3 O preco dos IMOVEIS definidos neste ANEXO Il baseia-se na PORTARIA SEHAB/COHAB
N2 123, de 08 de dezembro de 2025, que estabelece o valor de operac¢do correspondente ao valor
total para a producdo de unidade habitacional, nos empreendimentos de interesse social no
ambito do Programa PODE ENTRAR, em todas as suas modalidades para novas unidades e

retrofit/reforma.
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CAPITULO 2 — DEFINICAO DO LOTE

2. DEFINIGAO DO LOTE

2.1 Para fins de apresentacdo dos IMOVEIS constantes das PROPOSTAS DE ALIENACAO, o distrito do

Jardim Helena, situado na zona leste de Sdo Paulo, conforme a divisdo politico — administrativa do

municipiol, foi organizado em 1 (um) Unico LOTE.

Figural — Defini¢dao do Lote

Fonte: https://pt.wikipedia.org/wiki/Jardim_Helena
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1 Lei Municipal n2 11.220 de 20 de maio de 1992
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CAPITULO 3 — DEFINIGCAO DA PRECIFICAGAO DOS IMOVEIS

3. DEFINICAO DA PRECIFICACAO DOS IMOVEIS

3.1 O VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL serd validado pela COHAB-SP com base na analise produzida pelo
INSTITUICAO FINANCEIRA (Caixa Econémica Federal ou agéncia congénere) sobre a viabilidade técnico

financeira do projeto apresentado em relagdo aos precos de mercado, porém limitado a:

e RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil Reais): equivalente ao valor individual limite para

AQUISICAO de cada IMOVEL, independente da sua tipificagdo.

3.2 O VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL consiste no valor ofertado pelos PARTICIPANTES e n3o poderd
ultrapassar o VALOR INDIVIDUAL LIMITE.

33 O valor descrito no item 3.3 consiste no valor maximo para a AQUISICAO do IMOVEL, o qual

podera ser menor caso assim definido pelos PARTICIPANTES.

81



PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO Il - CARTA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA DE ALIENAGAO

AQUISICGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM HELENA
SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI 17.638 /2021 E

DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS
DESTE EDITAL.

82



1. ANEXO Il — CARTA DE APRESENTAGAO DA PROPOSTA DE ALIENAGCAO

PROCESSO SEI n2 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL — DISTRITO DO JARDIM HELENA
[Local], [e] de [e] de [e]

A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE — Municipio de Sdo Paulo

Endereco: [_]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025— CARTA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA DE
ALIENACAO (por EMPREENDIMENTO)

Prezados(as) Senhores(as),

Atendendo ao EDITAL, o [PARTICIPANTE] apresenta a PROPOSTA DE ALIENACAO referente ao
EMPREENDIMENTO [nome], nos termos a seguir e conforme planilha em .xls e espelho em .pdf (contetdos

idénticos).

1. Ficha-Resumo do EMPREENDIMENTO

e  PARTICIPANTE (Raz3o Social): [®] — CNPJ: [®] — LOTE: [e]

e NOME DO EMPREENDIMENTO: [®] — ENDERECO: [@] — SQ/SQL: [®]

e STATUS DE LICENCIAMENTO: C1/ C2 / C3 (conforme definicdes do edital)

e TOTAL DE IMOVEIS DO EMPREENDIMENTO: [e]

e MEDIA DO TAMANHO DOS IMOVEIS (m?): [e] (conforme definicdo do edital)

e VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL (RS): [®] (mesmo valor para todos os IMOVEIS do EMPREENDIMENTO)
e VALOR TOTAL (RS): [®]

e VALOR/m? (RS$/m?): [célculo automatico na planilha xls]

e DATA BASE (valores): [dd/mm/aaaa]

Observagdes: (i) a proposta é apresentada por EMPREENDIMENTO, em ENVELOPE DIGITAL préprio; (ii)

atender aos requisitos minimos e normas técnicas aplicaveis (p. ex., NBR 15575, entre outras do ANEXO 1).

2. Planilha da PROPOSTA DE ALIENAGAO (resumo em .pdf; detalhamento em .xls)
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ID DO IMOVEL (padrdo: AREA VALOR

VALOR/m? |VAGAS NO
Lote— Cat—Participante— ENDERECO|PRIVATIVA INDIVIDUAL
(RS/m?) EMPREENDIMENTO
Empreendimento—n®2) PRINCIPAL (m?2)|(RS)

[e] o] [e] [e] [auto] o]

[...] [...] [...] [...] [...] [...]

Regras de consisténcia:

a) Em cada EMPREENDIMENTO, todos os IMOVEIS devem apresentar o mesmo VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL;
b) VALOR/m? calculado como VALOR INDIVIDUAL / AREA PRIVATIVA PRINCIPAL;

c) .xls e .pdf devem ser idénticos; em divergéncia, prevalece o .pdf (nos termos do edital).

3.Declarag6es do PARTICIPANTE
O PARTICIPANTE, por seu(s) representante(s) legal(is), declara, sob as penas da lei, que:

1. Tem conhecimento e aceita integralmente as condigdes do EDITAL e ANEXOS;
As informacg0des aqui prestadas sdo idénticas as constantes da planilha .xls;

3. A PROPOSTA foi elaborada de forma independente, sem conluio, sem comunicagdo prévia a outros
PARTICIPANTES e sem divulgacado a terceiros antes da homologacao;

4. Cumpre as exigéncias de formato, assinatura eletrénica (quando aplicavel) e entrega previstas no edital;

5. Apresenta, no respectivo ENVELOPE, a DOCUMENTAGCAO PRELIMINAR minima (> 75%) do
EMPREENDIMENTO, conforme ANEXO VIIi;

6. Atende as normas técnicas cabiveis (ex.: NBR 15575), bem como aos Requisitos Minimos do ANEXO I.
[PARTICIPANTE]

[Nome do(s) representante(s) legal(is)] - [Cargo]

[Assinatura eletrénica] (quando aplicavel)
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1. MODELO DE DECLARAGAO DE ADEQUAGCAO DOS DOCUMENTOS DIGITAIS

[local], [e] de [®] de [@®]

A

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICIiPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Declaracao de Adequag¢ao dos Documentos Digitais

Prezados Senhores,

O [PARTICIPANTE], [qualificagdo], por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s),declara, sob as penas
da legislagdo aplicavel:

a) Que asinformagdes contidas no ENVELOPE DIGITAL ora apresentado sdocompletas,
verdadeiras e corretas;

b) Que as versdes .pdf e .xls contidas no ENVELOPE DIGITAL tém o mesmo conteldo;

¢) Que aqualidade dos arquivos do ENVELOPE DIGITAL permite a adequada aberturae leitura
dos documentos; e

d) Ciéncia da competéncia da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE de avaliar a adequac3o da
qualidade e adequac¢do dos documentos do ENVELOPE DIGITAL.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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2. MODELO DE LISTA DE DOCUMENTOS DIGITAIS
[local], [e] de [@] de [e]

A

COMISSAO DE SELEGAO E ANALISE
MUNICIiPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Lista de Documentos Digitais

Prezados Senhores,

Declaro que o ENVELOPE DIGITAL contém os seguintes documentos:

[J PROPOSTA DE ALIENACAO relativa aos IMOVEIS apresentados pelos PARTICIPANTES;

[ Declarac¢do de regularidade e indicagao de representante;

[0 Declaragdo de apresentacio da DOCUMENTACAO PRELIMINAR;

O Declarac¢do da adequacdo da PROPOSTA DE ALIENACAO;

O Declara¢3o de auséncia de impedimento para participa¢io no CHAMAMENTOPUBLICO;

[ Declaracdo de adequacdo as tipificagcdes dos IMOVEIS;

[ Declaragdo de rentncia a indenizagao;

[ Ficha resumo e ficha de inscricado;

OFormuldrio de DOCUMENTACAO PRELIMINAR relativo aos
seguintes EMPREENDIMENTOS:
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[NOME DO EMPREENDIMENTO]
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[NOME DO EMPREENDIMENTO]

[NOME DO EMPREENDIMENTO]

[NOME DO EMPREENDIMENTO]

[NOME DO EMPREENDIMENTO]

[NOME DO EMPREENDIMENTO]

[NOME DO EMPREENDIMENTO]

[J DOCUMENTACAO PRELIMINAR dos seguintes IMOVEIS:

[Quantidade] IMOVEIS do [NOME DO EMPREENDIMENTO]

[Quantidade] IMOVEIS do [NOME DO EMPREENDIMENTO]

[Quantidade] IMOVEIS do [NOME DO EMPREENDIMENTO]

[Quantidade] IMOVEIS do [NOME DO EMPREENDIMENTO]

[Quantidade] IMOVEIS do [NOME DO EMPREENDIMENTO]

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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MODELO DE PROCURAGAO

[local], [e] de [®] de [®]

Pelo presente instrumento de mandato, o [PARTICIPANTE], [qualificacdo], doravante denominada
“Outorgante", nomeia e constitui seu(s) bastante(s) procurador(a) o(a) Sr.(a) [®], [qualificagdo], para praticar os

seguintes atos na Republica Federativa do Brasil, em Juizo e fora dele:

a) representar a Outorgante perante quaisquer entidades, 6rgdos ou departamentos governamentais,
sociedades abertas ou fechadas e quaisquer agéncias governamentais, sobretudo o Municipio de Sao
Paulo, para estabelecer e manter entendimentos com referidos drgdos publicos, agéncias ou outras
entidades, para assinar atas e documentos, receber citacdo e notificacdo de qualquer natureza, para
requerer e promover consultas, para requerer certificados e outros documentos, tomar ciéncia de
decisbes, renunciar, acordar, transigir e para praticar os atos necessarios durante a realizagdo do certame
licitatério disciplinado no EDITAL do CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025, inclusive para
encaminhar documentos, solicitar informacdes, interpor recursos e/ou renunciar ao direito de os interpor;

b) assumir compromissos e/ou obrigacdes em nome da Outorgante e de qualquer forma contratar, fazer
acordos, dar e receber quitacdo em nome da Outorgante;

c) representar a Outorgante na defesa de seus interesses em Juizo ou administrativamente, em qualquer
instancia e perante qualquer Juizo ou Tribunal, inclusive mediante a contratacdo de advogados, com
poderes especiais para confessar, transigir, desistir, fazer acordos, dar e receber quitacao; e

d) a seu critério, substabelecer, no todo ou em parte, com reserva de poderes, qualquer dos poderes aqui
conferidos, nas condi¢des que julgar ou que julgarem apropriadas.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]

PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO VI - HABILITAGAO DO ENVELOPE

AQUISICGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM HELENA
SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI 17.638 /2021 E

DEMAIS DISPOSIGOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGOES E ANEXOS DESTE
EDITAL.
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1. MODELO DE DECLARAGCAO DE REGULARIDADE E INDICACAO DE REPRESENTANTE

[local], [e] de [@] de [e]

A

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Declaracao de Regularidade e Indicacao de Representante

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, eu, [®], portador[a] do documento de identidade [®] e CPF [e]
residente e domiciliado[a] na [e], Cidade [e®], Estado [e], CEP [e], declaro, sob as penas da legislacdo aplicével,
ser o responsavel legal pela (razdo social do PARTICIPANTE), com sede na [e], Cidade [®], Estado [e], CEP
[e], [qualificagdo], inscrita no CNPJ sob o no [e], a qual encontra-se ativa e regularmente constituida, sob o
NIRE n° [@] em [e].

Apresento, a seguir, os dados de contato para quaisquer interagGes necessarias previstas nos termos
previstos no EDITAL:

Responsdvel para contato: [e] Endereco: [@]

Telefone: [®] E-mail: [e]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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2. MODELO DE DECLARAGAO DE APRESENTAGCAO DA DOCUMENTAGAO PRELIMINAR

[local], [e] de [@] de [e]

A

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Declaracao de Apresentacdao da Documentacdo Preliminar

Prezados Senhores,

O [PARTICIPANTE], [qualificagdo], por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), declara, sob as
penas da legislacdo aplicavel, que:

a) a DOCUMENTACAO PRELIMINAR, contempla, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento), dos
IMOVEIS contidos da PROPOSTA DE ALIENACAO;

b) cada IMOVEL integrante da DOCUMENTACAO PRELIMINAR apresentou necessariamente os
seguintes documentos: (i) prova de titularidade ou do compromisso de propriedade sobre o terreno
em que estd localizado o IMOVEL ou, no caso do previsto no § 12, do art. 31, da Lei Federal n2
4.591/1964, mandato outorgado por instrumento publico; (ii) registro do memorial de
incorporacdo ou do protocolo do licenciamento expedido pela PMSP, para aprovagao e execugao
de edificacdo nova ou reforma; e (iii) cdpia de notificacdo de lancamento do IPTU do IMOVEL ou
EMPREENDIMENTO.

O PARTICIPANTE declara, ainda, que a DOCUMENTACAO PRELIMINAR ora apresentada é completa,
verdadeira e correta.
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[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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3. MODELO DE DECLARAGCAO DE ADEQUACAO DA PROPOSTA DE ALIENAGAO

[local], [e] de [@] de [e]

A

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Declaracao de Adequacado da Proposta de Alienacao

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu(s)
representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), declara, sob as penas da legislagdo aplicavel, que na
PROPOSTA DE ALIENACAO os IMOVEIS localizados no mesmo EMPREENDIMENTO apresentam
VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL igual.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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4. MODELO DE DECLARAGAO DE AUSENCIA DE IMPEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO
NO CHAMAMENTO PUBLICO

[local], [e@] de [@] de [@]

~

A

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICiPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Declaragdo de Auséncia de Impedimentos para Participagao no Chamamento Publico

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu(s) representante(s) legal(is)
abaixo assinado(s) declara, sob as penas da legislacdo aplicavel, que ndo esta impedido de participar de
licitagBes publicas, tampouco que esta sujeito a quaisquer dos fatos impeditivos constantes do EDITAL e

da legislagdo vigente.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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5. MODELO DE DECLARAGAO DE ADEQUAGAO AS TIPIFICACOES DOS IMOVEIS

[local], [e] de [@] de [e]

A

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Declara¢do de Adequacao as Tipificagdes dos Imdveis

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu(s) representante(s) legal(is)
abaixo assinado(s), declara, sob as penas da legislac3o aplicavel, que todos os IMOVEIS apresentados no
ENVELOPE DIGITAL atendem as condigdes minimas previstas no ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS
UNIDADES HABITACIONAIS, notadamente no que se refere a tipologia, metragem, acessibilidade, NiVEL DE
DESEMPENHO, SEGURANCA, SUSTENTABILIDADE, solidez da estrutura, instalagGes elétricas e hidraulicas e
condicdes de HABITABILIDADE.

Declara, ainda, ter conhecimento de que as caracteristicas dos IMOVEIS se encontram descritas no ANEXO |
— REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS, e que elas

serdo consideradas pela COMISSAO DE SELECAO E ANALISE para aprovacdo ou ndo do IMOVEL
CREDENCIADO para AQUISICAO, renunciando desde ja, o PARTICIPANTE, a qualquer contesta¢do ou
indenizacdo nesse sentido.

[PARTICIPANTE]
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[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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6. MODELO DE DECLARACAO DE RENUNCIA A INDENIZACAO

[local], [e] de [@] de [®]
A

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICiPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Declaragdo de Renuncia a Indenizagdo

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu(s) representante(s)
legal(is) abaixo assinado(s), declara que tem ciéncia de que ndo lhe caberd nenhuma indenizagdo por
quaisquer valores eventualmente despendidos para fins de sua participacdo no procedimento em
referéncia em decorréncia de negativa da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE quanto ao credenciamento do
IMOVEL ofertado ou, ainda, em decorréncia de negativa da COMISSAO DE SELECAO E ANALISE quanto a
AQUISICAO do IMOVEL CREDENCIADO.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO VII - HABILITACAO DO IMOVEL

AQUISICGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM HELENA
SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI 17.638 /2021 E

DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGOES E ANEXOS DESTE
EDITAL.
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1. MODELO DE APRESENTAGAO DA HABILITAGAO DO IMOVEL

[local], [@] de [@] de [@]
A
COMISSAO DE SELECAO E

ANALISE MUNICiPIO DE SAO
PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Habilitagdo dos Imdveis da Proposta de Alienagao

Prezados Senhores,

O [PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado, vem apresentar as

fichas resumo e ficha de inscrigdo no ambito do certame em referéncia.

O PARTICIPANTE declara expressamente que todos os IMOVEIS apresentados na PROPOSTA DE
ALIENACAO s3o contemplados neste ANEXO e que os IMOVES aqui apresentados respeitam as
especificacdes quanto ao LOTE e VALOR INDIVIDUAL LIMITE do EDITAL.

FICHA RESUMO

Participante [®]
Lote [®]
Total de Iméveis da Proposta [®]

Total de Iméveis com
Documentagao Preliminar

[e]

Total de Empreendimentos [®]
Valor Total dos Imdveis [®]
Maior Valor Individual do Imével [o]

da proposta



Menor Valor Individual do Imével
da proposta

[e]
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FICHA RESUMO -

EMPREENDIMENTOS

NOME DO Qtd. de VALOR INDIVIDUAL Valor
EMPREEMDIMENT IMOVEI DO IMOVEL Total
o S

[NOME DO
EMPREENDIMENTO] Q1 Z1 T1

[NOME DO
EMPREENDIMENTO] Q2 22 T2

[NOME DO
EMPREENDIMENTO] [-] [-] [

[NOME DO
EMPREENDIMENTO] Qn n n

n n n
Total > Qi > Zi >STi
i=1 i=1 i=1

Em que:

Qn = Indicagdo a quantidade de IMOVEIS contidos em cada

EMPREENDIMENTO. Zn = Valor de cada IMOVEL, observado como critério de

concorréncia.

Tn = Indicagao do Valor Total, em reais, por EMPREENDIMENTO, obtido pela multiplicacdo entre Qn e Zn.
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FICHA DE INSCRICAO

AREA

VAGAS VALOR

ID DO IMOVEL  DOC. NOME DO Q. Q.
PRELIMI  EMPREENDIME OURO PRIVATIV poRMs ~ BANHEIR INDIVIDUA
NAR NTO A os L DO
PRINCIPA IMOVEL
L
[1D DO [SMOU | [NOME DO " ,
IMOVEL] NAO]  EMPREENDINENTO 1 1
[1D DO [SMOU  [NOME DO " ,
IMOVEL] NAC]  EMPREENDINENTO 2 2
[1D DO [SMOU  [NOME DO ” ,
IMOVEL] NAO]  EMPREENDIMENTO 3 3
]
[1D DO [SMOU  [NOME DO . O
IMOVEL] NAO]  EMPREENDIMENTO
]
[1D DO [SMOU  [NOME DO Wi .
IMOVEL] NAC]  EMPREENDIMENTO
Em que:

Wn = Indicagdo da AREA PRIVATIVA PRINCIPAL do IMOVELN, conforme definido no EDITAL.

Zn= Valor de cada IMOVEL, observado como critério de concorréncia.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO VIl - FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO PRELIMINAR

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM HELENA
SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI 17.638 /2021 E

DEMAIS DISPOSIGOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGOES E ANEXOS DESTE
EDITAL.
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ANEXO VIl - FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO PRELIMINAR

PROCESSO SEI n2 6014.2025/0006781-5
CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025
AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL — DISTRITO DO JARDIM HELENA

[Local], [e] de [e] de [e]
A COMISSAO DE SELECAO E ANALISE — Municipio de S3o Paulo

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025— FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO

PRELIMINAR (por EMPREENDIMENTO)

1. ldentificagao do PARTICIPANTE e do EMPREENDIMENTO

e PARTICIPANTE (Razdo Social): [e]

e CNPJ: [o]

o LOTE: [e]

e NOME DO EMPREENDIMENTO: [e]

e ENDERECO(S) DO EMPREENDIMENTO: [e]

e SQ/SQL (cddigo fiscal): [o]

e STATUS DE LICENCIAMENTO (C1/C2/C3):

C1 - Com registro de incorporacdo | C2 — Com alvara de aprovacdo e execu¢do | C3 — Em licenciamento

e TOTAL DE IMOVEIS DO EMPREENDIMENTO: [e]

e TOTAL DE IMOVEIS COM DOCUMENTACAO PRELIMINAR: [@] (> 75% do total)

e PERCENTUAL ATENDIDO: [®]%

o DATA BASE (valores): [dd/mm/aaaa]
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Observacdo: Este formulario é apresentado um por EMPREENDIMENTO, dentro do respectivo ENVELOPE
DIGITAL. A documentacdo deve observar os requisitos minimos e normativos aplicdveis (p. ex., NBR 15575 e

demais normas citadas no ANEXO ).

2. Relagdo de Documentos por IMOVEL (anexos por arquivo eletrdnico verificavel)

Protocolo
IPTU Pegas
. de
(notificaca Registro de técnicas
. Matricula/Transc Escritura/Instru Licenciame Observag
ID DO IMOVEL o Incorporag apresentad
ricdo (atualizada) mento nto oes
de do (C1) as (quando
lancament cabivel)
+
0)
andamento
(C2/C3)
[ID  padrao:
Lote—Cat—
Participante— [anexado/li [anexado/N [anexado/N [anexado/N
[anexado] [anexado] [o]
Empreendim  NK] Al Al Al
e nto—n?]
[..] [..] [...] [...] [...] [..] [...] [...]
Instrucdes de preenchimento:

a) Anexe documentos em .pdf com autenticagdo/validacdo eletronica sempre que possivel;
b)Para C1, é obrigatdria a certiddo de matricula com o registro de incorporacdo; para C2, o alvara de
aprovacgao e execuc¢ao valido;  para C3, protocolo +

comprovante de andamento;
c) Pecas técnicas (plantas/memoriais/extratos oficiais) devem ser anexadas quando solicitadas em diligéncia;

d)Nos termos do edital, as tabelas pertinentes 8 DOCUMENTACAO PRELIMINAR devem ser entregues também em

Xls; em divergéncia, prevalece o .pdf.

3. Declaragdes

O PARTICIPANTE declara que: (i) os documentos sdo verdadeiros e vigentes; (ii) o conjunto apresentado atende ao

percentual minimo de 75% dos IMOVEIS do EMPREENDIMENTO; (iii) os arquivos est3o legiveis e livres de malware;
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(iv) autoriza a verificacdo de autenticidade pela COMISSAO junto as bases oficiais.

[PARTICIPANTE]
[Nome do(s) Representante(s) Legal(is)] - [Cargo]

[Assinatura eletrbénica] (quando aplicavel)
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PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO IX — FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM HELENA
SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI 17.638 /2021 E

DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGOES E ANEXOS DESTE
EDITAL.
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1. MODELO DE DECLARACAO DE DOCUMENTACAO COMPLETA

[local], [e] de [e] de [@]

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICiPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Declaracao de Apresentacdo de Documentagao Completa

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [PARTICIPANTE], [qualificagdo], por seurepresentante legal
abaixo assinado, sob as penas da legislacdo aplicavel, declara:

(a) a veracidade, autenticidade e completude dos documentos e declara¢cGes apresentados no escopo
de DOCUMENTACAO COMPLETA para cada um dos IMOVEIS CREDENCIADOS.

(b) a regularidade de todos os IMOVEIS CREDENCIADOS, os quais encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer O6nus, judiciais ou extrajudiciais, arrestos, sequestros ou penhoras, bem
como quites de impostos e tributos de qualquer natureza, ressalvado eventual 6nus hipotecario
constituido para fins da obtencdo de financiamento bancario para a CONSTRUCAO DO IMOVEL
CREDENCIADO.

(c) a n3o existéncia de vicios ou condicionantes sobre a propriedade de todos os IMOVEIS
CREDENCIADOS ou quaisquer impeditivos para sua AQUISICAO, e

(d) que a alienacdo dos IMOVEIS CREDENCIADOS n3o resultard em fraude contra credor ou fraude
contra a execugdo.
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[PARTICIPANTE]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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2. MODELO DE FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

[local], [e] de [®] de [®]

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[enderego]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Formulario de Documentagao Completa

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, apresento a seguir, no presente FORMULARIO DE
DOCUMENTACAO COMPLETA, a indicacdo dos documentos anexados a titulo de atendimento do
quanto exigido por DOCUMENTACAO COMPLETA referentes aos IMOVEIS CREDENCIADOS.

Para fins de organizacao, as informacdes a seguir estao dispostas por EMPREENDIMENTO:

FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

PARTICIPANTE [o]

CNPJ do PARTICIPANTE [o]

LOTE (o]

Total de IMOVEIS CREDENCIADOS (o]
NOME DO EMPREENDIMENTO [o]
Total de IMOVEIS do EMPREENDIMENTO [o]

95



FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

A.

DOCUMENTOS ATUAIS NA CADEIA DOMINIAL DO IMOVEL

AA.

Documentos dos IMOVEIS CREDENCIADOS, aplicavel a todos os PARTICIPANTES

SELECIONADOS

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

AA.1l

Alvards Aprovados pela Prefeitura, sendo necessario, no minimo, Alvara de
Execucdo de Edificacdo Nova, Alvara de Aprovacdo e Execucgdo de Edificacdo
Nova, Alvara de Execuc¢do de Reforma ou Alvara de Aprovacdo eExecucgdo
de Reforma; ou

Solicitagdo de prorrogacdo de prazo para DOCUMENTACAO COMPLETA,
conforme ANEXO X DO EDITAL | - MODELO DE SOLICITACAO DE
PRORROGACAO DE PRAZO PARA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR,
junto ao comprovante de status do LICENCIAMENTO.

AA2

Certiddes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos advogados
responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas
processuaisde todos os apontamentos indicados nas certidGes
relacionadas a esse

ANEXO, com progndstico e valor estimado de eventuais riscos.

AA3

Comprovacdo de regime de patrimonio de afetacdo.

AA4

Comprovacdo de contratacdo de seguro garantia de término de obra, em
que conste a COHAB-SP como segurada e assegure (i) o integral
cumprimento dos prazos e condi¢des da AQUISICAO. e (ii) o ressarcimento
da importancia segurada, nos termos do COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL; e Comprovacdo de contratacdo de seguro de risco de
engenharia para os EMPREENDIMENTOS.

AA5

CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO do EMPREENDIMENTO e
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO, conforme ANEXO XI — MODELO DE
CRONOGRAMA DE

CONSTRUCAO E CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS, comprovando que a
CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO sera finalizada até o PRAZO
FINAL DE CONSTRUCAO e indicando a porcentagem do status de
andamento das obras e as etapas concluidas e previstas até o momento da
apresentagao.

AA6

Estimativa de custo do condominio por IMOVEL, firmada pelo técnico
responsavel com RRT, e indicagdo das previsGes projetuais que garantem a
modicidade dos custos condominiais.

AA.7

Indicacdo do RRT.

AA8

Minuta para contratacio de CONTA DEPOSITO VINCULADA, aprovada por
Instituicdo Financeira aderente aos requisitos do EDITAL.

AA9S

Proposta de Instituicdo Financeira acompanhada de comprovacao de
cumprimento aos requisitos do Edital.

AA.10

Memorial Descritivo para fins de comprovacdo das caracteristicas dos
IMOVEIS CREDENCIADOS com, no minimo, as premissas bdsicas adotadas
para elaboracdo e execucdao do projeto e o detalhamento de materiais
empregados na obra, inclusive seus fornecedores, observado o disposto
no ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES
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HABITACIONAIS, assinado pelo responsavel técnico do projeto

Projeto Executivo de Arquitetura para fins de

AALL comprovacdo das caracteristicas dos IMOVEIS CREDENCIADOS.

AA.12 Cépia dos carnés de IPTU do imével relativo ao exercicio atual,
acompanhada de cdpias dos comprovantes de pagamento das parcelas
vencidas, ou comprovacado de suspensdo da cobranga do IPTU.

Registro de incorporagdo imobiliaria (Lei Federal n? 4.591/1964), com

AA.13 copia do memorial de incorporagdo registrado e  seus
documentosanexados, e da convenc¢do de condominio registrada ou da
minuta apresentada juntamente com o memorial de incorporacao.
Certidao de propriedade do terreno(s) (matricula) atualizada (expedida nos
ultimos 30 dias) e com negativa de Onus e alienag¢bes, comprovando a

AA.14 titularidade do PARTICIPANTE CREDENCIADO, ou mandato outorgado por
instrumento publico, nos termos do § 19, do art. 31, da Lei Federal n?
4.591/1964.

AA.15 Declarac3o do PARTICIPANTE atestando que os IMOVEIS CREDENCIADOS e

o terreno correspondente estdo livres de qualquer forma de ocupagdo
irregular, invasdo, esbulho possessério ou litigio judicial ou extrajudicial
relacionado a posse.

AAA. Caso a emissao do registro de incorporagao imobilidria seja superior a 180 (cento e

oitenta) dias, fica o PARTICIPANTE CREDENCIADO obrigado a apresentar os documentos a seguir:

Certiddo negativa de tributos imobilidrios do imdvel expedida pela

AAA.1 .
Prefeitura competente.
AAA.2 Certiddo cadastral emitida pela Municipalidade, em relagdo ao Imdvel.
Certiddo negativa de multas e cobrangas administrativas expedida pela
AAA.3 .
Prefeitura competente.
Copia das 3 (trés) ultimas contas de agua, luz e gas do imdvel, se houver,
AAA.4 acompanhadas de cépias dos respectivos comprovantes de pagamento.
ou declaracdo das concessionadrias que ndo ha ligacao.
Apenas se o imoével for foreiro a Unido, (i) Certiddo Negativa de Débitos
AAA.5 Patrimoniais. (ii) Certiddo de Inteiro Teor do Imével. (iii) Certiddo de Situacdo

de Ocupacdo/Aforamento. e (iv) Certiddo de Autorizagdo para
Transferéncia (CAT), todas emitidas pela SPU.

AB. Documentos

dos PARTICIPANTES CREDENCIADOS (aplicavel a todos os PARTICIPANTES
SELECIONADOS)

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

AB.1

Certiddo dos Distribuidores Civeis relativa as a¢Ges civeis em geral, incluindo-
se acOes relativas a pedidos de faléncia, concordata e recuperacdo judicial,
interdi¢cOes e tutelas e executivos fiscais municipais e estaduais expedida pelo
Tribunal de Justica da comarca do local do imével

e da comarca na qual o proprietério teve sede nos ultimos 10 anos.

AB.2

Certiddo de Distribuicdo da Justica Federal, A¢Ges e Execugdes, Civeis,
Criminais e Fiscais, da se¢do judiciaria do local do imével e da comarca na
qual o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos.

AB.3

Certiddo da Justica do Trabalho — relativa a 19 e a 29 instancias da se¢ao
judiciaria do local do imével e da comarca na qual o proprietdrio teve

sedenos
ultimos 10 anos.
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AB.4

Certiddo de débitos trabalhistas, expedida nos termos da Resolucdo
Administrativa n? 1470/2011 do Tribunal Superior do Trabalho.

AB.5

Certid3o dos Distribuidores Criminais e A¢Ges Criminais expedida pelo
Tribunal de Justica da comarca do local do imével e da comarca na qual o
proprietario teve sede nos ultimos 10 anos.

AB.6

Certidao de Execucgao Criminal expedida pelo Tribunal de Justica da
comarca do local do imdvel e da comarca na qual o proprietario teve sede
nos ultimos 10 anos, em nome dos administradores da sociedade.

AB.7

CertidOes negativas dos Tabelionatos de Protesto de Titulos e Documentosda
comarca do local do imdvel e da comarca na qual o proprietario teve
sede nos ultimos 10 anos (abrangendo o periodo de 10 anos).

AB.8

Certiddo negativa ou positiva com efeitos negativos de Débitos relativos
aos Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, incluindo INSS, expedida
pela Secretaria da Receita Federal.

AB.9

Certiddo negativa ou positiva com efeitos negativos da divida ativa
estadual do local do imével e da sede do proprietario.

AB.10

Certificado de Regularidade do FGTS (CRF-FGTS), disponivel no website da
Caixa Econdmica Federal.

AB.11

Certiddo negativa ou positiva com efeitos negativos de TributosMobiliarios
e da Divida Ativa expedida pela Prefeitura do local do imdvel e
da sede do proprietario.

AB.12

Certiddes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos advogados
responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas
processuaisde todos os apontamentos indicados nas certidGes
relacionadas acima,

com prognostico e estimativa de valores de eventuais riscos. e

AB.13

Dados da conta bancaria do PARTICIPANTE CREDENCIADO.

AB.14

Certiddo de qualificagcdo da construtora no PBQP-H, ou Certificado NBR ISO
9001:2000, cujo escopo seja compativel com o escopo do SiAC, ou outros
que venham a substituir o PBQP-H, observado o disposto no ANEXO | —
REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS, sendo que, para a
certificagdo no PBQP-H, devera ser:

a) Declaragdo de Adesdo ao SIAC, quando a somatdria dos IMOVEIS

apresentados na PROPOSTA DE ALIENACAO do PARTICIPANTE for
de até 500 IMOVEIS;
b) Nivel ‘B’ do SiAC, quando a somatdria dos IMOVEIS apresentados
na PROPOSTA DE ALIENACAO do PARTICIPANTE for entre 501
IMOVEIS e 1000 IMOVEIS;
c) Nivel ‘A’ do SiAC, quando a somatdria dos IMOVEIS apresentados
na PROPOSTA DE ALIENAGCAO do PARTICIPANTE for acima de 1000
IMOVEIS.
Em caso de empresa que seja formada, ou tenha como sécia uma ou mais
empresas construtoras, sera considerado o Certificado da empresa sdcia
detentora do nivel de certificagdo mais elevado do SiAC do PBQP-H.

AB.15

Copia do seu contrato social consolidado e suas alteragdes posteriores e
ultima eleicao dos representantes legais da sociedade.

AB.16

Copia do seu estatuto social consolidado e suas alteragGes posteriores e
ultima elei¢ao dos representantes legais da sociedade.
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Ata de autorizacdo do conselho de administracdo ou dos sdcios

AB.17 deliberando sobre a alienacdo do imdvel, se for o caso.
Certiddo de inteiro teor expedida pela Junta Comercial Competente ou, se for

AB.18 o caso, pelo Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas competente,
suficiente para comprovar que os atos societarios recebidos sdo os
ultimos.
Comprovante de inscri¢do cadastral de pessoa juridica (CNPJ), expedido

AB.19 e .
nos ultimos 30 dias.

AB.20 Cépia do RG e do CPF de seus representantes legais.

AB.21 Se representado por procurador, instrumento publico de procuragdo, com
poderes especificos para a alienagdo do imével.

AB.22 Certiddo negativa de pedido de faléncia, expedida pelo distribuidor da
sede do PARTICIPANTE CREDENCIADO.

AB.23 Certid‘éﬂo de débitos relativos a créditos tributdrios federais e a divida ativa
da Unido. e

AB.24 Certificado de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de

Servigo — FGTS.

AC. Documentos dos PARTICIPANTES SELECIOANDOS aplicavel a consércios

CHEC ITEM DOCUMENTO
K
AC1 Compromisso publico ou particular de constituicdo de consércio, subscrito
’ pelos consorciados. e
AC.2 Indicagdo da empresa responsavel pelo consoércio.

AD. Documentos dos PARTICIPANTES CREDENCIADOS aplicavel a fundo de investimentos

CHEC ITEM DOCUMENTO
K

Ato constitutivo com a uUltima alteragdo arquivada perante o érgao

AD.1 competente. da prova de contratacao de gestor, se houver, bem como de
eleicdo do administrador em exercicio.

AD.2 Comprovantg 'c%e. registro do fundo de investimento na Comissdo de
Valores Mobilidrios — CVM.

AD.3 Regulamento do fundo de investimento e suas posteriores alteragoes, se
houver.
Comprovante de registro do regulamento do fundo de investimento

AD4 perante o Registro de Titulos e Documentos competente.
Comprovacao de que o fundo de investimento se encontra devidamente
autorizado a participar do CHAMAMENTO PUBLICO e de que o seu

AD.5 administrador pode representa-lo em todos os atos e para todos os
efeitosdo CHAMAMENTO PUBLICO, assumindo, em nome do fundo de
investimento, todas as obrigacdes e direitos que dela decorrerem. e

AD.G Comprova.nte dg qualificacdo do admin?strador e, se houver, .d.o gestor do

) fundo de investimento, perante a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.
AE. Documentos dos PARTICIPANTES CREDENCIADOS aplicavel a instituigao financeira
CHEC ITEM DOCUMENTO
K

AE1 (;omprc.)vagéo da autorizacdo de funcionamento como instituicdo
financeira.

AE2 Comprovac¢ao da homologagdo da elei¢ao do seu administrador, emitida

pelo Banco Central do Brasil.

AF. Documentos dos PARTICIPANTES CREDENCIADOS aplicavel a entidade aberta ou fechada
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de
previdéncia complementar

CHEC ITEM DOCUMENTO
K

AF.1 Inscricdo ou registro do ato constitutivo.

AF.2 Ata que elegeu a administracdo em exercicio.

AF.3 Regulamento em vigor.
Comprovante de autorizagdo expressa e especifica quanto a constituicdo e

AF.4 funcionamento da entidade de previdéncia complementar, concedida pelo
orgao fiscalizador competente.
Declaracdo de que os planos e beneficios por ela administrados nao se

AF.5 encontram sob liquidacdo ou intervencao da Secretaria Especial de
Previdéncia e Trabalho, do Ministério da Economia.

B. DOCUMENTOS DOS ANTECESSORES NA CADEIA DOMINIAL DO IMOVEL NOS

ULTIMOS 10 ANOS, se aplicavel.

Relatério detalhado dos advogados competentes com andlise dos seguintes documentos dos
antecessores na cadeia dominial do IMOVEL, assim como progndstico e estimativa de valores
de eventuais riscos ou, se ndo houver relatério dos advogados competentes, os

documentosem si:

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

BA.1

Certiddao dos Distribuidores Civeis relativa as a¢Oes civeis em geral,
incluindo-se acdes relativas a pedidos de faléncia, concordata e
recuperacao judicial, interdi¢Oes e tutelas e executivos fiscais municipais
e estaduais expedida pelo Tribunal de Justica da comarca do local do
imével e da comarca na qual o proprietario teve sede nos

ultimos 10 anos.

BA.2

Certidao de Distribuicdo da Justica Federal, A¢Ges e Execugdes, Civeis,
Criminais e Fiscais, da secao judiciaria do local do imével e da comarca
na qual o proprietdrio teve sede nos ultimos 10 anos.

BA.3

Certiddo da Justica do Trabalho — relativa a 19 e a 29 instancias dasecdo
judiciaria do local do imdvel e da comarca na qual o proprietério
teve sede nos ultimos 10 anos.

BA.4

Certiddao de débitos trabalhistas, expedida nos termos da Resolucdo
Administrativa n? 1470/2011 do Tribunal Superior do Trabalho.

BA.S5

Certidao dos Distribuidores Criminais e A¢des Criminais expedida pelo
Tribunal de Justica da comarca do local do imével e da comarca na
qual o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos.

BA.6

Certiddao de Execucdo Criminal expedida pelo Tribunal de Justica da
comarca do local do imdvel e da comarca na qual o proprietdrio teve
sede nos Ultimos 10 anos, em nome dos administradores da

sociedade.

BA.7

CertidGes negativas dos Tabelionatos de Protesto de Titulos e
Documentos da comarca do local do imdvel e da comarca na qual o
proprietario teve sede nos ultimos 10 anos (abrangendo o periodo de
10 anos).

BA.8

Certiddo de Débitos relativos aos Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido, incluindo INSS, expedida pela Secretaria da Receita Federal.

BA.9

Certiddo negativa da divida ativa estadual do local do imével e da sede
do proprietario.
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Certificado de Regularidade do FGTS (CRF-FGTS), disponivel no

BA.10 website da Caixa Econ6mica Federal.

Certiddo negativa de Tributos Mobiliarios e da Divida Ativa expedida
BA.11 . o L

pela Prefeitura do local do imével e da sede do proprietario. e

Certiddes de objeto e pé e/ou relatdrio detalhado dos advogados
BA.12 responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas

processuais de todos os apontamentos indicados nas certidGes
relacionadas acima.

BB. Documentos dos ANTECESSORES aplicavel a pessoas juridicas
CHECK ITEM DOCUMENTO

BB.1 Cépia do seu contrato social consolidado e suas alteragdes
posteriores e Ultima elei¢cdao dos representantes legais da sociedade.
Cépia do seu estatuto social consolidado e suas alteracdes

BB.2 posteriores e Ultima elei¢cdao dos representantes legais da sociedade.
Ata de autorizacdo do conselho de administracdo ou dos sécios

BB.3 deliberando sobre a alienagao do imdvel, se for o caso.
Certiddo de inteiro teor expedida pela Junta Comercial Competente ou, se

BB.4 for o caso, pelo Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas
competente, suficiente para comprovar que os atos societarios
recebidos sdo os ultimos.

BB.S Comprovante de inscricdo cadastral de pessoa juridica (CNPJ),
expedido nos ultimos 30 dias.

BB.6 Cdpia autenticada do RG e do CPF de seus representantes legais.

BB.7 Se representado por !:)rocurador, ipstrurpento.publico de procuracao,
com poderes especificos para a alienagdo do imovel. e

BB.8 Certiddo negativa de pedido de faléncia, expedida pelo distribuidor da
sede do PARTICIPANTE CREDENCIADO.

C. DOCUMENTOS DE COMPROVAGAO DE CAPACIDADE TECNICA E

ECONOMICO- FINANCEIRA

CA. COMPROVAGAO DE CAPACIDADE TECNICA

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

CA.l

Certiddo Atualizada de Registro de Pessoa Juridica, expedida pelo
Conselho Regional de Engenharia — CREA ou Conselho de Arquitetos e
Urbanistas - CAU- competente, em nome do participante, de seus
responsaveis técnicos e dos membros da equipe técnica, no prazo de
sua validade.

CA.2

Comprovagdo de possuir em seu quadro profissional, na data da
entrega da proposta, profissional de nivel superior, detentor de
atestado de responsabilidade técnica, com indicacio de local,
natureza, descricdo dos servicos e outras caracteristicas do projeto e
da obra, semelhantes em caracteristicas a constru¢do de habita¢desde
interesse social. O(s) atestado(s) do(s) profissional (is) deverd (o)
estar acompanhado (s) do CAT — Certificado de Acervo Técnico
expedido pela entidade profissional competente (Registro no sistema
CREA/CONFEA ou CAU).
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CA3

O(s) Responsavel(is) Técnico(s) e membros da equipe técnica
devera(ao) comprovar que possui(em) vinculo com o participante na
data de apresentacdo da Documentacao Completa, de acordo com as
seguintes situagOes:

a. Quando se tratar de dirigente de empresa, a comprovacao
requerida podera ser feita por meio da cépia da Ata da Assembleia,
referente a sua investidura no cargo, ou do Contrato Social.

b. Quando se tratar de empregado ou profissional autébnomo, a
comprovacao referida devera ser feita através de cdpias autenticadas
do Contrato de Presta¢do de Servigos; ou das anota¢bes da CTPS —
Carteira de Trabalho e Previdéncia Social, acompanhada da respectiva
Ficha de Registro, com carimbo da DRT, no caso de empregados, nos
termos da CLT — Consolidagdo das Leis do Trabalho e do Decreto n?
61.799/67.

CB. COMP

ROVAGAO DE CAPACIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

CB.1

1. Balanco patrimonial, demonstracdo do resultado do exercicioe
demais demonstrativos contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis,
observados o cumprimento das seguintes formalidades:

a. Indicacdo do niumero das péaginas e numero do livro ondeestdo
inscritos o Balanco Patrimonial e a Demonstracdao do Resultado do
Exercicio no Livro Didrio, acompanhados do respectivo Termo de
Abertura e Termo de Encerramento do mesmo.

b. Assinatura do Contabilista e do administrador ou
representante legal do participante no Balango Patrimonial e
Demonstracdo do Resultado do Exercicio.

c. Prova de registro na Junta Comercial ou Cartério (Carimbo,
etiqueta ou chancela da Junta Comercial).

d. As sociedades de capital aberto, em cumprimento as
formalidades indicadas, deverdao apresentar as demonstracdes
contabeis publicadas na imprensa oficial ou jornal de grande
circulacgao.

e. A data de encerramento do exercicio social e os poderes dos
administradores para a assinatura das demonstracGes contdbeis
deverdo ser comprovados por meio da apresentagdo do contrato
social, do estatuto social ou outro documento legal.

f. No caso de empresa constituida durante o ano corrente,
devera ser apresentado o balango patrimonial de abertura da empresa
ou o balancete de verificacdo, correspondente ao més anterior a data
de apresentacdo da proposta, acompanhado da demonstracdao do
resultado do periodo de existéncia da sociedade, devidamente
assinado pelo contabilista e pelo administrador ou representante
legal.

g. Caso o participante seja filial/sucursal, deverd apresentar o
balanco patrimonial consolidado da matriz.

CB.2

indice de Liquidez Corrente (LC) e indice de Liquidez Geral (LG), de
acordo com as férmulas e critérios a seguir:

LC = Ativo Circulante

= ] ) >1,00
Passivo Circulante
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1G = Ativo Circulante + Ativo Nao Circulante >

" Passivo Circulante + Passivo N3o Circulante ~
1,00

CB.3

O valor do patrimonio liquido minimo, ndo podera ser inferior a 10%
(dez por cento) do conjunto de Valores Individuais dos Imdveis do
Participante.

[replicar as tabelas acima para tantos quantos forem os
EMPREENDIMENTOS]

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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Responsavel para contato: [@]Endereco:

Telefone: [®]E-mail: [e]

PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-
SP/2025

ANEXO X - FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO FINAL

AQUISIGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM HELENA
SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI 17.638 /2021 E

DEMAIS DISPOSIGOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGOES E ANEXOS DESTE
EDITAL.
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1. MODELO DE FORMULARIO DE DOCUMENTACAO FINAL

[local], [@] de [e] de [@]
A

COMISSAO DE SELECAO E ANALISE MUNICiPIO DE SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Formulario de Documentagao Final

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, apresento a seguir, no presente
FORMULARIO DE DOCUMENTACAO FINAL, a indicacdo dos

documentos anexados a titulo de atendimento do quanto exigido por
DOCUMENTACAO FINAL referentes aos IMOVEIS CREDENCIADOS.

Para fins de organizacado, as informacdes a seguir estdo dispostas por EMPREENDIMENTO:

FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO FINAL

PARTICIPANTE [o]

CNPJ do PARTICIPANTE [o]

LOTE [o]

Total de IMOVEIS CREDENCIADOS [o]
NOME DO EMPREENDIMENTO [o]
Total de IMOVEIS do EMPREENDIMENTO [o]
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ID DO HABITE-
IMOVE SE
L

[NeLOTE-
NOME DO
PARTICIPANTE
- NOME DO
EMPREENDIM
ENTO- [SIM/NA
NUMERO 0]
ORDINAL
UNICO
DO
IMOVEL]
NeLOTE-
NOME DO
PARTICIPANTE
- NOME DO
EMPREENDIM
ENTO- [SIM/
NUMER NA
o 0]
ORDINAL
UNICO

DO
IMOVEL]

[...] [...]

CERTIDAO
NEGATIVA
DEDEBITO
DO INSS
DA
CONSTRUC
Ao

[SIM/NA
0]

[SIM/NA
0]

MATRICULA

LAUDO INDIVIDUALI
AUTO DE ZA-DA DOS
DE VISTORIA MANUALDO  IMOVEIS
VISTORIA E PROPRIETARI  CREDENCIA
DO INSPECA O DOSCOM
CORPO O DE AVERBACAO
DE CONCLUS DA
BOMBEI AODE CONSTRUG
R OS OBRA Ao
[SIM/NA [SIM/NA [SIM/NA [SIM/NAO]
O] 0Ol 0Ol
[SIM/NA [SIM/NA [SIM/NA [SIM/NAO]
O] 0] 0]

PARTICIPANTE

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)|Responsavel para contato: [®]Endereco: [®]

Telefone: [®] E-mail: [e]

DOCUMEN
TOS
EXIGIDOS
PARA
LAVRATUR
AE
REGISTRO
DA
ESCRITURA

[SIM/NAO]

[SIM/NAO]



ANEXO XI — MODELO DE SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS
PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5
CHAMAMENTO PUBLICO N°
003/SEHAB/COHAB-SP/2025

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM
HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI
17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS
ESPECIFICACOES E ANEXOS DESTE EDITAL.MODELO DE SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS

[local], [Data Limite - xx] de [xxxxxxxxx] de [2026]

A COMISSAO DE SELEGAO ANALISE MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.. CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025 Solicitagdo de
Esclarecimentos Prezados Senhores,

[Empresa interessada no CHAMAMENTO PUBLICO] vem apresentar a(s) seguinte(s)
solicitacio(des) de esclarecimento(s) relativa(s) ao EDITAL do CHAMAMENTO PUBLICO n®
003/SEHAB/COHAB- SP/2025:

NL’Jmer? da Item ou Clausula Esclarecimento Solicitado
questdo
[Inserir item do Edital, clausula do [Escrever, de forma clara e objetiva,
1. Contrato ou item do Anexo ao o esclarecimento desejado em
qual o forma de
esclarecimento se refere] perguntal
[Inserir item do Edital, clausula do [Escrever, de forma clara e objetiva,
2. Contrato ou item do Anexo ao o esclarecimento desejado em
qual o forma de
esclarecimento se refere] perguntal
[Inserir item do Edital, clausula do [Escrever, de forma clara e objetiva,
X. Contrato ou item do Anexo ao o esclarecimento desejado em
qual o forma de
esclarecimento se refere] perguntal)

Atenciosamente,

[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]
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Responsavel para contato: [Nome do Contato] Endereco: [Endereco do Contato] Telefone: [Telefone

do Contato] E-mail: [E-mail do Contato]

PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5
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CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO XII - MODELO DE SOLICITACAO DE PRORROGAGAO DE PRAZO DE DOCUMENTAGAO
COMPLETA

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM
HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA
LEI 17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSIGOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS
DAS ESPECIFICAGOES E ANEXOS DESTE EDITAL.
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1. MODELO DE SOLICITACAO DE PRORROGACAO DE PRAZO DE DOCUMENTACAO
COMPLETA

[local], [e] de [@] de [e]

A

COMISSAO DE SELECAO E
ANALISE MUNICIiPIO DE SAO
PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

Solicitagdo de prorrogagdo de prazo para entrega da DOCUMENTAGCAO COMPLETA

Prezados Senhores,

[PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), vem
requerer a prorrogacao do prazo para apresentacdo de LICENCIAMENTO, de modo a completar
a DOCUMENTACAO COMPLETA aqui apresentada de acordo com o prazo definido para o
BLOCO no qual o IMOVEL foi alocado.

[INCLUSAO DE JUSTIFICATIVA PARA ATRASO NO LICENCIAMENTO], conforme comprovagdo em

anexo.

N2 do Processo:

Data do protocolo de Licenciamento: Tipo
de Licenciamento:

Status: [anexar comprovante]

Atenciosamente,
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PARTICIPANTE
[assinatura do(s) representante(s) legal(is)]

Responsavel para contato: [e]

Endereco: [o]

104



Telefone: [®]

E-mail: [e]

PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO XIIl - MODELO DE CRONOGRAMA DE CONSTRUGAO E CRONOGRAMA DE
PAGAMENTOS

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO JARDIM
HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI
17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSICOES DO PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS
ESPECIFICACOES E ANEXOS DESTE EDITAL.
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1. MODELO DE CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO E CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS
[local], [e] de [e] de [e]
A
COMISSAO DE SELECAO E

ANALISE MUNICIPIO DE
SAO PAULO

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO N2 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

PROPOSTA DE CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO E CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Prezados Senhores,

[PARTICIPANTE], [qualificacdo], por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), vem
apresentar o CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO e o CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS no

ambito do certame em referéncia.

O PARTICIPANTE declara expressamente que os prazos propostos no presente documento
apresentados respeitam as especificagdes do EDITAL.

FICHA RESUMO

PARTICIPANTE [o]

CNPJ do PARTICIPANTE [@]

Endereco do PARTICIPANTE [®]
Profissional Responsdvel Técnico [®]
Ndmero de registro de profissional no CAU/CREA [e]

Anotacado de responsabilidade técnica ou
Registro de responsabilidade Técnica (ART/RRT)

LOTE [e]

NOME DO EMPREENDIMENTO [®]
NOME REAL DO EMPREENDIMENTO [®]
Enderego do EMPREENDIMENTO [o]
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CEP do EMPREENDIMENTO
Quantidade total de unidades no EMPREENDIMENTO

Quantidade total de IMOVEIS CREDENCIADOS
que compdem o EMPREENDIMENTO

Previsdo de Inicio da Construcdo
Previsao de Conclusdo da Construcao
VALOR INDIVIDUAL DOS IMOVEIS
Somatéria do VALOR INDIVIDUAL DOS IMOVEIS no EMPREENDIMENTO
Valor do SINAL
Quantidade de PARCELAS SEMESTRAIS
Valor das PARCELAS SEMESTRAIS
Quantidade de PARCELAS MENSAIS
Valor das PARCELAS MENSAIS
Valor do SALDO
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1. CRONOGRAMA DE OBRAS

3

1 INSTALAGOES DE APOIO [total linha  =100%]
2 SERVICOS PRELIMINARES
3 FUNDAGOES
4 ESTRUTURA
5 VEDACOES
6 IMPERMEABILIZACAO
7 COBERTURA
8 ESQUADRIAS DE MADEIRA
9 ESQUADRIAS METALICAS
10 INSTALACOES ELETRICAS
11 INSTALACOES HIDRAULICAS
12 REVESTIMENTOS
13 PISOS
14 LOUCAS E METAIS
15 VIDROS
16 PINTURA
17 ELEVADORES
18 PAISAGISMO E AREAS

COMUNS
19 SERVICOS COMPLEMENTARES
TOTAL 100%

T D - T - R R T
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Andamento total geral da obra no més (%)
Andamento total geral da obra acumulado (%)
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CRONOGRAM A DE OBRAS

15
1 INSTALACOES DE APOIO [total linha = 100%]
2 SERVICOS PRELIMINARES
3 FUNDACOES
4 ESTRUTURA
5 VEDAGCOES
6 IMPERMEABILIZACAO
7 COBERTURA
8 ESQUADRIAS DE MADEIRA
9 ESQUADRIAS METALICAS
10 INSTALACOES ELETRICAS
11 INSTALACOES HIDRAULICAS
12 REVESTIMENTOS
13 PISOS
14 LOUCAS E METAIS
15 VIDROS
16 PINTURA
17 ELEVADORES
18 PAISAGISMO E AREAS

COMUNS
19 SERVICOS COMPLEMENTARES
TOTAL 100%

13 14 15 1 17 18 19 20 22 2 23 24
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Andamento total geral da obra no més (%)

Andamento total geral da obra acumulado (%)

*Legenda

Percentual Fisico Realizado
(%) Percentual Fisico
Previsto (%)
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ITENS DE AVALIACAO POR SEMESTRE DESCRICAO DA METODOLOGIA AFERICAO DA EVOLUGCAO E

ANDAMENTO DO CRONOGRAMA DE OBRA:

[Descritivo da metodologia adotada]

SEMESTRE: [1/X]
ANDAMENTO FiSICO DA OBRA

MACROITEM PREVISTO NO SEMESTRE  PARAMETRO DE EQUIVALENCIA
. < . [EXEMPLO: VEDACOES
[EXEMPLO: VEDAGOES] [EXEMPLO: 30%] COMPLETAS ATE 3¢
ANDAR]

[...
[...
[...

— p—  p—
. . .
[ R
— p—  p—
. . .
et b el
et b Sl

Andamento geral da obra no semestre
(%)

Andamento geral da obra acumulado
(%)

SEMESTRE: [2/X]
ANDAMENTO FiSICO DA OBRA

MACROITEM PREVISTO NO SEMESTRE PARAMETRO DE EQUIVALENCIA
) ~ _ [EXEMPLO: VEDAGOES
[EXEMPLO: VEDAGOES] [EXEMPLO: 90%] COMPLETAS ATE 17¢
ANDAR]

[.
[.
[.

e p—  p—
. . .
Nt S b
—  p— p—
. . .
Nt b
ot S b

Andamento geral da obra no semestre
(%)

Andamento geral da obra acumulado
(%)

PORCENTAGEM EXECUTADA

[EXEMPLO: 30%)]

r— - p— - —
Nt el

PORCENTAGEM EXECUTADA

[EXEMPLO: 90%]

f— | p—  p—
et S



[PARTICIPA

[assinatura do(s) representante(s)



SINAL

PARCELA
S
MENSAIS

PARCELAS
SEMESTRAIS

SALDOS

SINAL

PARCELA
S
MENSAIS

PARCELAS
SEMESTRAIS

SALDOS
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PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

ANEXO XIV — MINUTA DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

AQUISICAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL NO DISTRITO DO
JARDIM HELENA SITUADO NA ZONA LESTE DE SAO PAULO, CONFORME
DISPOSITIVOS PREVISTOS NA LEI 17.638 /2021 E DEMAIS DISPOSIGOES DO
PROGRAMA PODE ENTRAR, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGOES E ANEXOS DESTE

EDITAL.
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CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADES AUTONOMAS E OUTROS
PACTOS

CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/SEHAB/COHAB-SP/2025

PROCESSO SEI N° 6014.2025/0006781-5

EMPREENDIMENTO:[e]

“QUADRO-RESUMO”

| — COMPROMITENTE VENDEDORA

[e], [®], inscrita(o) no CNPJ sob n2 [e], com sede [®], no [®] CEP [e], neste ato representada(o) [®], [Nome completo],
[Nacionalidade], [Estado civil], RG

ne [e], CPF/MF [e]

Il — COMPROMISSARIA ADQUIRENTE

Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo (COHAB-SP), sociedade de economia mista municipal, inscrita no
CNPJ sob n¢ [e], com sede nesta Capital, no [e®], CEP [e], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social pelos
seus Diretores [®], [Nome completo], [Nacionalidade], [Estado civil], RG n2 [e], CPF/MF [e]

Il — IMOVEL

Conjunto de [®] (®) unidades autébnomas de uso residencial, distribuidas em [®] andares do Edificio [®], localizado na
[®] (em conjunto “IMOVEL”), empreendimento objeto da matricula n.2 [e], do [#]2 Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de S3o Paulo (“EMPREENDIMENTQ”).

IV — TITULO AQUISITIVO
A VENDEDORA adquiriu o imével onde esta sendo desenvolvido o EMPREENDIMENTO por meio de escritura de venda e
compra lavrada em [e], nas [e], objeto do R.[e]/M.[e] do [®]2 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo.

V — INSCRICAO FISCAL

Inscricao(¢Ges) n2 [e].

VI — PROJETO DE CONSTRUGAO

Aprovado pela Municipalidade de Sdo Paulo, consoante Alvara de Aprovacdo n? [e], emitido em [e].

VIl — CONSTRUTORA

[@], com sede na Cidade [®], Estado [®], na [®], inscrita no CNPJ/MF sob n2 [e].

VIl = MEMORIAL DE INCORPORACAO

A. AVENDEDORA promoveu o registro do memorial de incorporagao sob n2 [e] na matricula n2 [e] do [e] da
Comarca de S3o Paulo, ANEXO | deste contrato.

B. A construcdo das unidades habitacionais adaptadas para PcD deverd atender a ABNT NBR
9050/2020 e ao Decreto Municipal 59.885/2020.

C. As unidades habitacionais destinadas a PcD deverdo ser entregues com as adaptac¢des executadas.

IX — UNIDADES AUTONOMAS
As unidades auténomas de uso residencial estdo descritas no R. XX na matricula N2 XXX.XXX do XX Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo Paulo (ANEXO I).
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X — PREGO TOTAL
RS[e] ([]) (“PRECO”).

XI-FORMA DEPAGAMENTO

A. O pagamento do PRECO ajustado no Item X deste Quadro Resumo sera feito a partir dos recursos da ADQUIRENTE
oriundos da dota¢do orcamentdria n? 14.10.16.451.3002.3340.44906100.00, e suas eventuais complementagdes e
suplementacdes, depositados na conta corrente de movimentag3o restrita (“CONTA DEPOSITO VINCULADA") aberta
pela VENDEDORA, em conjunto com a ADQUIRENTE, junto a instituicao financeira responsavel pela administracdo da
CONTA DEPOSITO VINCULADA (“INSTITUICAO FINANCEIRA"), de acordo com o seguinte cronograma (“CRONOGRAMA
DE PAGAMENTOS”), compreendendo SINAL, PARCELAS MENSAIS, PARCELAS SEMESTRAIS e SALDO:

Nao havera pagamento cumulado de parcela mensal e semestral, de modo que no més em que houver vencimento de
parcela semestral, ndo havera vencimento da parcela mensal, cujo pagamento se dara, sem 6nus, no més
imediatamente seguinte e assim sucessivamente.

(i) SINAL: RS[e] ([®]), a titulo de sinal e principio de pagamento, a ser pago em até 3 (trés) dias Uteis do

depdsito do PRECO na CONTA DEPOSITO VINCULADA, pela ADQUIRENTE, por meio de transferéncia bancaria,

na conta corrente de titularidade da VENDEDORA:
[Conta Corrente]

(if) PARCELAS MENSAIS: RS[®] ([®]), em [®] parcelas mensais, iguais e sucessivas, a serem pagas a partir do més
seguinte ao pagamento do SINAL, por meio de transferéncias bancarias realizadas pela INSTITUICAO FINANCEIRA em
favor da VENDEDORA, na conta corrente de titularidade da VENDEDORA, acima indicada.

(iif) PARCELAS SEMESTRAIS: RS[e] ([®]), em [®] parcelas semestrais, nos valores a seguir indicados, a serem pagas
a partir do 62 (sexto) més contado do pagamento do SINAL, por meio de transferéncias bancarias realizadas pela
INSTITUICAO FINANCEIRA em favor da VENDEDORA, na conta corrente de titularidade da VENDEDORA, acima
indicada, desde que o cumprimento do CRONOGRAMA DE OBRAS tenha sido devidamente comprovado.

(iv) SALDO(S): RS[®] ([®]), a ser(em) pago(s) em até 3 (trés) dias Uteis contados da apresenta¢do da ESCRITURA DE
VENDA E COMPRA pela VENDEDORA a INSTITUICAO FINANCEIRA, por meio de transferéncia bancaria na conta
corrente de titularidade da VENDEDORA, acima indicada.

(v)No caso de entrega antecipada das obras por parte da VENDEDORA e uma vez comprovada a

disponibilidade de recursos financeiros pela ADQUIRENTE, sera realizado pagamento antecipado das

parcelas vincendas a VENDEDORA.

(vi) Para fins de pagamento os RELATORIOS de cumprimento do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO serdo
apresentados TRIMESTRALMENTE e ser3o validados pela INSTITUICAO FINANCEIRA, que bloqueard o pagamento

das parcelas MENSAIS ou SEMESTRAIS quando se constatar andamento aquém do previsto.

B. Para fins do pagamento das PARCELAS SEMESTRAIS, a VENDEDORA devera encaminhar & INSTITUICAO FINANCEIRA
e  Comissdo de Analise do Chamamento Publico n° 003/SEHAB/COHAB/2025 (“COMISSAO DE ANALISE”), 20 (vinte)
dias Uteis antes da data prevista para o pagamento da PARCELA SEMESTRAL, relatério comprovando o cumprimento

do cronograma de constru¢cdo do EMPREENDIMENTO apresentado e aprovado no dmbito do Chamamento Publico n°
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003/SEHAB/COHAB/2025 (“CRONOGRAMA DE CONSTRUCAQ”), a ser composto por fotos e relatérios de obras
firmados pelos responsaveis técnicos certificados (“RELATORIO TRIMESTRAL”). DEVERA ACOMPANHAR,
NECESSARIAMENTE, ESSE RELATORIO OS SEGUINTES DOCUMENTOS:

1) memoriais descritivos, especificacdes técnicas do empreendimento (habitacdo e infraestrutura interna) e orcamento

discriminativo (parte integrante do cronograma fisico-financeiro) e suas alterac¢des;

2)cépia da matricula do imdvel junto ao INSS (CEIl — Cadastro Especifico Individual);

3) copia digital dos projetos de arquitetura, estrutural, implantagao, hidraulico, elétrico, esgoto, agua, esgoto gas, rede
l6gica, urbanizacdo, combate e prevencao de incéndios e paisagismo e outros que houver;

4)Anotac8es de Responsabilidades Técnicas do Empreendimento — ARTs e/ou Registro de Responsabilidade Técnica —
RRT;

5) Projetos arquitetonico e urbanistico aprovados;

6)Alvaras de aprovacgdo e execucdo das obras do Empreendimento;

7)Memoriais descritivos do Empreendimento;

8) Orcamentos do Empreendimento.

C. Caso a INSTITUICAO FINANCEIRA e/ou a COMISSAO DE ANALISE entendam que o RELATORIO necessite de maiores
informacdes sobre o cumprimento das etapas previstas no CRONOGRAMA DE OBRAS, notificara(do) a VENDEDORA,
em até 10 (dez) dias Uteis da data prevista para o pagamento da respectiva PARCELA, concedendo a VENDEDORA 5
(cinco) dias Uteis para encaminhar informacges complementares.

D. Caso a VENDEDORA encaminhe as informag&es complementares tempestivamente, a INSTITUICAO FINANCEIRA
e/ou a COMISSAO DE ANALISE notificard(3o0) a VENDEDORA, em 2 (dois) dias Uteis apds o recebimento, manifestando-

se quanto a completude e indicando se havera ou ndao pagamento.

E. Se a VENDEDORA ndo encaminhar as informac6es complementares no prazo previsto ou encaminha-las de forma
incompleta, o pagamento da

PARCELA serd automaticamente suspenso.

F.Caso a COMISSAO DE ANALISE e/ou a INSTITUICAO FINANCEIRA decida(m) pelo ndo pagamento da ultima

PARCELA SEMESTRAL, a VENDEDORA poderd apresentar recurso fundamentado solicitando pagamento parcial.
G.A COMISSAO DE ANALISE tera 10 (dez) dias Uteis para avaliar o recurso.
H.Se a VENDEDORA ndo apresentar recurso ou se este ndo for acatado, a ultima PARCELA SEMESTRAL somente

podera ser paga quando constatados 100% de execug¢do do cronograma.

I.Havendo evidéncias de paralisacdo das obras, podera haver suspensdo dos pagamentos, mediante notificacdo a
VENDEDORA.

J. A retomada dependerd de comprovacao de andamento e eventual recurso.

K.Todas as comunicacdes deverdo copiar a VENDEDORA, a COMISSAO DE ANALISE e a INSTITUICAO FINANCEIRA.

XIl — REAJUSTES MONETARIOS
A cada periodo de 12 (doze) meses, a contar da DATA BASE de apresentacdo da Proposta, as
parcelas vincendas do PRECO serdo reajustadas pela variagdao acumulada do INCC, apurado pela
Fundacdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - Fipe, em observancia a Portaria SF n2 389, de 18

de dezembro de 2017 (“INDICE DE REAJUSTE”).
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« A DATA BASE de apresentacdo da Proposta sé sera considerada, desde que a DOCUMENTACAO esteja
COMPLETA

e em condicGes de contratacdo. Em casos contrarios, a data sera a Data de Registro de Incorporacdo.

X1l = IMISSAO NA POSSE

A VENDEDORA transmitird a posse das UNIDADES AUTONOMAS & ADQUIRENTE mediante assinatura do
termode imiss3o na posse (“TERMO DE IMISSAO NA POSSE”), a ser firmado entre as partes na data e local a
serem indicados, pela COMISSAO DE ANALISE, no relatério de recebimento das UNIDADES AUTONOMAS
favoravel a aquisicdo (“RELATORIO DE RECEBIMENTO DASUNIDADES AUTONOMAS”), respeitado o prazo
maximo de 6 (seis) MesescontadosdalavraturadaESCRITURAPUBLICA.

XIV — ENCARGOS

A. O Imposto Predial e Territorial Urbano (“IPTU”), despesas ordindrias e extraordindrias de condominio e demais|
tributos, taxas e contribuicoes

incidentes sobre as UNIDADES AUTONOMAS, bem como a responsabilidade e custos decorrentes da
seguranca patrimonial das UNIDADES AUTONOMAS serdo de responsabilidade exclusivada VENDEDORA até
a efetiva imiss3o na posse das UNIDADES AUTONOMAS pela ADQUIRENTE, mediante assinatura do TERMO
DE IMISSAO NA POSSE.

B. Seraoderesponsabilidade daVENDEDORAasinstalacdesparafinsdasligacdesdefinitivasdosservicos deforcae luz,
gas, telefone e internet.

XV — ESCRITURA

A escritura definitiva de venda e compra das UNIDADES AUTONOMAS objeto deste CONTRATO serd outorgada pela
VENDEDORA & ADQUIRENTE, na data e local a serem indicados pela COMISSAO DE ANALISE no RELATORIO DE
RECEBIMENTO DAS UNIDADES AUTONOMAS com indicacdo favoravel a aquisicdo e condicionado a regularidade
documental da VENDEDORA (“ESCRITURA DE VENDA E COMPRA”).

XVI—-SEGURO DE OBRA

A. E parte integrante do presente CONTRATO a apdlice de seguro garantia de entrega de obra contratada pela
VENDEDORA, nos termos do edital do Chamamento Publico n° 003/SEHAB/COHAB/2025 (“SEGURO DE
ENTREGA DE OBRA”), na qual consta assegurado o integral

cumprimento dos prazos e condi¢des pactuados neste CONTRATO para entrega das UNIDADES AUTONOMAS,
em favor da ADQUIRENTE, na qualidade de segurada.

B. Na hipdtese de a VENDEDORA deixar de entregar as UNIDADES AUTONOMAS nos prazos e nos termos
previstos na Subcldusula 7.1 deste

CONTRATO ou se houver a paralisacdo das obras do EMPREENDIMENTO, aADQUIRENTE poder3, a sua
discricionariedade, optar por executar o SEGURO DE ENTREGA DE
OBRA para, nos

termosdaapdlice,aseguradoraconcluiroobjetodesteCONTRATOouressarciraimportanciasegurada,
RespeitadoopercentualpagopelaADQUIRENTE.
C. Caso haja a opcdo de execucdo do seguro, mediante notificagdo da ADQUIRENTE, com prazo de 48

(quarenta e oito) horas, devera o VENDEDOR providenciar a sua saida do canteiro de obra e apresentar a

seguinte documentacgdo:
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1. copia do termo de rescisdo do contrato de empreitada ou outro documento que caracterize o encerramento do
vinculo do VENDEDOR
como Empreendimento;
2. declaracdo de que efetivamente deixou o canteiro de obra imitindo a ADQUIRENTE na posse do mesmo;
3. relatdrio atualizado do estagio da obra.
XVIl — RESCISAO
A. Nao obstante a irrevogabilidade e irretratabilidade do presente CONTRATO, as partes ajustam que o negdcio
ora compromissado podera ser rescindido pela outra parte, caso:
i. a ADQUIRENTE deixar de efetuar o pagamento de 3 (trés) ou mais parcelas do PRECO, exceto no caso de
suspensao de pagamento em
razdo de atraso do CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO ou de paralisagdo da obra, conforme previsto no edital
do Chamamento Publico n° 003/SEHAB/COHAB/2025;
ii. aADQUIRENTEoualNSTITUICAOFINANCEIRAconstataraparalisagdodasobrasdoEMPREENDIMENTO; ou
iii. a VENDEDORA deixar de entregar as UNIDADES AUTONOMAS nos prazos e nos termos previstos na
Subclausula 7.1 deste CONTRATO, exceto nos casos de EXCLUDENTE.
B. Em caso de rescisdo por culpa da ADQUIRENTE, a VENDEDORA retera, a titulo de pena

convencional, o montante equivalente a 20% (vinte por cento) da totalidade das parcelas do
PRECO até entdo pagas, sendo o restante do precgo restituido a ADQUIRENTE, pela VENDEDORA,
nos termos do §52 do art. 67-A da Lei 14.591 de 16/12/1964, incluido pelo art. 22da n2 13.786 de
27/12/2018. Tal pagamento pela VENDEDORA se dard em até 24 (vinte e quatro) parcelas
mensais e sucessivas, todas corrigidas pelo mesmo indice e modo de reajuste previstos neste
instrumento, vencendo-se a primeira em 30 (trinta) dias contados do “habite-se” do

EMPREENDIMENTO.

C. No caso da hipétese da cldusula anterior, o respectivo pagamento pela VENDEDORA se dara
em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, todas corrigidas pelo mesmo indice e modo
de reajuste previstos neste instrumento, vencendo- se a primeira em 30 (trinta) dias contados do

“habite-se” do EMPREENDIMENTO.

D. Em caso de rescisdo por culpa da VENDEDORA, a ADQUIRENTE fara jus ao recebimento,
pela VENDEDORA ou pela seguradora, nos termos do Item XVI deste QUADRO RESUMO, da

totalidade das parcelas do PRECO até entdo pagas:

D1 - Se pela Vendedora: No prazo de até 30 (trinta) dias apds a formalizag¢do da rescisao,
as quais deverdo ser reajustadas monetariamente com base no INDICE DE REAJUSTE, bem

como da multa prevista no edital do Chamamento Publicon°0X/SEHAB/2025, a ser
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calculada conforme equacgao abaixo:

M=3PxA
Em que:

M:o valor em reais (RS) da multa;

P:PRECO das UNIDADES AUTONOMAS; A:0,03.
D2-SepelaSeguradora:nostermosdaApdlicedeSegurodeExecutanteConstrutorTérminodeObra.

E. Uma vez consagrada a rescisdo, sera apurado saldo constante na CONTA DEPOSITO
VINCULADA, observadas as disposi¢cdes supra, de forma que os valores remanescentes serao
devolvidos para a ADQUIRENTE.

XVIII — DISPOSIGOES ESPECIAIS

A. Como excecdo a irrevogabilidade e irretratabilidade deste CONTRATO, as obriga¢Ges aqui convencionadas somente
serdo exigiveis entre as

partes apds o depdsito do valor integral do PRECO na CONTA DEPOSITO VINCULADA e o efetivo pagamento a

VENDEDORA do SINAL indicado no Item XI deste Quadro Resumo.

B. N&o sendo implementadas as condi¢Ges estabelecidas acima em 60 (sessenta) dias contados da notificacdo pela
VENDEDORA acerca do

inicio da operacionalizacio da CONTA DEPOSITO VINCULADA, este sera considerado resolvido de pleno direito
mediante simples notificacdo

por escrito.

XIX—-FORO
As partes elegem o Foro da Comarca das UNIDADES AUTONOMAS, que serd o Unico competente para dirimir as
duvidas e as questdes decorrentes deste CONTRATO.
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ULTIMA PAGINA DO QUADRO RESUMO DO CONTRATO DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADES AUTONOMAS E
OUTROS PACTOS - EMPREENDIMENTO: [e]
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CONTRATODECOMPROMISSODEVENDAECOMPRADEUNIDADESAUTONOMASEOUTROS PACTOS

Pelo presente Contrato de Compromisso e Venda e Compra de Unidades Autonomas e Outros

Pactos ("CONTRATQ"), as partes tém entre si, justas e contratadas, a saber:

- de um lado, como OUTORGANTE(S) PROMITENTE(S) VENDEDORA(S), a seguir denominada(s),
independentemente da quantidade, apenas por VENDEDORA, aquela(s) ja qualificada(s) no item

| do Quadro Resumo deste CONTRATO;

-de outro lado, como OUTORGA DA PROMISSARIA COMPRADORA a seguir denominado
apenas por ADQUIRENTE, aquela ja qualificada no item Il do Quadro Resumo do CONTRATO.

Pelo presente CONTRATO, as partes acima qualificadas, tem entre si justo e contratada a
promessa de venda e compra das UNIDADES AUTONOMAS, tudo subordinado as clausulas e

condicOes a seguir transcritas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DO CONTRATO

1.1 A VENDEDORA é unica e exclusiva proprietaria, senhora e legitima possuidora do
IMOVEL, bem como da fracdo ideal, dreas comuns, acessdes e benfeitorias das UNIDADES
AUTONOMAS, referidas no item IX do Quadro Resumo deste CONTRATO, integrantes do
EMPREENDIMENTO em construcdo no IMOVEL, descrito no item Ill do Quadro Resumo deste
Contrato.

1.1.1. O IMOVEL devera estar livre de qualquer forma de ocupacio irregular, invasio,

esbulho possessério ou litigio judicial ou extrajudicial relacionado a posse;

1.2 A frag3o ideal mencionada no item 1.1 acima e a totalidade do IMOVEL titulada pela

VENDEDORA estdo absolutamente livres e desembaracados de quaisquer 6nus, quer de
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natureza pessoal, judicial ou extrajudicial, dividas, dividas, litigios, hipotecas, débitos fiscais e
acdes de qualquer natureza, estando quite com impostos e taxas regularmente langados, nao
contestados e

devidos até esta datal, ressalvado o 6nus hipotecdrio ja constituido, como adiante mencionado,

em decorréncia da obtenc¢ado de financiamento bancario a produgdao do EMPREENDIMENTO].

120



CLAUSULASEGUNDA-DATITULAGAO

2.1 O IMOVEL onde estd sendo desenvolvido o EMPREENDIMENTO foi adquirido pela
VENDEDORA na forma descrita no item IV do Quadro Resumo.

CLAUSULATERCEIRA-DAINCORPORAGAOIMOBILIARIA

3.1 No IMOVEL é promovida pela VENDEDORA a incorporagdo e a construcio do

EMPREENDIMENTO, conforme projeto aprovado, mencionado no item VI do Quadro Resumo.

3.2 A  VENDEDORA realizou o registro do Memorial de Incorporagio do
EMPREENDIMENTO conforme mencionado no item VIII do Quadro Resumo, com os
documentos exigidos pela Lei Federal n? 4.591/1964. A descricdo do empreendimento

imobiliadrio esta contida no referido memorial de incorporacao.

CLAUSULA QUARTA- DA PROMESSA, DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

4.1 Pelo presente CONTRATO e na melhor forma de direito, a VENDEDORA promete
vender a3 ADQUIRENTE, a qual promete adquirir, a totalidade das UNIDADES AUTONOMAS a
serem desenvolvidas no IMOVEL, indicadas no item IX do QUADRO RESUMO do CONTRATO,
com as acessoes e benfeitorias a serem construidas, pelo PRECO certo e ajustado no item X do
QUADRO

RESUMO do CONTRATO.

4.2 O PRECO serd pago a VENDEDORA em parcelas, conforme item Xl do QUADRO

RESUMO, sujeitas a incidéncia de reajuste monetario, conforme adiante pactuado.
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4.2.1. O pagamento do PRECO, conforme ajustado no Item X do QUADRO RESUMO, sera feito
a partir dos recursos da ADQUIRENTE oriundos da dotagcdo orcamentaria n2
4.2.2. A referida dotagdo orcamentaria podera, eventualmente, ser complementada e/ou

suplementada nos termos do EDITAL.
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4.3 A ADQUIRENTE obriga-se a, no prazo de 10 (dez) dias contados da notificagdo pela

VENDEDORA acerca do inicio da operacionalizagdo da CONTA DEPOSITO VINCULADA, a

transferéncia dos recursos para a Conta Depdsito Vinculada Individualizada por

Empreendimento, em conformidade com as fases de pagamento — Sinal, Fluxo de Pagamentos

durante a Construcao e Saldo Final —, com liberacao expressamente condicionada ao ateste da

Instituicao Financeira

(CEF) quanto a conformidade com os marcos fisicos de construgao.

4.3.1 Os valores transferidos 8 CONTA DEPOSITO VINCULADA estardo vinculados & presente
aquisicdo das UNIDADES AUTONOMAS e serdo utilizados unicamente para realizar o
pagamento das parcelas do PRECO, nos termos do instrumento de contratacdo da
CONTA DEPOSITO VINCULADA celebrado entre a VENDEDORA, a INSTITUICAO
FINANCEIRA e a
ADQUIRENTE (“CONTRATO DE CONTA DEPOSITO VINCULADA”).

4.3.2 ACONTADEPOSITOVINCULADAsomentepoderaserencerradaquandodopagamento do(s)
SALDO(S) e/ou da devolugdo de eventuais valores remanescente para a ADQUIRENTE,
conforme disposto no Item XVII do QUADRO RESUMO.

4.3.3 A CONTA DEPOSITO VINCULADA serd movimentada exclusivamente pela INSTITUICAO
FINANCEIRA, nos termos do CONTRATO DE CONTA DEPOSITO VINCULADA, em
conformidade com os prazos para pagamento das parcelas do PRECO previstos no Item
Xl do QUADRO RESUMO integrante do presente CONTRATO e desde que apresentados

documentos comprovando o cumprimento do CRONOGRAMA DEOBRAS.

4.4 A comissdo de corretagem ndo se aplica a presente venda e compra, visto que a
aquisicio das UNIDADES AUTONOMAS se deu pelo Chamamento Publico n°
003/SEHAB/COHAB/2025.

4.5 A VENDEDORA devera conferir a ADQUIRENTE, quando do pagamento do SALDO — no
caso de ENTREGA EM ETAPAS, do pagamento do ultimo SALDO - a mais plena, geral, rasa e
irrevogavel quitacdo da integralidade do PRECO, para mais nada virem a reclamar, seja a que

tempo ou titulo for.
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4.6 A VENDEDORA promete por si, seus herdeiros e sucessores a fazer a presente venda
boa, firme e valiosa, obrigando-se em todo o tempo, como se obriga a responder pela evic¢do de
direito na forma da lei, e a manter a ADQUIRENTE livre de quaisquer duvidas e

guestionamentos futuros.

CLAUSULAQUINTA-DOREAJUSTEMONETARIO
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5.1 A cada periodo de 12 (doze) meses, a contar da DATA BASE de apresentagdo da
Proposta, as parcelas vincendas do PRECO serdo reajustadas pela variagdo acumulada do
INCC, apurado pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Economicas - Fipe, em observancia a
Portaria SF n2 389, de 18 de dezembro de 2017 (“INDICE DE REAJUSTE”)
= A DATA BASE de apresentacdo da Proposta sé sera considerada, desde que a
DOCUMENTACAO esteja COMPLETA e em condig¢des de contratacdo. Em casos

contrarios, a data sera a Data de Registro de Incorporacdo.

5.2 Se o INDICE DE REAJUSTE for extinto ou considerado inaplicavel a este CONTRATO, as
Partes estabelecem, desde ja, que as parcelas do PRECO passardo, automaticamente, a ser
corrigidas monetariamente de acordo com a variagao do Centro da Meta de inflagdo fixada
pelo Conselho Monetario Nacional — CMN, ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo

oficialmente.

CLAUSULASEXTA-DAEXECUCAODAOBRAPELA VENDEDORA

6.1 A VENDEDORA, por si ou por empresa(s) contratada(s) para essa finalidade, executara
as obras do EMPREENDIMENTO, em conformidade com o projeto de arquitetura aprovado e
memorial descritivo de acabamento, documentos esses que integram o Memorial de
Incorporacao referido neste CONTRATO, salvo as modificagbes que venham a ser introduzidas
nas partes comuns em virtude de normas técnicas ou por determinacdo ou exigéncia de normas
administrativas editadas pela Administracdo Publica, Corpo de Bombeiros, empresas

concessiondrias de servicos publicos, supervenientes a data da aprovacao do projeto.

6.2 As acessdes levantadas no IMOVEL acederdo a este, automaticamente, na medida em
gue forem sendo construidas e as fracGes do terreno constituirdo com as correspondentes

acessdes as UNIDADES AUTONOMAS do EMPREENDIMENTO.

6.3 Ndo serd considerada infragdo ao projeto de construgdo e ao Memorial arquivado no
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Cartério do Registro de Imdveis competente, ndo dando, pois, as partes o direito de
reivindicar compensac¢do ou indenizacdo de espécie alguma, qualquer diferenga, para mais ou
para menos, ndao excedentes a 5% (cinco por cento), nas medidas do terreno e nas medidas
e/ou nas areas das UNIDADES AUTONOMAS, ou das partes de uso comum, ficando
perfeitamente esclarecido que, para o calculo de eventual diferenga, nas areas e/ ou

medidas, tomar-se-a como ponto de
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referéncia o eixo das paredes.

CLAUSULASETIMA-DOPRAZOEPROCEDIMENTODEENTREGADASUNIDADESAUTONOMAS E DA
LAVRATURA DA(S) ESCRITURA(S) PUBLICA(S)

7.1 A VENDEDORA obriga-se a concluir as UNIDADES AUTONOMAS mencionadas no item
IX do Quadro Resumo deste CONTRATO em até 24 (vinte e quatro) meses da celebrac¢do deste

CONTRATO.

7.2 Na hipdtese de o EMPREENDIMENTO ser constituido por mais de uma torre, a
VENDEDORA podera executar a construcdo do EMPREENDIMENTO em etapas e a
conclusdo e entrega das UNIDADES AUTONOMAS em diferentes datas, conforme previsto no

CRONOGRAMA DE OBRAS (“ENTREGA EM ETAPAS”).

7.2.1 No caso de ENTREGA EM ETAPAS, as PARCELAS MENSAIS, PARCELAS SEMESTRAIS e os
SINAIS que comp&em o pagamento do PRECO deverdo refletir os prazos de entrega das

diferentes torres que compdem o EMPREENDIMENTO.

7.3 Uma vez concluidas as UNIDADES AUTONOMAS, devera a VENDEDORA apresentar a
COMISSAO DE ANALISE a “Documentagdo Final” indicada no Chamamento Publico n°
003/SEHAB/COHAB-SP/2025, para aprovacdo da aquisicdo e indicacdo das minutas, datas e
locais

para assinatura do TERMO DE IMISSAO NA POSSE e da lavratura da ESCRITURA DE VENDA E
COMPRA, composta pelos seguintes documentos: (i) auto de conclusdo da obra - "habite- se",
executada na forma das plantas e especificacdes integrantes do Memorial Descritivo; (ii) certidao
negativa de débito do INSS da construgao; (iii) Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros; (iv)
laudo de vistoria e inspecdo de conclusdo de obra; (v) Manual do Proprietario, composto por, pelo
menos, termo de garantia, memorial descritivo referente as UNIDADES AUTONOMAS,

fornecedores da constru¢ao do EMPREENDIMENTO, cuidados de uso e manutencdo das
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UNIDADES AUTONOMAS e critérios de perda de garantia das UNIDADES AUTONOMAS, e que
devera atender a ABNT NBR
14.037 e a NBR 15.575; (vi) matricula individualizada dos imdveis credenciados com averbacao da

construgdo; e (vii) eventuais documentos exigidos para lavratura e registro da escritura.

7.4 A responsabilidade pelas despesas ordinarias e extraordinarias de condominio, bem como
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a quota parte de IPTU e demais tributos, taxas, contribuicdes e encargos incidentes sobre a
fragdo do terreno e/ou sobre as UNIDADES AUTONOMAS, ou ainda a responsabilidade e
custeio da seguranca patrimonial do EMPREENDIMENTO e das UNIDADES AUTONOMAS se
dard conforme previsto no ltem Xl do
QUADRO
RESUMO.AESCRITURADEVENDAECOMPRAdasUNIDADESAUTONOMASserdoutorgada

necessariamente apds o implemento das seguintes condi¢cbes cumulativas:

a) Liberagdo das garantias outorgadas a terceiros pela VENDEDORA, exceto em

caso de ENTREGA EM ETAPAS;

b) Pagamento integral do SINAL, das PARCELAS MENSAIS e das
PARCELAS SEMESTRAIS das UNIDADES AUTONOMAS, exceto em caso de ENTREGA EM
ETAPAS; e

c) Cumprimento das demais obrigacdes contratuais, de natureza pecuniaria ou

nao pecuniaria, em especial a apresenta¢do da documentacdo necessdria atualizada.

7.5 A ADQUIRENTE se obriga em até 30 (trinta) dias a contar da assinatura do TERMO DE
IMISSAO NA POSSE das UNIDADES AUTONOMAS, transferir, junto a Secretaria Municipal da
Fazenda e as concessiondrias de servicos publicos, a titularidade das UNIDADES AUTONOMAS

para 0 seu nome.

7.6 A ADQUIRENTE arcard com todas as despesas relativas a transmissdo do dominio das
UNIDADES AUTONOMAS, tais como emolumentos do Tabelionato de Notas, do Oficio de
Registro de Imédveis, bem como o recolhimento do imposto de transmissdo de bens iméveis

(Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI).

7.7 A ESCRITURA DE VENDA E COMPRA das UNIDADES AUTONOMAS obedecerd aos
termos da minuta validada pela COMISSAO DE SELECAO no RELATORIO DE RECEBIMENTO

DAS UNIDADES AUTONOMAS, sem qualquer modificagdo dos direitos, obrigacdes e

caracteristicas deste CONTRATO.
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7.8 A VENDEDORA obriga-se a apresentar a ADQUIRENTE, quando da outorga da
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA, quaisquer outros documentos necessarios para a lavratura
da ESCRITURA DE VENDA E COMPRA das UNIDADES AUTONOMAS que venham a ser

requeridos pelo Tabelido de Notas e/ou Registro de Imdveis
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CLAUSULAOITAVA-DASGARANTIASLEGAISECONTRATUAIS

8.1 Os prazos de garantias legais e contratualmente estabelecidos dos materiais e
servigos empregados na constru¢do do EMPREENDIMENTO(“GARANTIAS”) se iniciam a partir
do recebimento, pela VENDEDORA, do RELATORIO D ERECEBIMENTO DAS UNIDADES
AUTONOMAS.

8.2 E expressamente vedada toda e qualquer alteragdo nas UNIDADES AUTONOMAS ou
nas areas comuns que impliquem em alteracdes na estrutura das UNIDADES AUTONOMAS
e/ou do EMPREENDIMENTO em geral, salvo se obtidas pela ADQUIRENTE as devidas licengas e

aprovacoes junto aos érgdos publicos competentes.

CLAUSULANONA-DOPATRIMONIODEAFETACAO

9.1 A incorporagdo imobilidria sera submetida ao regime do Patrimonio de Afetacdo, pelo
qual o terreno e as acessGes objeto da incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patrimonio do incorporador e constituirdo o
Patriménio de Afetacdo, nos termos do disposto no Art. 31-A a Art. 31-F da Lei Federal n2

4.591/1964.

9.2 No contexto do regime de Patrimbnio de Afetacdo, a ADQUIRENTE, exercendo a
funcdo prevista pela Lei Federal n? 4.591/1964 para a Comissdo de Representantes, terd os
poderes de (a) fiscalizar o andamento da obra, a obediéncia ao projeto e as especificagdes
constantes do Memorial de Incorporacdo Imobiliaria, e, bem assim, a fiscalizar o calculo de
reajustamento das

prestagOes, na conformidade do indice estabelecido neste CONTRATO; (b) nomear, as suas
expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e acompanhar o patrimonio de afetacdo; (c) de

solicitar a VENDEDORA a entrega, a cada trés meses, de demonstrativo do estado da obra e de
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sua correspondéncia com o prazo pactuado, firmado por profissional habilitado, ressalvadas
eventuais modifica¢cOes sugeridas pelo incorporador e aprovadas pela ADQUIRENTE; (d) solicitar
balancetes coincidentes com o trimestre civil, relativos ao patrimonio de afetacdo; (e)
fiscalizar o cumprimento pela VENDEDORA de todas as demais exigéncias legais relacionadas
no Art. 31 -D da Lei Federal n? 4.591/1964; e (f) exercer as demais atribuicGes legais estipuladas

no Art. 31-F, em caso de decretagdo da faléncia da VENDEDORA.
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9.2.1

10.1

Considerar-se-ao cumpridas pela VENDEDORA a obrigacdo de apresentar
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado e
de balancetes trimestrais, assim como toda e qualquer outra informacao devida pela
VENDEDORA ao Conselho de Representantes, logo que implementado pela
VENDEDORA um endereco

eletronico, na "internet", com a disponibilizagdo, neste endereco, de todas as informacGes
devidas, comunicando-se aos membros da Comissdo de Representantes este fato,

mediante carta com aviso de recebimento.

CLAUSULADECIMA-DOEXCLUDENTEDERESPONSABILIDADE

Excludentes de responsabilidade significamos eventos de caso fortuito ou for¢ca maior,

isto é, quaisquer fatos necessarios cujos efeitos ndo eram possiveis evitar ou impedir e que

impecam qualquer das partes de cumprir as suas respectivas obriga¢des contratuais, nos

termos do pardagrafo Unico do artigo 393 do Cddigo Civil Brasileiro (“EXCLUDENTES”).

10.1.1 Fica desde ja acordado entre as partes que os seguintes atos e eventos ndo serao

VL.

VILI.

considerados EXCLUDENTES:

greve e/ou interrupgdes trabalhistas de empregados contratados da VENDEDORA ou
de suas subcontratadas;

problemas e/ou dificuldades de ordem econémico-financeira da VENDEDORA;

qualquer agdo de qualquer autoridade governamental que a VENDEDORA pudesse

ter evitado se tivesse cumprido a lei;

aumentos no preco de combustivel, suprimentos, servigos, insumos, matérias-

primas, material ou qualquer equipamento;

alteracdes em taxas de juros, variagdes cambiais e alteragdes em taxas de inflagao;
condi¢bes climdticas, geoldgicas ou outras condicdes socioambientais que,
considerando a série histérica local, conforme registrado por O&rgdos oficiais
competentes, sejam previsiveis;

ndo obtencdo, pela VENDEDORA, em razdo de culpa, das licengas e autorizagdes

necessarias a obra; e
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VIII. ndo obtencdo, pela VENDEDORA, em razdao de culpa, das declaragbes, licencas e
autorizagdes de sua competéncia necessarias para fins da execu¢do do objeto deste

CONTRATO.

134



10.2 Contanto que a VENDEDORA tenha, durante todo o tempo desde a ocorréncia da
EXCLUDENTE, cumprido as demais obriga¢des contratuais ndo atingidas pela EXCLUDENTE,
bem como comunicado a ADQUIRENTE da ocorréncia da EXCLUDENTE, no prazo maximo de

10 (dez) dias corridos contados do evento, os seguintes efeitos deverdo se aplicar:
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I a VENDEDORA ndo sera responsavel por atraso no cumprimento de suas obriga¢des
previstas neste CONTRATO que tenham sido afetadas pela EXCLUDENTE e suas
consequéncias, ou que tenha ocorrido em virtude de tal evento, durante a existéncia
da EXCLUDENTE e somente na extensdao do impedimento e de suas obrigacdes que
tenham
sido afetadas, ficando a correspondente obrigacdo da ADQUIRENTE de pagamento das

parcelas do PRECO suspensa do mesmo modo; e

Il. qualguer prazo que a VENDEDORA seja obrigada a cumprir sob este Contrato devera
ser prorrogado na propor¢do do impedimento causado pela EXCLUDENTE, salvo se
comprovado pela Vendedora necessidade de prazo maior; sendo certo, entretanto,
que nenhuma extensdo de prazos para o adimplemento de uma obrigacdo sob este
CONTRATO sera concedida com relacdo aos dias de atraso dos prazos para conclusido

das respectivas

obrigacdes sob este CONTRATO que ja estiverem caracterizados na data da EXCLUDENTE.

10.3 A suspensdo da execugdo das atividades objeto deste CONTRATO em decorréncia de
uma EXCLUDENTE nao terd maior extensdao nem maior duragdo que a exigida pelo EXCLUDENTE

e suas consequéncias.

10.4 Na ocorréncia de uma EXCLUDENTE, caso seja viavel, as partes deverdo continuar a

cumprir suas obrigacdes previstas neste CONTRATO na extensao em que forem capazes.

10.5 Fica entendido que a ocorréncia de uma EXCLUDENTE ndo devera causar nenhuma
revisio no PRECO ou qualquer pedido de reembolso e/ou indenizacdo em decorréncia de

quaisquer custos e/ou prejuizos incorridos.

10.6 O presente CONTRATO podera ser resilido, sem imputagdo de qualquer multa e/ou
o6nus para nenhuma das partes em razdo da ocorréncia de uma EXCLUDENTE, devidamente
comprovada, impeditiva de execucdo deste CONTRATO por mais de 12 (doze) meses

consecutivos, aplicando-se a restituicao integral dos valores pagos pela ADQUIRENTE, no prazo
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de até 30 (trinta) dias apds a
formalizagdo da rescisdo, os quais deverdo ser reajustados monetariamente com base no

INDICE DE REAJUSTE.

CLAUSULADECIMA — PRIMEIRA-DOINADIMPLEMENTOPELAADQUIRENTE
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11.1 O inadimplemento de pagamento de parcela do PRECO pela
ADQUIRENTE, que ndo tenha sido objeto de estipulagdo especifica ou de
saneamento pela ADQUIRENTE durante o periodo de cura de 15 (quinze) dias,
dard direito, a VENDEDORA, mediante aviso extrajudicial, a cobrar multa
moratéria no valor correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor da
parcelandopagaejurosdel%(umporcento)aomés,calculadosproratatemporis

dadatade vencimento da referida parcela até a data em que a respectiva parcela

for inteiramente paga.

11.2 Sem prejuizo da cobranga da multa acima prevista, caso a ADQUIRENTE
deixe de efetuar o pagamento de 3 (trés) ou mais parcelas do PRECO,
injustificadamente, poderd a VENDEDORA, a sua liberalidade, optar por
considerar resolvido o presente CONTRATO, cumpridas as exigéncias do
Decreto-lei n?

745/1969.

11.3  11.3. Na hipdtese da clausula anterior, a VENDEDORA reter3, a titulo de
pena convencional, 0 montante equivalente a 20% (vinte por cento) da totalidade
das parcelas do PRECO até entdo pagas, sendo o restante do preco restituido a
ADQUIRENTE, pela VENDEDORA, nos termos do §5% o art.67-
Adaleil4.591de16/12/1964, incluido pelo art.22 dan213.786de27/12/2018. Tal
pagamento pela VENDEDORA se dara em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais
e sucessivas, todas corrigidas pelo mesmo indice e modo de reajuste previstos
neste instrumento, vencendo-se a primeira em 30(trinta) dias contados do “habite-

se” do EMPREENDIMENTO.

CLAUSULADECIMA — SEGUNDA-DOINADIMPLEMENTOPELAVENDEDORA

12.1 O nao cumprimento das obriga¢des assumidas pela VENDEDORA nos
prazos fixados neste CONTRATO, incluindo no que se refere a
comprovagdo do cumprimento do CRONOGRAMA DE OBRAS,

transferéncia da posse e outorga da ESCRITURA, além da suspensdo do
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prazo para pagamento das

parcelas do PRECO, obrigard a VENDEDORA ao pagamento, a
ADQUIRENTE, da multa no montante correspondente a 1% (um por
cento) do PRECO ao més, calculada pro rata die, até o adimplemento da
obrigacdo em atraso, multa esta que sera considerada liquida e certa, e

podera ser descontada das
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parcelas vincendas do PRECO, sendo permitido a ADQUIRENTE colocar a
disposicao da VENDEDORA somente a diferenca que resultar entre o saldo

do PRECO e a multa total que Ihe for imputada.

12.2 Sem prejuizo da cobranga da multa acima prevista, se o atraso
injustificado for superior a 30 (trinta) dias, podera a ADQUIRENTE, a sua
liberalidade, optar por considerar resolvido o presente CONTRATO ou

executar o SEGURO DE OBRAS.

CLAUSULADECIMA — TERCEIRA-DOFINANCIAMENTO

13.1 A VENDEDORA podera transferir a terceiros seus direitos, obrigacdes
e créditos decorrentes deste CONTRATO, em razdo da concessdo de
financiamento ou de outra forma de captacdo de recursos para a construgao
do EMPREENDIMENTO ou, ainda, da ado¢do de procedimentos para
antecipacao de

resultados do EMPREENDIMENTO, cedendo os créditos a companhias
securitizadoras e/ou instituicdes, financeiras ou ndo, que operem em
securitizagcdo, juntamente com as garantias que lhes sejam acessérias e/ou
constituindo as garantias necessarias (hipoteca, alienagao fiduciaria ou outra)
sobre as UNIDADES AUTONOMAS para efetivacdo da cessdo, relativamente
ao pagamento do PRECO entdo vincendo, permanecendo, a VENDEDORA,
solidariamente responsdvel pelo integral cumprimento das obrigacGes

assumidas no presente CONTRATO.

13.1.1 A VENDEDORA devera notificar previamente a ADQUIRENTE, na forma

da lei, da ocorréncia de qualquer um dos eventos acima, submetendo para

sua analise e eventuais contratos que ensejem sua assinatura.

13.1.2 Toda e qualquer cessdo ou transferéncia de direitos e créditos do

presente contrato pela Vendedor s poderdo ser realizados com a

anuéncia expressa da SEGURADORA.
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CLAUSULADECIMA-QUARTA-DACESSAO

14.1 A ADQUIRENTE podera ceder a terceiros os direitos decorrentes deste
CONTRATO, a qualquer tempo.

14.2 A cessdo ou qualquer outra forma de transferéncia das UNIDADES
AUTONOMAS dependerd da apresentacdo, pela ADQUIRENTE & VENDEDORA,
da guia de recolhimento paga do imposto de transmissdo (ITBI), incidentes
sobre a cessdo realizada, sem prejuizo de responder pelas demais despesas
decorrentes

da cessdao, em especial, mas ndo se limitando, pelas despesas com

emolumentos de cartdrio de notas e de registros de imdveis pertinentes.

143 Tendo em vista a contratacdo referida neste CONTRATO, a
ADQUIRENTE se compromete a respeitar as garantias que a VENDEDORA
constituiu nas UNIDADES AUTONOMAS para obter recursos destinados a
construcdo do EMPREENDIMENTO, garantias essas que subsistirdo tal como
forem constituidas

pela VENDEDORA, que exibird o cancelamento do registro das aludidas
garantias até a lavratura da ESCRITURA DE VENDA E COMPRA das UNIDADES
AUTONOMAS.

14.4. Toda e qualquer cessdo ou transferéncia de direitos e créditos do presente

contrato pela ADQUIRENTE sé poderao ser realizados com a anuéncia expressa

da SEGURADORA.

CLAUSULADECIMA — QUINTA-DASDECLARAGOESDAVENDEDORA

15.1 A VENDEDORA declara expressamente, para todos os fins de direito, que:
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é senhora e legitima possuidora da fragdo correspondente a 100%
(cem por cento) do IMOVEL e das
UNIDADES AUTONOMAS, as quais se encontram livres
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VL.

e desembaracadas de quaisquer 6nus, restri¢cbes e/ou dividas de IPTU
e/ou condominio ou de outros dnus reais sobre ele incidentes, que
possam comprometer a realizacdo do presente negdcio de forma livre e

desembaracada;

desconhece a existéncia de qualquer processo de desapropriacdo ou
de declaragdo de utilidade publica para fins de desapropriagdo ou

ocupacdo tempordria, objetivando, total ou parcialmente, o IMOVEL;

desconhece a existéncia de qualquer débito que possa vir a ser
cobrado da VENDEDORA, inclusive os relativos a eventuais sociedades
das quais fazem ou ja fizeram parte do quadro social, e que possam
comprometer a realizacdo do presente negécio de forma livre e

desembaracgada;

a celebracdo do presente negdcio ndo viola qualquer lei, regulamento
ou decisdo de qualquer autoridade governamental e/ou quaisquer
contratos, avengas, autorizacdes governamentais, instrumentos,

acordos ou compromissos, aos quais a VENDEDORA esteja vinculada;

a celebracgdo do presente negdcio ndo contraria qualquer outro contrato
publico ou particular celebrado pela VENDEDORA com terceiros, bem
como que inexistem contratos validos que onerem ou que prometam

a venda do IMOVEL; e

nao obstante as declara¢Ges acima, responsabiliza-se pela evic¢do de

direito na forma da lei.

CLAUSULADECIMA — SEXTA-DASDISPOSICOESFINAIS
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16.1 A ADQUIRENTE nomeia a VENDEDORA como sua procuradora,
conferindo-lhe poderes especificos para representacao perante a Prefeitura
Municipal de S3o Paulo para tratar da aprovacgdo de projetos e retificacGes,

obtengdo de alvaras, pedidos de "habite-se"; perante cartdrios, podendo
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rerratificar o Memorial de Incorporagdo para proceder as alteragdes
necessarias exclusivamente ao cumprimento de exigéncias formuladas pelos
d6rgdo competentes a aprovacdo do presente OBJETO; perante as demais
reparticGes publicas, autarquias etc., onde poderdo assinar qualquer
documento, praticar todo e qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do

presente mandato.

16.2 A tolerancia por qualquer das partes, quanto a alguma demora, atraso
ou omissdo da outra parte, no cumprimento de quaisquer das obriga¢des
assumidas neste CONTRATO ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominagles dele constante, ndo acarretard o cancelamento das penalidades
aqui previstas, nem dos poderes conferidos, podendo ser aplicadas aquelas
e exercicio estes, a

qualquer tempo, caso permanegam as causas.

16.2.1 O disposto neste item prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo
aplicacdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutivas ou

nao.

16.2.2 A ocorréncia de uma ou mais hipdteses, acima previstas, ainda que
com a repeticdo referida, ndo implicard em precedente, novagdo ou
modificacdo de quaisquer disposicdes deste CONTRATO, as quais
permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor

houvesse intercorrido.

16.3  As partes declaram que o presente CONTRATO constitui ato juridico
perfeito, portanto, ndo sujeito a aplicagdo de legislacdo superveniente a sua
data e que possa, direta ou indiretamente, alterar o pressuposto da sua
comutatividade, em obediéncia ao disposto no art. 52, inciso XXXVI, da

Constituicao Federal.

16.4 O foro eleito para dirimir eventuais divergéncias decorrentes deste
CONTRATO é o local das UNIDADES AUTONOMAS, com renlncia expressa a

qualguer outro, por mais privilegiado que seja.
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16.5 Ficam requeridos e autorizados todos os atos que se fizerem

necessarios no Registro de Imdveis competente.
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16.6 As partes obrigam-se ainda a comunicar uma a outra qualquer

mudanca de enderec¢o que venha a ocorrer.

16.7 As partes declaram que aceitam o presente CONTRATO em todos os
seus expressos termos, relagdes e dizeres.

16.8 Qualquer alteragdo ou aditamento aos termos do presente
CONTRATO somente obrigard as partes se feito por escrito e assinado

conjuntamente pela VENDEDORA e pela ADQUIRENTE.

16.9 Integra o presente contrato os seguintes anexos:

e ANEXO | — Matricula n2 XXX.XXX do XX2 Oficio de Registro de Imdveis.
E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente

CONTRATO, feito em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, juntamente com as

duas testemunhas abaixo nomeadas e assinadas.

S3o Paulo, [*] de [¢]de2025.

PROMITENTEVENDEDORA:

PROMISSARIAADQUIRENTE:

Testemunhas:
1. 2.
Nome:
Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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