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EDITAL DE LICITACAO N° 002/2024

MODO DE DISPUTA ABERTO
MAIOR OFERTA DE PRECO

REF.: LICITACAO N° 002/2024- PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2 - ALNIENACANO DE BEM
IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO -
COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

DATA E HORARIO PARA O RECEBIMENTO DO ENVELOPE:
até a data e hordrio previstos para a sessdo de abertura.

SESSAO DE ABERTURA:
10 DE SETEMBRO DE 2024 — AS 10h30

LOCAL: Rua Libero Badaré n.° 504 — 12° andar — sala 122- Sdo Paulo - Capital,
perante a COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO — COPEL
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QUADRO RESUMO
EDITAL DE LICITACAO N.° 002/2024
MODO DE DISPUTA ABERTO
MAIOR OFERTA DE PRECO
PROCESSO SEI N° 7610.2021/0001392-3
1. OBJETO:
e IMOVEL: Terreno Urbano
e ENDERECO: Rua Vilela n° 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana — Bairro Tatuapé — Sao Paulo — SP
e MATRICULA: Matricula 302.420 — 9° CRI/SP CDC 054.006.0091-3 D
e COORDENADAS: 23°32'19.9"S 46°33'57.7"W
2. ABERTURA da SESSAO: 10 DE SETEMBRO DE 2024 — as 10H30M.
3. ENTREGA DOS ENVELOPES: até a data e hordrios previstos para a sessdo de abertura.
4. Local para entrega do envelope e abertura da sessio: COPEL - Rua Libero Badar6, 504 — 12° andar — sala 122 — Sao Paulo
- SP.
5. Tipo: Maior Oferta.
6. Critério de Julgamento: Para fins de classificagdo da proposta, serd considerada aquela que apresentar maior oferta de preco
para compra do imdvel.
7. Do Valor de Avaliacdo do Imével: R$ 41.000.000,00 (Quarenta e Um Milhdes de Reais)
8. Dos Débitos: Eventuais débitos existentes até a data ao outorga da escritura definitiva serdo subrrogados no pre¢o de venda,
cabendo ao licitante vencedor abater esse valores da proposta e comprovar a quitagao integral.
8.1. VALOR DEBITO ATUAL - IPTU: R$ 1.101.654,21
9. Garantia da Proposta: Serd de 1% (um por cento) do valor de avaliagdo do imével e a comprovacdo do seu recolhimento da
deverd ser feita juntamente com a apresentacdo da proposta.
10. Pagamento do Valor Proposto: observar as disposicdes do item 19 do Edital.
11. Localizacao do Imével: Rua Vilela n° 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana — Bairro Tatuapé — Sdo Paulo —
SP.
12. Da Vistoria ao Imével: nos termos do item 10 do Edital.
13. Das Informacoes / Esclarecimentos: das 10h as 16h00 - até 02 (dois) dias uteis anteriores a abertura, por meio eletrdnico
através do e-mail: copel @cohab.sp.gov.br.
14. Observacao: As informagdes deste Quadro Resumo nio afastam a necessidade de conhecimento do inteiro teor deste Edital

para formulacdo da proposta e documentos.



https://sei.prefeitura.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=arvore_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_procedimento=48966667&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110004887&infra_hash=33ab4b852260a163bafc28da9ca0e43bc2a76cc9dcb8bb8c870d8726d7d4f8b2
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1. DO PREAMBULO

1.1. A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, com sede na Rua Sdo
Bento n.°405 — 12° andar ao 14° andar — Centro - Sdo Paulo — Capital, TORNA PUBLICO que, na data e hordario e local
assinalados nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo deste Edital, fard realizar licitagio na MODALIDADE MODO DE
DISPUTA ABERTO, TIPO MAIOR OFERTA, para a venda do imdvel descrito e caracterizado no item 3 — DO
OBJETO - deste Edital e constante da Matricula do Cartério de Registro de Imédveis, constante do ANEXO 7 -
DOCUMENTOS COMPLEMENTARES deste edital.

1.2. Este procedimento licitatério e os atos dele decorrentes subordinam-se as disposi¢des da Lei Federal n.” 13.303/2016 e suas
alteracdes, da Lei Municipal n.’13.278/02, demais normas legais aplicaveis, bem como as disposi¢des do Regulamento
Interno de Licitacdes e Contratos da COHAB-SP e deste Edital, que os interessados declaram conhecer e as quais aderem
incondicional e irrestritamente.

1.3. O Edital e seus anexos poderdo ser retirados integralmente no site http://www.cohab.sp.gov.br.

2. DA ENTREGA DO ENVELOPE / DA SESSAO DE ABERTURA DOS TRABALHOS

2.1. O Envelope — PROPOSTA DE PRECO devera ser entregue atendendo ao disposto nos itens 3 e 4 do Quadro Resumo
deste Edital.

2.2. A SESSAO DE ABERTURA dos trabalhos serd realizada na sala de licitacdo da COPEL, na data, horario e local
estabelecidos nos itens 2 ¢ 4 do Quadro Resumo deste Edital.

3. DO OBJETO

3.1. Constitui objeto desta LICITACAO a alienagio de bem imével de propriedade da Companhia Metropolitana de Habitagdo de
S@o Paulo — COHAB-SP abaixo descrito, cujo proveito serd revertido para provisdo habitacional das familias inscritas na
demanda oficial do Municipio e investimentos em regularizacio fundidria, a saber:

e IMOVEL: Terreno Urbano
e ENDERECO: Rua Vilela n°® 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana — Bairro Tatuapé — Sao Paulo — SP
e MATRICULA: Matricula 302.420 — 9° CRI/SP CDC 054.006.0091-3 D
e COORDENADAS: 23°32'19.9"S 46°33'57.7"W
3.2. Para levantamentos e conhecimento da condigdo fisica e de dimensdes do imével bem como de outros itens que entendam

como necessarios em relagio ao objeto desta LICITACAO, a PROPONENTE poder4 visitar a drea, conforme estabelecido
no item 10, bem como consultar a documentacéo técnica anexa a este edital. Na hip6tese de ndo pretender a licitante se
utilizar da faculdade de vistoriar o bem, que ora lhe é conferida, devera apresentar Declaracdo de Ciéncia Anexo 3 deste
Edital.



http://www.cohab.sp.gov.br/
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3.3. A apresentacdo de Proposta de Preco pela licitante pressupde o conhecimento pleno do imével que pretende adquirir, sua
situacdo fisica, registraria e juridica, cabendo-lhe os levantamentos que entender pertinentes, nada podendo ser alegado
quanto a eventual desconhecimento de fato ou circunstincia que porventura ndo tenha a proponente identificado.

4. DO VALOR DE AVALIACAO

4.1. O preco minimo para a aquisicdo do imdvel objeto deste certame corresponde ao valor de mercado, apurado no Laudo de
Avaliagdo integrante do Anexo 7 — Laudo de avaliacao deste Edital.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Poderdo participar da presente licitacio, pessoas fisicas ou pessoas juridicas, desde que satisfacam as condi¢des estabelecidas
na legislac@o pertinente deste Edital.

5.2. Também poderdo participar deste certame, duas ou mais pessoas fisicas reunidas em grupo.

5.2.1. Na hipétese do subitem 5.2, os documentos poderao ser subscritos por um dos co-proponentes na qualidade de
procurador dos demais, constituido por meio de procuragdo publica, cujo mandato deverd conter poderes para
representd-los em todos os atos relativos ao presente certame, inclusive para subscrever a Proposta de Preco em nome
de todos, receber intimagdes e notificacdes, além de citacdes judiciais, bem como renunciar a interposicdo de
recursos.

5.3. Também poderao participar deste certame pessoas juridicas reunidas em consércio nos termos do artigo 38 do Regulamento
Interno de Licitacdes e Contratos da COHAB-SP.

5.4. Sera vedada a participagdo de pessoa juridica:

5.4.1. Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja diretor ou
empregado da COHAB-SP;

5.4.2. Suspensa pela COHAB-SP;

5.4.3. Declarada inidonea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou Municipio de Sao Paulo, enquanto
perdurarem os efeitos da sangao;

5.4.4. Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidonea;

5.4.5. Cujo administrador seja s6cio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea;

5.4.6. Constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

5.4.7. Cujo administrador tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

5.4.8. Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de vinculo de mesma natureza,
de empresa declarada inidonea.

5.5. Aplica-se a vedagéo prevista no item 5.4.:

5.5.1. A contratacio do préprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem como 2 participacio dele em
procedimentos licitatdrios, na condi¢do de licitante;

5.5.2. A quem tenha relag@o de parentesco, até o terceiro grau civil, com:

a) dirigente da COHAB-SP.

b) empregado da COHAB-SP cujas atribuigdes envolvam a atuagdo na drea responsavel pela licitacdo ou
contratacao;

¢) autoridade do ente piblico a que a COHAB-SP esteja vinculada.

5.5.3. Cujo proprietdrio, mesmo na condi¢do de sécio, tenha terminado seu prazo de gestdo ou rompido seu
vinculo com a COHAB-SP ha menos de 6 (seis) meses.
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5.6. As pessoas fisicas e juridicas participantes da presente licitacio devem ter pleno conhecimento das regras constantes neste
Edital, das condi¢des gerais e especificas do objeto da licitagdo, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como
elemento impeditivo da correta formulag¢do da proposta e integral cumprimento do contrato decorrente desta licitacdo.

5.7. A andlise das condi¢des de participacdo deverd ser feita pela comiss@o no momento do credenciamento previsto no item
9 desde edital.

6. DA GARANTIA

6.1. Devera ser prestada garantia para participar desta licitagdo, em qualquer das seuintes modelisdades modalidades Dinheiro,
Seguro-Garantia ou Carta de Fianga Bancdria, cuja opg¢ao ficard a critério da licitante.

6.2. Quando em dinheiro, a garantia serd depositada na Tesouraria da COHAB-SP, de acordo com as instru¢cdes da Geréncia de
Administracio Financeira — GAFIN — Rua Libero Badaré n° 504, 12° andar, sala 122, no horario das 10h as 15h30.

6.3. Sera de 1% (um por cento) sobre o valor estimado do imével onbjeto da presente licitagdo, devendo ser recolhida conforme
valor e prazo apresentados no item 8 do Quadro Resumo, mediante guia de recolhimento expedida pela COPEL, no
endereco assinalado no item 9 do Quadro Resumo deste Edital.

6.4. Em caso de apresentacdo de fianca bancdria, da carta de fianca deverd constar a expressa renincia, pelo fiador, aos
beneficios dos artigos 827, 835 e 838 do Cddigo Civil Brasileiro.

6.5. A garantia para licitar da(s) licitante(s) inabilitada(s)/desclassificada(s) serd restituida mediante solicitacdo, feita por escrito
a COPEL, junto com a c6pia do recibo de recolhimento da garantia, ap6s decorrido o prazo para interposicio de recursos
ou ap6s julgamento dos recursos eventualmente interpostos, inclusive judiciais.

6.5.1. Caso transcorra o prazo para interposi¢do de recursos sem que a(s) licitante(s) inabilitada(s)/desclassificada(s)
manifeste(m) interesse em recorrer, poderd ser feita a solicitacio para devolugdo da garantia para licitar ao final do
referido prazo legal, nos termos descritos no subitem 6.5. deste edital.

6.6. A garantia para licitar, da(s) licitante(s) considerada(s) habilitada(s)/classificada(s), ndo vencedora(s), serd restituida apos a
assinatura do instrumento contratual desta licitagdo, mediante solicitagdo, feita por escrito 8 COPEL, juntamente com a
copia do recibo de recolhimento da garantia.

6.7. Caso a(s) licitante(s) ndo manifeste(m) interesse por escrito, nos termos dos subitens 6.5 e 6.6. deste Edital, na restituicdo
da garantia oferecida para licitar, apresentada nas modalidades seguro garantia ou carta de fianca, no prazo de até 60
(sessenta) dias apds a publicacdo do extrato de contrato derivado deste certame, a Geréncia de Administragdo Financeira —
GAFIN — da COHAB-SP, fard a devolugéo destes documentos diretamente ao seu emissor.

6.8. O valor pago a titulo de garantia da proposta pela licitante vencedora serd abatido do valor correspondente ao Preco Total
da Oferta pelo imdvel, a ser pago na data de outorga da escritura publica.

7. DOS ESCLARECIMENTOS E INFORMACOES

7.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informacdes complementares sobre a presente LICITACAO poderio ser obtidos mediante
requerimento escrito, por quem detenha legitimidade ou poderes para representd-la, em conformidade com o item 13 do
Quadro Resumo.

7.2. Nédo serdo atendidos pedidos de informacdes e/ou esclarecimentos formulados por telefone, vedada acomunicagdo
personalizada.

7.3. Os esclarecimentos serdo publicados no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo - DOC.
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74.

Todas as referéncias de horarios constantes deste Edital observarido o horario de Brasilia/DF.

8. DA IMPUGNACAO DO EDITAL

8.1.

8.2

8.3.

A COHAB-SP nao podera descumprir as normas e condi¢cdes do presente Edital, ao qual se acha estritamente vinculada.

Qualquer cidadao € parte legitima para impugnar este edital por irregularidade na aplicacdo das disposi¢des legais a que ele
se subordina, devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias tteis antes da data fixada para a abertura do envelope propostas,
devendo a COHAB-SP julgar e responder a impugnagdo em até 3 (trés) dias uteis.

Eventuais impugnagdes ao presente Edital deverdo ser dirigidas ao Presidente da COPEL obedecida as disposi¢des do item
16 — DOS RECURSOS deste Edital.

9. DA REPRESENTACAO LEGAL/CREDENCIAMENTO

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

10.

Para a pratica de todo e qualquer ato relativo a este procedimento, na sessdo de abertura, prevista no subitem 2.2 deste
Edital, serdo apresentados a Comissdo Permanente de Licitacdo os documentos destinados a identificar e qualificar os
proponentes e/ou seus procuradores.

No caso de representacio direta:

9.2.1. Pessoa fisica — devera ser apresentada a Cédula de Identidade (RG) do proponente.

9.2.2. Pessoa Juridica — deverd ser apresentada a comprovacdo do representante legal por meio do Estatuto Social e da
ultima ata que elegeu a Diretoria em exercicio, devidamente registrada no 6rgdo competente, se for o caso, do ato
constitutivo e alteracdes subsequentes, devidamente registrado, em se tratando de sociedade empresaria, sempre e em
qualquer caso acompanhados da Cédula de Identidade (RG) do representante.

No caso de procurador:

9.3.1. Devera ser apresentada Procuracdo outorgada por Instrumento Publico, com poderes especificos para o fim a que se
destina, com competéncia, inclusive, para o recebimento de intimagdes, ciéncia de todos os atos e desisténcia de

recursos em geral, se for o caso, acompanhada da Cédula de Identidade (RG) do procurador.

9.3.1.1. Para o procurador constituido por pessoas fisicas ou juridicas reunidas em grupo/consorcio, deverdo ser
observadas também as disposi¢des dos subitens 5.2. e 5.2.1. deste Edital.

Os documentos de representacdo legal/credenciamento serdo verificados pela Comissdo de Licitagdo e colocados a
disposicdo dos demais interessados. Apds, serdo retidos pela Comiss@o para juntada ao respectivo processo de licitacio.

Nao serd permitida a participacdo de uma mesma pessoa como representante de mais de um proponente e/ou grupo.

DA VISTORIA AO IMOVEL

10.1.

10.2.

Ficard a cargo dos interessados realizar vistoria no imével objeto deste certame, objetivando conhecer as caracteristicas
fisicas, urbanas e locais, inclusive as condi¢des do entorno, para ter ciéncia de todos os elementos que envolvem o imével
pretendido.

A vistoria implica a ciéncia e o reconhecimento por parte da licitante de que o bem objeto deste certame refere-se
unicamente ao terreno descrito no item 3 deste Edital, declarando-se ciente o proponente de que ndo lhe é assegurada a

7
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manuten¢do ou a remog¢ao de qualquer equipamento ou instalagdo sobre o mesmo, devendo o terreno ser aceito no estado
em que se encontrar, nada podendo ser invocado pelo adquirente.

A vistoria, se julgada necessdria pela licitante, deverd ser previamente agendada através do telefone (11) 3396 8686 —
Diretoria Téncia e de Patrimdnio, de segunda-feira a sexta-feira, das 10:00min as 16h0Omin.

A vistoria devera ser realizada com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data designada para a abertura da
sessdo publica, de segunda-feira a sexta-feira, em dias tteis, das 14hO0Omin as 16h00min.

O bem serd franqueado para vistoria no endere¢co Rua Vilela n® 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana —
Bairro Tatuapé — Sao Paulo — SP.

Todos os custos associados a vistoria serdo de inteira responsabilidade da licitante.
A licitante deverd apresentar Declaracdo de Vistoria, se realizada, em conformidade com o modelo constante do Anexo 3

deste Edital. Caso dispense, por sua conta e risco, a vistoria que lhe € facultada, a proponente deverd apresentar
Declaracdo de Ciéncia, em conformidade com o modelo constante do Anexo 3 deste Edital.

11. DA APRESENTACAO DO ENVELOPE E DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

11.1.

11.2.

A licitac@o serd processada e julgada, nos termos da lei 13.303/16 e do Regulamento Interno de Licita¢des e Contratos da
COHAB-SP.

O Envelope apresentado pelos participantes nos termos do item 2 deste Edital deverdo ser opacos, indevassaveis,
impedindo a identificacdo do seu contetido, lacrados e subscritos com os seguintes dados:

11.2.1. Enderecamento:

Companhia Metropolitana de Habitacio de Sao Paulo - COHAB-SP - Comissao Permanente de Licitacéo -
LICITACAO N° /2024

11.2.2. Envelope com referéncia ao contetido:
- ENVELOPE - PROPOSTA DE PRECO
11.2.3. Denominacio:

11.2.3.1. Pessoa fisica: Nome do Proponente, RG, CPF e endereco completo.
11.2.3.2. Pessoa Juridica: Denominacéo Social, CNPJ e enderego completo.

11.2.3.3. Participacdo em Grupo/Consoércio: Deverd ser anexada relagdo com o nome de todos os proponentes,
RG, CPF e endereco completo.

11.2.3.3.1. Caso tenha sido constituido procurador para representar o grupo, os envelopes deverdo
conter os dados do representante devidamente qualificado, nos termos do subitem 5.2.1
deste Edital

11.3. Todos os DOCUMENTOS ENTREGUES no presente certame DEVERAO:

11.3.1. Estar com o PRAZO DE VALIDADE em vigor.
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114.

11.5.

11.6.

11.7.

11.3.1.1. Sera considerado o prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua expedi¢do, se outro ndo
constar de lei especifica ou do préprio documento.

11.3.2. Ser apresentados em original, por qualquer processo de cdpia autenticada por cartério competente ou por servidor
da Administracdo ou publicacdo em 6rgdo da imprensa oficial, ndo sendo aceitos documentos na forma de fac-
simile, nem tampouco por meio de protocolo.

11.3.3. Ser subscritos pelo proponente - pessoa fisica, ou representante legal — pessoa juridica, ou ainda pelo procurador,
com identificagdo clara de seu subscritor.

11.3.4. Ser subscritos por todos 0s co-proponentes, em caso de participacdo de duas ou mais pessoas fisicas ou juridicas
reunidas em grupo, com identificacdo clara dos subscritores.

11.3.4.1. Caso tenha sido constituido procurador para representar o grupo, nos termos do subitem 5.2.1 deste
Edital, os documentos deverdo estar subscritos por este representante devidamente qualificado.

11.3.5. Ser compativeis com as respectivas inscricdes nas esferas federal, estadual e municipal, sendo vedada, na
apresentacdo, a mesclagem dos documentos de estabelecimentos diversos (nimeros de inscri¢do no CNPJ, IE e
CCM).

11.3.6. Estar rubricados, colecionados e numerados em ordem sequencial, de acordo com as prescri¢des deste Edital.

A aceitagdo dos documentos obtidos via internet ficard condicionada a confirmacdo de sua autenticidade e validade,
também por esse meio eletronico.

Nio serdo aceitas certiddes positivas de débito, exceto quando constar da prépria certiddo ressalva que autorize a sua
aceitacao.

Os proponentes deverdo apresentar os documentos estritamente necessarios, evitando duplicidade e a inclusdo de outros,
supérfluos ou dispensaveis.

Nao serdo recebidos envelopes em desacordo com as instrucdes deste Edital, nem os que forem entregues fora do prazo
estatuido no item 2 deste Edital.

12. DO ENVELOPE PROPOSTA DE PRECO

12.1.

12.2.

12.3.

O Envelope PROPOSTA DE PRECO devera conter a Proposta de Preco impressa, em via tinica, sem emendas, rasuras,
borrdes, entrelinhas, acréscimos ou supressdes que impegam a verificagdo da legitimidade do documento, datada e
assinada, com identificagfo clara de seu subscritor.

A Proposta de Preco deverd ser apresentada obedecido o modelo Anexo 2 deste Edital, acompnhada da comprovacao do
recolhimento da Garantia da Proposta de acordo com o item 6 deste edital.

A Proposta de Preco devera indicar:
12.3.1. Os dados do imével pretendido.
12.3.2. O prego total da oferta para o imével pretendido, para pagamento a vista e em uma Uunica parcela, o qual ndo

podera ser inferior ao valor estabelecido no Laudo de Avaliagdo do imével, nos termos do Anexo 7 deste Edital e
indicado no item 7 do Quadro Resumo;
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12.3.3. A qualifica¢@o dos coproponentes e a propor¢do que cada um terd no imével, no caso de Proposta de Preco em
grupo.

12.4. A proposta devera vir acompanha de Declaragio de Inexisténcia de Fato Impeditivo a Habilitacdo e aceitacdo das
condi¢des do Edital e seus anexos, obedecido ao modelo do Anexo 5 deste Edital.

12.5. A proposta deverd vir acompanha de Declarag¢do de Vistoria ao Imével ou Declaragdo de Ciéncia, nos termos do item 10
deste Edital e obedecido os modelos constantes do Anexo 3 deste Edital.

12.6. Os valores indicados na Proposta de Pre¢o deverdo ser apresentados em moeda corrente nacional, expressos por algarismos
e por extenso. No caso de divergéncia, serd considerado o valor por extenso.

12.7. A Proposta de Preco apresentada em grupo obriga todos os co-proponentes solidariamente pelo pagamento da totalidade do
preco ofertado.

12.8. Caso a Proposta de Preco apresentada em grupo ndo indique a propor¢cdo de cada co-proponente no imével serdo
consideradas, para fins do subitem 12.3.3. deste Edital, partes ideais iguais.

12.9. A Proposta de Preco devera conter prazo de validade ndo inferior a 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de sua
apresentacao.

13. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

13.1. ADOCUMENTACAO DE HABILITACAO seri composta pelos seguintes documentos:

13.1.1.Tratando-se o licitante de pessoa fisica:
a) copia da Cédula de Identidade;

b) se casada, separada judicialmente ou divorciada, cépia autenticada da certiddo de casamento, e do pacto antenupcial, se houver,
ambas expedidas em data ndo superior a 2 (dois) meses anteriores a data da abertura do certame;

¢) copia autenticada do cartdo do cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

d) declaragdo atestando, sob as penalidades cabiveis, a inexisténcia de ato impeditivo a sua participacio na licitagdo, conforme
Anexo do edital;

e) Instrumento de Procuragdo Publica, quando da participagdo em grupo, nos termos do subitem 5.2.1 deste Edital.

13.1.2. Tratando-se o licitante de pessoa juridica:

a) Prova de inscricao junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) registro comercial, no caso de empresa individual,

¢) copia autenticada do ato constitutivo consolidado, devidamente registrado no Orgido Competente (Junta Comercial ou Cartério
de Registro Civil de Pessoas Juridicas), acompanhado de prova da elei¢do da diretoria em exercicio ou da ata de elei¢do dos atuais

administradores, conforme o caso;

d) decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e do ato de registro ou
autorizacdo para funcionamento, expedido pelo Orgdo Competente, quando a atividade assim o exigir; e

10
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e) Declaracdo de Vistoria ao Imével ou Declaragdo de Ciéncia obedecidos os modelo consantes do Anexo 3 deste Edital.

13.1.3.Em qualquer hipdtese (pessoa fisica ou juridica), deverdo ser também apresentados os documentos que demonstre a
regularidade fiscal, previdencidria e trabalhista das licitantes:

A) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos da Lei Federal n.°12.440/11 e Comprovagao de
situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS, mediante apresentagdo do
Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia — CRF.

B) Certidio Conjunta Negativa de Débitos relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido, e das
contribui¢des junto ao Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, da sede ou domicilio da licitante, nos termos da
Portaria Conjunta RFB/PGFN n.°1751 de 02/10/2014.

C) Na hipétese de licitante com sede ou domicilio no Estado de Sdo Paulo. Certiddo de Regularidade para com a
Fazenda Estadual da sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e relativa aos tributos relacionados com
a prestacao licitada, da seguinte forma:

C.1) Certiddo emitida pela Secretaria de Estado dos Negécios da Fazenda de Sdo Paulo atestando inexisténcia de
débitos inscritos e nio inscritos na divida ativa, ou

C.2) Certidao da Secretaria de Estado dos Negécios da Fazenda de Sdo Paulo atestando inexisténcia de débitos ndo
inscritos, juntamente com a certiddo negativa de débitos tributdrios da Divida Ativa do Estado de Sédo Paulo,
expedida pela Procuradoria Geral do Estado, atestando a inexisténcia de débitos inscritos.

D) Tratando-se de licitante com sede ou domicilio em outro Estado da Federacdo, deverd apresentar certiddo de
regularidade para com a Fazenda Estadual atestando a inexisténcia de débitos ndo inscritos/lancados e inscritos em
divida ativa.

E) Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal da sede ou domicilio da licitante, relativa aos tributos
mobilidrios;

E.1) Tratando-se de licitante com sede ou domicilio fora do Municipio de Sdo Paulo - e que esteja cadastrada como
contribuinte neste Municipio - deverd apresentar prova de regularidade para com a Fazenda do Municipio de Sao
Paulo.

E.2) A licitante com sede ou domicilio fora do Municipio de Sao Paulo - e que ndo esteja cadastrada como
contribuinte neste Municipio - deverd apresentar declaracdo, firmada pelo representante legal, sob as penas da Lei,
do ndo cadastramento e de que nada deve a Fazenda do Municipio de Sao Paulo, nos termos do modelo Anexo 4
deste Edital.
13.1.4. A licitante poderd comprovar a Regularidade, também por meio de:

(a) Certidao Positiva com efeito de negativa.

(b) Certiddes Positivas cujos débitos estejam judicialmente garantidos ou com sua exigibilidade suspensa por
decisdo judicial, apresentando neste caso, certidao de objeto e pé de todas as acdes ajuizadas, que demonstrem essa

situacao.

13.1.5. A COHAB-SP se reserva o direito de efetuar as diligéncias que julgar necessdrias para aferir se a documentacio e
informagdes apresentadas atendem aos requisitos estabelecidos neste Edital e na legislagdo pertinente.

11
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13.1.6. No caso de participacdo em grupo ou consdrcio, deverdo ser apresentados os documentos de cada um dos integrantes do
grupo

13.1.7.0s documentos necessarios a licitagdo, indicados nos subitens anteriores deste Edital, poderdo ser apresentados no original,

por qualquer processo de cOpia autenticada por Cartério, ou ainda, em 6rgdo da imprensa oficial. Nenhum documento
podera ser autenticado apds a sessdo de abertura do certame.

14. DA ABERTURA DO ENVELOPE E PROCESSAMENTO DA LICITACAO

14.1. Os envelopes com a PROPOSTA DE PRECO deverdo ser protocolados na COPEL, na data, hordrio e enderego
assinalados no item 2 do presente Edital.

14.2. Os envelopes deverdo ser entregues na COPEL, com registro do dia e horério do recebimento, ndo sendo aceitos, apés o
horério, adendos, acréscimos, supressdes ou esclarecimentos a respeito de seus conteidos.

14.3. A DOCUMENTACAO DE HABILITACAO ficara em posse da licitante e somente serd entregue se convocada pela
Comissao.

14.4. Na sessdo publica citada no item 2, a Comissdo Permanente de Licitagdo procederd a abertura dos Envelopes
PROPOSTA DE PRECO, devendo a documentacio de seu conteido ser examinada e rubricada pela Comissao e pelos
presentes que o desejarem.

14.5. A Comissdo examinard, julgard e classificard as Propostas de Preco apresentadas de acordo com os critérios estabelecidos
no item 15 deste Edital, comunicando o resultado por meio de publicagcdo no Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo —
D.Oo.C.

14.5.1.Confirmada a efetividade da proposta que obteve a primeira colocagdo na etapa de julgamento, ou que passe a
ocupar essa posicdo em decorréncia da desclassificacio de outra que tenha obtido colocagdo superior, a
COHAB-SP, em Fase de Negociagdo, deverd negociar condigdes mais vantajosas com a classificada.

14.6. Os documentos destinados 2 HABILITACAO, previstos no item 13, serdo solicitados apés a divulgacio o resultado de
classificacdo, mas apenas da licitante classificada em primeiro lugar, devendo ser examinados e rubricados pela Comissao
e pelos presentes que o desejarem.

14.7. A COPEL poderi divulgar o resultado da anilise da DOCUMENTACAO DE HABILITACAO em sessio piblica, ou
ainda, sendo invidvel a andlise na sessdo, suspender os trabalhos para andlise do seu contetido, comunicando o resultado
por meio de publicacido no Didrio Oficial da Cidade de Sao Paulo — D.O.C.

14.8. De cada sessdo publica, serd lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, da qual constardo obrigatoriamente todas as
manifestagdes e respectivos esclarecimentos, devendo ser assinada pelos membros da Comissdo de Licitacdo e pelos

representantes legais presentes.

15. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DA PROPOSTA DE PRECO

15.1. O julgamento obedecerd ao critério estabelecido no item 6 do Quadro Resumo deste Edital para o imével licitado,
atendidas as especificacdes desta LICITACAO.

15.2. A COPEL examinard as Propostas de Preco apresentadas quanto a conformidade e compatibilidade com os requisitos e
especificagdes do presente Edital.

15.3. Considerar-se-ao desclassificadas as Propostas de Preco que:

12
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154.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

15.3.1. Consignarem prego inferior ao estabelecido no Laudo de Avaliacdo do imével proposto conforme constante do
Anexo 7 deste Edital.

15.3.2. Nio apresentarem assinatura do proponente ou de seu procurador regularmente constituido.
15.3.3. Apresentarem mais de uma proposta para o imével objeto da presente LICITACAO.
15.3.3.1. No caso de cOnjuges, esses ndo poderdo participar com propostas distintas para o imével, sob pena de

serem ambas desclassificadas. O mesmo acontecerd com propostas isoladas, apresentadas pelas pessoas
fisicas ou juridicas que estejam se candidatando a compra do imével em grupo ou consércio.

15.3.4. Condicionarem a sua oferta ou apresentar quaisquer outras condi¢des ndo previstas no Edital.
15.3.5. Contiverem rasuras e/ou divergéncias de valores e/ou manifestos erros que comprometam sua legitimidade.
15.3.6. Preenchidas a l4pis.

As Propostas de Preco apresentadas que atenderem em sua esséncia aos requisitos do presente Edital serdo
CLASSIFICADAS em ORDEM DECRESCENTE de VALOR OFERTADO relativo ao imdvel do presente Edital.

No caso de empate, a classificacdo se dard nos termos do art. 55, da Lei Federal n.° 13.303/2016, atualizada.

Ap6s o recebimento das Propostas Comerciais, as PROPONENTES ndo poderdo retirar ou substituir estas propostas, nao
cabendo desisténcia, salvo por motivo justo decorrente de fato superveniente e aceito pela comissdo de licitagdo e
devidamente registrado em Ata.

Nessa mesma sess@o dar-se-a a abertura das Propostas Comerciais, a leitura dos valores ofertados, a andlise e apresentacao
da classificacdo das propostas para efeito da etapa de lances.

As Propostas Comerciais cujo objeto ndo atendam as especificagdes, prazos e condi¢cdes fixadas no edital serdo
desclassificadas.

No inicio da etapa de lances o Presidente da Comissdo convidard individualmente as PROPONENTES com propostas
classificadas, a formular lances de forma sequencial, a partir da PROPONENTE com proposta de menor oferta e as demais
em ordem crescente. Em caso de empate inicial, o desempate se dard por sorteio antes do inicio desta etapa.

Os lances deverdo ser formulados em valores distintos e crescentes, superiores a proposta de maior oferta, observado o
acréscimo minimo admitido entre eles de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais) adicionais ao valor proposto para alienagio.

A etapa de lances serd considerada encerrada quando todos os participantes dessa etapa, menos um, declinarem da
formulacgdo de lances.

Em caso de empate na etapa de lances, serdo utilizados, na ordem em que se encontram enumerados, os seguintes critérios
de desempate:

a) disputa final, em que os PROPONENTES empatados poderdo apresentar nova proposta fechada, em ato continuo
ao encerramento da etapa de julgamento;

b) persistindo o empate, serd realizado sorteio, em ato continuo ao encerramento da etapa de julgamento.

15.13.

Confirmada a efetividade da proposta que obteve a primeira colocag@o na etapa de lances, devera ser feita negociagdo das
condicdes mais vantajosas com quem as apresentou.
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15.14. A negociagio devera ser feita com os demais PROPONENTES, segundo a ordem inicialmente estabelecida, quando o valor
proposto para aliena¢do, mesmo apds negociacdo, permanecer abaixo do orcamento estimado pela COHAB-SP.

15.15. Se depois de adotada a providéncia acima ndo for obtido valor igual ou superior ao valor minimo do orgamento
daCOHAB-SP, serd revogada a licitagdo, sem qualquer direito a indenizagdo aos PROPONENTES.

15.16. A classificacdo final das ofertas serd na ordem decrescente de valor, considerando-se a conjuncdo das ofertas finais e
aquelas propostas nao desclassificadas que ndo foram selecionadas para a etapa de lances.

15.17. Sera examinada a aceitabilidade do prego, decidindo-se motivadamente a respeito, com base nos precos praticados no
mercado.

15.18. Encerrada a abertura e a leitura dos precos constantes na Proposta Comercial, serd intimada a PROPONENTE com a
melhor proposta, conforme critério de selecio estabelecido neste Edital, para apresentagdo, em sessdo publica a ser designada
previamente, da Proposta Comercial Final e dos Documentos para Habilitagdo

15.19. O resultado da classificacdo serd comunicado por meio de publicagdo no Didrio Oficial da Cidade de Sao Paulo — DOC.
15.20. E facultado & Comissdo de Licitagdo, em qualquer fase do certame, promover as diligéncias que entender necessarias,

adotando medidas de saneamento destinadas a esclarecer informagdes, corrigir impropriedades meramente formais na
proposta, documentacao de habilitacdo ou complementar a instru¢ao do processo.

16. DA ANALISE DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

16.1.Recebida a DOCUMENTACAO DE HABILITACAO da licitante classificada em primeiro lugar, a COPEL
procederd a sua habilitacdo ou inabilitacao.

16.2. Serdo inabilitadas as licitantes que deixarem de apresentar qualquer documento exigido neste Edital, ou que apresentem
qualquer documento fora de seu prazo de validade, ou, ainda, que ndo preencherem qualquer de seus requisitos.

16.3. A COPEL, quando for o caso, procederd a abertura e apreciacio da documentacio relativa 3 HABILITACAO de tantos
concorrentes classificados quantos forem os inabilitados, sempre em sessdo publica.

16.4. Seri DECLARADO VENCEDOR deste certame o proponente classificado com a Proposta de Preco de MAIOR
OFERTA para o imével objeto da presente LICITACAO e HABILITADO nos termos do item 16 deste edital.

17. DOS RECURSOS

17.1. As defesas, impugnacdes, recursos, pedidos de reconsideragdo, representacdes e reclamos de quaisquer natureza, deverdao
ser formulados por escrito, assinados pelo proponente ou representante legal/procurador, com comprovacdo dessa qualidade,
protocolados na COPEL, no endereco indicado no item 4 do Quadro Resumo deste Edital, das Sh as 16h30, em estrita
observancia ao respectivo prazo legal.

17.2. As disposigdes regulamentares em matéria recursal sdo as previstas no artigo 59 da Lei Federal n.® 13.303/2016 atualizada,
obedecidos rigorosamente os prazos e processamentos ali consignados.

17.3. As impugnagdes e recursos deverdo ser enderegados ao Presidente da COPEL para andlise e, se for o caso, reconsideragdo

da decisdo que deu origem a irresignag@o do licitante. Na hipdtese de manutencdo da decisdo, a COPEL encaminhard o
recurso a autoridade superior, devidamente informado, para decisdo, com observancia dos prazos legais.
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17.4. As intimagdes dos atos administrativos decorrentes desta licitacdo dar-se-do por meio de publicacido no Didrio Oficial da
Cidade de Sao Paulo — DOC.
17.4.1. A divulgacdo no DOC podera ser dispensada se a decisdo for veiculada em sessdo de julgamento na qual estejam
presentes todos os proponentes ou responsdveis legais/procuradores, quando poderd ser feita por comunicacio
direta aos interessados e lavrada em ata.

17.5. A interposicao do recurso serd comunicada aos demais participantes, que poderdo impugna-lo no prazo legal.

18. DA HOMOLOGACAO E DA ADJUDICACAO

18.1. Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos os eventuais recursos interpostos, a Comissdo
Permanente de Licitagdo encaminhard o processo a Autoridade Superior para a HOMOLOGACAO e a ADJUDICACAO
deste certame.

19. DO PAGAMENTO DO VALOR PROPOSTO/CONTRATO DE COMPRA E VENDA

19.1.0 comprador devera efetuar o pagamento a vista, correspondente ao Preco Total da oferta pelo imével, descontados os
valores referentes a quitacdo dos débitos sob responsabilidade da Cohab, na data de outorga da escritura ptiblica, conforme
as seguintes formas:

19.2.1. Cheque administrativo nominal a Companhia Metropolitana de Habitacao de Sdo Paulo - COHAB — SP;

19.2.2. Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, para a conta corrente n°: 2873.003.593-0 [Caixa Econdomica Federal
(104)], de titularidade da Companhia Metropolitana de Habitacio de Sao Paulo — COHAB-SP (C.N.P.J./
60.850.575/0001-25).

19.2. O valor pago a titulo de garantia da proposta pela licitante vencedora serd abatido do valor correspondente ao Preco Total da
Oferta pelo imével, a ser pago na data de outorga da escritura publica.

19.3.Os débitos referentes ao imposto territorial urbano serdo abatidos do valor da venda a ser repassado pela compradora a
vendedora. Assim, a compradora deverd quitar os débitos do imposto territorial urbano e comprovar a quitacdo perante a
vendedora na data da lavratura da escritura.

19.4. O vendedor entregard ao comprador a posse do imdvel concomitantemente a lavratura da escritura de compra e venda.

20. DAS PENALIDADES

20.1. O licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacgdes inveridicas em sua documentagdo para
habilitacdo e proposta, ndo mantiver proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta licitacdo, apresentar
documentacdo falsa, comportar-se de modo inidoneo, fizer declaracio falsa, cometer fraude fiscal ou de outra forma infringir
os termos do presente Edital, quando nao incorrido em penalidades especificas, ficard sujeito as seguintes penalidades, de
maneira isolada, ou concomitantemente:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 5% (cinco por cento) do preco minimo da alienagio;

¢) Suspensao do direito de licitar e contratar com a COHAB-SP; e

d) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da proposta se, sem justificativa aceita pela COHAB-SP, o adjudicatario

recusar-se a assinar o CONTRATO, sem prejuizo da adoc¢do de outras medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis;
15
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20.2. Considerando que o Contrato de Venda e Compra serd firmado em carater irrevogavel e irretratidvel, na hipétese de ndo
pagamento do preco ofertado no seu respectivo vencimento, ficard o COMPRADOR sujeito aos encargos moratorios
previstos no item 20.3 deste Edital, calculados sempre pro rata die, sem prejuizo de eventuais perdas e danos a serem
pleiteados pela COHAB-SP em ag¢ao propria.

20.3.Na hipétese de o(S) COMPRADOR(ES) descumprir os prazos estabelecidos para a outorga da escritura publica de venda e
compra e para o respectivo registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis, incorrerd em multa didria no importe de 0,05
% do valor do contrato, incidente por dia de atraso e até a regularizag¢do da obrigacdo inadimplida.

20.4. Na hipétese de grupo ou consoércio, responderdo todos os licitantes solidariamente pelas sangdes pecunidrias previstas neste
Edital.

20.5. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipdtese de caso fortuito ou forca maior, aceita pela Comissao e

submetida a aprovacdo da respectiva autoridade superior, assegurando-se que tais penalidades somente serdo aplicadas
mediante processo administrativo, no qual serdo assegurados o contraditério e a ampla defesa.

21. DA CONTRATACAO

21.1. A licitante vencedora devera comparecer para assinar o Contrato de Compra e Venda, no prazo de até 10 (dez) dias
contados da data do recebimento da convocagdo, podendo ser prorrogado por igual periodo, a critério da COHAB-SP.

21.1.1. O contrato devera ser assinado pela pessoa fisica ou representante legal da licitante vencedora — diretor, sécio
ou procurador — mediante apresentacdo dos instrumentos necessdrios a comprovagdo daquela qualidade
(instrumentos societarios, procuragdo, cédula de identidade etc.).

21.2. Para a assinatura do contrato, a licitante vencedora deverd, ainda, substituir os documentos de habilitacio cujos prazos
de validade estiverem vencidos.

21.3. Se a licitante vencedora ndo comparecer para assinar ou nao aceitar o instrumento contratual, a COHAB-SP convocard as
licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢gdes propostas pela
primeira classificada, inclusive quanto ao prego, ou revogard a licitagdo, sem prejuizo a aplicagdo da penalidade prevista no
item 19 deste Edital.

22.  DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. Ao participar da presente Licitacdo, os licitantes assumem integral responsabilidade pela autenticidade e veracidade de
todos os documentos e informagdes prestadas, respondendo na forma da lei por qualquer irregularidade constatada.

22.1.1.0s licitantes sdo responsaveis pela obtengdo de todos os dados e informagdes sobre a presente alienagéo.
22.2. Os interessados devem ter pleno conhecimento das disposi¢des constantes deste Edital, bem como de todas as suas
condicdes, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento impeditivo para a correta formulacdo de sua

Proposta de Preco e documentagdo.

22.3. Caso os licitantes desclassificados ndo retirem seus respectivos envelopes no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da
data de homologacao deste certame, serdo eles destruidos.

22.4. A COHAB-SP podera revogar a licitagdo por interesse publico, devendo anuld-la por ilegalidade, sempre em decisdo
fundamentada, nos termos do artigo 62, da Lei Federal n.® 13.303/2016 e alteracgdes.

22.5. Na contagem dos prazos estabelecidas neste Edital exclui-se o dia do inicio e inclui-se o do vencimento.
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22.5.1. Os prazos se iniciam e vencem exclusivamente em dias tteis de expediente, desconsiderando-se os feriados e
recessos praticados pela COHAB-SP.

22.6. Caso a Comissdo Permanente de Licitagdo constate, no curso do procedimento licitatério, a participagio de proponente que
apresente quaisquer das situagdes previstas nos subitens 5.4 e 5.5. deste edital, procedera a sua inabilitacéo.

22.7. O licitante vencedor podera ser alijado deste certame, em qualquer fase, se a COHAB-SP tiver conhecimento de fato
desabonador a sua habilitacdo, ndo apreciados pela COPEL, supervenientes, ou s6 conhecidos apds o julgamento.

22.8. O licitante vencedor assumird integral responsabilidade pelos danos que causar 2 COHAB-SP e a terceiros, por si ou seus
sucessores e representantes, na execucgao dos atos da presente licitagdo, isentando a COHAB-SP de qualquer 6nus.

22.9. Todos os elementos fornecidos pela COHAB-SP, que compdem o presente Edital e seus Anexos, sdo complementares
entre si.

22.10. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja para serem dirimidas possiveis dividas e questdes oriundas desta licitacao.

23. DOS ANEXOS

23.1. Integram o presente Edital os seguintes Anexos:

ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA

ANEXO 2 - Modelo - Proposta de Preco

ANEXO 3 — Modelo de Declaragiio — Vistoria ao Imével e Declaracio de Ciéncia

ANEXO 4 — Modelo de Declaragio — empresa nao cadastrada

ANEXO 5 — Modelo de Declaraciao — Cumprimento das Condicoes e Requisitos de Habilitacao

ANEXO 6 — Minuta do Contrato

ANEXO 7 - DOCUMENTOS COMPLEMENTARES:

Localizacao do Imével (Mapa/Foto aérea);

Matricula;

Consulta Preliminar: Informacio de Restricoes do Imével;

Quadra Fiscal;

Certidao de Dados Cadastrais;

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios;

Laudo de Avaliacao;
. Localizacao Google-Earth.

23.2.  processo e o fornecido pela COHAB-SP juntamente com o Edital, prevalecerdo os dados constantes do processo que deu
origem a presente licitagdo.

Sao Paulo, 16 de agosto de 2024.
Afonso Celso Moraes Sampaio Neto
PRESIDENTE DA COPEL - COHAB-SP
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ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA

REF.: LICITACAO N° 002/2024- PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2 - AI:IENAC&O DE BEM
IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO -
COHAB-SP, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

1-INTRODUCAO
O presente TERMO DE REFERENCIA tem por objeto a alienacio de bem imével de propriedade da Companhia Metropolitana

de Habitagcdo de Sao Paulo — COHAB-SP, descrito item 2, cujo proveito serd revertido para provisdo habitacional das familias
inscritas na demanda oficial do Municipio e investimentos em regularizacio fundidria.

2-DO OBJETO

IMOVEL: Terreno Urbano

ENDERECO: Rua Vilela n° 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana — Bairro Tatuapé — Sao Paulo — SP
VALOR DE MERCADO: R$ 41.000.000,00 (Quarenta e Um Milhdes de Reais)

MATRICULA: Matricula 302.420 — 9° CRI/SP CDC 054.006.0091-3

COORDENADAS: 23°32'19.9"'S 46°33'57.7"W

Para levantamentos e conhecimento da condicio fisica e de dimensdes do imével, bem como de outros itens que entendam como
necessarios em relacdo ao objeto desta LICITACAO, a PROPONENTE poderd visitar a area, conforme estabelecido no item 5,
bem como consultar a documentacdo técnica anexa ao edital. Na hipétese de ndo pretender a licitante se utilizar da faculdade de
vistoriar o bem, que lhe serd conferida, devera apresentar Declara¢do de Ciéncia.

A apresentacdo de Proposta de Preco pela licitante pressupde o conhecimento pleno do imével que pretende adquirir, sua situacao
fisica, registraria e juridica, cabendo-lhe os levantamentos que entender pertinentes, nada podendo ser alegado quanto a eventual
desconhecimento de fato ou circunstincia que porventura nio tenha a proponente identificado.

3- DO INSTRUMENTO CONTRATUAL DESTA ALIENACAO

3.1. A presente alienagdo serd formalizada através de CONTRATO DE COMPRA E VENDA A VISTA.

4 — DA PROPOSTA DE PRECOS
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4.1. Nio serdo aceitas propostas que apresentarem valores abaixo daquele obtido na avaliacdo do bem, conforme descrito no item
2.

S — DA VISTORIA

5.1. O bem objeto deste certame serd vendido no estado de conservacdo e regularidade em que se encontra e na forma apresentada
pela Comissao Permanente de Licitacdo, entendendo-se que a licitante examinou-o antes da sessdo publica, ndo cabendo quaisquer
reclamagdes posteriores, inclusive desisténcia da compra.

5.1.1. A vistoria implica a ciéncia e o reconhecimento por parte da licitante de que o bem objeto deste certame refere-se
unicamente ao terreno descrito no item 2 deste Termo de Referéncia;

5.2. A vistoria, se julgada necessdria pela licitante, deverd ser previamente agendada através do telefone (11) 3396 8686 —
Diretoria Ténica e de Patrimdnio, de segunda-feira a sexta-feira, das 10h0Omin as 14hOOmin.

5.3. A vistoria devera ser realizada com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data designada para a abertura da
sessdo publica, de segunda-feira a sexta-feira, em dias tteis, das 14h00min as 16h00min.

5.4. O bem serad franqueado para vistoria no endereco da situacdo: Rua Vilela n® 572, esquina com as Ruas Melo Freire e
Apucarana — Bairro Tatuapé — Sdo Paulo — SP.

5.5. Todos os custos associados a vistoria serdo de inteira responsabilidade da licitante.

5.6. Declaracao de Vistoria ou de Ciéncia, se realizada pela proponente, deverd ser preenchida e devidamente assinada conforme
modelo a ser anexado no Edital.

6 — DAS OBRIGACOES
6.1. Constituem obrigacoes do Comprador:

6.1.1. Efetuar o pagamento do preco na forma e condigdes estabelecidas no item 7 deste Termo de Referéncia, descontando os
débitos sob resposabilidade da COHAB-SP.

6.1.2. A partir da efetiva entrega da drea, formalizada pela COHAB-SP, responsabilizar-se por todos os impostos, taxas e
despesas, inclusive com laudémio e as cartordrias relativas ao bem;

6.1.3. Eleger Cartério de Notas para outorga da competente escritura de venda e compra, no prazo e condi¢des previstas no
Contrato de Compra e Venda que integra o Anexo 6 deste Edital,

6.1.4. Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro Geral de Iméveis (RGI) competente, até 30
(trinta) dias corridos a contar da data de sua assinatura, podendo esse prazo ser prorrogado uma Unica vez, por igual
periodo, mediante justificativa aceita pela COHAB-SP, sob as penas ajustadas em contrato;

6.2. Constituem obrigacoes da COHAB-SP:

6.2.1. Franquear a vistoria ao bem para quaisquer interessados, consoante o disposto no item 5, deste Termo de Referéncia;

6.2.2. Responsabilizar-se por eventuais débitos relativos ao imével decorrentes de fornecimento de energia elétrica, dgua, gés,

dentre outros porventura incidentes, até a data da efetiva entrega fisica da drea ao Comprador, sem prejuizo da acdo de
regresso que lhe competir em relacdo ao ocupante da drea;
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7 - DO PAGAMENTO
7.1. O comprador deverd efetuar o pagamento a vista, correspondente ao Preco Total da oferta pelo imdvel, descontados os
valores referentes a quitagdo dos débitos sob responsabilidade da Cohab, na data de outorga da escritura publica, conforme as
seguintes formas:
7.1.1. Cheque administrativo nominal a Companhia Metropolitana de Habitag¢do de Sdo Paulo - COHAB — SP;
7.1.2. Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, para a conta corrente n°: 2873.003.593-0 [Caixa Economica Federal
(104)], de titularidade da Companhia Metropolitana de Habitacio de Sao Paulo — COHAB-SP (C.N.P.J./
60.850.575/0001-25).

7.3. O valor pago a titulo de garantia da proposta pela licitante vencedora serd abatido do valor correspondente ao Preco Total da
Oferta pelo imdvel, a ser pago na data de outorga da escritura publica.

7.4. Os débitos referentes ao imposto territorial urbano serdo abatidos do valor da venda a ser repassado pela compradora a
vendedora. Assim, a compradora deverd quitar os débitos do imposto territorial urbano e comprovar a quitagdo perante a
vendedora na data da lavratura da escritura.

7.5. O vendedor entregara ao comprador a posse do imével concomitantemente a lavratura da escritura de compra e venda.

8 — DOS CRITERIOS PARA CLASSIFICACAO, JULGAMENTO E SELECAO DA PROPOSTA COMERCIAL

8.1. Para fins de classificacdo das propostas, serd considerada aquela que apresentar a MAIOR OFERTA para compra do imével,
com pagamento na forma prevista neste Termo de Referéncia;

9 — DOS PROCEDIMENTOS HABILITATORIOS

9.1. A habilitagdo das proponentes mais bem classificadas deste Certame serd feita pela andlise dos documentos para esse fim,

relativos a:

a) Habilitacdo Juridica;

b) Regularidade Fiscal.

10 - DAS PENALIDADES

10.1. O licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informagdes inveridicas em sua documentagdo para
habilitag¢@o e proposta, ndo mantiver proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta licitagdo, apresentar documentagao
falsa, comportar-se de modo inidéneo, fizer declaragdo falsa, cometer fraude fiscal ou de outra forma infringir os termos do
presente Edital, quando ndo incorrido em penalidades especificas, ficard sujeito as seguintes penalidades, de maneira isolada, ou
concomitantemente:
a) Adverténcia;
b) Multa de até 5% (cinco por cento) do preco minimo da alienagao;

¢) Suspensao do direito de licitar e contratar com a COHAB-SP; e

d) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da proposta se, sem justificativa aceita pela COHAB-SP, o adjudicatério recusar-
se a assinar o CONTRATO, sem prejuizo da ado¢do de outras medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis;

10.2. Considerando que o Contrato de Venda e Compra serd firmado em carater irrevogéavel e irretratdvel, na hipétese de nio
pagamento do preco ofertado no seu respectivo vencimento, ficard o COMPRADOR sujeito aos encargos moratdrios previstos no
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item 10.3 deste termo de referéncia, calculados sempre pro rata die, sem prejuizo de eventuais perdas e danos a serem pleiteados
pela COHAB-SP em a¢do propria.

10.3 Na hipétese de o(S) COMPRADOR(ES) descumprir os prazos estabelecidos para a outorga da escritura publica de venda e
compra e para o respectivo registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis, incorrerd em multa didria no importe de 0,05% do
valor do contrato, incidente por dia de atraso e até a regularizacio da obriga¢ao inadimplida.

10.4. Na hipétese de grupo ou consdrcio, responderdo todos os licitantes solidariamente pelas san¢des pecunidrias previstas neste
Edital.

10.5. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou forca maior, aceita pela Comissdo e
submetida a aprovacdo da respectiva autoridade superior, assegurando-se que tais penalidades somente serdo aplicadas mediante
processo administrativo, no qual serdo assegurados o contraditério e a ampla defesa.

11 - DA GARANTIA DA PROPOSTA

11.1. Devera ser prestada garantia para participar desta licitacdo no valor de 1% do valor estimado do imével, em qualquer das
seguintes modelisdades modalidades Dinheiro, Seguro-Garantia ou Carta de Fianca Bancdria, cuja opg¢ao ficard a critério da
licitante.

11 - DOCUMENTOS ANEXOS:

Localizacao do Imével (Mapa/Foto aérea);

Matricula;

Consulta Preliminar: Informacio de Restri¢coes do Imével;
Quadra Fiscal;

Certidao de Dados Cadastrais;

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios;
Laudo de Avaliacio;

Localizacao Google-Earth.

PRNANE DD

21



A PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2
7a\

COHAB

SAOPAULD  Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo

ANEXO 2

MODELO - PROPOSTA DE PRECO

N

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comissdo Permanente de Licitagdo - COPEL

Rua Libero Badar6 n.°504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO N° /24 — PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2 - ALIEISACAO DE BEM IMOVEL DE
PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS
TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

(Denominacio da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , residente/estabelecido na
o

n , Bairro , Cidade s Estado~ , telefone n.° , e-mail , estando de pleno
acordo com as normas do Edital da presente LICITACAO, apresenta Proposta para aquisicdo do imével abaixo descrito:

e IMOVEL: Terreno Urbano

e ENDERECO: Rua Vilela n° 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana — Bairro Tatuapé — Sdo Paulo — SP
e MATRICULA: Matricula 302.420 — 9° CRI/SP CDC 054.006.0091-3 D

e COORDENADAS: 23°32'19.9"S 46°33'57.7"W

VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ ( ), nos termos das disposi¢des
do item 19 do respectivo Edital.

Validade da Proposta de Prego: ndo inferior a 60 (sessenta) dias.

Séao Paulo, de de 2024.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo/pessoa fisica)

NOME
RG - CPF

CNPJ (em caso de Pessoa Juridica)
CARGO do representante legal (em caso de Pessoa Juridica)
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Em caso de Proposta em Grupo:

Qualificag¢do dos co-proponentes: - Proporcao:
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ANEXO 3

MODELO DE DECLARACAO - VISTORIA AO IMOVEL OU CIENCIA

N

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comissdo Permanente de Licitacdo - COPEL

Rua Libero Badar6 n.°504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO N° /24 — PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2 - ALIEISACAO DE BEM IMOVEL DE
PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS
TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

(Denominacao da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , DECLARA, sob as penas da Lei, para fins de
comprovagdo no certame em referéncia, que, nos termos do item 10 do Edital, foi realizada vistoria ao imével abaixo identificado,
para conhecimento das caracteristicas fisicas, urbanas e locais, inclusive as condi¢des do entorno e ciéncia de todos os elementos
que envolvem o referido imével.

Item:

Endereco:

Séao Paulo, de de 2024.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo)

NOME

RG

CPF

CNPJ
(em caso de Pessoa Juridica)

CARGO do representante legal
(em caso de Pessoa Juridica)
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ANEXO 4

DECLARACAO DE CIENCIA

N

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissdo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO N° /24 — PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2 - ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE

PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS
TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

DECLARAMOS, para o fim de participagio na licitagio, modalidade LICITACAO em epigrafe, que a empresa

, inscrita no CNPJ sob o n.° , estabelecida na n.° Bairro , Cidade , Estado
, telefone n.° -, fax n° -, e-mail_ , por intermédio de seu representante legal
portador(a) do RG n.° e do CPF n.° , tem pleno conhecimento de todas as especifica¢des do objeto a ser contratado,

bem como das condi¢des e caracteristicas fisicas do local onde serdo executados os servigos, inclusive do seu entorno, tomando
ciéncia de todos os elementos que possam interferir direta ou indiretamente na realizagao do objeto, de forma que ndo poderemos
alegar qualquer desconhecimento como elemento impeditivo da formulac¢do da proposta ou do perfeito cumprimento do contrato a
ser porventura firmado com a Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo — COHAB-SP.

Sao Paulo, de de 2024.
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ANEXO 4

MODELO DE DECLARACAO - EMPRESA NAO CADASTRADA JUNTO A PMSP

N

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comissdo Permanente de Licitacdo - COPEL

Rua Libero Badar6 n.°504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO N° /24 — PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2 - ALIEISACAO DE BEM IMOVEL DE
PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS
TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

A empresa , com sede na n.° , CNPJ n°
por intermédio de seu representante legal portador(a) do RG n.°
e do CPF n.° , DECLARA, sob as penas da lei, que ndo ¢ cadastrada junto a Prefeitura do

Municipio de S@o Paulo e que nada deve a essa municipalidade.

Sao Paulo, de de 2024.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 5

MODELO DE DECLARACAO - CUMPRIMENTO DAS CONDICOES E REQUISITOS DE HABILITACAO

N

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comissdo Permanente de Licitacdo - COPEL

Rua Libero Badar6 n.°504 - 12° andar — sala 122

REF.: LICITACAO N° 002/2024- PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2 - ALII*;NACAO DE BEM IMOVEL DE
PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS
TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

(Denominac¢ao da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , DECLARA que, em conformidade com o
disposto no art. 16, inciso I da lei Municipal n° 13.278/2002, com redacdo dada pela Lei Municipal n.°14.145/06, cumpre
plenamente todos os requisitos de habilitagdo exigidos no Edital que rege o certame em referéncia.

Sao Paulo, de de 2024.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo)

NOME

RG

CPF

CNPJ
(em caso de Pessoa Juridica)

CARGO do representante legal
(em caso de Pessoa Juridica)
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ANEXO 6

MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO - COHAB-SP E

QUADRO RESUMO

PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2

1. OBJETO CONTRATADO:

e IMOVEL: Terreno Urbano

e ENDERECO: Rua Vilela n°® 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana — Bairro Tatuapé — Sao Paulo — SP
e MATRICULA: Matricula 302.420 — 9° CRI/SP CDC 054.006.0091-3 D

e COORDENADAS: 23°32'19.9"S 46°33'57.7"W

PROCESSO SEIN.°

VENDEDORA: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

Endereco (sede): Rua Sao Bento n.’405 — 12° ao 14° andar — Sao Paulo — Capital

CNPJ: 60.850.575/0001-25

COMPRADORC(ES):

CNPJ/CPF:

Endereco (sede): n.° Bairro: Cidade: CEP:

LR | BN

Representante Legal:
9.1. Nome:

9.2. CPF:

9.3. RG:

94. Cargo:

10. Residente e domiciliado:
10.1. Rua/avenida: n°
10.2. Bairro:
10.3. Bairro:
10.4. Cidade:
10.5. CEP:

11. Valor Total do Contrato (Valor de Venda do Imével): R$

12. Descricao do Imével: Terreno com area de 5.168,§4m2, situado as Ruas Vilela, Mello Freire e Apucarana, na quadra L
da Vila Luzitana, no 27° Subdistrito - TATUAPE. Matricula n.’ 302.420 — 9.° Cartério de Registro de Iméveis nesta

Capital. CDC: 054.006.0091-3.

13.Formas de Pagamento: A vista nos termos do Clausula Segunda do presente Contrato.

14. Edital de Licitaciio: LICITACAO N.° 002/24

15. Observacao: Este Quadro Resumo integra o presente contrato, sendo que os dados aqui apresentados ndo implicam em
prejuizo de nenhuma cldusula, especificacio e/ou responsabilidade que integram o inteiro teor deste instrumento contratual,

bem como do Edital de Licitacdo que deu origem a este ajuste.
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Por este instrumento particular, de um lado, a COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO -
COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, identificada e qualificada nos termos dos itens 3, 4 ¢ 5 do Quadro
Resumo deste instrumento de ora em diante designada Vendedora, e de outro lado, a empresa/grupo/pessoa fisica ,
identificada e qualificada nos termos dos itens 6, 7 ¢ 8 do Quadro Resumo deste instrumento, neste ato representada por seu
Representante Legal abaixo assinado, nomeado e qualificado nos termos dos itens 9 ¢ 10 do Quadro Resumo deste instrumento,
doravante designada simplesmente Comprador (A) (ES), em conformidade com a LICITACAO 002/2024 —-COHAB-SP, de
acordo com a publicacdo do Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo, publicado no dia ........ observado o disposto na Lei n.° 13.303,
de 30/06/2016, tém, entre si, acordado o presente Contrato de Compra e Venda do Imével abaixo descrito, que se regerd pelas
clausulas, termos e condigdes, a seguir estipuladas, as quais aceitam e se obrigam a cumprir, a saber:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. A COHAB-SP, devidamente identificada e qualificada nos termos dos itens 3, 4 ¢ 5 do Quadro Resumo deste instrumento,
declara que, a justo titulo, é senhora e legitima proprietaria do imével devidamente descrito no item 12 do Quadro Resumo deste
instrumento e assim o vende, no estado em que se encontra, com todas as suas benfeitorias nele existentes, ao(s)
COMPRADOR(ES), igualmente identificado(s) e qualificado(s) nos itens 6, 7 e 8 do Quadro Resumo, mediante as cldusulas e

condicdes, aqui estipuladas.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DA DIiVIDA E
DOS RESPECTIVOS ENCARGOS

2.1. O valor do imével objeto da presente transagdo é o expresso no campo 11 do Quadro Resumo, correspondente ao valor total
da proposta do COMPRADOR

3. CLAUSULA TERCEIRA — FORMA DE PAGAMENTO E DE REAJUSTAMENTO DA DIVIDA E DOS
RESPECTIVOS ENCARGOS

3.1. O comprador devera efetuar o pagamento a vista, correspondente ao Preco Total da oferta pelo imével, descontados os
valores referentes a quitacdo dos débitos sob responsabilidade da Cohab, na data de outorga da escritura publica, conforme as
seguintes formas:

3.1.1. Cheque administrativo nominal 2 Companhia Metropolitana de Habita¢do de Sdo Paulo —- COHAB — SP;

3.1.2. Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, para a conta corrente n°: 2873.003.593-0 [Caixa Economica Federal
(104)], de titularidade da Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo — COHAB-SP (C.N.P.J./
60.850.575/0001-25).

3.2. O valor pago a titulo de garantia da proposta pela licitante vencedora serd abatido do valor correspondente ao Preco Total da
Oferta pelo imével, a ser pago na data de outorga da escritura publica.

3.3. Os débitos referentes ao imposto territorial urbano serdo abatidos do valor da venda a ser repassado pela compradora a
vendedora. Assim, a compradora deverd quitar os débitos do imposto territorial urbano e comprovar a quitacdo perante a
vendedora na data da lavratura da escritura.

3.4. O vendedor entregard ao comprador a posse do imdvel concomitantemente a lavratura da escritura de compra e venda.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES
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4.1. Constituem obrigacoes do Comprador:

4.1.1. Efetuar o pagamento do preco na forma e condi¢des estabelecidas cldusula terceira deste ajuste;
4.1.2. A partir da efetiva entrega da drea, formalizada pela COHAB-SP, responsabilizar-se por todos os impostos, taxas e
despesas, inclusive com laudémio e as cartordrias relativas ao bem;

4.1.3. Providenciar junto a Cartério de Notas de sua livre escolha, a escritura definitiva de compra e venda, que devera ser lavrada
no prazo de 60 (sessenta) dias corridos a contar da data de assinatura do presente instrumento, sob pena de multa didria prevista na
cldusula oitava adiante.

4.1.4. Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro Geral de Iméveis (RGI) competente, até 30
(trinta) dias corridos a contar da data de sua assinatura, podendo esse prazo ser prorrogado uma tunica vez, por igual periodo,
mediante justificativa aceita pela COHAB-SP, sob pena de multa didria prevista na cldusula oitava adiante;

4.2. Constituem obrigacoes da COHAB-SP:

4.2.1. Comparecer a Escritura Definitiva quando convocada pelo(s) COMPRADOR(ES);

4.2.2. Responsabilizar-se por eventuais débitos relativos ao imével, sejam eles decorrentes de IPTU ou de fornecimento de energia

elétrica, 4gua, gas, dentre outros porventura incidentes, até a data da efetiva entrega fisica da area ao Comprador, sem prejuizo da
acdo de regresso que lhe competir em relagcdo ao ocupante da area;

5. CLAUSULA QUINTA - DA VENDA “AD CORPUS”

5.1. O presente contrato de venda e compra ¢ efetuada “AD CORPUS”, nos termos do disposto no art. 500, § 3°, do codigo Civil

Brasileiro.

5.2. No prazo de até 60 (sessenta) dias, contados da presente data, 0o COMPRADOR deverd providenciar a lavratura da escritura
publica de compra e venda do Imdvel, que deverda ser assinada em cartorio (“Escritura de Compra e Venda”), correndo
exclusivamente por sua conta todas as despesas de lavratura e registro da mesma, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI,
foros, laudémios, taxas, alvards, certiddes, escrituras, inclusive de eventual rerratificacdo, emolumentos cartordrios, registros,
averbagdes, desmembramentos.

5.3. Cabera ao COMPRADOR a escolha do cartério de notas que lavrard a Escritura de Compra e Venda, convocando a
VENDEDORA com ao menos 10 (dez) dias de antecedéncia do ato, facultando-lhe a aprovacdo dos termos da escritura.

6. CLAUSULA SEXTA - DO CARATER IRRETRATAVEL E IRREVOGAVEL

6.1. O presente contrato de Venda e Compra tem cardter irretratavel e irrevogavel, vedado o arrependimento, obrigando as partes,

herdeiros e outros sucessores, sem prejuizo das hipdteses de rescis@o aqui expressamente previstas.

7 .CLAUSULA SETIMA — DAS PENALIDADES

7.1. O licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacdes inveridicas em sua documentagdo para
habilitagc@o e proposta, ndo mantiver proposta, fraudar de qualquer forma o procedimento desta licitacdo, apresentar documentacao
falsa, comportar-se de modo inidoneo, fizer declaragdo falsa, cometer fraude fiscal ou de outra forma infringir os termos do
presente Edital, quando ndo incorrido em penalidades especificas, ficard sujeito as seguintes penalidades, de maneira isolada, ou
concomitantemente:

a) Adverténcia;
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b) Multa de até 5% (cinco por cento) do Preco Minima de Venda; e
¢) Suspensao do direito de licitar e contratar com a COHAB-SP

d) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor da proposta se, sem justificativa aceita pela COHAB-SP, o adjudicatario recusar-se
a assinar o CONTRATO, sem prejuizo da adoga@o de outras medidas administrativas e/ou judiciais cabiveis;

7.2. Considerando que o Contrato de Venda e Compra serd firmado em cardter irrevogavel e irretratdvel, na hipdtese de ndo
pagamento do preco ofertado no seu respectivo vencimento, ficard o COMPRADOR sujeito aos encargos moratérios previstos no
item 7.3 deste Edital, calculados sempre pro rata die, sem prejuizo de eventuais perdas e danos a serem pleiteados pela COHAB-
SP em acdo prépria.

7.3. Na hipétese de o(S) COMPRADOR(ES) descumprir os prazos estabelecidos para a outorga da escritura publica de venda e
compra e para o respectivo registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis ficard sujeito a multa didria correspondente a 0,05%
do valor da proposta, por dia de atraso, incidente até que a obrigacao seja satisfeita.

7.4. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou forca maior, aceita pela Comissdo e
submetida a aprovagdo da respectiva autoridade superior, assegurando-se que tais penalidades somente serdo aplicadas mediante
processo administrativo, no qual serdo assegurados o contraditério e a ampla defesa.

7.5. Na hipétese de consoércio ou participagdo em grupo, responderdo todos os licitantes solidariamente pelas san¢des pecunidrias
previstas neste Edital.

7.6 Fica assegurado ao COMPRADOR o contraditério e a ampla defesa, nos termos da legislacdo federal e municipal vigente.

7.7. Salvo por motivo de forca maior devidamente comprovado, e assim avaliado pela Administracdo Publica Municipal, a
inobservancia do prazo fixado para o pagamento do Preco da Venda implicard na rentncia do Adjudicatario, do que resultard, a
critério da COHAB-SP, considerar rescindido o presente instrumento, de pleno direito e independemente de notificaco,
facultando-lhe a convocagdo dos licitantes remanescentes, obedecida a ordem de classificacdo respectiva, para manifestarem seu
interesse em adquirir o Imével nas mesmas condi¢gdes propostas pelo primeiro classificado, inclusive preco ofertado.

8. CLAUSULA OITAVA - PAGAMENTO DO IPTU PELO COMPRADOR

8.1. O Comprador assume a responsabilidade pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) relativo ao imével
objeto deste contrato, a partir da data de assinatura do presente instrumento.

8.2. O valor do IPTU pago pelo Comprador serd descontado do valor total da compra, mediante apresentacdo dos comprovantes
de pagamento, no momento da outorga da escritura definitiva de compra e venda.

8.3. Caso o IPTU j4 tenha sido pago pelo Vendedor referente ao periodo posterior a data de assinatura deste contrato, o
Comprador reembolsard o Vendedor, conforme os comprovantes apresentados, com dedug¢do correspondente no pagamento final
do imével, a ser realizado no momento da outorga da escritura.

8.4. Essa cldusula tem o objetivo de garantir que o Onus fiscal referente ao IPTU seja de responsabilidade do Comprador,
garantindo a compensacdo do valor pago no montante final da transa¢@o, no ato da outorga da escritura definitiva.

9. CLAUSULA NONA — DISPOSICOES GERAIS
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9.1. Este contrato estd vinculado as disposicdes contidas no Edital de LICITACAO n° /24, na Lei Federal n.° 13.303 de 2016,
com suas alteracdes e demais normas complementares.

9.2. Para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes poderd oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja,
ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem,
qualquer pagamento, doac¢do, compensacdo, vantagens financeiras ou nio financeiras ou beneficios de qualquer espécie
que constituam prética ilegal ou de corrup¢do, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de
outra forma a ele nao relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

9.3. Cabe ao comprador o pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia da propriedade do imodvel
especialmente quanto a escritura, ao ITBI, aos registros, averbagdes, desmembramentos e retificagdes a expedicao de
translado e certiddes, bem como eventuais aditivos, rerratificacdes, custas emolumentos, e quaisquer tributos.

9.4. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com rentncia de qualquer outro por mais privilegiado
que seja, para serem dirimidas possiveis dividas e questdes oriundas deste contrato.

COHAB-SP

CONTRATADA TESTEMUNHAS
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ANEXO 7 - DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

REF.: LICITACAO N° 002/2024- PROCESSO SEI N° 7610.2024/0001356-2 - ALIF:NACAO DE BEM IMOVEL DE
PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, NOS
TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

ANEXOS :
1. Localizacao do Imovel (Mapa/Foto aérea);
2. Matricula;
3. Consulta Preliminar: Informacio de Restri¢coes do Imével;
4. Quadra Fiscal;
5. Certidao de Dados Cadastrais;
6. Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios;
7. Laudo de Avaliacao;
8. Localizacao Google-Earth.
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Localizacao

Terreno localizado na Rua Vilela, 572, Rua Melo

Freire (Radial Leste) e Rua Apucarana, no
Tatuapé, Zona Leste de Sao Paulo.
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Fonte: GeoSampa Ortofoto 2017
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MAPA 01 - Macrozoneamento, Zona Urbana e Rural
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Legenda

MAPA 01 — Perimetro das Zonas, exceto ZEPEC
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MAPA 04 — Perimetros de Incentivo para edificios garagem
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Quadro 3 — Parametros de ocupacao, exceto de

Quota Ambiental
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De acordo com o Quadro 3:

CAmax -4

TO-0,70

Gabarito de altura: N/A

Recuos Minimos: frente: N/A, fundos e laterais: 3m
Cota parte maxima de terreno por unidade (m?): 20
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LIVRO N® 2 - REGISTRO

CNM: 113779.2.0302420-12 - Pagina: 1/4 - PROT. 1.625.251 - 524060174973D - Alan Keizoll

GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

r— maticula

ficha Iu Cédigo(CNS)N® 11.377-9
| 302.420 7 ml 01 Sao Paulo, 10 de outubro de 2017

IMOVEL: Um terreno situado as Ruas Vilela, Mello Freire e
Apucarana, na quadra L da Vila Luzitana, no 272 SUBDISTRITQO -
TATUAPE, com a seguinte descrigdio: inicia no ponto 1, situado
no inicio da curva de concordlncia do alinhamento leste da
Rua Vilela com o alinhamento sul da Rua Melo Freire; daf
segue & direita pela curva de concordéncia do alinhamento
leste da Rua Vilela com o alinhamento sul da Rua Melo Freire,
acompanhando o muro existente com um raio de 2,40m e o &ngulo
central de 100204’'59" e uma disténcia de 4,19m, até encontrar
o ponto 2, situado no fim da curva de concordéncia e no
alinhamento Sul da Rua Melo Freire; dai seque em reta pelo
alinhamento sul da Rua Melc Freire acompanhando o muro
exXistente no azimute de 112225’'04* e uma disténcia de 28,87m,
até encontrar o ponto 3; dai deflete & direita e segue em
reta pelo alinhamento sul da Rua Melo Freire, acompanhando o
muro existente no azimute de 114203’35” e uma distancia de
18,17m, até encontrar o ponto 4; dai deflete & direita e
segue em curva pelo alinhamento sul da Rua Melo Freire,
acompanhando © muro existente com um raio de 28,65m e o
dngulo central de 26235'56” e uma disténcia de 13,30m, até
encontrar o ponto 5; dai deflete a esquerda e segue em reta
pelo alinhamento sul da Rua Melo Freire, acompanhandoc o muro
existente no azimute de 124%232'06" e uma disténcia de 6,91m,
até encontrar o ponto 6; dai deflete & esquerda e segue em
reta pelo alinhamento sul da Rua Melo Freire, acompanhando o
muro existente no azimute de 121¢907/51” e uma disténcia de
16,33m, até encontrar o ponto 7; dai deflete & esquerda e
segue em reta pelo alinhamento sul da Rua Melo Freire,
acompanhando ¢ muro existente no azimute de 118212°28” e uma
disténcia de 11,45m, até encontrar o ponto 8; dai deflete &
esquerda e segue em reta pelo alinhamento sul da Rua Melo
Freire, acompanhando © muro existente no azimute de
114205'56” e uma disténcia de 5,04m, até encontrar o ponto 9;
dai deflete & esquerda e segue em reta pelo alinhamento sul
da Rua Melo Freire, acompanhando o muro existente no azimute
de 110235'0B”" e uma disténcia de 28,11m, até encontrar o
ponto 10, inicio da curva de concordéncia do alinhamento Sul
da Rua Melo Freire com o alinhamento oceste da Rua Apucarana;
dai segue & direita pela curva de concordéncia do alinhamento
sul da Rua Melo Freire com © alinhamento oeste da Rua
Apucarana, acompanhando © muroc existente com um raio de 7,70m
e o éngulo central de 88%51'28" e uma disténcia de 11,94m,

continua no verso
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até encontrar o ponto 11, situado no fim da curva de
concorddncia e no alinhamento oceste da Rua Apucarana; dai
segue em reta pelo alinhamento ceste da Rua Apucarana,
acompanhando o muro existente no azimute de 199226’35” e uma
dist&ncia de 24,18m, até encontrar o ponto 12, situado junto
a4 divisa do Condominio Dosso Del Liro; dai deflete a direita
segue em reta confrontando com o Condominioc Dosso Del Liro,
matriculado sob n? 127.378, no azimute de 289234°05” e uma
distlncia de 130,99m, até encontrar o ponto 13, situado no
alinhamento leste da Rua Vilela; dai deflete a direita e
seque em reta pelo alinhamento leste da Rua Vilela,
acompanhande o muro existente no azimute de 12220°'06" e uma
disténcia de 44,51 até encontrar o ponto 1, inicio da
presente descrigdo, e encerrando a &rea superficial de

5.168,54m2.

WWO;HH._—.UWF- COMPANHIA METROPOLITANA DE EHH?QMO DE SA0
PAULO - COHAB/SP, com sede nesta Capital, a Rua S3c Bento, n®
405, 12® ao 142 andares, CNPJ/MF n? 60.850.575/0001-25.

R. da matricula n®¢ 7.113, R.10 da
matricula n®* 11.206, R. da matricula n¢® 13.552, R.3 da
matricula n®¢ 15.706, R. da matricula n® 31.421, R.3 da
matricula n® 39.593, R. da matricula n® 46.652, R.4 da
matricula n® 50.556, R.8 da matricula n® 54.715, R.3 da
matricula n® 55.122, feitos em 21/07/1987, R.4 da matricula
n® 79.494, R.4 da matricula n® 79.495, feitos em 15/01/1988,
e matriculas n®s 120.945, 120.948, 120.949, 120.%51, datados
de 16/05/1989 e 123.665, datado de 17/11/1989, todas deste
Registro de Imdveis.

REGISTROS ANTERIORES:

W W Wy

C. CONTRIBUINTES: 054.006.0091-3.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NMER5-W36S7-B369T-TFLHG
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n® 6.015/73. PROTOCOLO 556.888 de 25/05/2017.
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 19, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da mairicula nela referida e representa a situagio juridica do imdvel, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbagdo, bem como a indicagdo de PRENOTACOES ocorridas até O6/06/2024. A
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escntura plblica & de 30 dias, contados da dala de sua
expedicio, conforme disposto no artigo 1%, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No caso de se fralar de Certid&o
Digital, o documento eletrdnico deverd estar assinado com Cerdificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrénico para manutengdo de sua validade, Sempre que a certiddo revelar aquisicio de
propriedade com mais de 20 anos, sera considerada vinfenaria.

QO 27° subdistritc TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & @ CircunscricBo Imobilidria
desde 21/11/1942, tende ambos perencidos anteriormente & 7 Circunscrigdo. O Distritc de ITAQUERA
pertence & ¥ Circunscrigdo Imobilidria desde 15/05/1933, tendo pertencido anteriormente & ™ Circunscricio.
0 16° Subdistritc MOOCA pertenceu & 8 Circunscrigho Imobilidria de O7/10/1939 até 2001111942, guando
passou 4 T Circunscrigio, lendo pertencido anleriormente também & 7° Circunscrigie. O 26° Subdistrite VILA
PRUDENTE pertenceu & 6* Circunscrigio Imobifiarda de 17/08/11934 até 14/05/1939; a4 9 Circunscrigio de
15/05M939 até¢ 201111942 & 11* Cireunscricdo de 21/11/1942 alé 31121971 e alualmente pertence a &%
Circunsericdo. O 38* Subdistrito de VILA MATILDE perenceu & 9 Circunscrigdo Imobiligria de 21/11/1942 até
311121971, quando passou & 16° Circunscrigio, temdo pertencido anteriormente & 12* Circunscrigdo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 9 Gircunscrigo Imobilidria de 15051930 até 3111211971, quando passou & 7
Circunscriglo, lendo pertencido anteriormente também a 7° Circunserigio. O Distite de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermeling Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu &4 ¥ Crcunscricdo Imobiliria de 071001930 até 201 1/1942, quando passou
a 12" Circunscrigio, tendo pertencido antericrmente & T Circunscrigio,

CNM: 113779.2.0302420-12

Emoiumentos: RS 42,22 Sdo Paula, OTOGRZ2024

Estado RS 12,00

Sac. Farenda: RS 0821

Fegistra Civl RS 02 22

Trbunal Jusiga: RS: 02,90 Angela Mana Rodrigues Vielra, Escrevente
Ministénio Fablico: RS 02,03 Mayara Munes da Silva, Escrevente

1SS: RS 00,88 Mirleide Monteiro, Escrevente

Total; RE: 70,44 Recolhidos pelas guias relativas & semana da expedicio,

Para verficar a autenticidads do docurnants acesse o sita:

selo: [113779303IWWO 01 204025PT24M)
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RELATORIO FOTOGRAFICO DE
CADASTRAMENTO ARBOREO

Interessado:
Companhia Metropolitana de Habitacdo de S3o Paulo
COHAB-SP

Local.
Rua Melo Freire x Rua Apucarana x Rua Vilela
Tatuapé - S&o Paulo/SP.

06 de setembro de 2018
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1. INTRODUGCAO

Trata-se de relatdrio referente ao cadastraments de drvores existentes no imdvel

localizado & Rua Melo Freire x Rua Apucarana » Rua Vilels - Tatuapé, S50 Paulo/SP
(Figura 1).

Figura 1: Localizaglio e entorno do imidwel,

2 CADASTRAMENTO ARBORED

Em cadastramento arbdreo realizado no dia 27 de agosto de 2018 foram
levantadas 76 (setenta e seis) drvores existentes, sendo 67 (sessenta e sete) na drea

interna do terreno e 9 (nove) na calcada, conforme detalhamento apresentado na
Tabela 1.

Ay Bernmeding de Campos, 185 | Parslso | Sho Paulo-5F | 11 23051730  conalodiaplansmblental com bi kaplanambiemtal com o
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Foto 05 - Exemplar aibareo n® 5 Eala 06 — Exemplas arboreo n® 6
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ote 07 = Exemplar arbdrea e 7.

Fola09 - Exemplar arbéreo n® §, | Foto 10 = Exempiar arbdre n® 10,
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Foio 15 - Exermiplar arbdeea n® 15
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| Foto 18 - Exemplar arbéeeo ne 18

Fole 17 = Exemplar arbdreg 17
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4. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente relatdrio em 27 pdginas impressas em um s6 lado.

380 Paulo, 06 oe setembeo de 2018

Allan C. Gomes
CREA n* 5062074074
Eng. Flarestal

Av. Bernarding de Campas, 184 | Parsiso | Sho Paule-SP 10 23061730 contategikaplansnbiental com tu kaplanambiental .o &
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A Barnarding de Campas, 185 | Parsiso | S#o Paule-SP | 11 23051730 contaiog@haplansmbiental com b i P

Decumento Cadastramento Arboras - relatorio (025650888)  Se 7610.2020/0001347-8 / pg. 28



U ka plun

ANEXO i
ANOTACAO DE
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Resoluglo n® 1.028/2000 - Anexo | - Models

Anctagho de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra
Lei n© 6.496, de 7 de dezembrode 1977 LI EA-5P i 7
Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Estado de 580 Paulo 2802723018

1. Rosponsivel TEoncn s——— - e
ALLAN CORREIA GOMES e
Tibule Peoflssonal:  Engenbsino Florestal Rt lWi
Regave, S062074074-5P
Emgreaa Condratada m.w!k_::
2. Dydos do Contrans L .-' . ‘
Coarramre: ClA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAD PAULD - COHABISP -~ ;:L'-F'F.lthﬁi 60,850 5750001 -25
Erdetoss  Rua SAD BENTOD Y N an8
Complementn: 13 ANDAR Bare CENTRO,
Cdade: Sho Paulo uR 5P . CEP. 01011-100
Contrata: Celebrado em:  EMEII01E Vincuads # AR o
Valor: RS 3,850,00 g0 aa Costratarte Possca Juridica de Oireso Pikiico
Ario Insiftucionat s 3
[Enawores us MELO FRERE e ¢ -
TR B i o Baro: TATUAPE
Cidasta: Blo Paiile : ILF: 8P CEP: 03314-030
Data & Inica: 160R3018 A
Prinisdio e Thmne 16682019 -
Coomenades Geayahay
|Fnstzade: Renidencisl ' Tt
CPEICNPL:
4. Atividade Téenica - !
: Quantisade Uricsde
Consultoria
1 Lovantamento Estuda Amblontal Ambiantal 5188,54000  matro quadmdo
Apte nnﬁﬁﬂodn.ﬂﬂ:lmm o profasional dever proceder B baboa deats ART

5. Observagdes |

F o
Trats o SOFREGDN (0 SrOfHalE i LNl 8 fu's aastnarmestn sparen, of. Fomaris 130TVILL O, s mivel st n B el Freve o R Visls 5 BL Apscarans - Tosapd 5o
PaslSP. ]

§. Declarag Bes

Acossibaidnge: Doclars qua 85 rigras 3o scossibldsds previsias nas nomas ticnicas da ABNT, na legislacdc sspecifica & no ecreto n*
5.296, de duzombrg de I004, nio 4@ dplicam &3 Aividadis profissionsis scima rolacionadas.

N
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Local P \
-
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Relatorio 2549 - Agosto/20138

SONDA SOLO

ENGENHARIA E MECANICA DE SOLOS LTDA.

Relatorio Técnico dos Servigos de Sondagens a Percussao
realizados para COHAB- SP, Rua Melo Freire x Rua Vilela e Rua Apucarana —
Sao Paulo - SP.

Sonda Solo {www.sun-.-lu:nluungnnhaﬁa.cum.hr}
: [tha de Amiboine, 23 — . Soares — Sio Paulo — SP— CEP 08460-060 - Fone: (11) 2554-6677 - Fone/Fax: (11) 2554-6773



Relatorio 2549 - Agosto/2018 -2-

" ENGENHARIA E MECANICA DE S0L0S LTDA

1. Apresentagéo

O presente relatdrio refere-se aos servicos de sondagens a percussao,
prestados pela Sonda Solo Comércio e Mecanica de Solo Ltda., estabelecida a Rua
llha de Amboino, 23 - Jardim Soares — S30 Paulo - SP, CEP: 08460-060,
Fone: (11) 2554-6677 Fone/Fax: (1 1) 2554-8773; para a CIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO - COHABISP, situada na Rua Sio Bento, 405
12" a 14° andares - Sao Paulo — SP,

O reconhecimento do subsolo para estudos geotécnicos e ensaios SPT e ST
conforme a norma da ABNT NBR-6484, foram executados no campo pelas equipes
de sondagens da Sonda Solo. A classificac@o e descricdo das amostras coletadas
em campo, atraves de analise tatil-visual,

Nas paginas a seguir apresentamos todos os detalhes dos servigos prestados.

No Anexo 01 deste relatorio, apresentamos os boleting de sondagens com as
descricbes geoldgico-geotécnicas e o registro de profundidade do nivel d'age.
(quando detectado).

O relatorio dos servigos executados & feito em 02 (duas) vias de igual teor,
sendo uma copia arguivada na Sonda Solo e outra enviada para a
CIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAD PAULO - COHAB/SP.

Sonda Solo {(www.sondasoloengenha ria.com.br)
R: llka de Amboine, 23 - Jd. Soares — $do Paulo — SP — CEP 08460-060 - Fone: (11) 2854-6677 — Fone/Fax: (1 1) 2554-6773
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P\ ENGENHATSAE MECANICA DE SOLOS [TDA

A
CIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAD PAULO — COHABIS
Rua Sao Bento, 405

Sao Paulo/SP

Fone: (11) 3396-8830

AIC.: Sr. Jeronimo G. Macedo

Ref.: “RELATORIO TECNICO DOS SERVIGOS DE SONDAGEM DE RECONHECIMENTO E
INVESTIGACOES GEOTECNICAS DO SUBSOLO"

Os servigos de sondagem & Percussao foram executados para a COHAB/SP - Rua Melo Freire
« Rua Vilela x Rua Apucarana — 380 Paulo — SP.

1.SERVICOS EXECUTADOS:

141 Foram executados 03 (trés} furos de sondagem & percussdo, do
SP.01 ao SP.03, totalizando 60,70m (Sessenta metros e setenta centimetros).

1.2 As perfuragoes foram executadas pelo método de lavagens utilizando-se tubos de
revestimento de @ 63,5mm e amostrador padréo Terzaghi e Peck de diametro interno @ 34,9mm
g externo @ 50,8mm.

2. DESENHOS ANEXOS:

21 Anexo 01, Anexo 02, Anexo 03 e Anexo 04: Perdis individuais dos furos de sondagens a
PEercussao,

2 9 Perfis provaveis, individuais e iransversais, do subsolo, passando pelas diversas camadas
com a indicagio dos seguintes elementos, anotando-se a resisténcia oferecida pelo material
amostrado, cujo resultado & agui apresentado pelo Standard Penatration Test (SPT);

2.3 Numero de golpes de um peso batente de 65Kg caindo em queda livre de uma allura de
75cm. necessario para a cravagao no solo (mostrado no item 1.2), com profundidade de 30cm.
No Anexo 01, encontra-se a cota do lengol fredtico, colhida na sondagem (quando assim for
encontrado);

2.4 Paralisacbes dos furos, determinados pela CONTRATANTE.

Atenciosamente,

40
Sonda Solo Engenharia canica de Solo Ltda.

Eng. Fernanda A, do Nascimento- CREA-SP: 50.625.577-80

Sonda Solo {wwwisnndasalunnganharia.cnm.hr]
R®: [lha de Amboing, 23 - Jd. Soares — Sio Paulo §P - CEP 0R460-060 - Fone: (11) 2554-6677 — Fone/Fax: {11) 2554-6773
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/f‘\ so N D A s 0 LO sondaengenharia@uol.com.br

- ENGENHARA £ MECAMCA DE SOLOS [TDA

Anexo 01

Sonda Solo (www.sonda scloengenharia.com.br)
R: 1ka de Amboimes, 23 - Jd. Soares - 5io Paulo — B - CLEP D3460-060 — Fone: (11} 2554-6677 Fone/Fax; (11) 2554-6773
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SAD PAULD - S.P,
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RUA MELD FRERE ¥ RUA VILELA X RUA APLCARANA DWTA: 23/08/18  cpoRDEN. ._'
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COHAB — ClA METROPOLITANA DE HABITAGRD DE SP
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Resolugio n® 1. 03572000 - Anaxal - Modelo A

o
's? Anotacio de Respansabilidade Técnica - ART
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pE_EFEHA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imoével: 054.006.0091-3

Local do Imoével:
R VILELA, 572

PRQ CARRAO CEP 03314-000
Imoével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R VILELA, 572
PRQ CARRAO CEP 03314-000

Contribuinte(s):
CNPJ 60.850.575/0001-25  COHAB

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 2.640 Testada (m): 0,00
Area n&o incorporada (m?2): 2.575 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m?2): 5.215

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 660 Padrao da construgao: 6-C
Area ocupada pela construcdo (m2): 660 Uso: escola
Ano da construgéo corrigido: 1997

Valores de m? (R$):

- de terreno: 2.895,00
- da construgao: 2.125,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 8.433.830,00
- da area nao incorporada: 8.226.179,00
- da construcao: 1.037.850,00
Base de calculo do IPTU: 17.697.859,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2024.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddao podera ser confirmada, até o dia 08/09/2024, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 10/06/2024
Numero do Documento: 2.2024.002251039-3
Solicitante: CIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO COHAB SP (CNPJ

60.850.575/0001-25)



http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Extrato valido para 16/08/2024

Cidade de Consulta e Pagamento de
Sao Paulo DiVidaS
Procuradoria

IPTU - 054.006.0091-3

Geral do Municipio

Consolidacao dos Débitos

Dividas Nao Ajuizadas 473.732,40

Dividas Ajuizadas 523.016,74

Encargos 104.905,07

Valor total de dividas em aberto R$ 1.101.654,21

N2 Divida Exercicio Tipo de Débito Valor Encargos Notificacao Situacao Posicao

555.862.1/23-0 2022 IPTU 523.016,74 57.531,83 10 Ajuizado Em Aberto
2023 IPTU 473.732,40 47.373,24 10 Nao Ajuizado Em Aberto
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-AVALIACAO - TERRENO
Em conformidade com o Item 3.1.30 da NBR 14653-1:2019
Avaliagdo de bens — Parte 1 Procedimentos Gerais.

LAUDO PREVIO DE AVALIACAO

I & r =]
- ‘l'L 1

~ -

IMOVEL: Terreno Urbano
. Rua Vilela n° 572, esquina com as Ruas Melo Freire e
ENDERECO: Apucarana — Bairro Tatuapé — Séao Paulo — SP
VALOR DE S .
MERCADO: RS 41.000.000,00 (Quarenta e Um Milhdes de Reais)
. Matricula 302.420 — 9° CRI/SP
MATRICULA:
CDC 054.006.0091-3
DATA BASE: Margo/2024

COORDENADAS:  23°32'19.9"S 46°33'57.7"W
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1 — CONSIDERAGOES INICIAIS

O objetivo do presente trabalho é a determinagdo do valor de mercado do terreno
situado na Rua Vilela n® 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana —
Bairro Tatuapé — Sdo Paulo — SP. A presente avaliacdo deve refletir as condi¢des
vigentes no mercado imobiliario, isto €, o resultado final representara o real valor

de mercado do bem em questio.

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para julgamento dos
critérios e os elementos que pareceram indispensaveis a perfeita compreensao
dos numeros adotados, embora evitando fundamentagdo muito prolixa dos dados

coligidos e analisados.

Na presente avaliacdo, assume-se que as dimensdes constantes da
documentacio oferecida a empresa estdo corretas, que os titulos de propriedade
sdo bons e que as informacdes fornecidas por terceiros sdo de boa fé e confiaveis.

N&o foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne aos defeitos em
titulos, invasdes, hipotecas, superposi¢cdes de divisas e outros que ndo sao
objetos desta avaliagao.
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2 - METODOLOGIA

Para a determinagéo do justo e real valor de mercado do imovel ora avaliando, o
signatario valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatdria, através das seguintes normas técnicas:

- Norma de Avaliacdo de Iméveis Urbanos NBR — 14.653 da ABNT -
Associacédo Brasileira de Normas Técnicas;

- Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE/SP: 2011;

Nas avalia¢des existem, fundamentalmente, quatro métodos basicos de avaliagao
para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos: o comparativo direto
de dados de mercado, o involutivo, o da renda e o evolutivo.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Na aplicagdo deste método para a avaliagdo imobiliaria, a natureza dos bens, a
indisponibilidade dos dados e de suas caracteristicas, bem como os prazos
limitados para a concepg¢ao da avaliagdo, podem levar a coleta de amostras que
nao atendem na integra aos pressupostos formais das amostras aleatorias
simples, exigidos pelos modelos de estatistica inferencial.

Assim, as amostras utilizadas nesse tipo de avaliacdo sdo mais bem descritas
como “amostras acidentais”, que devem possuir a maior representatividade
possivel em relagdo a populagdo, mesmo que ndo sejam utilizadas as técnicas
tradicionais paraa coleta de amostras aleatodrias simples.

O profissional da engenharia de avaliacbes, para alcangar o maximo de
representatividade da amostra, deve especificar claramente as caracteristicas dos
iméveis que compdem a populagdo pesquisada, tomando como referéncia as
caracteristicas do imével avaliando, além de levar em consideragao os aspectos
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citados em 6.4. Com a utilizacdo desses cuidados, torna-se viavel a aplicagao de
estatistica inferencial.

Método Involutivo

Identifica o valor do bem, alicergcado no seu aproveitamento eficiente, baseado em
modelo de estudo de viabilidade técnico-econbmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢cbes
do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para
execugcdo e comercializagdo do produto. O método involutivo pode identificar o
valor de mercado. No caso da utilizacdo de premissas especiais, o resultado € um
valor especial.

Método da capitalizacido da renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizacéo presente da sua renda liquida
prevista, considerando-se cenarios viaveis.

Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso
a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator
de comercializacdo. O método da capitalizacdo da renda pode identificar o valor
de mercado. No caso da utilizagdo de premissas especiais, o resultado € um valor
especial.

No caso vertente, 0 método mais recomendado e, portanto, o adequado sera:

- Método comparativo direto de dados de mercado, para a determinacéo do valor
unitario de mercado de valor de venda dos terrenos.

ESPECIFICAGOES DAS AVALIACOES.

Conforme a NBR 14.653-1:2019 — Avaliacbes de bens Parte:1 Procedimentos
Gerais, item 8, quanto a especificagao das avaliagdes:
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‘A especificacdo é resultante do prazo demandado, dos recursos despendidos,
bem como da disponibilidade de dados de mercado, da metodologia e da natureza
do tratamento a ser empregado.

As avaliacbes podem ser especificadas quanto a fundamentacéo e precisao.

A fundamentacdo é funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o
envolvimento da selegdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados disponiveis.

O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagédo desejado
tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo.

A precisao € estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de
dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos
utilizados.

Os graus de fundamentagcdo e de precisdo nas avaliagbes s&o definidos nas
demais Partes desta Norma, guardado o critério geral de atribuir graus em ordem
numérica e crescente, onde o grau | € o menor e o grau Ill € o maior.”
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3 - VISTORIA

3.1. Localizagao:

O imével objeto da presente avaliacdo, como citado anteriormente encontram-se
na Rua Vilela n° 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana — Bairro
Tatuapé — Sao Paulo — SP.

Croqui de localizagdo




Vista aérea do avaliando.

3.2. Melhoramentos Publicos:

A infraestrutura da regido é boa, existindo no entorno edificios comerciais e
residenciais verticais e horizontais e comércio abundante. O local é dotado de
diversos melhoramentos urbanos, tais como: pavimentagao (asfalto), sistema de
guias e sarjetas, energia elétrica e telefonia; iluminacao publica, redes de agua,

arborizagao, servigo de coleta de lixo e transporte publico (metrd, trem e 6nibus).

3.3. Caracteristicas Fisicas do Imoével.

3.3.1 Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes.

Situacdo Paradigma: Imével Caracterizado pelos Iméveis Assemelhados e/ou
Documentacao.
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3.3.2. Terreno.

Segundo documentagao, e observagbes in loco, o imével possui a seguinte
caracteristica fisica: a topografia € predominantemente em plana, superficie seca
e formato regular em sua maioria.

De acordo com a lei que disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagéo do solo no
Municipio de Sao Paulo (Lei Municipal 16.402/2016), o local esta inserido em Zona
Eixo de Estruturagdo da Transformagédo Urbana — ZEU, conforme se vé a seguir
na copia parcial do mapa oficial.
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Fonte: http.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx#

Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacado Urbana sao porgcdes do

territério em que pretende promover usos residenciais e nao residenciais com
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densidades demografica e construtiva alta e promover a qualificacdo paisagistica
e dos espacgos publicos de modo articulado ao sistema de transporte publico
coletivo.

Esta zona tem por objetivo consolidar os parametros estabelecidos pelo
PDE para os eixos, complementando com algumas regras de parcelamento, uso e
ocupacao, especialmente as condi¢gdes de instalagdo de usos e parametros de
incomodidade. Se o PDE delegou os eixos como territorio prioritario para o
adensamento de modo articulado ao transporte publico coletivo, essa zona passa
a ter um papel estratégico na viabilizagao dos objetivos do PDE.

A ZEU é dividida em:
— ZEU: zonas inseridas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana
definida do PDE;
— ZEUa: zonas inseridas na Macrozona de Protecdo e Recuperagdao Ambiental
definida do PDE;
— ZEUP: zonas inseridas na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagao Urbana
definida do PDE cujo decreto ativador do eixo ainda n&o foi publicado*;
— ZEUPa: zonas inseridas na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental
definida do PDE cujo decreto ativador do eixo ainda n&o foi publicado*;

*Vale ressaltar que na ZEUP e ZEUPa, somente apds a emissdo da Ordem de Servigos das obras
das infraestruturas do sistema de transporte que define o eixo, da emissdo pelos o6rgaos
competentes de todas as autorizagdes e licengas, (especialmente a licenga ambiental) e, por fim,
da edicdo de decreto autorizador, € que os paradmetros urbanisticos como o coeficiente de
aproveitamento maximo igual a 4, o gabarito sem limite e os incentivos urbanisticos poderéo ser
ativados (veja o art. 83 do PDE). Essa medida faz com que ndo se permita o licenciamento de
empreendimentos de elevada densidade sem que o sistema de transporte publico coletivo esteja

em implantagao.

Fonte: https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/zona-eixo-de-estruturacao-da-transformacao-urbana-zeu/
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3.3.3. Vistoria.

Vistoria: Somente externa
Data da vistoria: 19/03/2024
Ocupacao: Imével Desocupado

3.4. Benfeitorias e Edificagoes.

Sobre o terreno ndo se encontram construgodes.

10



»

b Companhia Metropolitana de Habitacao de Sao Paulo

4 — RELATORIO FOTOGRAFICO

A vistoria, conforme ja descrito no item “Consideragdes Iniciais” e item “Vistoria”, a

vistoria tem imagens somente na parte externa do imovel.

Area do Terreno: 5.168,54 m?

FOTO 01 - Vista da Rua Melo Freire, avaliando a esquerda.

11
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FOTO 02 - Vista da Rua da Vilela, avaliando a direita.
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FOTO 04 - Vista da fachada na Rua Apucarana notando-se o imével avaliando a esquerda e direita
a estagdo de metro e 6nibus em frente ao imoével avaliando.
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FOTO 07 - Vista interna parcial do imével avaliando.

14
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5 - CONSIDERAGCOES

CONSIDERACOES DO MERCADO:

Foram encontrados 5 imoveis com as mesmas caracteristicas e condi¢gdes que a

propriedade avalianda, onde foram considerados 5 como validos.

DIAGNOSTICO DE MERCADO:

A regido € ocupada por comércio diversificado, prédios residéncias e comerciais.
Possui facil acesso aos diversos pontos da cidade, além de transporte coletivo
diversificado com linhas regulares de énibus e estagcdo do metro.

O mercado imobiliario da cidade encontra-se em processo de ascensao.

CONSIDERACOES DO IMOVEL:

O terreno referente ao imovel avaliando possui frente para trés logradouros,
desenvolvendo topografia plana ao longo de toda extensdo, o que facilita o seu

aproveitamento.

15
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6 — AVALIACAO

A determinagao do valor de mercado de locagao do imével sera embasada pelas
diretrizes da Norma de Avaliacdo de Iméveis Urbanos NBR — 14.653 da ABNT —
Associacéo Brasileira de Normas Técnicas e da Norma para Avaliagao de Iméveis
Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de Engenharia de S&o
Paulo — IBAPE/SP:2011 e Norma para Avaliagdo de Imoveis na Capital da
CAJUFA — Centro de apoio aos Juizes das Varas da Fazenda Publica da Capital —
NORMAS - 2019 através do método comparativo de dados de mercado e o critério
do metro quadrado médio, levando-se em consideragdo: a area dos imoveis,

padrao de construcdes, estado de conservagao e idade.

A pesquisa abrangeu elementos comparativos para valores de mercado, coletados
na data da vistoria técnica e armazenadas em banco de dados, constantes do

anexo 1.

Os elementos foram homogeneizados os seus fatores influenciantes, conforme
tabela constante do anexo 2 resultando nos valores unitarios para o imovel

avaliando:

16
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VALOR DO TERRENO:

Multiplicando-se pela respectiva area do terreno, Fator Testada, Fator
Profundidade, Fator Topografia, Fator Frente Multiplas, temos:

Vur = At X Vyut X Fe x Fp X F X Fem

Onde:

e V= Valor Unitario do Terreno

e A;=Areado Terreno = 5.168,54 m?

e V, = Valor Unitario Homogeneizado = R$ 6.982,16/ m?

e F{=Fator Testada = 1,189

e F,=Fator Profundidade = 0,841

e F;= Fator Topografia = 1,00

e Fn= Fator Frentes Multiplas = 1,15
=((2+20)*(44,51*2632)+(134*2633)+(33*2688))/(20*(44,51*2632))=1,288

De acordo com as NORMAS Cajufa 2019 conforme descrito abaixo:

17
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534 A valoizacio oblida peka larmula, dependendo dzs regites dalinidas no iem

"0,1.9°, sera imilada aos seguintes perceniuais

e T il o [ T i . [ L

» pArA 4T & DY redeles . smee 105

O imével avaliando se encontra na 4% Regido, assim o valor maximo de

valorizagéo é de 1,15 ou 15%, valor utilizado nos calculos.

Assim:

Area do terreno - m? (Matricula) 5.168,54

Testada - 41,15
Fator Testada 1,1890
Prof. Equivalente 125,6000
Fator Prof. 0,8310
Fator Topografia 1,00
Fator Frente Multipla 1,15
Fator Favela 1,00

Valor do Terreno: R$ 41.005.149,26

V1 =5.168,54m? x R$ 6.982,16/m? x 1,189 x 0,841 x 1,00 x 1,15

Vr = R$ 41.005.149,26 (Quarenta e Um Milhdes Cinco Mil Reais, Cento e
Quarenta e Nove Reais e Vinte e Seis Centavos)

Em numeros redondos:

VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS

R$ 41.000.000,00
(Quarenta e Um Milhdes de Reais) Marco/2024

18
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7 - CONSIDERAGCOES FINAIS

No presente trabalho foram atendidos os preceitos definidos nas normas técnicas

vigentes.

N&o foram objetos de analise ou de elaboragao os seguintes servigos:

a) Afericao fisica de dimensdes, medidas e areas, assumindo-se aquelas obtidas

nos documentos apresentados como merecedoras de fé;

b) Inventario, analise e valoragdo em separado de bens nao incorporados ao
imével, carater removivel, méveis, utensilios, instalacbes e itens de decoragdo em

geral;

c) Investigagdes a respeito das condi¢gdes do solo e subsolo querem quanto a sua
capacidade de suporte, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de

jazidas minerais ou ainda de eventual passivo ambiental,

d) Investigagbes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou nado, que

envolvam questdes relativas as fundagdes ou estrutura de construcoes;

e) Analise de projetos de engenharia (fundagdes, estrutural, instalagdes e outros),

de qualidade de materiais e de execucao de servigcos construtivos.

Concluindo, a propriedade dos bens foi considerada livre e desembaragada, isenta
de qualquer 6nus, vicios ou restricbes de carater legal para pleno uso, gozo e
fruicao.
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8 —- ENCERRAMENTO

O presente Laudo de Avaliagdo é composto por 20 (Vinte) folhas, impressas por
computador em ambos os lados, todas numeradas, sendo a ultima datada e

assinada, mais 02 (dois) anexos, também rubricados pelo signatario.

Séo Paulo, 22 de Margo de 2024.

/.
V4

i

Celso Carlos de Camargo Jr.
CAU A64120-0
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ANEXO 01: DOCUMENTAGAO
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.. R Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024
SAO PAULD
FATEROA
Cadasrs do mdvel:  054.0086.0001-3
Local do lmedwvel:
R VILELA, 572

PRO CARRAD CEF D3314-D00
v Icalzada na 1 Sabadnemtdo da Jora Ukbana

Endlereco paa smiregs da notificeg ko
RYILELA 572
PRO CARRAD CEP OER14-000

Contribiire(s):
INFORMACAD PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dt caclmsarnis da Terranc:;

Anea inosponada {m7) 2640 Testada {m) 000
Aren rds W porads (W) 2575 Frac o bl 10000
Hire tokal () 5215

Daclos caclnsarais da conabimg boc

Aroa constnilda [mf) SR Padria da constng Sa B
Aya coupada pela construcso {mf EFD s esE0ia
fino da consing e camgida 1587

Valores de m® (RS

- (3 DerTan 259500

- da consirug o 212500

Valores para fins de céloulo do BPTU (F):

- da drea nconponada: B.4%3, 634,00

- dai deea Rl incorpond 8226 179,00

- el eoneina Bo: 1.037 850,00

Bass do cilouio do IPTUE 17657 855,00

Ressalvado o dinesho da Fazenda Pibbca do Municipio de 530 Paulo abalzar os dados constanies do Cadasioo
Imobiliding Fiscal, apurados ou venficados 2 qualquer , inchesree sm nelagSo a0 exercicn abrangido por

o5ta corbido, 3 Secretana da Fagenda CER ﬁwwmwmhﬁnmﬂum
lar; armanito do Imposto Predial o Temional Urbano do imdyel oo emencico de 200,

Cerlid30 expedida via Imermed - Poriana 5F r® 00872004, de 260172004
A gulenticidade desta certidao podera s&f oonfirmada, Me o &a 1806024, em

Crana do Emisadn: 20MIA024
Mimero do Documento: 2 2024 001553367-5

Sodicitante: CELSO CARLOS DE CAMARGD JUNIOR (CPF 2 10.308.068-07)
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ANEXO 02: HOMOGENEIZACAO E

SANEAMENTO DA AMOSTRA
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DATA: 22/03/2024
Calculo do Valor Unit. Basico para: Terreno

Area Terreno

Companhia Metropolitana de Habitacao de Sao Paulo

Rua Vilela n° 572, esquina com as Ruas Melo Freire e Apucarana, Bairro Tatuapé, Sao Paulo — SP - CDC 054.006.0091-3

5.168,54

42 regiao CAJUFA

m? frente: 16,00 m
indice Fiscal : 2632,00 PGV 2021 - LEIN° 17.719, DE 26 DENOVEMBRO DE 2021 Mi= 25 Ma= 60
DADOS DE MERCADO
o) FATORES EM RELAGAO AO AVALIANDO entre 0,50 e 2,00
‘S g E - © © Resultado da
® S itari itori = T8 T o « K] ) s icaga itari
[ S ) H " Valor Unitario| Benfeitorias T |E, S8 3| & = g e 2 Aplicagdo dos | Valor Unitario
g = Enderego dos comparativos Informante ﬁ Area (m?)| Oferta (R$) (R$/m?) (RS) ..‘I: E g 2 g % 5 g g’ 5 g’ 2 § H K Fatores (entre | Homog. (R§/m?)
S ks 3 ? < |8% S Ec| g [E¢ A S 0,50 ¢ 2,0)
3 w [ K] s | ®® g3 S| & S| = ] 5
" w °eg e 2 2 £ = w
& S 3 =
1 0,90|Rua Serra de Botucatu, 2626 Imvast - (11) 3476-0363 ZEUP 1.350,00 9.450.000,00 5.158,17 1.541.467,59 42,15 0,841 [ 0,870 32,028 [ 1,000 [ 1,000 [ 1,000 [ 1325,00 1,99 1,000 1,46 7.530,93
2 0,90|Rua Visconde de Itaborai, 74 Colliers - (11) 3323-0000 ZEU 1.426,00 15.000.000,00 9.467,04 - 30,00| 0,841 | 1,000 47,533 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 2771,00f 0,95 1,000 0,80 7.573,63
3 0,90|Avenida Celso Garcia, 3117 Tatuapé House - (11) 2863-5659 ZEUP 3.000,00 17.850.000,00 5.355,00 - 58,00| 0,841 | 1,000 51,724 [ 1,000 [ 1,000 [ 1,000 [ 1946,00] 1,35 1,000 1,14 6.104,70
4 0,90|Rua Platina, 171, 175 e 181 Cushman & Wakefield Neg. Imob. - (11) 99992-8967 ZEU 1.500,00 12.500.000,00 6.761,77 1.107.340,32 35,00| 0,822 | 1,000 42,857 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 2791,00] 0,94 1,000 0,77 5.206,56
5 0,90|Av. Azevedo, 52,62,68,80 Special Iméveis - (11) 2672-7200 ZEU 2.299,00 31.000.000,00 12.135,71 - 39,85| 0,841 | 0,893 57,691 [ 1,000 [ 1,000 [ 1,000 [ 2819,00] 0,93 1,000 0,70 8.495,00
DESVIO PADRAO 2.983,69 DESVIO PADRAO 1.309,81
Soma 34.910,82
Meédia Geral 6.982,16
Valor Unit. Homog. R$ 6.982,16
L.INFERIOR 4.887,51
L.SUPERIOR 9.076,81
Soma Saneada: 34.910,82
Média Saneada: R$ 6.982,16
Desvio Padréo Saneado: 1.309,81
864,59
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno 12,38%
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Companhia Metropolitana de Habitacao de Sao Paulo

ELABORADO CONFORME ESTUDO " EDIFICAGOES - VALORES DE VENDA - 2002 "

Valor Unit R8N (R$/m?) = 1.959,87 Més de refer: fev/24
DES | COD. |TIPO/PADRAO| EDIFICAGAO AREA | VAL UNIT | SUB-TOTAIS
BENF | +/p | BENF Faixa AVALIADA 229 | LD 7] el Foc (m?) (R$ /m?) (R$)
1 T | GMED GA'\';IZ ;',\AED CP=corpprinc | 1,00 | 44 | 80 e 0,5690 897,00 1.71847| 1.541.467,59
10
4 T | Esis ES'SB,/S'MP CP=corpprinc | 1,00 | 52 | 70 f 0,5123 976,00 1.134,57| 1.107.340,32
INIMo
Sendo: FOC = R+K x (1-R)

K=[1-1/2x(Ie/Ir+ Ie?/1Ir*)] x (1 - % de depreciacdo constante no quadro A )
(calculado com todas decimais)
R - conforme constante na tabela 1
Os valores das Benfeitorias estdo conforme o " Estudo de Adequagdo - Valores de Venda " -
Conversdo H82N para R8N da Comissdo de Peritos - Linha 2 - Verde do Metrd, nomeada pela
Departamento de

Portar

ia CAJUFA 03/2007,

devidamente

autorizado

Diretoria do
Desapropriacdes, conforme Memorando n° 577/ Desap - PGM / 2007 de 12/11/2007.
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B N 540 PAULO DITEC/SUOBR/GSEGU

FICHA DE IDENTIFICAGAO- VISTORIA

Conjunto Habitacional: Tatuapé

Rua Vilela 469-Tatuapé

Consideragdes do Qualificador:

No dia 16 de agosto de 2024, as 09h, o Sr. Ricardo Nascimento compareceu ao endereco
mencionado para realizar uma vistoria.

O terreno estd sob a vigilancia da equipe de seguranca da Gocil. Seguem em anexo as fotos
tiradas no local hoje.

Favor encaminhar a DITEC.

GOOGLE MAPS ATUALIZADA- TERRENO LIMPO SEM AS CONSTRUGOES ANTIGAS
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VISTA LATERAL DO TERRENO

?

TR L S S G T L )
N

i
=
&

1=
2=
;5-5

’ L ]
Rl TR -
."‘l'n
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COHAB DIRETORIA TECNICA E DE PATRIM

SAO PAULO DITEC/SUOBR/GSEGU

FOTOS INTERNA PELA APUCARANA
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ENTRADA PELA RUA VILELA 469
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FOTOS INTERNA PELA ENTRADA DA RUA VILELA




COHAB DIRETORIA TECNICA E DE PATRIMONIO
SAO PAULO DITEC/SUOBR/GSEGU




