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EDITAL DE CONCORRENCIA N° 002/2018
TIPO MAIOR OFERTA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2018-0.012.394-5

ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO
PAULO - COHAB-SP ABAIXO DESCRITO, NOS TERMOS

DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE
EDITAL.

DATA E HORARIO PARA O RECEBIMENTO DO ENVELOPE:
até a data e hordrio previstos para a sessao de abertura.

SESSAO DE ABERTURA:
18 DE ABRIL DE 2018 — 10H300.

LOCAL: Rua Libero Badard n° 504 — 12° andar — sala 122- Sao Paulo - Capital,
perante a COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGCAO — COPEL
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QUADRO RESUMO

CONCORRENCIA N° 002/2018

PA N°2018-0.012.394-5

1. OBJETO: ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP NOS TERMOS
DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM ESTE EDITAL.

2. ABERTURA da SESSAO: 18 DE ABRIL DE 2018 — as 10H30.

3. ENTREGA DO ENVELOPE: até a data e horérios previstos para a sessdo de abertura.

4. Local para entrega dos envelopes e abertura da sessdo: COPEL - Rua Libero Badaré, 504 —
12° andar — sala 122 — Séo Paulo — SP.

5. Tipo: Maior Oferta

6. Critério de Julgamento: Para fins de classificacdo da proposta, sera considerada aquela que
apresentar maior valor para o imovel.

7. Do Valor de Avaliacdo do Imoével: R$ 38.000.000,00 (trinta e oito milhGes de reais),
JANEIRO/2018 (COHAB-SP), considerando a area de 5.168,54m2.

8. Garantia para Habilitacdo: R$ 1.900.000,00 (um milhdo e novecentos mil reais), nos termos do
artigo 18 da Lei Federal n° 8.666/93.

9. Pagamento do Valor Proposto: observar as disposi¢6es do item 18 do Edital.

10. Localizacdo do Imdvel: Ruas Vilela, Mello Freire e Apucarana, na quadra L da Vila Luzitana,
no 27° Subdistrito — Tatuapé.

11. Da Vistoria ao Imoével: devera ser realizada nos termos do item 9 do Edital.

12. Das Informacgdes / Esclarecimentos: das 9h as 16h30 - até 02 (dois) dias Uteis anteriores a
abertura: protocolados na COPEL - Rua Libero Badar6, 504 — 12° andar — salal22 — S&o Paulo —
SP ou por meio eletrénico através do e-mail: copel@cohab.sp.gov.br.

13. Observacédo: As informagtes deste Quadro Resumo ndo afastam a necessidade de conhecimento
do inteiro teor deste Edital para formulacéo da proposta e documentos.
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1. DO PREAMBULO

1.1. A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP,
com sede na Rua Sdo Bento n° 405 — 12° andar ao 14° andar — Centro - S8o Paulo — Capital,
TORNA PUBLICO que, na data e horario e local assinalados nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo
deste Edital, fara realizar licitagio na MODALIDADE CONCORRENCIA, TIPO MAIOR
OFERTA, para a venda do imoével referido descrito e caracterizado no item 3 — DO OBJETO -
deste Edital e constante da Matricula do Cartério de Registro de Iméveis, constante do ANEXO 6 —
DOCUMENTOS EM CD deste edital.

1.2. Este procedimento licitatério e os atos dele decorrentes subordinam-se as disposi¢des da Lei
Federal n° 8.666/93 e suas alteracGes, da Lei Municipal n® 13.278/02, Decreto Municipal n°
44.279/03, demais normas legais aplicaveis, bem como as disposi¢des deste Edital, que os
interessados declaram conhecer e as quais aderem incondicional e irrestritamente.

1.3. O CD-R contendo o Edital e seus anexos poderd ser retirado na COPEL, no endereco apresentado
no item 4 do Quadro Resumo deste Edital, no horario das 9h as 16h30, mediante a entrega de 01
(um) CD-R sem uso.

1.31. O Edital ainda poder4d ser consultado por meio do site  http:/e-
negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br, sem prejuizo da retirada do material completo em CD-
R no endereco acima.

2. DA ENTREGA DO ENVELOPE / DA SESSAO DE ABERTURA DOS TRABALHOS

2.1. O Envelope n° 1 - PROPOSTA DE PRECO e o Envelope n° 2 - HABILITACAO, deverio ser
entregues atendendo ao disposto nos itens 3 e 4 do Quadro Resumo deste Edital.

2.2. A SESSAO DE ABERTURA dos trabalhos seré realizada na sala de licitagdo da COPEL, na data,
horéario e local estabelecidos nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo deste Edital.

3. DOOBJETO

3.1. Constitui objeto desta concorréncia a alienacdo de bem imdvel de propriedade da Companhia
Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo — COHAB-SP abaixo descrito e cujos recursos seréo
revertidos para provisdo habitacional das familias inscritas na demanda oficial do Municipio e
investimentos em regularizagdo fundiaria. A saber:

Descricdo do Bem (Terreno)
Imovel: Terreno com area de 5.168,54m2, situado as Ruas Vilela, Mello Freire e Apucarana, na quadra
L da Vila Luzitana, no 27° Subdistrito - TAUAPE.

Matricula n.° 302.420 — 9.° Cartorio de Registro de Imdveis nesta Capital.
SQL: 054.006.0091-3
Zoneamento: Lei n.° 16.402/16 (Lei de Uso e Ocupacéo do Solo).

eEncontra-se em situacdo regular quanto as despesas tais como, taxas condominiais, IPTU, contas de
energia elétrica, etc.



http://e-negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br/
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3.2. O imdvel encontra-se ocupado pela Companhia de Engenharia de Trafego — CET com atividade
do Centro de Treinamento e Apoio, desde 1990, e serd vendido no estado de conservacgao e
regularidade em que se encontra.

3.3. A ocupacdo foi estabelecida por meio de Termo de Permissdo de Uso a Titulo Precério e
Gratuito, no ambito do qual hd comprometimento formal da Companhia de Engenharia de
Trafego — CET de entrega-lo até 31/12//2018.

3.4. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagam necessarias para a imissdo do adquirente
na posse, hem como o0 acompanhamento e demais providéncias junto a CET, com vistas a sua saida
pactuada, ficam sob a responsabilidade da COHAB-SP.

3.5. Em face da atual ocupacdo da area e decorrente desmobilizacdo e saida da Companhia de
Engenharia de Trafego — CET, caberd 8 COHAB-SP entregé-la ao adquirente em até 10 (dez) meses
a contar da data de assinatura do instrumento de compra e venda, condigdo esta que prevalece
mesmo no caso de liquidagéo antecipada do total da divida.

3.6. Considerando que o objeto deste certame implica apenas o terreno acima descrito, a
manutencdo ou a remocdo de qualquer equipamento ou instalacdo sobre o terreno objeto deste
certame que remanescer, total ou parcialmente, ap6s a desmobilizagdo e saida da Companhia de
Engenharia de Trafego — CET, sera responsabilidade e ato discricionario do adquirente.

4. DO VALOR DE AVALIACAO/ DO RECOLHIMENTO DA QUANTIA PARA FINS DE
HABILITACAO

4.1. O pre¢o minimo para a aquisi¢cdo do imovel objeto deste certame corresponde ao valor de mercado,
apurado no Laudo de Avaliagdo integrante do Anexo 6 — Laudo de avaliacio deste Edital.

4.2. Nos termos do artigo 18 da Lei Federal n® 8.666/93, a documentacdo de habilitacdo se restringira a
comprovagdo pelos licitantes que efetuaram o recolhimento da quantia de R$ 1.900.000,00 (um
milhdo e novecentos mil reais), que corresponde a 5% (cinco por cento) do preco minimo de
venda, a titulo de caucéo nos termo do item 12.2. deste Edital.

4.2.1. O recolhimento da quantia sera feito mediante guia de recolhimento expedida pela COPEL,
no endereco assinalado no item 4 do Quadro Resumo deste Edital.

4.3. A garantia seré depositada na Tesouraria da COHAB-SP, de acordo com as instrugdes da Geréncia
de Administracdo Financeira — GAFIN — Rua Libero Badard n° 504, 13° andar, sala 133-A, no
horario das 10h as 15h30.

4.4. Devera ser prestada garantia para a presente licitacdo, em qualquer das modalidades previstas no
artigo 56, paréagrafo 1°, da Lei Federal n° 8.666/93 (Dinheiro, Titulos da Divida Publica, Seguro-
Garantia ou Fianga Bancéria), cuja opgdo ficara a critério da licitante.

4.5. Em caso de apresentacdo de fianga bancaria, no documento devera constar a expressa rendncia, pelo
fiador, aos beneficios dos artigos 827, 835 e 838 do Cddigo Civil Brasileiro.

4.6. Ndo sera permitida a prestacdo de garantia em titulos gravados com clausulas de inalienabilidade,
impenhorabilidade ou intransferibilidade.

4.7. A quantia recolhida pelo licitante constituira, na oportunidade em que vier a ser formalizada a
transacdo, em parte do pagamento do preco total de venda.
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4.9.

5.

. Os valores depositados pelas demais licitantes para fins de habilitacdo, cujas propostas ndo sejam

sagradas vencedoras, serdo devolvidos ap0s a publicacdo no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo-
DOC do despacho de adjudicacdo e homologacao deste procedimento licitatdrio.

A garantia sera restituida mediante solicitacdo, feita por escrito a COPEL, junto com a cépia do
recibo de recolhimento da garantia.

DAS CONDIGOES DE PARTICIPACAO

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

6.

Poderdo participar da presente licitagdo, pessoas fisicas ou pessoas juridicas, desde que satisfagam
as condigOes estabelecidas na legislacio pertinente ou neste Edital.

Também poderdo participar deste certame, duas ou mais pessoas fisicas reunidas em grupo.

5.2.1. Na hipétese do subitem 5.2, os documentos poderdo ser subscritos por um dos co-
proponentes na qualidade de procurador dos demais, constituido por meio de procuracéo
publica, cujo mandato deverd conter poderes para representa-los em todos os atos relativos ao
presente certame, inclusive para subscrever a Proposta de Preco em nome de todos, receber
intimacOes e notificacbes, além de citacBes judiciais, bem como renunciar a interposi¢cdo de
recursos.

Caso a Proposta de Preco vencedora tenha sido apresentada por pessoas fisicas reunidas em grupo,

todos os integrantes deverdo figurar no compromisso de compra e venda como adquirentes em

condominio.

E vedada a apresentacdo, pelo mesmo licitante, de Proposta de Preco alternativa, ou ainda do mesmo
figurar em mais de uma Proposta.

O pagamento do imoével poderd ser feito de forma parcelada, de acordo com as disposicBes
estabelecidas no item 18 deste Edital.

Realizem vistoria ao imdvel, de acordo com o item 9 deste Edital.

Serd vedada a participacdo de pessoas fisicas e juridicas:

5.7.1. Declaradas inidéneas por ato do Poder Publico.

5.7.2. Sob processo de concordata e/ou recuperacéo judicial ou extrajudicial ou faléncia.
5.7.3. Sob processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial.

5.7.4. Impedidas de licitar, contratar ou transacionar com a Administracéo Direta ou Indireta.

5.7.5. Enquadradas nas disposi¢fes do art. 9° da Lei Federal n.° 8.666/93 e alteragcdes posteriores.

DAS INFORMACOES

6.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informagfes complementares sobre a presente Concorréncia

poderdo ser obtidos mediante requerimento escrito, por quem detenha legitimidade ou poderes para
representa-la, em conformidade com o item 12 do Quadro Resumo.
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6.2. Nao serdo atendidos pedidos de informaces e/ou esclarecimentos formulados por telefone, vedada a
comunicagdo personalizada.

6.3. Os esclarecimentos serdo publicados no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo - DOC.
6.4. Os interessados poderdo adquirir o DOC junto a Imprensa Oficial do Estado de Sdo Paulo,

IMESP, na Rua da Mooca n°® 1921 - Sdo Paulo - Capital, ou acessa-lo por meio dos enderecos
eletrdnicos www.imprensaoficial.com.br ou www.prefeitura.sp.gov.br.

6.5. Os participantes devem ter pleno conhecimento das regras constantes deste Edital, das condigdes
gerais e especificas do objeto da licitagdo, ndo podendo invocar qualquer desconhecimento como
elemento impeditivo para a correta formulacdo da Proposta de Prego e efetivagdo dos tramites para
concretizacdo da venda do(s) imdvel (is).

6.6. Todas as referéncias de horarios constantes deste Edital observardo o horario de Brasilia/DF.

7. DA IMPUGNACAO DO EDITAL

7.1. O presente Edital podera ser impugnado, no todo ou em parte, de acordo com as prescri¢cdes contidas
no art. 41, da Lei Federal n.° 8.666/93, obedecidas as disposi¢Bes elencadas no item 16 — DOS
RECURSOS.

7.2. Decaird do direito de impugnar os termos deste Edital de Licitagdo perante a COHAB-SP, o
licitante que ndo o fizer até o segundo dia Util que anteceder a abertura dos envelopes contendo as
Propostas de Precos, nos termos do artigo 41, paragrafo 2° da Lei Federal n° 8.666/93, c.c. artigo 16
da Lei Municipal n°® 13.278/02, com as altera¢des introduzidas pela Lei Municipal n° 14.145/06.

8. DA REPRESENTACAO LEGAL/CREDENCIAMENTO

8.1. Para a prética de todo e qualquer ato relativo a este procedimento, na sessao de abertura, prevista no
subitem 2.2 deste Edital, serdo apresentados a Comissdo Permanente de Licitacdo os documentos
destinados a identificar e qualificar os proponentes e/ou seus procuradores.

8.2. No caso de representac¢ao direta:
8.2.1. Pessoa fisica — deverd ser apresentada a Cédula de Identidade (RG) do proponente.

8.2.2. Pessoa Juridica — devera ser apresentada a comprovacao do representante legal por meio do
Estatuto Social e da Ultima ata que elegeu a Diretoria em exercicio, devidamente registrada
no 6érgdo competente, se for o caso, acompanhados da Cédula de Identidade (RG) do
representante.

8.3. No caso de procurador:

8.3.1. Deverd ser apresentada Procuracdo outorgada por Instrumento Publico, com poderes
especificos para o fim a que se destina, com competéncia, inclusive, para o recebimento de
intimacOes, ciéncia de todos os atos e desisténcia de recursos em geral, se for o caso,
acompanhada da Cédula de Identidade (RG) do procurador.


http://www.imprensaoficial.com.br/
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8.3.1.1. Para o procurador constituido por pessoas fisicas ou juridicas reunidas em grupo,

deverdo ser observadas também as disposi¢Ges do subitens 5.2. e 5.2.1. deste Edital.

8.3.2. A falta da procuragdo ndo implicara em inabilitacdo, mas impedird o representante de se
manifestar em nome do proponente.

8.4. Os documentos de representacdo legal/credenciamento serdo verificados pela Comissdo de Licitacdo
e colocados a disposicdo dos demais interessados. Apo6s, serdo retidos pela Comissao para juntada ao
respectivo processo de licitacao.

8.5. Nado serd permitida a participacdo de uma Unica pessoa como representante de mais de um
proponente e/ou grupo.

9. DA VISTORIA AO IMOVEL

9.1. Ficard a cargo dos interessados realizar vistoria no imével objeto deste certame, objetivando
conhecer as caracteristicas fisicas, urbanas e locais, inclusive as condi¢bes do entorno, para ter
ciéncia de todos os elementos que envolvem o imovel pretendido.

9.2. A vistoria implica a ciéncia e o reconhecimento por parte da licitante de que o bem objeto deste
certame refere-se unicamente ao terreno descrito no item 3 deste Edital e que a manutengdo ou a
remocdo de qualquer equipamento ou instalacdo sobre o mesmo que remanescer, total ou
parcialmente, apds a desmobilizacéo e saida da Companhia de Engenharia de Trafego — CET, sera
de sua responsabilidade , nos termos do que ja foi informado no subitem 3.6. deste Edital.

9.3. A vistoria, se julgada necessaria pela licitante, devera ser previamente agendada através do
telefone (11) 3396 8932 — Geréncia de Patriménio, de segunda-feira a sexta-feira, das 09h00min as
12h00min e 14h00min as 17h00min.

9.4. A vistoria deverd ser realizada com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data
designada para a abertura da sessdo publica, de segunda-feira a sexta-feira, em dias Gteis, das
14h00min as 16h00min.

9.5. O bem sera franqueado para vistoria no endereco da situacao: as Ruas Vilela, Mello Freire e
Apucarana, na quadra L da Vila Luzitana, no 27° Subdistrito - TAUAPE, em Sao Paulo/Capital.

9.6. Todos os custos associados a vistoria serdo de inteira responsabilidade da licitante.

9.7. Declaragdo de Vistoria, se realizada pela proponente, deverd ser preenchida e devidamente
assinada conforme modelo constante do Anexo 3.

9.8. Todos os custos associados a vistoria serdo de inteira responsabilidade da licitante.

10. DA APRESENTACAO DOS ENVELOPES E DA DOCUMENTACAO

10.1. A licitagdo sera processada e julgada com inversdo de fases de habilitagdo e de julgamento das
propostas de precos, nos termos do Decreto Municipal n® 52.689/2011.

10.2. Os Envelopes apresentados pelos participantes nos termos do item 2 deste Edital deverdo ser
opacos, indevassaveis, impedindo a identificacdo do seu contetdo, lacrados e subscritos com os
seguintes dados:
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Enderecamento:

Companhia Metropolitana de Habitagdo de S&o Paulo — COHAB-SP - Comisséo
Permanente de Licitagio - CONCORRENCIA N° 003/18 - PROCESSO
ADMINISTRATIVO N° 2018-0.012.394-5

Numero dos Envelopes e referéncia ao contetdo:

- ENVELOPE N°1 - PROPOSTA DE PRECO

- ENVELOPE N° 2 - HABILITACAO

Denominacéo:

10.2.3.1. Pessoa fisica: Nome do Proponente, RG, CPF e enderego completo.

10.2.3.2. Pessoa Juridica: Denominacdo Social, CNPJ e endereco completo.

10.2.3.3. Participagdo em Grupo: Devera ser anexada relagdo com o nome de todos os
proponentes, RG, CPF e endereco completo.

10.2.3.3.1. Caso tenha sido constituido procurador para representar o grupo,
0s envelopes deverdo conter os dados do representante
devidamente qualificado, nos termos do subitem 5.2.1 deste Edital

10.3. Todos os DOCUMENTOS ENTREGUES no presente certame DEVERAO:

10.3.1.

10.3.2.

10.3.3.

10.3.4.

10.3.5.

Estar com 0o PRAZO DE VALIDADE em vigor.

10.3.1.1. Seréa considerado o prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de sua
expedicdo, se outro ndo constar de lei especifica ou do proprio documento.

Ser apresentados em original, por qualquer processo de copia autenticada por cartério
competente ou por servidor da Administracdo ou publicacdo em 6rgdo da imprensa
oficial, ndo sendo aceitos documentos na forma de fac-simile, nem tampouco por meio de
protocolo.

Ser subscritos pelo proponente - pessoa fisica, ou representante legal — pessoa juridica, ou
ainda pelo procurador, com identificacdo clara de seu subscritor.

Ser subscritos por todos 0s co-proponentes, em caso de participacdo de duas ou mais

pessoas fisicas ou juridicas reunidas em grupo, com identificagdo clara dos subscritores.

10.3.4.1. Caso tenha sido constituido procurador para representar o grupo, nos termos do
subitem 5.2.1 deste Edital, os documentos deverdo estar subscritos por este
representante devidamente qualificado.

Ser compativeis com as respectivas inscricdes nas esferas federal, estadual e municipal,
sendo vedada, na apresentacdo, a mesclagem dos documentos de estabelecimentos
diversos (nimeros de inscricdo no CNPJ, IE e CCM).
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10.3.6. Estar  rubricados, colecionados e numerados em  ordem  sequencial,
PREFERENCIALMENTE ACONDICIONADOS EM PASTAS COM DOIS
FUROQOS, de acordo com as prescri¢fes deste Edital.

10.4. A aceitacdo dos documentos obtidos via internet ficara condicionada a confirmacdo de sua
autenticidade e validade, também por esse meio eletrdnico.

10.5. Nao serdo aceitas certiddes positivas de débito, exceto quando constar da prdpria certidao ressalva
que autorize a sua aceitagéo.

10.6. Os proponentes deverdo apresentar os documentos estritamente necessarios, evitando duplicidade
e a inclusdo de outros, supérfluos ou dispensaveis.

10.7. Nao serdo recebidos envelopes em desacordo com as instrucdes deste Edital, nem os que forem
entregues fora do prazo estatuido no item 2 deste Edital.

11. DO ENVELOPE N°1 - PROPOSTA DE PRECO

11.1. O Envelope n° 1 — PROPOSTA DE PRECO - devera conter a Proposta de Preco impressa, em
via Unica, sem emendas, rasuras, borrdes, entrelinhas, acréscimos ou supressfes que impegam a
verificacdo da legitimidade do documento, datada e assinada, com identificacdo clara de seu
subscritor.

11.2. A Proposta de Preco deverd ser apresentada obedecido o modelo Anexo 2 deste Edital.
11.3. A Proposta de Preco deverd indicar:
11.3.1. Os dados do imovel pretendido.

11.3.2. O prego total da oferta para o imével pretendido, o qual ndo poderéa ser inferior ao valor
estabelecido no Laudo de Avaliagdo do imo6vel, nos termos do Anexo 6 deste Edital.

11.3.3. O valor correspondente ao sinal, no montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento)
do valor ofertado, no ato da assinatura do Contrato de Compromisso de Compra e Venda,
sendo permitido, quando for o caso, a utilizacdo como parte deste pagamento o valor
previamente recolhido a titulo de caucdo, equivalente a 5% (cinco por cento) do preco
minimo de venda;

11.3.4. O valor correspondente ao Saldo Remanescente de 75% (setenta e cinco por cento) do
valor ofertado;

11.3.5. A qualificagdo dos co-proponentes e a proporgao que cada um terd no imovel, no caso de
Proposta de Preco em grupo.

11.4. A proposta deverd vir acompanha de Declaracdo de Inexisténcia de Fato Impeditivo & Habilitagéo
e aceitagdo das condicdes do Edital e seus anexos, obedecido ao modelo do Anexo 5 deste Edital.

11.5. Os valores indicados na Proposta de Preco deverdo ser apresentados em moeda corrente nacional,
expressos por algarismos e por extenso.

11.6. A Proposta de Preco apresentada em grupo obriga todos os co-proponentes solidariamente pelo
pagamento da totalidade do prego ofertado.
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11.7. Caso a Proposta de Preco apresentada em grupo ndo indique a proporcdo de cada co-proponente no
imovel serdo consideradas, para fins do subitem 11.4.5 deste Edital, partes ideais iguais.

11.8. A Proposta de Preco devera conter prazo de validade, nao inferior a 60 (sessenta) dias corridos,
contados da data de sua apresentacéo.

12. DO ENVELOPE N° 2 - HABILITACAO

12.1. O Envelope n° 2 — HABILITACAO - devera conter os seguintes documentos:
12.1.1. PESSOA FISICA:
12.1.1.1.  Cédula de Identidade — RG.
12.1.1.2.  Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda — CPF/MF.
12.1.1.3.  Certiddo de Casamento, se for o caso.
12.1.1.4. Contrato de Unido Estavel ou Declaracdo de que mantém unido estavel,
tratando-se de proponente solteiro, separado judicialmente, divorciado ou vivo,

se for o caso.

12.1.15. Declara¢éo de Vistoria ao Imovel, nos termos do item 9 deste Edital e
obedecido o modelo Anexo 3 deste Edital.

12.1.1.6.  Instrumento de Procuragdo Publica, quando da participagdo em grupo, nos
termos do subitem 5.2.1 deste Edital.

12.1.1.7. Para participagdo em grupo, deverdo ser apresentados os documentos de
cada um dos integrantes do grupo.

12.1.2. PESSOA JURIDICA:
12.1.2.1.  Registro empresarial, no caso de empresa individual.

12.1.2.2.  Certiddo simplificada expedida pela Junta Comercial do Estado onde se
situa a sede do licitante, ou ato constitutivo e alteracbes subsequentes,
devidamente registrado em se tratando de sociedade empresaria, € no caso de
sociedade por acbes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores.

12.1.2.3.  No caso de sociedade simples, prova de inscricdo do Contrato Social no
Registro Civil das Pessoas Juridicas do local de sua sede e da diretoria em
exercicio, se for o caso.

12.1.2.4. Decreto de autorizacdo, em se tratando de sociedade estrangeira com
atividade no Pais, bem como o registro e a autorizagdo - quando a atividade
assim o exigir — para o regular funcionamento, expedido(s) pelos Orgaos(s)
competente(s).
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12.1.2.5. Prova de inscrigdo junto ao Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas -
CNPJ.

12.1.2.6. Declaracdo de Vistoria ao Imovel, nos termos do item 9 deste edital e
obedecido o0 modelo Anexo 3 deste Edital.

12.1.3.Regularidade Fiscal e Previdenciaria e Trabalhista:

12.1.3.1. Prova de inscri¢do junto ao cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver relativo a sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto licitado.

12.1.3.2. Comprovacao de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo - FGTS, mediante apresentacdo do Certificado de Regularidade do
Fundo de Garantia — CRF.

12.1.3.3. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), nos termos da Lei Federal n°® 12.440/11.

12.1.3.4. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unido, e das contribui¢fes junto ao Instituto Nacional do Seguro
Social — INSS, da sede da licitante, nos termos da Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 1751 de 02/10/2014.

12.1.3.5. Na hipotese de licitante com sede no Estado de S&o Paulo. Certiddo de
Regularidade para com a Fazenda Estadual da sede da licitante, pertinente ao
seu ramo de atividade e relativa aos tributos relacionados com a prestagdo
licitada, da seguinte forma:

12.1.3.5.1. Certiddo emitida pela Secretaria de Estado dos Negécios da
Fazenda de Sdo Paulo atestando inexisténcia de débitos inscritos e
ndo inscritos na divida ativa, ou

12.1.3.5.2. Certiddo da Secretaria de Estado dos Negocios da Fazenda de Sdo
Paulo atestando inexisténcia de débitos ndo inscritos, juntamente
com a certiddo negativa de débitos tributarios da Divida Ativa do
Estado de S&o Paulo, expedida pela Procuradoria Geral do Estado,
atestando a inexisténcia de débitos inscritos.

12.1.3.6. Tratando-se de licitante com sede em outro Estado da Federacdo, devera
apresentar certiddo de regularidade para com a Fazenda Estadual atestando a
inexisténcia de débitos ndo inscritos/langados e inscritos em divida ativa.

12.1.3.7. Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal da sede da licitante,
relativa aos tributos mobiliarios relacionados com a prestagdo licitada.

12.1.3.8. Tratando-se de licitante com sede fora do Municipio de Sdo Paulo - e que
esteja cadastrada como contribuinte neste Municipio - devera apresentar prova
de regularidade para com a Fazenda do Municipio de S&o Paulo, relativa aos
tributos relacionados com a prestacéo licitada.
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12.1.3.9. A licitante com sede fora do Municipio de Sdo Paulo - e que ndo esteja
cadastrada como contribuinte neste Municipio - deverd apresentar
declaracéo, firmada pelo representante legal, sob as penas da Lei, do ndo
cadastramento e de que nada deve a Fazenda do Municipio de S&do Paulo,
relativamente aos tributos relacionados com a prestacéo licitada, nos termos do
modelo Anexo 4 deste Edital.

12.1.3.10. A licitante podera comprovar a Regularidade, também por meio de:
12.1.3.10.1. Certidao Positiva com efeito de negativa.
12.1.3.10.2. CertidGes Positivas cujos débitos estejam judicialmente
garantidos ou com sua inexigibilidade suspensa por decisdo
judicial, apresentando neste caso, certiddo de objeto e pé de todas

as a¢Bes ajuizadas, que demonstrem essa situagéo.

12.2. Prova de Recolhimento da garantia de 5% efetuada em cumprimento ao disposto no artigo 18 da
Lei Federal n° 8.666/93, nos termo do item 8 do Quadro Resumo.

12.3. A COHAB-SP se reserva o direito de efetuar as diligéncias que julgar necessarias para aferir se a
documentacéo e informacOes apresentadas atendem aos requisitos estabelecidos neste Edital e na
legislagdo pertinente.

12.4. Apbs a fase de habilitacdo, ndo poderd o licitante desistir da proposta, salvo por motivo justo,
devidamente comprovado, decorrente de fato superveniente e aceito pela Comisséo.

13. DA ABERTURA DO ENVELOPE E PROCESSAMENTO DA LICITACAO

13.1. Os envelopes deverdo ser protocolados na COPEL, na data, horario e endereco assinalados no
item 2 do presente Edital.

13.1.1. Os envelopes deverdo ser entregues na COPEL, com registro do dia e horério do
recebimento, ndo sendo aceitos, ap6s o horério, adendos, acréscimos, supressées ou
esclarecimentos a respeito de seus contetdos.

13.2. Na sessdo publica citada no item 2, a Comissdo Permanente de Licitagdo procederd a abertura dos
Envelopes n°® 1 — PROPOSTA DE PRECO, devendo a documentacdo de seu conteldo ser
examinada e rubricada pela Comisséo e pelos presentes que o desejarem.

13.3. Os Envelopes n° 2 — HABILITACAO - também serdo rubricados por todos os presentes e pela
Comissao, que os mantera inviolados e lacrados até a data da abertura.

13.4. A Comissdo examinarg, julgara e classificara as Propostas de Preco apresentadas de acordo com
0s critérios estabelecidos no item 14 deste Edital.

13.5. Os documentos destinados a habilitagdo serdo examinados pela Comisséo de Licitacdo de acordo
com as disposi¢des do item 15 deste Edital.

13.6. A Comissdo podera divulgar o resultado das analises na sesséo publica de abertura das Propostas
de Prego ou dos documentos de habilitagdo, ou ainda, sendo inviavel essa hipotese, suspender os
trabalhos para andlise da documentacdo, comunicando o resultado por meio de publicagdo no
Diério Oficial da Cidade de Sdo Paulo — DOC.
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13.7. Na hip6tese de julgamento em sessdo publica, e havendo renincia expressa de todos o0s
proponentes quanto a interposicao de recurso relacionado com a fase de classificagao, poderdo ser
abertos, na mesma sess&o, os Envelopes n° 2 - HABILITACAO- das licitantes classificadas até
0s trés primeiros lugares.

13.8. Na inexisténcia de renuncia ao direito de recorrer, decorrido o0 prazo recursal contra o julgamento
da classificacdo e/ou decididos os eventuais recursos interpostos, a Comissdo de Licitacdo
designara data e hora, para a realizacdo da sessdo publica de abertura dos Envelopes n® 2 -
HABILITACAO dos licitantes classificados até os trés primeiros lugares e devolucéo dos demais
envelopes, devidamente lacrados, pertencentes aos desclassificados neste certame.

13.9. Para a apresentacdo dos documentos deste certame, os licitantes deverdo observar o contido no
subitem 10.3 deste Edital.

13.10. De cada sessdo publica, serd lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, da qual constardo

obrigatoriamente todas as manifestacfes e respectivos esclarecimentos, devendo ser assinada pelos
membros da Comisséo de Licitacdo e pelos representantes legais presentes.

14. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DA PROPOSTA DE PRECO

14.1. O julgamento obedecera ao critério estabelecido no item 6 do Quadro Resumo deste Edital para o
imovel licitado, atendidas as especificagcdes desta CONCORRENCIA.

14.2. A COPEL examinard as Propostas de Preco apresentadas quanto a conformidade e
compatibilidade com os requisitos e especificagdes do presente Edital.

14.3. Considerar-se-ao desclassificadas as Propostas de Preco que:

14.3.1. Consignarem preco inferior ao estabelecido no Laudo de Avaliagdo do imdvel proposto
conforme constante do Anexo 6 deste Edital.

14.3.2. Ndo apresentarem assinatura do proponente ou de seu procurador regularmente
constituido.

14.3.3. Apresentar mais de uma proposta para o imével objeto da presente CONCORRENCIA.

14.3.3.1. No caso de cbnjuges, esses ndo poderdo participar com propostas distintas para
0 imével, sob pena de ser ambas desclassificadas, 0 mesmo acontecera com
propostas isoladas, apresentadas pelas pessoas fisicas ou juridicas que estejam
se candidatando a compra do imoével em grupo ou sociedade.

14.3.4. Condicionar a sua oferta ou apresentar quaisquer outras condi¢fes ndo previstas no Edital.

14.3.5. Contiverem rasuras e/ou divergéncias de valores e/ou manifestos erros que comprometam
sua legitimidade.

14.3.6. Preenchidas a lapis.

14.4. Ocorrendo a desclassificacdo de todas as Propostas de Preco, a COHAB-SP podera fixar aos
licitantes, o prazo de 08 (oito) dias Uteis para apresentacdo de outras Propostas, escoimadas dos
vicios que deram causa a desclassificagdo, nos termos do art. 48, 8 3°, da Lei Federal n® 8.666/93.
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14.5. As Propostas de Preco apresentadas que atenderem em sua esséncia aos requisitos do presente
Edital serio CLASSIFICADAS em ORDEM DECRESCENTE de VALOR OFERTADO
relativo ao imoével do presente Edital.

14.6. No caso de empate, a classificagdo se dara, obrigatoriamente, por sorteio em ato publico, para o
qual todas as licitantes serdo convocadas, nos termos do paragrafo 2°, do art. 45, da Lei Federal n°
8.666/93, atualizada.

14.7. O resultado da classificacdo sera comunicado por meio de publicacdo no Diario Oficial da Cidade
de S&o Paulo — DOC.

14.7.1. Ao critério da Comissdo de Licitacdo admitir-se-4 o saneamento de falhas, desde que os
elementos faltantes possam ser apresentados no prazo méximo de 03 (trés) dias Uteis, sob
pena de inabilitacdo do proponente, nos termos do 8 5° do artigo 16 da Lei Municipal
13.278/02, alterada pela Lei Municipal n.° 14.145/06.

14.7.1.1. Serdo objeto de saneamento 0s erros materiais irrelevantes, devidamente
motivados pela Comisséo.

15. DA ANALISE DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

15.1. Abertos os Envelopes n. © 2 - HABILITACAO das licitantes classificadas até os quatro
primeiros lugares, a COPEL procedera a habilitagdo ou inabilitacdo dessas empresas, nos termos
da documentacdo apresentada no item 2 do presente Edital.

15.2. Serdo inabilitadas as licitantes que deixarem de apresentar qualquer documento exigido neste
Edital, ou que apresentem qualquer documento fora de seu prazo de validade, ou, ainda, que ndo
preencherem qualquer de seus requisitos.

15.3. A COPEL, quando for o caso, procedera a abertura e apreciacdo da documentacao relativa a
HABILITACAO de tantos concorrentes classificados quantos forem os inabilitados, sempre em
sessdo publica.

15.4. Ocorrendo a inabilitagcdo de todas as licitantes, a COHAB-SP poderéa fixar o prazo de 08 (0ito)
dias Uteis para apresentacdo de nova documentacdo, escoimada dos vicios que deram causa a
inabilitacdo, no termos do artigo 48, paragrafo 3° da Lei n° 8.666/93.

15.5. Sera DECLARADO VENCEDOR deste certame o proponente classificado com a Proposta de

Preco de MAIOR OFERTA para o imével objeto da presente CONCORRENCIA e habilitado
nos termos do item 15 deste edital.

16. DOS RECURSOS

16.1. As defesas, impugnacOes, recursos, pedidos de reconsideracdo, representacdes e reclamos de
quaisquer natureza, deverdo ser formulados por escrito, assinados pelo proponente ou
representante legal/procurador, com comprovacdo dessa qualidade, protocolados na COPEL, no
endereco indicado no item 4 do Quadro Resumo deste Edital, das 9h as 16h30, em estrita
observancia ao respectivo prazo legal.
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16.2. As disposicOes regulamentares em matéria recursal séo as previstas no artigo 109 da Lei Federal n°
8.666/93 atualizada, obedecidos rigorosamente 0s prazos e processamentos ali consignados.

16.3. As impugnagcdes e recursos deverdo ser enderegados ao Presidente da COPEL para anélise e, se for
0 caso, reconsideracdo da decisdo que deu origem a irresignagdo do licitante. Na hipdtese de
manutencdo da decisdo, a COPEL encaminhara o recurso a autoridade superior, devidamente
informado, para decisdo, com observancia dos prazos legais.

16.4. As intimacbes dos atos administrativos decorrentes desta licitacdo dar-se-d0 por meio de
publicacdo no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo — DOC.

16.4.1. A divulgacdo no DOC poderd ser dispensada se a decisdo for veiculada em sessdo de
julgamento na qual estejam presentes todos 0s proponentes ou responsaveis
legais/procuradores, quando poderd ser feita por comunicacdo direta aos interessados e
lavrada em ata.

16.5. A interposicdo do recurso sera comunicada aos demais participantes, que poderdo impugna-lo no
prazo legal.

17. DA HOMOLOGAGCAO E DA ADJUDICACAO

17.1. Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos os eventuais recursos
interpostos, a Comissdo Permanente de Licitagao encaminhara o processo a Autoridade Superior
paraa HOMOLOGACAO e a ADJUDICACAO deste certame.

18. DO PAGAMENTO DO VALOR PROPOSTO/COTRATO DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA

18.1.A operagdo que efetivara o presente certame dar-se-a por meio de Contrato de Compromisso de
Compra e Venda - CCCV, consoante com as seguintes condigdes:

18.1.1. Prazo e Forma de Pagamento:
18.1.1.1. O Promitente Comprador devera efetuar o pagamento da seguinte forma:
a) Pagamento de Sinal e Saldo Remanescente em até 12 (doze) parcelas;

b) O Promitente Comprador deverd efetuar o pagamento do sinal, no montante
equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor ofertado, no ato da assinatura
do Contrato de Compromisso de Compra e Venda, sendo permitido, quando for o
caso, a utilizagdo como parte deste pagamento o valor previamente recolhido a titulo
de caucéo, equivalente a 5% (cinco por cento) do pre¢co minimo de venda;

¢) O Saldo Remanescente, equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) do valor total
ofertado, acrescido de juros remuneratdrios a taxa nominal de 9% a.a. (nove por
cento ao ano) e deverd ser feito em parcelas mensais consecutivas, no nimero
maximo de 12 (doze) parcelas, e evoluido de acordo com o Sistema de Amortizacéo
Constante - SAC;

d) No caso de pagamento ap0s 0 respectivo vencimento, serdo acrescidos 0s encargos
adicionais estabelecidos nos subitens 18.1.2. e 18.1.4. deste Edital;
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e) No caso de antecipa¢do do pagamento total do Saldo Devedor Vincendo, o
Promitente Comprador fara jus a um desconto diretamente proporcional ao nimero
de dias antecipado, onde o valor resultante com desconto serd obtido conforme
férmula abaixo:

Dsda = SDa x (1,00025"2 — 1)
Onde: Dsda = Desconto sobre o Saldo Devedor Atual;

SDa = Saldo Devedor Atual (posicionado na data do pagamento antecipado);
NDa = Ndmero de Dias Antecipado em relacdo ao Vencimento da Gltima parcela, ou
seja: NDa = numero de dias entre a data do pagamento antecipado e a data de
vencimento da Ultima parcela.

18.1.1.2.  Excepcionalmente no caso da op¢do pelo pagamento integral do Valor
Ofertado em até 2 (dois) dias a contar da data de assinatura do Contrato de
Compromisso de Compra e Venda — CCCV, exclusive, serdo considerados
360 dias para efeito de calculo do desconto previsto na formula acima (ou
seja, NDa = 360).

18.1.2. Do Reajuste da Divida:
18.1.2.1.  Sem correcdo para pagamento até a respectiva data de vencimento;

18.1.2.2. Pelo IPC-FIPE tomando-se como referéncia a data do wvencimento
inadimplido (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive);

18.1.3. Dos Juros Remuneratérios
18.1.3.1.  Juros Remunerat6rios a taxa nominal de 9% a.a. (nove por cento ao ano);
18.1.4. Dos Juros Moratorios

18.1.4.1. Incidéncia de Juros Moratérios de 12% a.a. (Doze por cento ao ano)
tomando-se como referéncia data do vencimento inadimplido (inclusive) até a
data do efetivo pagamento (exclusive);

18.2.0s pagamentos, de acordo com o disposto nos subitens 18.1.1. deste edital poderdo se feitos por
meio de:

18.2.1. Cheque administrativo nominal a Companhia Metropolitana de Habitacdo de Séo
Paulo — COHAB — SP junto a Tesouraria da COHAB-SP, de acordo com as instru¢Bes da
Geréncia de Administracdo Financeira — GAFIN — Rua Libero Badard n° 504, 13° andar, sala
133-A, no horério das 10h as 15h30.

18.2.2. Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, para a conta-corrente n°: 2873.003.593-
0 Caixa Econémica Federal (104)], de titularidade da Companhia Metropolitana de Habitagdo de
Séo Paulo — COHAB-SP (C.N.P.J./ 60.850.575/0001-25).

18.2.3. No caso de pagamento parcelado, por boletos emitidos pela Companhia
Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo — COHAB-SP ao compromissario comprador, das
parcelas mensais em tempo habil para pagamento.
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19. DAS PENALIDADES

19.1.0 nao cumprimento das obrigacOes decorrentes deste certame, pelo proponente vencedor, dara
ensejo a aplicacdo das seguintes penalidades, sem prejuizo das demais sangdes previstas na
legislacdo vigente:

19.1.1. Em caso de desfazimento do presente instrumento contratual, motivado pelo
COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) por inadimplemento de qualquer obrigagio
prevista neste contrato, o valor do sinal pago, atualizado “pro rata die” pelo IPC-FIPE e
acrescido de juros remuneratérios de 9%a.a. (nove por cento ao ano) sera retido integralmente a
titulo de multa, sem prejuizo da apuragdo de eventuais valores adicionais sofridos a titulo de
perdas e danos.

19.2. Em caso de desfazimento de venda, motivado pelo COHAB estd restituira ao
COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), o valor pago previamente deduzido dos juros
moratdrios se dele fizeram parte, acrescido de atualizacdo monetéaria pelo IPC-FIPE, calculado
“pro rata die” desde a data do pagamento (inclusive) até a data da efetiva restituicdo (exclusive)
acrescido de juros remuneratdrios de 9% a.a. (nove por cento ao ano). Quaisquer outras despesas
documentalmente comprovadas e passiveis de restitui¢do, a critério exclusivo da COHAB, serdo
reembolsadas acrescidas de atualizagdo monetéaria pelo IPC-FIPE, calculadas “pro rata die”,
desde a data do desembolso pelo COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (inclusive) até a
data da efetiva restituicdo pela COHAB (exclusive).

19.3. Fica assegurado ao proponente vencedor o contraditorio e a ampla defesa, nos termos da legislacéo
federal e municipal vigente.

20. DA CONTRATACAO

20.1.A licitante vencedora devera comparecer para assinar compromisso de compra e venda contrato, no
prazo de até 10 (dez) dias contados da data do recebimento da convocacdo, podendo ser prorrogado
por igual periodo, a critério da COHAB-SP.

20.1.1. O contrato devera ser assinado pela pessoa fisica ou representante legal da licitante
vencedora — diretor, sécio ou procurador — mediante apresentagdo dos instrumentos
necessarios a comprovacdo daquela qualidade (instrumentos societarios, procuragéo,
cedula de identidade etc.).

20.2.Para a assinatura do contrato, a licitante vencedora deverd, ainda, substituir os documentos de
habilitacio cujos prazos de validade estiverem vencidos.

20.3. Se a licitante vencedora ndo comparecer para assinar ou ndo aceitar o instrumento contratual, a
COHAB-SP convocara as licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em
igual prazo e nas mesmas condigBes propostas pela primeira classificada, inclusive quanto ao
preco, ou revogara a licitacdo, conforme disposto no artigo 64, paragrafo 2°, da Lei n° 8.666/93,
sem prejuizo a aplicacdo da penalidade prevista no item 19.1 do Quadro Resumo.
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21. DAS DISPOSICOES FINAIS

21.1. Ao participar da presente Licitacdo, os licitantes assumem integral responsabilidade pela
autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacdes prestadas, respondendo na
forma da lei por qualquer irregularidade constatada.

21.2. Os interessados devem ter pleno conhecimento das disposi¢des constantes deste Edital, bem como
de todas as suas condi¢Bes, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento
impeditivo para a correta formulag8o de sua Proposta de Preco e documentacéo.

21.3. Caso os licitantes desclassificados ndo retirem seus respectivos envelopes no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da data de homologacéo deste certame, serdo eles destruidos.

21.4. A COHAB-SP podera revogar a licitagdo por interesse publico, devendo anula-la por ilegalidade,
sempre em decisdo fundamentada, nos termos do artigo 49, da Lei Federal n.° 8.666/93 e
alteracdes.

21.5. A contagem dos prazos estabelecidas neste Edital observara ao disposto no artigo 110 e paragrafo
Unico da Lei Federal n° 8.666/93.

21.6. Caso a Comissdo Permanente de Licitagdo constate, no curso do procedimento licitatorio, a
participacdo de proponente que apresente quaisquer das situagdes previstas no subitem 5.7 deste
edital, procederd a sua inabilitacdo, nos termos do artigo 43, paragrafo 5° da Lei Federal n.°
8.666/93.

21.7. O licitante vencedor podera ser alijado deste certame, em qualquer fase, se a COHAB-SP tiver
conhecimento de fato desabonador a sua habilitacdo, ndo apreciados pela COPEL, supervenientes,
ou s6 conhecidos ap6s o julgamento.

21.8. O licitante vencedor assumira integral responsabilidade pelos danos que causar a COHAB-SP e a
terceiros, por si ou seus sucessores e representantes, na execucao dos atos da presente licitacéo,
isentando a COHAB-SP de qualquer 6nus.

21.9. Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de procedimento licitatério, nos
termos do artigo 93, da Lei Federal n.° 8.666/93, ensejando representacdo ao Ministério Publico
para propositura da agdo penal cabivel.

21.10. Todos os elementos fornecidos pela COHAB-SP, que compdem o presente Edital e seus Anexos,
sdo complementares entre si.

21.11. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com rendncia de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja para serem dirimidas possiveis davidas e questdes oriundas
desta licitacéo.

22.  DOS ANEXOS

22.1.  Integram o presente Edital os seguintes Anexos:

ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA

ANEXO 2 - Modelo - Proposta de Preco

ANEXO 3 — Modelo de Declaragéo — Vistoria ao Imével

ANEXO 4 — Modelo de Declaragéo — empresa ndo cadastrada

ANEXO 5 — Modelo de Declaragdo — Cumprimento das Condic8es e Requisitos de Habilitacdo
ANEXO 6 — ANEXOS EM CD:
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1. Autorizagdes;
2. Matricula do Imovel;
3. Laudo de Avaliacéo.

ANEXO 7 — Minuta do Contrato

22.2. No caso de divergéncias entre 0s anexos juntados no processo e 0 CD fornecido pela COHAB-SP
juntamente com o Edital, prevalecerdo os dados constantes do processo que deu origem a presente

licitacdo.
Séo Paulo, 16 de Marc¢o de 2018.

Afonso Celso Moraes Sampaio Neto
Presidente da COPEL
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ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA

REF.: CONCORRENCIA N°/18 - PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2018-0.012.394-5
ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP ABAIXO
DESCRITO, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM
ESTE EDITAL.

1 - DA JUSTIFICATIVA PARA ALIENACAO

O bem em questdo corresponde a area de propriedade da COHAB-SP cuja regularizacdo cartoraria com
unificacdo de matriculas foi concluida em outubro/2017 e para a qual os Estudos de Viabilidade Técnica
atuais mostraram que implica restrigdes para a implantacdo de unidades habitacionais tendo em vista
elementos de ordem fisica e/ou financeira, 0 que encareceria sobremaneira o0 custo incidente ao
beneficiario final pertencente & populacéo alvo atendida pela Companhia, com prioridade para as familias
com renda de até 3 (trés) salarios minimos e limitada a 6 (seis) salarios minimos. O projeto habitacional
passivel de implantacdo comportaria apenas 228 unidades, evidenciando um custo unitario incidente da
ordem de R$ 167.000,00 apenas no que tange ao valor do terreno, e que seria acrescido dos custos
relativas a obras e servigos.

Os mesmos estudos demonstram que 0s recursos obtidos com a alienacdo da area possibilitara viabilizar
a provisdo de nimero pelo menos 3 vezes superior de unidades habitacionais compativeis com a nossa
demanda. Tal atendimento dar-se-4 através dos programas convencionais de habitacdo social vigentes no
Pais, a exemplo do ‘“Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV” em parceria com os Governos
Federal, Estadual e Municipal, bem como da agilizacdo dos compromissos de regulariza¢do fundiéria de
areas j& ocupadas e objeto de Termos de Ajustes e Conduta firmados com o Ministério Publico com vistas
a dar solugdo habitacional definitiva e seguridade as milhares de familias envolvidas.

Pelo exposto e considerando o cenario atual com reconhecida restricdes orcamentérias e financeiras do
Municipio, a alienacéo das areas remanescentes ora propostas propiciaré a geragdo de recursos proprios a
curto prazo para o cumprimento de duas das principais atividades fins da Companhia que é a provisdo de
habitacdo as familias de menor renda, com prioridade para a faixa até 3 (trés) salarios minimos e a
regularizagdo fundiéria de areas ocupadas, muitas das quais em situagdo de risco para as familias.

2-DO OBJETO

A presente Concorréncia tem por objeto a alienacdo de bem imovel de propriedade da Companhia
Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo — COHAB-SP abaixo descrito e cujos recursos serdo revertidos
para provisdo habitacional das familias inscritas na demanda oficial do Municipio e investimentos em
regularizagdo fundiéaria.

A saber:

Avaliacao

Descricdo do Bem (Terreno) (Valor Minimo)

Imével: Terreno com area de 5.168,54m?, situado as Ruas Vilela, Mellq Freire
e Apucarana, na quadra L da Vila Luzitana, no 27° Subdistrito - TAUAPE.

Matricula n.? 302.420 — 9.° Cartério de Registro de Iméveis nesta Capital.

SQL: 054.006.0091-3 R$ 38.000.000,00

21



FLs.

%

. PA N°2018-0.012.394-5

COHAB
SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitagcdo de Sdo Paulo

Zoneamento: Lei n.° 16.402/16 (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo).

eEncontra-se em situacdo regular quanto as despesas tais como, taxas
condominiais, IPTU, contas de energia elétrica, etc.

VALOR MINIMO TOTAL R$ 38.000.000,00

2.1. O imdvel encontra-se ocupado pela Companhia de Engenharia de Trafego — CET com atividade
do Centro de Treinamento e Apoio, desde 1990, e sera vendido no estado de conservacao e regularidade
em que se encontra.

2.2. A ocupacao foi estabelecida por meio de Termo de Permissdo de Uso a Titulo Precario e
Gratuito, no ambito do qual ha comprometimento formal da Companhia de Engenharia de Trafego —
CET de entrega-lo até 31/12//2018.

2.3. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se facam necessarias para a imissdo do adquirente
na posse, bem como o acompanhamento e demais providéncias junto a CET, com vistas & sua saida
pactuada, ficam sob a responsabilidade da COHAB-SP.

2.4. Em face da atual ocupagdo da area e decorrente desmobilizacdo e saida da Companhia de
Engenharia de Trafego — CET, caberad 8 COHAB-SP entrega-la ao adquirente em até 10 (dez) meses a
contar da data de assinatura do instrumento de compra e venda, condi¢do esta que prevalece mesmo no
caso de liquidac&o antecipada do total da divida.

2.5. Considerando que o objeto deste certame implica apenas o terreno acima descrito, a
manutencdo ou a remocdo de qualquer equipamento ou instalacdo sobre o terreno objeto deste certame
gue remanescer, total ou parcialmente, apds a desmobilizacéo e saida da Companhia de Engenharia de
Tréafego — CET, seré responsabilidade e ato discricionario do adquirente.

3 - DO INSTRUMENTO CONTRATUAL DESTA ALIENACAO

3.1. A operagdo que efetivard o presente certame dar-se-a por meio de Contrato de Compromisso de
Compra e Venda - CCCV, consoante com as seguintes condigdes:

3.1.1. Prazo e Forma de Pagamento:
O Promitente Comprador deveréa efetuar o pagamento da seguinte forma:
e Pagamento de Sinal e Saldo Remanescente em até 12 (doze) parcelas;

e O Promitente Comprador devera efetuar o pagamento do sinal, no montante equivalente a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor ofertado, no ato da assinatura do Contrato de Compromisso de
Compra e Venda, sendo permitido, quando for o caso, a utilizagdo como parte deste pagamento o
valor previamente recolhido a titulo de caucdo, equivalente a 5% (cinco por cento) do preco
minimo de venda;

e O Saldo Remanescente, equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) do valor total ofertado,
acrescido de juros remuneratorios a taxa nominal de 9% a.a. (nove por cento ao ano) e devera ser
feito em parcelas mensais consecutivas, no nimero maximo de 12 (doze) parcelas, e evoluido de
acordo com o Sistema de Amortizacdo Constante - SAC;
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e No caso de pagamento ap0s o respectivo vencimento, serdo acrescidos os encargos adicionais
estabelecidos nos subitens 3.1.2. e 3.1.4. deste Termo de Referéncia;

e No caso de antecipacdo do pagamento total do Saldo Devedor Vincendo, o Promitente
Comprador fara jus a um desconto diretamente proporcional ao nimero de dias antecipado, onde
o valor resultante com desconto sera obtido conforme formula abaixo:

Dsda = SDa x (1,00025""2 — 1)

Onde: Dsda = Desconto sobre o Saldo Devedor Atual;

SDa = Saldo Devedor Atual (posicionado na data do pagamento antecipado);

NDa = Numero de Dias Antecipado em relagdo ao Vencimento da Ultima parcela,
ou seja: NDa = numero de dias entre a data do pagamento antecipado e a data de
vencimento da Ultima parcela.

Excepcionalmente no caso da opcdo pelo pagamento integral do Valor Ofertado em até 2 (dois) dias a
contar da data de assinatura do Contrato de Compromisso de Compra e Venda — CCCV, exclusive, serdo
considerados 360 dias para efeito de calculo do desconto previsto na férmula acima (ou seja, NDa =
360).

3.1.2. Do Reajuste da Divida:
3.1.2.1. Sem correcdo para pagamento até a respectiva data de vencimento;

3.1.2.2. Pelo IPC-FIPE tomando-se como referéncia a data do vencimento inadimplido (inclusive) até a
data do efetivo pagamento (exclusive);

3.1.3. Dos Juros Remuneratérios
3.1.3.1. Juros Remuneratérios & taxa nominal de 9% a.a. (nove por cento ao ano);
3.1.4. Dos Juros Moratorios

3.1.4.1. Incidéncia de Juros Moratdrios de 12% a.a. (Doze por cento ao ano) tomando-se como referéncia
data do vencimento inadimplido (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive);

4 — DA PROPOSTA DE PRECOS

4.1. Ndo serdo aceitas propostas que apresentarem valores abaixo daquele obtido na avaliacdo do bem,
conforme descrito no item 2.

5- DA VISTORIA

5.1. O bem objeto deste certame serd vendido no estado de conservacdo e regularidade em que se
encontra e na forma apresentada pela Comissdo Permanente de Licitacdo, entendendo-se que a licitante
examinou-o antes da sessdo publica, ndo cabendo quaisquer reclamac8es posteriores, inclusive desisténcia
da compra.

5.1.1. A vistoria implica a ciéncia e o reconhecimento por parte da licitante de que o bem objeto deste
certame refere-se unicamente ao terreno descrito no item 2 deste Termo de Referéncia e que a
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manuten¢do ou a remocdo de qualquer equipamento ou instalacdo sobre 0 mesmo que remanescer, total
ou parcialmente, apds a desmobilizacdo e saida da Companhia de Engenharia de Trafego — CET, sera
de sua responsabilidade, nos termos do que ja foi informado no subitem 2.5. deste Termo de Referéncia;

5.2. A vistoria, se julgada necessaria pela licitante, devera ser previamente agendada através do telefone
(11) 3396 8932 — Geréncia de Patrimdnio, de segunda-feira a sexta-feira, das 09h00min as 12h00min e
14h00min as 17h00min.

5.3. A vistoria deverad ser realizada com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas da data
designada para a abertura da sessdo publica, de segunda-feira a sexta-feira, em dias Uteis, das 14h00min
as 16h00min.

5.4. O bem sera franqueado para vistoria no endereco da situacdo: as Ruas Vilela, Mello Freire e
Apucarana, na quadra L da Vila Luzitana, no 27° Subdistrito — TAUAPE, em S&o Paulo/Capital.

5.5. Todos os custos associados a vistoria serdo de inteira responsabilidade da licitante.
5.6. Declaracdo de Vistoria, se realizada pela proponente, devera ser preenchida e devidamente assinada
conforme modelo constante do Anexo 2.
6 — DAS OBRIGACOES
6.1. Constituem obriga¢des do Compromissario Comprador:

6.1.1. Efetuar o pagamento do pre¢o na forma e condicfes estabelecidas nos subitens 3.1.1. a 3.1.4.1.
deste Termo de Referéncia;

6.1.2. A partir da efetiva entrega da area, formalizada pela COHAB-SP, responsabilizar-se por todos 0s
impostos, taxas e despesas, inclusive com laudémio e as cartorarias relativas ao bem;

6.1.3. Quando da quitacdo da divida, assinar a escritura definitiva de compra e venda, no prazo de 60
(sessenta) dias corridos a contar da convocagdo da COHAB-SP;

6.1.4. Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro Geral de Imdveis
(RGI), até 30 (trinta) dias corridos a contar da data de sua assinatura, podendo esse prazo ser prorrogado
uma Unica vez, por igual periodo, mediante justificativa aceita pela COHAB-SP;

6.2. Constituem obrigacdes da COHAB-SP:

6.2.1. Franquear a vistoria ao bem para quaisquer interessados, consoante o disposto no item 5, deste
Termo de Referéncia;

6.2.2. Providenciar o Termo de Quitacdo da Divida e a outorga da Escritura Definitiva quando do
pagamento da décima segunda e Ultima parcela ou apds o pagamento antecipado total do Saldo Devedor;

6.2.3. Responsabilizar-se por eventuais débitos relativos ao imével até a data da efetiva entrega da area ao
Compromissario Comprador;

6.2.4. Em face da atual ocupacdo da area e decorrente desmobilizacdo e saida da Companhia de
Engenharia de Trafego — CET, entrega-la ao adquirente em até 10 (dez) meses a contar da data de
assinatura do instrumento de compra e venda, condicdo esta que prevalece mesmo no caso de liquidagdo
antecipada do total da divida.
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7-DO PAGAMENTO

7.1. Os pagamentos, de acordo com o disposto nos subitens 3.1.1. a 3.1.4.1. deste Termo de Referéncia
poderdo se feitos por meio de:

7.1.1. Cheque administrativo nominal @ Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo - COHAB
— SP;

7.1.2. Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED, para a conta-corrente n°: 2873.003.593-0 [Caixa
Econdmica Federal (104)], de titularidade da Companhia Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo —
COHAB-SP (C.N.P.J./ 60.850.575/0001-25).

7.1.3. Independentemente das formas de pagamento acima descritas, a COHAB-SP, no caso de
parcelamento, emitird e encaminhara os respectivos boletos das parcelas mensais ao compromissério
comprador em tempo hébil para pagamento.

8 — DOS CRITERIOS PARA CLASSIFICACAO, JULGAMENTO E SELECAO DA
PROPOSTA COMERCIAL

8.1. Para fins de classificagdo das propostas, sera considerada aquela que apresentar o maior valor para o
imével, para pagamento na forma prevista neste Termo de Referéncia;

8.2. Serdo desclassificadas:
1) Eventuais propostas alternativas, ou seja, mais de uma proposta apresentada pela mesma
PROPONENTE com condigdes técnicas e precos opcionais;
Il) Propostas que apresentem dados insuficientes e/ou inconsistentes, que dificultem e/ou
impossibilitem a analise por parte da COHAB-SP;
I11) Propostas que apresentarem irregularidades, vicios ou defeitos que impossibilitem o seu
atendimento, ndo atenda as exigéncias e as especificacdes técnicas do Edital;
1V) Propostas que ofertarem o valor do imével inferior aquele apontado como valor minimo no
item 2 deste Termo de Referéncia.

9 — DOS PROCEDIMENTOS HABILITATORIOS

9.1. A habilitagdo das proponentes melhores classificadas deste Certame sera feita pela analise dos
documentos para esse fim, relativos a:

a) Habilitacdo Juridica;

b) Regularidade Fiscal.

9.2. A COHAB-SP podera, a qualquer tempo, solicitar maiores esclarecimentos e comprovagdo dos
documentos apresentados.

9.3. Serdo inabilitadas as PROPONENTES que:
9.3.1. Ndo comprovarem possuir as condicdes necessarias para habilitacdo juridica e regularidade fiscal;
9.3.2. Néo atenderem ao disposto no item 11 desta deste Termo de Referéncia.

9.4. No caso de todas as propostas serem desclassificadas ou todas as PROPONENTES forem
inabilitadas, a COHAB-SP podera fixar as PROPONENTES o prazo de 8 (oito) dias Uteis para
apresentacdo de nova documentagdo ou outras propostas que ndo contemplem as causas que geraram a
desclassificacdo e/ou inabilitacéo.

25



FLs.

PA N°2018-0.012.394-5

%

COHAB
SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitagcdo de Sdo Paulo

10 —- DA SELECAO

10.1. Seréa selecionada a proposta da PROPONENTE 12, Classificada que tiver sido julgada habilitada.
10.2. No caso de empate entre duas ou mais propostas, a selecdo far-se-a4 por sorteio nos termos da
legislagcdo em vigor. A convocacao para o sorteio seré feita por publicacdo no Diario Oficial do Municipio
de Sao Paulo — DOM e por aviso afixado no Quadro de Avisos da COHAB-SP.

10.3. A denominacdo Social da PROPONENTE que tiver sua proposta selecionada sera divulgada por
aviso a ser publicado no Diario Oficial do Municipio de Sdo Paulo — DOM e afixada no Quadro de
Avisos da COHAB-SP, ou por intimacéo direta aos representantes das PROPONENTES constantes na
Ata circunstanciada da sesséo.

11— CONDIGOES DE PARTICIPACAO

11.1. Poderdo participar deste Certame as PROPONENTES que:

11.1.1. N&o tenham sido declaradas iniddneas por Ato do Poder Publico;

11.1.2. N&o estiverem impedidas de licitar ou contratar com a Administracdo Publica do Municipio de
Sé&o Paulo ou com qualquer de seus 6rgdos descentralizados;
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NEXO 2
MODELO - PROPOSTA DE PRECO
A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP
Comissdo Permanente de Licitacdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: CONCORRENCIA N° /18 - PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2018- 0.012.293-5 - ALIENAGCAO DE
BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO
PAULO — COHAB-SP ABAIXO DESCRITO, NOS TERMOS DAS ESPECIFICAGCOES E ANEXOS QUE
INTEGRAM ESTE EDITAL.

(Denominacdo da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , residente/estabelecido na
n° , Bairro , Cidade , Estado , telefone n° , fax n° , e-
mail , apresenta Proposta para aquisi¢do do seguinte imovel, estando de pleno acordo com as

normas do Edital da presente Concorréncia:

Imovel: Terreno com area de 5.168,54m?, situado as Ruas Vilela, Mello Freire e Apucarana, na quadra L da Vila
Luzitana, no 27° Subdistrito - TAUAPE.

Matricula n.° 302.420 — 9.° Cartdrio de Registro de Imdveis nesta Capital.

SQL: 054.006.0091-3

Zoneamento: Lei n.° 16.402/16 (Lei de Uso e Ocupagdo do Solo).

VALOR TOTAL DA PROPOSTA: R$ ( ), nos termos das
disposicdes do item 11 do respectivo Edital, sendo, no caso de pagamento em parcelas:

1. R$ ( ), correspondente ao Sinal, equivalente a 25%
(vinte e cinco por cento) do valor ofertado, no ato da assinatura do Contrato de Compromisso de Compra e
Venda, sendo permitido, quando for o caso, a utilizagdo como parte deste pagamento o valor previamente
recolhido a titulo de caucdo, equivalente a 5% (cinco por cento) do prego minimo de venda.

2. RS ( ), correspondente ao Saldo Remanescente,
equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) do valor total ofertado, acrescido de juros remuneratorios a
taxa nominal de 9% a.a.(nove por cento ao ano) e deverd ser feito em parcelas mensais consecutivas, no
nimero maximo de 12 (doze) parcelas, e evoluido de acordo com o Sistema de Amortizagdo Constante -
SAC;

Validade da Proposta de Prego: nédo inferior a 60 (sessenta) dias.

Séo Paulo, de de 2018.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo/pessoa fisica)

NOME
RG - CPF

CNPJ (em caso de Pessoa Juridica)
CARGO do representante legal (em caso de Pessoa Juridica)

Em caso de Proposta em Grupo:

Qualificacéo dos co-proponentes: - Proporcéo:
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ANEXO 3
MODELO DE DECLARAGAO - VISTORIA AO IMOVEL

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissdo Permanente de Licitagio - COPEL
Rua Libero Badaré n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: CONCORRENCIA N°/18 - PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2018-0.012.394-5
ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP ABAIXO
DESCRITO, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM
ESTE EDITAL.

(Denominacéo da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , DECLARA, sob as penas
da Lei, para fins de comprovacdo no certame em referéncia, que, nos termos do item 9 do Edital, foi
realizada vistoria ao imével abaixo identificado, para conhecimento das caracteristicas fisicas, urbanas e
locais, inclusive as condi¢des do entorno e ciéncia de todos os elementos que envolvem o referido imdvel.

Item:

Endereco:

Sao Paulo, de de 2018.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo)

NOME

RG

CPF

CNPJ
(em caso de Pessoa Juridica)

CARGO do representante legal
(em caso de Pessoa Juridica)
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ANEXO 4
MODELO DE DECLARAGAO — EMPRESA NAO CADASTRADA JUNTO A PMSP

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissdo Permanente de Licitagio - COPEL
Rua Libero Badaré n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: CONCORRENCIA N°/18 - PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2018-0.012.394-5
ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP ABAIXO
DESCRITO, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM
ESTE EDITAL.

A empresa , com sede na , n.o° ,
CNPJ no , por intermédio de seu representante  legal
portador(a) do RG n.° e do CPF n.° ,

DECLARA, sob as penas da lei, que ndo é cadastrada junto a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo e
que nada deve a essa municipalidade.

Séo Paulo, de de 2018.

(assinatura do representante legal)

NOME

CARGO
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ANEXO 5
MODELO DE DECLARAGAO - CUMPRIMENTO DAS CONDICOES E REQUISITOS DE
HABILITACAO

A

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP
Comissao Permanente de Licitacdo - COPEL

Rua Libero Badard n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: CONCORRENCIA N°/18 - PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2018-0.012.394-5
ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP ABAIXO
DESCRITO, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM
ESTE EDITAL.

(Denominacéo da Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica) , DECLARA que, em
conformidade com o disposto no art. 16, inciso | da lei Municipal n° 13.278/2002, com reda¢éo dada pela
Lei Municipal n° 14.145/06, cumpre plenamente todos os requisitos de habilitagdo exigidos no Edital que
rege o certame em referéncia.

Sao Paulo, de de 2018.

(assinatura do proponente ou representante legal da Pessoa Juridica/grupo)

NOME

RG

CPF

CNPJ
(em caso de Pessoa Juridica)

CARGO do representante legal
(em caso de Pessoa Juridica)

30



FLs.

PA N°2018-0.012.394-5

%

COHAB
SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitagcdo de Sdo Paulo

ANEXO 6 - DOCUMENTOS EM CD

REF.: CONCORRENCIA N°/18 - PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2018-0.012.394-5
ALIENACAO DE BEM IMOVEL DE PROPRIEDADE DA COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP ABAIXO
DESCRITO, NOS TERMOS DAS ESPECIFICACOES E ANEXOS QUE INTEGRAM
ESTE EDITAL.

ANEXOS EM CD:
1. AUTO DE AVALIACAO

2. MATRICULA DO IMOVEL
3. AUTORIZAGOES
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ANEXO 7
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL DA
COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO - COHAB-SP.

QUADRO RESUMO

1. OBJETO CONTRATADO: TERRENO COM AREA DE 5.168,54M2, SITUADO AS RUAS VILELA,
MELLO FREIRE E APUCARANA, NA QUADRA L DA VILA LUZITANA, NO 27° SUBDISTRITO -
TAUAPE. MATRICULA N.° 302420 — 9.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS NESTA
CAPITAL. SQL: 054.006.0091-3 DA COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO - COHAB-
SP.

2. PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2018-0.012.394-5

w

Compromitente vendedor: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITAGCAO DE SAO PAULO -
COHAB-SP

Endereco (sede): Rua S&o Bento n° 405 — 12° ao 14° andar — Sdo Paulo — Capital

CNPJ: 60.850.575/0001-25

Compromissario comprador:

CNPJ/CPF:

Endereco (sede): n°  Bairro: Cidade: CEP:

©|®|N >0~

Representante Legal:
9.1 Nome:

9.2. CPF:

9.3. RG:

9.4. Cargo:

10. Residente e domiciliado:
10.1. Rua/avenida: n°
10.2. Bairro:
10.3. Bairro:
10.4. Cidade:
10.5. CEP:

11. Valor Total do Contrato (Valor de Venda do Imével): R$

12. Descricdo do Imével: Terreno com area de 5.168,54m?, situado,és Ruas Vilela, Mello Freire e Apucarana,
na quadra L da Vila Luzitana, no 27° Subdistrito - TAUAPE. Matricula n.° 302.420 — 9.° Cartério de
Registro de Imoveis nesta Capital. SQL: 054.006.0091-3.

13. Formas de Pagamento:

13.1. Sinal, no montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor ofertado, no ato da
assinatura do Contrato de Compromisso de Compra e Venda, sendo permitido, quando for o caso, a
utilizacdo como parte deste pagamento o valor previamente recolhido a titulo de caucéo, equivalente
a 5% (cinco por cento) do prego minimo de venda.

13.2. Saldo Remanescente, equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) do valor total ofertado, acrescido
de juros remuneratorios a taxa nominal de 9% a.a. (nove por cento ao ano) e devera ser feito em
parcelas mensais consecutivas, no nimero maximo de 12 (doze) parcelas, e evoluido de acordo com o
Sistema de Amortizacdo Constante — SAC.

14. Forma de Correcédo da Divida:
14.1. Sem corregdo até a data de vencimento dos respectivos compromisso;
14.2. Correcdo pelo IPC-FIPE para pagamentos em atraso.

15. Juros Remuneratdrios: 9,0%a.a. (hominal) = 9,4%a.a. (efetivo)

16. Juros Moratorios: 12%a.a. para pagamentos em atraso
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17. Composicdo da Prestacédo Inicial:

(a) - Parcela de Amortizagao =R$
(b) - Parcela de Juros Remuneratérios = R$
Total = (a) + (b) =R$

18. Penalidades: Nos termo da clausula oitava deste instrumento contratual.

19. A Primeira prestagdo se daré 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do instrumento de compromisso de compra e venda
e pagamento do sinal.

20. Edital de Licitagdo: CONCORRENCIA N° __ /18

21. Observagdo: Este Quadro Resumo integra o presente contrato, sendo que os dados aqui apresentados ndo
implicam em prejuizo de nenhuma clausula, especificagdo e/ou responsabilidade que integram o inteiro teor deste
instrumento contratual, bem como do Edital de Licitagdo que deu origem a este ajuste.

Por este instrumento particular, de um lado, a COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO
DE SAO PAULO — COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista Municipal, identificada e qualificada
nos termos dos itens 3, 4 e 5 do Quadro Resumo deste instrumento de ora em diante designada
Compromitente Vendedora, e de outro lado, a empresa/grupo/pessoa fisica , identificada e
qualificada nos termos dos itens 6, 7 e 8 do Quadro Resumo deste instrumento, neste ato representada
por seu Representante Legal abaixo assinado, homeado e qualificado nos termos dos itens 9, 10 e 11 do
Quadro Resumo deste instrumento, doravante designada simplesmente Compromissario Comprador, em
conformidade com a CONCORRENCIA /2018 —COHAB-SP, de acordo com a publicacdo do
Diéario Oficial da Cidade de Sao Paulo, publicado no dia ........ observado o disposto na Lei n.° 8.666, de
21.06.93, tém, entre si, as partes, acordado o presente Contrato de Compromisso de Compra e Venda do
Imével abaixo descrito, que se regerd pelas clausulas, termos e condicdes, a seguir estipuladas, as quais
aceitam e se obrigam a cumprir, a saber:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. A COHAB-SP, devidamente identificada e qualificada nos termos dos itens 3, 4 e 5 do Quadro
Resumo deste instrumento, declara que, a justo titulo, é senhora e legitima proprietaria do imével
devidamente descrito no item 13 do Quadro Resumo e assim compromete-se a vendé-lo, com
todas as suas benfeitorias, ao(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), igualmente
identificado(s) e qualificado(s) no itens 6, 7 e 8 do Quadro Resumo, mediante as clausulas e
condicBes, aqui estipuladas.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E DE
REAJUSTAMENTO DA DIVIDA E DOS RESPECTIVOS ENCARGOS

2.1. O valor do imével objeto da presente transacdo € o0 expresso no campo 11 do Quadro Resumo,
ficando acertado que o(s) COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a paga-lo
da seguinte forma:

211. RS ( ), correspondente ao Sinal,
no montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor ofertado, no ato da
assinatura deste Compromisso de Compra e Venda, sendo permitido, quando for o caso,
a utilizacdo como parte deste pagamento o valor previamente recolhido a titulo de
caugdo, equivalente a 5% (cinco por cento) do pre¢o minimo de venda.
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212. R$ ( ), correspondente ao Saldo
Remanescente, equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) do valor total ofertado,
acrescido de juros remuneratérios a taxa nominal de 9% a.a.(nove por cento ao ano) e
devera ser feito em parcelas mensais consecutivas, no nimero maximo de 12 (doze)
parcelas, e evoluido de acordo com o Sistema de Amortizacdo Constante - SAC;

2.2. Do Reajuste da Divida:

2.2.1. Semcorrecdo para pagamento até a respectiva data de vencimento dos compromissos;

2.2.2.  Pelo IPC-FIPE tomando-se como referéncia a data do vencimento inadimplido
(inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive);

2.3.  Dos Juros Remuneratdrios
2.3.1.  Juros Remuneratérios a taxa nominal de 9% a.a. (hove por cento ao ano);
2.4.  Dos Juros Moratdérios

2.4.1. Incidéncia de Juros Moratérios de 12% a.a. (Doze por cento ao ano) tomando-se como
referéncia data do vencimento inadimplido (inclusive) até a data do efetivo pagamento
(exclusive).

2.5. O pagamento serd efetuado de acordo com o disposto nos subitens 18.2. do Edital, da seguinte
forma:

2.5.1.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA ANTECIPACAO DO PAGAMENTO

3.1. No caso de antecipacdo do pagamento total do Saldo Devedor Vincendo, o Compromissario
Comprador fard jus a um desconto diretamente proporcional ao nimero de dias antecipado, onde o
valor resultante com desconto sera obtido conforme férmula abaixo:

Dsda = SDa x (1,00025"P? — 1)

Onde:
Dsda = Desconto sobre o Saldo Devedor Atual;
SDa = Saldo Devedor Atual (posicionado na data do pagamento antecipado);
NDa = Numero de Dias Antecipado em relagdo ao Vencimento da Ultima parcela, ou seja: NDa
= ndmero de dias entre a data do pagamento antecipado e a data de vencimento da
dltima parcela.

3.2.  Excepcionalmente no caso da opgdo pelo pagamento integral do Valor Ofertado em até 2 (dois)
dias a contar da data de assinatura do Contrato de Compromisso de Compra e Venda — CCCV,
exclusive, serdo considerados 360 dias para efeito de calculo do desconto previsto na férmula
acima (ou seja, NDa = 360).
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4. CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES

4.1. Constituem obrigacdes do Compromissario Comprador:

4.1.1. Efetuar o pagamento do preco na forma e condicOes estabelecidas clausula segunda
deste Compromisso;

4.1.2. A partir da efetiva entrega da area, formalizada pela COHAB-SP, responsabilizar-se por
todos os impostos, taxas e despesas, inclusive com laudémio e as cartorarias relativas ao
bem;

4.1.3. Quando da quitagdo da divida, assinar a escritura definitiva de compra e venda, no
prazo de 60 (sessenta) dias corridos a contar da convocacdo da COHAB-SP;

4.1.4. Comprovar o registro da escritura definitiva de compra e venda no Registro Geral de
Iméveis (RGI), até 30 (trinta) dias corridos a contar da data de sua assinatura, podendo
esse prazo ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, mediante justificativa aceita
pela COHAB-SP;

4.2. Constituem obrigacdes da COHAB-SP:

4.3. Providenciar o Termo de Quitacdo da Divida e a outorga da Escritura Definitiva quando do
pagamento da décima segunda e Gltima parcela ou ap6s o pagamento antecipado total do Saldo
Devedor;

4.4. Responsabilizar-se por eventuais débitos relativos ao imovel até a data da efetiva entrega da area ao
Compromissario Comprador;

4.5. Em face da atual ocupacdo da éarea e decorrente desmobilizacdo e saida da Companhia de
Engenharia de Trafego — CET, entregéa-la ao adquirente em até 10 (dez) meses a contar da data de
assinatura do instrumento de compra e venda, condigdo esta que prevalece mesmo no caso de
liquidagdo antecipada do total da divida.

5. CLAUSULA QUINTA - DA POSSE DO IMOVEL

5.1. O imdvel encontra-se ocupado pela Companhia de Engenharia de Trafego — CET com atividade do
Centro de Treinamento e Apoio, desde 1990, e serd vendido no estado de conservagdo e
regularidade em que se encontra;

5.2. A érea sera entregue a COHAB-SP pela Companhia de Engenharia de Trafego — CET até
31/12//2018;

5.3.  As providéncias que se facam necessarias para a imissao do adquirente na posse, bem como o
acompanhamento e demais providéncias junto a CET, com vistas a sua saida pactuada, ficam sob a
responsabilidade da COHAB-SP;

5.4. Em face da atual ocupagdo da area e decorrente desmobilizacdo e saida da Companhia de
Engenharia de Trafego — CET, entrega-la ao adquirente em até 10 (dez) meses a contar da data de
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assinatura do instrumento de compra e venda, condigdo esta que prevalece mesmo no caso de
liquidagéo antecipada do total da divida.

5.5. O compromissario Comprador declara ter conhecimento de sua situagdo juridica e estado material,
inclusive de sua documentacdo e ocupacdo, nada tendo a reclamar, bem com estar ciente de que,
ap6s sua imissdo na posse, devera providenciar as suas expensas, a regularizacdo registraria
eventualmente necessaria;

5.6. A partir da efetiva entrega da area pela COHAB-SP, o Compromissario Comprador
responsabiliza-se por todos 0s impostos, taxas e despesas, inclusive com laudémio e as cartorérias
relativas ao bem;

5.7. A manutencdo ou a remogao de qualquer equipamento ou instalagdo sobre o terreno objeto deste
Contrato de Compromisso de Compra e Venda, e que remanescer total ou parcialmente apds a
desmobilizacdo e saida da Companhia de Engenharia de Trafego — CET, serd responsabilidade e
ato discricionario do Compromissario Comprador.

6. CLAUSULA SEXTA - DA VENDA “AD CORPUS”

6.1. O presente compromisso de venda e compra ¢é efetuada “AD CORPUS”, nos termos do disposto
no art. 500, § 3°, do cddigo Civil Brasileiro.

7.  CLAUSULA SETIMA - DO CARATER IRRETRATAVEL E IRREVOGAVEL

7.1. O presente contrato de compromisso de Venda e Compra tem carater irretratavel e irrevogavel,
vedado o arrependimento, obrigando as partes, herdeiros e outros sucessores.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1. O ndo cumprimento das obrigagdes decorrentes deste certame, pelo proponente vencedor, dara
ensejo a aplicacdo das seguintes penalidades, sem prejuizo das demais sang¢Bes previstas na
legislagéo vigente:

8.1.1. Em caso de desfazimento do presente instrumento contratual, motivado pelo
COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) por inadimplemento de qualquer
obrigacao prevista neste contrato, o valor do sinal pago, atualizado “pro rata die” pelo
IPC-FIPE e acrescido de juros remuneratdrios de 9%a.a. (nove por cento ao ano) sera
retido integralmente a titulo de multa, sem prejuizo da apuracdo de eventuais valores
adicionais sofridos a titulo de perdas e danos.

8.2.Em caso de desfazimento de venda, motivado pelo COHAB estd restituira ao
COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES), o valor pago previamente deduzido dos juros
moratérios se dele fizeram parte, acrescido de atualizacdo monetaria pelo IPC-FIPE, calculado
“pro rata die” desde a data do pagamento (inclusive) até a data da efetiva restituicdo (exclusive)
acrescido de juros remuneratérios de 9%a.a. (nove por cento ao ano). Quaisquer outras despesas

36



FLs.

%

. PA N°2018-0.012.394-5

COHAB
SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitagcdo de Sdo Paulo

documentalmente comprovadas e passiveis de restituicdo, a critério exclusivo da COHAB, serao
reembolsadas acrescidas de atualizacdo monetaria pelo IPC-FIPE, calculadas “pro rata die”, desde
a data do desembolso pelo COMPROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) (inclusive) até a data da
efetiva restituicdo pela COHAB (exclusive).

8.3.  Fica assegurado ao proponente vencedor o contraditério e a ampla defesa, nos termos da legislagao
federal e municipal vigente.

9. CLAUSULA NONA - DISPOSICOES GERAIS

9.1. Este contrato esta vinculado as disposi¢fes contidas no Edital de Concorréncia n° , ha Lei
Federal n® 8.666 de 1993, com suas alteracBes e demais normas complementares.

9.2. Cabe ao compromisséario comprador o pagamento de todas as despesas pertinentes a transferéncia
da propriedade do imovel especialmente quanto a escritura, ao ITBI, aos registros, averbagdes,
desmembramentos e retificagdes a expedicdo de translado e certiddes, bem como eventuais
aditivos, rerratificacfes, custas emolumentos, e quaisquer tributos.

9.3. Ficaeleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com rendncia de qualquer outro
por mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis duvidas e questdes oriundas deste
contrato.

COHAB-SP
CONTRATADA

TESTEMUNHAS
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