CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018
CONTRATO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA — LOTE 5

PARCERIA PUBLICO-PRIVADA PARA CONCESSAO ADMINISTRATIVA
DESTINADA A IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E DE
MERCADO POPULAR NA CIDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE
INFRAESTRUTURA URBANA, EQUIPAMENTOS PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS
NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS E DA PRESTACAO DE SERVICOS QUE

ESPECIFICA.
lCOHAB SP

4CONTRATO N..PpPP 02147

Por este instrumento, tendo de um lado, & COMPANHIA METROPOLITANA DE
HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP, Sociedade de Economia Mista, com sede
na Rua Sdo Bento, n® 405, 12° a 14° andar, Centro, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 60.850.575/0001-25 doravante denominada PODER CONCEDENTE, neste ato
representada por seus Diretores abaixo assinados na forma dos seus Estatutos Sociais e de
outro lado, TEEN-IMOBILIARIO S.A., Sociedade de Propésito Especifico — SPE, CNPJ n®
33.598.776/0001-04, constituida especialmente para a execugdo do presente contrato de
concessdo, doravante denominada CONCESSIONARIA, com sede na Av. Angélica, 2510,
2° andar, conj. 26, Consolacdo, Sdo Paulo, SP, CEP 01228-200, neste ato representada por
seus Diretores Rodrigo Botter Rios Pinto, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no
CPF sob n°® 283.027.928-02 ¢ RG n°® 27.554.689-5 SSP/SP com escritério na Avenida
Angélica, 2510, 2° andar, Consolagdo. Sdo Paulo, SP, CEP 01228-200 ¢ Marcelo Castro dos
Santos, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF sob n® 127.005.298-55 ¢ RG n°
19.568.265-8 SSP/SP, com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.931, 1° andar,
Jardim Paulistano, SP, CEP 01452-910, na forma dos seus atos constitutivos e como
INTERVENIENTE GARANTIDORA a COMPANHIA SAO PAULO DE
DESENVOLVIMENTO E MOBILIZACAO DE ATIVOS — SPDA, com sede na Rua
Libero Badard, 190, 5° andar, nesta Capital, CEP 01008-000 inscrita no CNPJ sob n°
11.697.171/0001-38, neste ato representada por seus Diretores Srs. Hélio Rubens de Oliveira
Mendes e Jonathan Singh Mazon.

CONTRATO N° /2019

Considerando que:
I. O PODER CONCEDENTE, de acordo com o que dispde a Lei Municipal n.° 14.517,
de 16 de outubro de 2007, com as modificagdes introduzidas pelas leis n° 15.838, de

4 de julho de 2013, n® 16.651, de 16 de maio de 2017 e n°® 16.665, de 23 de maio de

2017, a Lei Municipal n° 16.703, de 4 de outubro de 2017, a Lei Federal n° 11.079,

de 30 de dezembro de 2004, realizou procedimento licitatério na modalidade
concorténcia publica internacional para a delega¢do da implantacao de HIS-1, HIS-2

e HMP, prestacdo de servigos, e demais investimentos, nos termos adiante
especificados;

II.  Apés este regular procedimento licitatorio, foi selecionado o CONSORCIO TELAR-
ENGEFORM, em conformidade com ato do Sr. Alexsandro Peixe Campos,
publicado no Diario Oficial da Cidade (DOC) do dia 09 de fevereiro de 2019; e

II.  Na forma do que dispde o Edital de Concorréncia Internacional n® COHAB-SP
001/2018, o CONSORCIO TELAR-ENGEFORM, formado pelas empresas TELAR
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ENGENHARIA E COMERCIO S/A ¢ ENGEFORM ENGENHARIA LTDA,
vencedoras da aludida concorréncia publica, constituem a CONCESSIONARIA.

Tém as PARTES entre si, justas e acordadas, as condi¢des expressas no presente
CONTRATO de PARCERIA PUBLICO-PRIVADA na modalidade de Concessao
Administrativa, que serd regido pelas normas e clausulas referidas a seguir:

1. DISPOSICOES GERAIS
1.1, Legislagdo aplicavel

O presente CONTRATO sera regido pelas regras previstas neste Edital e nos seus anexos,
pela Lei Federal n° 11.079, de 30 de dezembro de 2004, e, ainda, observara naquilo que
couber, a Lei Federal n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, Lei Federal n° 4.591, de 1964,
Lei Federal n° 4.380. de 1964, Lei Federal n° 6.766, 1979, Lei Federal n° 9.514, de 1997, Lei
Federal n° 10.931, de 2004, Lei Federal n° 11.977, 2009, Lei Federal n°® 13.465, de 11 de
julho de 2017, Let Municipal n® 11.632, de 1994, Lei Municipal n° 13.278, de 2002, Lei
Municipal n°® 13.973, de 2005; Lei Municipal n° 14.517, de 16 de outubro de 2007, Lei
Municipal n°® 16.006, de 04 de junho de 2014, Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico, Lei Municipal n® 16.237, de 14/07/2015, Lei Municipal n°
16.124, de 9 de margo de 2015, Lei Municipal n® 16.127, de 12 de margo de 2015, Lei
Municipal n° 16.402, de 22 de margo de 2016 - Parcelamento, Uso ¢ Ocupagdo do Solo, Lei
Municipal n° 16.651, de 16 de maio de 2017, Lei Municipal n° 16.642 de 9 de maio de 2017
- Cédigo de Obras e Edificagdes, Lei Municipal n° 16.665, de 24 de maio de 2017, Lei
Municipal n° 16.703, de 2017; Lei Municipal n°® 16.757, de 2017, Decreto n°® 44.279, de
2003, Decreto n°® 57.377, de 12 de outubro de 2016 - Disciplinas especificas para HIS, HMP,
EHIS ¢ EHMP, e EZEIS, Decreto n° 57.378, de 14/10/2016 - Regulamenta dispositivos da
Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, Decreto n° 57.414, de 27/10/2016 — Isengdes para
HIS. HMP, EHIS, EHMP, EZEIS e moradia econdmica (ver art. 19 Lei n° 11.632/94),
Decreto n° 57.776, de 7/07/2017 - Regulamenta a Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2017,
Portaria STN n° 614, de 21 de agosto de 2006, tudo com respectivas alteragdes, e demais
normas vigentes que regem a matéria.

1.2 Fica incorporado ao presente CONTRATO o GLOSSARIO do EDITAL, exceto
quando o contexto ndo permitir tal interpretagdo.

L% As definicdes do CONTRATO serdo igualmente aplicadas nas formas singular ¢
plural;

1.4 Referéncias a0 CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir
eventuais alteracdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES;

1.5 No caso de contradigdo, as regras do EDITAL devem prevalecer sobre as do
CONTRATO, e as do CONTRATO sobre as dos anexos do EDITAL e do
CONTRATO;

1.6 No caso de divergéncia entre os anexos, prevalecerdo aqueles emitidos pelo
PODER CONCEDENTE;

1.7 No caso de divergéncia entre os anexos emitidos pelo PODER CONCEDENTE,

prevalecera aquele de data mais recente;

1.8 No caso de divergéncia entre o texto escrito, numeros € célculos, tabelas ou
desenhos, deve prevalecer a informagio constante no texto escrito;

1.9 Em caso de substituicio de qualquer dos indices de reajuste previstos no
CONTRATO, o indice a ser utilizado devera ser aquele que o substituir ou, na
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auséncia de substitui¢do automdtica, devera haver acordo entre as partes quanto
ao novo indice a ser utilizado;

1.10 Os valores em reais correspondentes aos subitens 2.1.64 a 2.1.75 do Edital, |
deverdo ser apurados pelo PODER CONCEDENTE, na época da :
comercializagdo das unidades habitacionais, que devera observar o contido no
ANEXO VII DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO
DAS UNIDADES HABITACIONALIS, ou caso a legislagio de regéncia de HIS e
HMP sofra alteragdo.

LA Para melhor caracterizagdo do objeto do CONTRATO, bem como para definir os I
procedimentos decorrentes das obrigagdes ora contraidas, integram este
instrumento, para todos os efeitos legais e contratuais, os seguintes anexos:

1.11.1 ANEXO I DO CONTRATO - EDITAL DE CONCORRENCIA
INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018, SEUS ANEXOS E ATA DE
ESCLARECIMENTOS DO EDITAL DE CONCORRENCIA; l

L112 ANEXO 1I DO CONTRATO - ATOS CONSTITUTIVOS DA
CONCESSIONARIA;

1113 ANEXO III DO CONTRATO - PROPOSTA ECONOMICA

1.11.4 ANEXO IV DO CONTRATO - GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO;

- :

1.11.5 ANEXO V DO CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO;

1.11.6 ANEXO VI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS '
SERVICOS; |

1117 ANEXO VIIL DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA |
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS;

1.11.8 ANEXO VIII DO CONTRATO - CONTRATO DE GARANTIA DE
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL;

1.11.9 ANEXO IX DO CONTRATO - INSTRUMENTO DE GARANTIA |
SUBSID]ARJA DO PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO ;
PECUNIARIA MENSAL. !

1.11.10 ANEXO X DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO
AMBIENTAL.

1.11.11 ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E
ATUACAO DA VERIFICADORA. |

1.11.12 ANEXO XII DO CONTRATO - TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO. |

{0 ANEXO XIIT DO CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE i

2. DO OBJETO ’

2.1, Constitui o objeto deste CONTRATO a concessdo administrativa para:

211, IMPLANTACAO de HIS-1, HIS-2, HMP ¢ HMC simultaneamepte com a
infraestrutura condominial, EQUIPAMENTOS PUBLICOS,

INFRAESTRUTURA PUBLICA e EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS, na forma exigida neste CONTRATO e seus
Anexos.

/r.//
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Prestacdo de SERVICOS, nos termos deste CONTRATO, em especial do seu
ANEXO VI DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS

SERVICOS.

3. DA IMPLANTACAO

3.1

3.2.

X $o

322

3.2.3.

3.24.

3.2.5.

3.2.6.

\

]\

A IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO esta referida ao LOTE 5 do
EDITAL da CONCORRENCIA.

A IMPLANTACAO consiste nos investimentos para realiza¢do das obras e servigos
previstos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTACAO, com todos os encargos, compreendendo:

Planejamento, elaboragio e execugdo de todos os trabalhos técnicos € projetos
exigiveis e necessarios & IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO,
incluido o parcelamento do solo e a regularizagdo fundidria quando
necessarios;

Submissio a aprovagdo dos projetos &s esferas municipais, estaduais e
federais, quando o caso, cumprindo todas as exigéncias que lhe sejam
apresentadas pelos 6rgdos e entes plblicos competentes.

Obtencdo dos alvaras, licengas, documentos e certiddes, inclusive ambientais
e de saneamento, exigiveis para a IMPLANTACAO do objeto deste
CONTRATO.

Construgdo e conclusdo de 2.760 (duas mil, setecentas e sessenta) unidades
habitacionais, sendo 1.048 (mil e quarenta e oito) HIS-1, 580 (quinhentas e
oitenta) HIS-2, 744 (setecentas e quarenta ¢ quatro) HMP e 388 (trezentas ¢
oitenta e oito) HMC, com acabamento completo, assim compreendido aquele
que atende as especificagdes de desempenho para HIS ditadas pelo Ministério
do Desenvolvimento Regional, sucessor do Ministério das Cidades ¢ NBR
ABNT 15575 e possibilite a plena frui¢dio, dos pontos de vista técnico, fisico,
juridico e administrativo, pela populagdo beneficiaria, nos termos deste
EDITAL, do CONTRATO e respectivos anexos.

Execucio de todas as obras e servicos de engenharia da
INFRAESTRUTURA PUBLICA, dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS,
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS e demais itens
expressos no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA IMPLANTACAO;

Cabera 2 CONCESSIONARIA executar as obras e servigos de limpeza dos
terrenos, demoli¢fio, remogio e destinagdo final dos residuos existentes e
derivados, sempre que necessario, para a execugdo do CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE sera responsavel por garantir a comunicagdo com
a sociedade civil afetada diretamente pela IMPLANTACAO até a imisséo da
CONCESSIONARIA na posse das éreas disponibilizadas pelo PODER
CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE acompanharé as fases de IMPLANTAGCAO e

expedird determinagdes a CONCESSIONARIA sempre que entender que o

prazo final de IMPLANTACAO possa vir a ser comprometido ou que a

qualidade se encontra comprometida, sem prejuizo da responsabilidade
o~ contratual da CONCESSIONARIA pelos atrasos verificados.
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329, A CONCESSIONARIA poderd apresentar ao PODER CONCEDENTE

planos para a recuperagdo de atrasos na IMPLANTACAO visando ao
atendimento dos prazos finais.

3.2.10. As fases de implantagdo deverio estabelecer correlacdo entre os usos
habitacionais, publicos e comércio e servigos, de modo a permitir a fruicdo
efetiva pelos moradores na medida em que ocorram as entregas das unidades
habitacionais.

3.2.11. A auséncia de aprovagdo dos projetos pelos Orgdos competentes somente se
constituird inadimplemento da CONCESSIONARIA se decorrente de motivo
a ela atribuido, caracterizado por culpa ou dolo.

3.2.12, A aceitagio das obras ficara condicionada a apresentagio de relatorio e
atestado de conformidade com o ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTACAO e demais exigéncias contratuais, a
serem expedidos pela VERIFICADORA.

3.2.13. E facultado a0 PODER CONCEDENTE realizar sua prépria vistoria de
constatagdo dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data de
recebimento do atestado da VERIFICADORA, referido no subitem anterior.

3.2.14. No prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data do recebimento do
atestado da VERIFICADORA o PODER CONCEDENTE devera:

a) notificar a CONCESSIONARIA sobre eventuais desconformidades das
obras com os projetos ou 0 ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTACAO, hipétese em que a
CONCESSIONARIA devera sanar as desconformidades, ficando aceita a
parcela incontroversa.

b) expedir termo de aceitacdo definitivo, o qual atestara o integral
cumprimento das obrigagdes da CONCESSIONARIA relativas a etapa
de IMPLANTACAO vistoriada.

3218, A falta de vistoria do PODER CONCEDENTE impedira apontamentos ou
exigéncias posteriores, ressalvada a hipdtese de defeitos ocultos que somente
poderiam ser identificados apos o aceite das obras.

3.2.16. A pendéncia de analise do termo de aceitagdo por parte do PODER
CONCEDENTE ndo impedira que a CONCESSIONARIA proceda &
obten¢do do auto de conclusdo (Habite-se) das obras a ser emitido pelo 6rgio
competente.

32.17. Sem prejuizo da vistoria realizada pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA garantira o direito aos ADQUIRENTES de realizar
duas visitas monitoradas, agendadas previamente, a primeira entre o sexto e o
terceiro meses que antecedem a conclusdo do empreendimento, ¢ a segunda
no Gltimo més antes da conclusio do empreendimento.

3.2.18. Por proposta da CONCESSIONARIA, tecnicamente justificada, o PODER
CONCEDENTE podera autorizar modificagdes ou adequagdes nos projetos,
respeitadas as diretrizes constantes do ANEXO II DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO, arcando a E‘j/
CONCESSIONARIA com todos os custos decorrentes. =

3.2.19. A CONCESSIONARIA poderd, sem prejuizo das suas obrigagdes contratuais j,\,\

e por sua conta e risco, valer-se de construtoras, incorporadoras imobilidrias,

\ Vil
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3.2.20.

33

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

X "

nos termos do artigo 31 da lei n°® 4.591/64, incluindo sociedade AFILIADA,
para realizar e concluir todos os negécios tendentes a construcao das unidades
habitacionais e alienagdo das fragdes ideais e unidades autbnomas, sem que
isto signifique exoneragdo das responsabilidades da CONCESSIONARIA
perante o PODER CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE poders, mediante solicitagdo da
CONCESSIONARIA ¢ prévio exame de mérito em face do interesse da
politica publica municipal de habitagdo, outorgar poderes para a
CONCESSIONARIA promover desapropriagdes de terrenos para destina-los
exclusivamente 2 IMPLANTACAO, em quaisquer das fases, nos termos do
Edital e deste CONTRATO;

A IMPLANTACAO dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS deverd obedecer as

condigdes e aos limites de valores de investimentos dispostos no item 8.7.4 deste
CONTRATO e seus subitens.

4. DOS SERVICOS

A CONCESSIONARIA devera prestar os SERVICOS abaixo em obediéncia ao

disposto no ANEXO VI - DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS,
observando os pardmetros de desempenho previstos no ANEXO V - SISTEMA DE
AVALIACAO DE DESEMPENHO.

APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS cadastrados pelo
PODER CONCEDENTE, para HIS-1, HIS-2, HMP ¢ HMC prestados pela
CONCESSIONARIA desde o recebimento da lista apresentada pelo PODER
CONCEDENTE até 6 (seis) meses contados da efetivagdo do registro do
contrato de aquisi¢do das unidades habitacionais pelos ADQUIRENTES.

APOIO A GESTAO CONDOMINIAL nos condominios de HIS-1 e HIS-2 ¢
HMP, pelo prazo de 2 (dois) anos contados da data da instalagdo dos
respectivos CONDOMINIOS, independentemente de a CONCESSIONARIA
vir a ser a administradora.

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO, para as familias
selecionadas para os condominios de HIS-1 e HIS-2 e HMP, tendo como
marco inicial 9 (nove) meses antes da data prevista para a entrega das
unidades habitacionais de cada condominio aos ADQUIRENTES e final e 2
(dois) meses depois da entrega.

TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPAGCAO para as familias
adquirentes dos condominios de HIS-1 ¢ HIS-2, devera ser realizado pelo
periodo de 3 (trés) anos, contados a partir da data da emisséio do Auto de
Conclusio (Habite-se) de cada CONDOMINTO.

MANUTENCAO PREDIAL, circunscrito aos CONDOMINIOS de HIS-1 e
HIS-2. este SERVICO deverd ser prestado pela CONCESSIONARIA a partir
da emiss@o do Auto de Conclusio (Habite-se) de cada CONDOMINIO até o
termo final da CONCESSAO.

APOIO A REGULARIZACAO FUNDIARIA ¢ MANUTENGAO DE
AREAS VERDES E ESPACOS LIVRES: servigos a serem prestados pela
CONCESSIONARIA com a finalidade de legalizar todos os
empreendimentos objeto da IMPLANTACAO, sejam publicos ou privados,
observando as exigéncias constantes das diretrizes especificas contidas no
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ANEXO 1I DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTACAO.

4.2. Salvo se decorrentes de vicios construtivos, estdo expressamente excluidas da
manuten¢do corretiva € preventiva a pintura das dreas privativas das unidades
habitacionais.

4.3. A ocorréncia de qualquer ato ou fato alheio ao controle da CONCESSIONARIA.

que interrompa ou afete a prestagdo dos SERVICOS, nédo ensejara a aplicagdo de
penalidades 8 CONCESSIONARIA.

4.4. A suspensdo da prestagdo de quaisquer dos SERVICOS por decorréncia de conflitos
multitudinarios ou de outros motivos que ameacem a seguranca das areas, das
unidades residenciais ou n3o residenciais, dos ADQUIRENTES ou dos
colaboradores da CONCESSIONARIA nio ensejara a aplicagdo de penalidades &
CONCESSIONARIA durante o tempo em que perdurarem os eventos impeditivos.

4.5. Na ocorréncia da hipdtese prevista no item anterior, de forma definitiva e insandvel,
haverd redugéo proporcional na CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
relativa a esta parcela do SERVICO.

4.6. A VERIFICADORA atestara a realizagdo das manuten¢des preventiva e corretiva
nos prazos fixados, apontando eventual descumprimento para efeito da apuragio da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEXO V DO
CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.

5. DOS INVESTIMENTOS, FORMA E CONDICOES PARA EXECUCAO DO
CONTRATO

53.1.  Em quaisquer das fases de execugdo do contrato os investimentos e servigos ficario
a cargo exclusivo da CONCESSIONARIA e compreenderio:
5.4l A visdo global com identificacdo clara de todos os seus elementos constitutivos,

das obras e servicos a executar e dos materiais € equipamentos a serem
incorporados, adotanc;’no especificagdes que assegurem os melhores resultados
para a IMPLANTACAO do OBJETO deste CONTRATO.

512. Elaborag#o de estudos preliminares da IMPLANTACAO:;

513, Elaboragdo do projeto de parcelamento do solo. contemplando toda a
infraestrutura urbana necessaria, nos termos da legislacdo vigente;

5.1.4. Regularizagdo fundidria, caso necessaria, com apoio institucional do PODER
CONCEDENTE;

5.1.5. Concepgdo e elabora¢do de todos os projetos arquitetonicos ¢ de engenharia

contemplando elementos suficientes e em nivel de precisdo adequado, com
defini¢do de método construtivo, especificagdo de materiais e equipamentos, em
estrita observancia das diretrizes e cronogramas previstos no ANEXO II DO
EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO e as normas
técnicas pertinentes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sem
prejuizo de outras aplicaveis a espécie.

3.16. Obtengdo dos Alvaras e Licengas exigidos, inclusive ambientais. |

LT Tratamento ambiental para a IMPLANTACAO do OBJETO deste CONTRATO.,
incluindo impactos e remediagdes, exigéncias e condicionantes constantes das
respectivas licengas ¢ a elaboragdo dos documentos técnicos necessarios, em

| i
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nome préprio ou do PODER CONCEDENTE ou dos proprietérios tabulares das
areas disponibilizadas;

5.1.8. Adocido de conceitos de economia de recursos € sustentabilidade, sempre que
exigivel e em conformidade com a legislagado pertinente, especialmente reuso de
4gua e eficiéncia energética;

519 Requerimentos para aprovagdo e obtencdo das licengas para o conjunto de
projetos relacionados ao objeto deste CONTRATO, junto aos Orgéos

competentes envolvidos;

5.1.10. Observancia nos projetos e suas revisdes das normas, padrdes e especificagdes
técnicas vigentes a época das respectivas aprovagoes;

4,111, O ajuizamento das agdes de desapropriagdes e instituigdo de serviddes,
relacionadas as suas obrigagdes, quando for o caso.

5.1 12, Execucdio das obras civis em cumprimento aos cronogramas previstos no
ANEXO I1I DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTACAO e as especificagdes e procedimentos da legislagdo pertinente.

3.1.13. Apresentagio prévia do Plano de Seguros, compativel com o cronograma € com
o Plano de Negocios elaborado e apresentado pela CONCESSIONARIA
juntamente com a PROPOSTA ECONOMICA.

6. REVISOES ORDINARIA, EXTRAORDINARIA E NOVOS INVESTIMENTOS

6.1. Desde que executados, entregues e aceitos ao menos 50% (cinquenta por cento) do
objeto do CONTRATO, considerados para esse calculo os empreendimentos
habitacionais de interesse social HIS-1 e HIS-2 que estiverem disponiveis para
utilizagdo, considerando a disponibilizagéo técnica, fisica, juridica e admlmstratwa
serio abertos, observada a periodicidade trienal, procedimentos de REVISOES
ORDINARIAS da CONCESSAO, os quais poderdo culminar com a revisdo dos
valores dos investimentos e respectivos cronogramas, plano de seguros e garantias e
dos indicadores de desempenho, a fim de adapta-los as modifica¢des ou alteragdes
que tenham sido percebidas na execugdo do CONTRATO, sempre observando o
equilibrio econdmico-financeiro deste e as demais cldusulas contratuais pertinentes.

6.2. Desde que atenda as diretrizes gerais e especificas para a IMPLANTACAO,
observadas as demais condigdes do EDITAL, do CONTRATO e seus respectivos
anexos, no processo de REVISAO ORDINARIA as PARTES poderdo prever a
realizacio de novos investimentos, de modo a aprimorar ou expandir o
planejamento e a execugdo, ainda que decorrentes de eventos identificados em
momento anterior, respeitado o ciclo de revisdo a que se refere.

6.3. Os novos investimentos poderdo ocorrer na mesma area do LOTE em
IMPLANTACAO, em novas areas localizadas preferencial e prioritariamente no
territorio da mesma Subprefeitura a serem indicadas pelo PODER CONCEDENTE
ou viabilizadas pela CONCESSIONARIA.

63.1. A realizagdo de novos investimentos fora das areas jd indicadas nfio poderd
prejudicar, suspender ou comprometer a realizagdo dos projetos nelas previstos,
admitida a revisdo do cronograma de IMPLANTACAO.

6.3.2. Os novos investimentos, ndo previstos originalmente e eventualmente

/ implementados em fungdo do conjunto de ciclos de REVISAO ORDINARIA

Xx\l’\ ndo poderdo, em seu conjunto, acarretar revisdo do prazo da CONCESSAO que
contrarie o §3° do artigo 3° da Lei Municipal n® 14.517, de 2017.

o 5/
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6.3.3.

6.3.3.1.

6.3.3.2.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.3.10.

6.3.11.

6.3.12.

Cada ciclo de REVISOES ORDINARIAS sera processado conforme segue:

Priorizagdo de adequagbes aos investimentos e intervengdes da
IMPLANTACAOQ em curso.

A demonstragdo de que os novos investimentos atendem aos requisitos
constantes dos incisos I a IV do artigo 10, da Lei 11.079, de 30 de dezembro
de 2004 ¢ as demais formalidades legais exigidas.

Aprovagdo final pelo PODER CONCEDENTE, com autorizagio para
elaboragdo dos projetos executivos pela CONCESSIONARIA.

Definida a realizagdo de novos investimentos, poderdo ser processados, nos
termos estabelecidos pelo PODER CONCEDENTE, as correspondentes
adequagdes dos planos de seguros e planos de garantias para refletir a
necessidade de contratagdo de apolices ou estruturagdo de demais operagdes que
assegurem o cumprimento tempestivo, quantitativo e qualitativo, da execugdo do
CONTRATO, dos investimentos e das adequagdes definidas pelo PODER
CONCEDENTE.

Apbs o processamento de cada uma das etapas anteriormente descritas as
PARTES procederdo ao calculo do desequilibrio, se for o caso, considerando
eventuais compensagdes de haveres e énus devidos por cada uma das PARTES
e, conforme o regramento estabelecido por este CONTRATO, a recomposicdo
do equilibrio econémico-financeiro.

A revisdo dos investimentos implicard elaboragdo de PLANO DE NEGOCIOS
especifico que a reflita de modo segregado dos investimentos originais, bem
assim os demais impactos relacionados ao processo de REVISAO ORDINARIA
do CONTRATO DE CONCESSAO.

A revisdo serd, necessariamente, formalizada por meio de termo aditivo e
modificativo.

A andlise de propostas de novos investimentos ndo interrompe nem suspende o0s
prazos de inicio e conclusdo de obras previstas no cronograma original da
IMPLANTACAO, permanecendo estes validos e vigentes para fins de
acompanhamento, fiscalizagdo e aplica¢do de penalidades.

O termo aditivo e modificativo a que se refere o subitem 6.3.7 devera,
simultaneamente a inclusdo de novos investimentos, estabelecer o mecanismo
para reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO.

Quaisquer das PARTES poderdo pleitear REVISAO EXTRAORDINARIA do
CONTRATO em face da materializacdo concreta ou iminente de evento cujas
consequéncias sejam suficientemente gravosas a ponto de ensejar a necessidade
de avaliagdo e providéncias wurgentes, aplicando-se a REVISAO
EXTRAORDINARIA as mesmas disposicdes previstas para a REVISAO
ORDINARIA acima estipuladas.

Caso o processo de REVISAO EXTRAORDINARIA seja iniciado por meio de
solicitagio da CONCESSIONARIA, esta deverd encaminhar subsidios
necessarios para demonstrar ao PODER CONCEDENTE que o nao tratamento
imediato do evento acarretard agravamento extraordinario e suas consequéncias
danosas.

O PODER CONCEDENTE terd o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da
formalizacdo da solicitacio apresentada pela CONCESSIONARIA, para avaliar

i
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Tl

7.2.

3.

7.4.

z T

7.4.1.

7.42.

se 0s motivos apresentados justificam o tratamento imediato e se respaldam a
ndo observancia do procedimento ordindrio de REVISAO do CONTRATO,
motivando a importancia de ndo aguardar o lapso temporal necessario até o
processamento tempestivo da REVISAO ORDINARIA.

7. DAS AREAS PARA A IMPLANTACAO DO OBJETO DO CONTRATO

As areas necessarias para a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO seréo
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, constando do ANEXO II DO
EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO as diretrizes
especificas para a IMPLANTACAO para o LOTE 5, relativo a este CONTRATO.

As 4reas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE poderdo ser
origindrias das administragdes diretas ou indiretas (0rgaos, autarquias, fundagoes,
empresas, agéncias) do Municipio, do Estado e/ou da Unifo, na forma que vier a ser
estabelecida nos instrumentos préprios de convénios ou parceria € cooperagdo
firmados entre estes entes, 6rgdos ou entidades.

O PODER CONCEDENTE poder4, ainda, promover chamamentos publicos para
selecionar e habilitar 4reas privadas para eventual e futuro aproveitamento para 0s
objetivos deste CONTRATO, na forma que vier a ser estabelecido no ato
convocatorio proprio.

Mediante requerimento expresso das entidades sem fins lucrativos, movimentos
sociais, associacdes e cooperativas, ou de empresas do ramo da construcio civil,
contemplados em chamamentos publicos ou procedimentos congéneres em vigor,
realizados pela COHAB-SP, dos quais derivaram a vinculagdo de terrenos para
viabilizar empreendimentos pelo Programa Minha Casa Minha Vida - FAR ou FDS
- 0 PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, de comum acordo, poderdo
deferir a adesdio de tais terrenos e respectivos projetos aos termos deste
CONTRATO.

O deferimento do pleito mencionado no subitem 7.4 ficard condicionado, ainda,
a0 equacionamento de eventual impacto econdmico-financeiro caso resulte
acréscimo no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
especialmente se decorrer de divergéncias nos critérios de enquadramento da
demanda e das condi¢des de comercializagdo das unidades habitacionais aos
beneficiarios finais em relacio aos previstos neste CONTRATO, especialmente
no ANEXO VII — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS
UNIDADES HABITACIONALIS.

O PODER CONCEDENTE podera deferir a adesdo de areas com as mesmas
vinculagdes, derivadas do Estado ou da Unido, e respectivas empresas,
fundagdes ou autarquias, desde que expressamente requeridas.

Quanto as 4reas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE, este se
obriga a:

a) transferir a posse para a CONCESSIONARIA dentro dos prazos estipulados
neste CONTRATO.

diligenciar para que o proprietério tabular viabilize a submissio aos processos

‘ \{ b) enquanto ndo for promovida transferéncia dominial a CONCESSIONARIA,

de aprovagio e licenciamento de todos os projetos necessarios &
IMPLANTACAO junto aos Orgios técnicos e oficiais de registro

exigiveis.

%\ K\N\ competentes, inclusive providenciando as anuéncias e outorga de poderes
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7.6:

1.2,

7.8.

1.8,

7.10.

e

TIZ
el 3:

7.14.

113,

T:16;

1.1

Alternativamente a transferéncia de dominio das 4reas a serem disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA poderé optar por receber a outorga
de poderes, por instrumento publico de mandato. para os fins especificos de
cumprimento deste CONTRATO e para a promogdo de parcelamentos de solo e
incorporagdes imobilidrias, estas de acordo com a Lei n°® 4591, de 1964, e suas
modificadoras.

O PODER CONCEDENTE podera, também, mediante ajuste correspondente no
valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL indicar novas é4reas
municipais, estaduais ou federais para IMPLANTACAO do objeto deste
CONTRATO, respeitados os acordos de parceria e cooperagdo firmados com o
Estado ou a Unido.

E vedado 2 CONCESSIONARIA usar, gozar ¢ dispor das é4reas disponibilizadas
pelo PODER CONCEDENTE para finalidades diversas daquelas previstas no objeto
deste CONTRATO e seus anexos.

Por motivo justificado, fundado em fato superveniente devidamente demonstrado
que impeca, total ou parcialmente, a IMPLANTACAO nas 4reas disponibilizadas, o
PODER CONCEDENTE podera substituir as prejudicadas por outras que permitam
implantar os mesmos quantitativos, prioritariamente localizadas no territério da
mesma Subprefeitura das areas substituidas.

A impossibilidade referida no subitem anterior poderd ser invocada pela
CONCESSIONARIA ou pelo PODER CONCEDENTE até o termo da ETAPA
PRELIMINAR, preferencialmente.

A CONCESSIONARIA somente podera opor-se a substituicdo se ficar demonstrada
a inviabilidade técnica ou ambiental.

A substitui¢do de area(s) por si s6 nfo implicara reequilibrio contratual.

Uma vez conferida a posse 4 CONCESSIONARIA das éareas para a
IMPLANTACAO cabera a ela zelar pela guarda, vigilancia e seguranca, das areas e
dos imoveis por ela edificadas, devendo adotar as medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis na protegio do patrimdnio vinculado a CONCESSAO, dos
ADQUIRENTES e dos seus proprios empregados.

As responsabilidades da CONCESSIONARIA quanto ao subitem anterior
prevalecerdo até 90 (noventa) dias depois do aceite daquelas pelo PODER
CONCEDENTE, exceto nos casos de desidia por parte da CONCESSIONARIA nas
providéncias de apoio & obtencdo dos financiamentos aos ADQUIRENTES,
hipétese em que a guarda sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA
enquanto perdurar a sua falta.

Se durante o prazo da IMPLANTACAO forem necessérias medidas urgentes para
evitar quaisquer riscos de acidentes ou danos ou para garantir a seguranca de
pessoas ou de bens, bem como a posse das éreas, a CONCESSIONARIA adotard as
medidas necessarias por iniciativa propria, independentemente de eventual
notificagdo do PODER CONCEDENTE.

Se a CONCESSIONARIA, depois de notificada, nfio adotar as medidas necessérias
no prazo fixado o PODER CONCEDENTE executara tais medidas as expensas da
primeira.

A constitui¢do de conselhos gestores de ZEIS, para os casos em que a legislag¢@o
exigir, ficard inteiramente a cargo do PODER CONCEDENTE, que o fard até o
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7.18.

1.19.

7.20.

termo da ETAPA PRELIMINAR e, também, responderd pelo reequilibrio
econdmico do contrato na hipotese de emergirem desses conselhos decisdes que
alterem as condi¢cbes da IMPLANTACAO e da comercializagdo das unidades

habitacionais.

Se convocada pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA devera prestar
apoio operacional para a realizagdo das reunides dos conselhos de ZEIS criados para
os fins deste CONTRATO.

O PODER CONCEDENTE poderé aplicar, no que couber, os dispositivos do
Consércio Imobilidrio de que tratam o artigo 102 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014, e a Lein® 16.377, de 1 de fevereiro de 2016.

A concessdo nos termos deste CONTRATO das éareas que forem destinadas aos
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS poderdo ter seus
prazos prorrogados por periodo de até 25% (vinte e cinco por cento) do prazo da
CONCESSAO.

8. DO PARCELAMENTO DO SOLO

8.1.

8.2.

8.4.
8.5.

8.6.

8.7.

8.7.1.

Cabera 2 CONCESSIONARIA promover os parcelamentos do solo, retificagOes de
4reas, incorporagdes imobilidrias e instituir os condominios que se facam
necessarios, em obediéncia & legislagio de regéncia.

Mediante solicitagdo expressa da CONCESSIONARIA o PODER CONCEDENTE
a investira de poderes bastantes para que possa cumprir as obrigagdes mencionadas
no subitem anterior, mediante outorga de mandatos especificos, sendo que para as
incorporagdes sera observada a forma prevista no paragrafo primeiro, do artigo 31,
da Lei Federal 4.591, de 1.964, com suas alteragdes, inclusive com poderes para
alienacdo.

Para as dreas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE cabera a este
diligenciar diretamente ou junto ao titular de direito tabular a lavratura dos
instrumentos necessarios para investir a CONCESSIONARIA nos poderes
especificos para o cumprimento do subitem anterior.

Os mandatos referidos nos subitens anteriores atribuirio 3 CONCESSIONARIA
exclusiva responsabilidade, objetiva e subjetiva, pelos atos praticados, direta ou
indiretamente, arcando integralmente por danos de qualquer natureza.

Os instrumentos de mandato devem conter dispositivo que assegure a reversio da
titularidade em favor do PODER CONCEDENTE na hipétese de inexecu¢do do
CONTRATO da CONCESSAO.

A instituicdo de gravames sobre os iméveis disponibilizados pelo PODER CONCE-
DENTE deve se restringir as necessidades de execugéo fiel do CONTRATO para
garantir a IMPLANTACAO em todas as suas fases e a destinagdo das unidades
habitacionais produzidas exclusivamente a4 demanda indicada pelo PODER
CONCEDENTE, na forma deste CONTRATO, em especial do ANEXO VII DO
CONTRATO - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONALIS.

Todos os 6nus, custos, taxas, emolumentos e demais despesas incorridas em razio
do parcelamento, retificagdes, incorporagdes e instituigdes de condominio caberdo
exclusivamente 2 CONCESSIONARIA, independentemente do momento de sua
exigéncia e ainda que langados em nome dos proprietarios tabulares das areas.

Das dareas publicas:

\
(j”“‘ W
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8.7.1.1.

8712

8.7:1:3

8.7.14.

8.7.1.5.

8.7.1.6.

8717,

8.7.2.

8.7.2.1.

8.7.3

2735

As areas publicas ou de fruigdo publica, fra¢des ideais, unidades auténomas,
institucionais (EQUIPAMENTOS PUBLICOS), espagos livres e areas verdes
e sistema vidrio, que resultarem dos parcelamentos e das incorporacdes
imobilidrias, terdo suas titularidades atribuidas na forma da legislacdo
especifica, seguindo o rito do processo de promogdo e registro dos atos e
instrumentos de parcelamento ou de incorporagdes a que estiverem
submetidas.

Independentemente da transferéncia dominial ao PODER PUBLICO ou ao
PODER CONCEDENTE, conforme o caso, a CONCESSIONARIA devera
executar as obras e servigos relativos 8 INFRAESTRUTURA PUBLICA e
aos EQUIPAMENTOS PUBLICOS e aos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS especificados no ANEXO II DO EDITAL -
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO, no item que
corresponder as diretrizes especificas do LOTE a que se refere este CON-
TRATO, e promover os registros e averbagdes devidos no oficial de registro
competente, inclusive quanto ao cadastro municipal de contribuintes.

Para o objeto deste CONTRATO os investimentos nas obras e servigos
referidos no subitem anterior estdo estimados nos subitens 13.6.11.1 ¢
13.6.11.2 do Edital.

Na hipétese de impossibilidade da execu¢do de alguma obra ou servico do
objeto do CONTRATO por motivo ndo imputavel 4 CONCESSIONARIA o
valor correspondente sera apurado e descontado da CONTRAPRESTACAOQO
PECUNIARIA MENSAL a ser paga.

Se a impossibilidade resultar de motivo imputdvel 4 CONCESSIONARIA
esta ficard sujeita, além do mencionado desconto no valor da CONTRA-
PRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, as sangdes previstas neste
CONTRATO.

A transferéncia da posse, em favor do Municipio dos espacos livres e dreas
verdes, sistema viario e institucionais, devera ocorrer no prazo méaximo de 30
(trinta) dias depois da expedicdo de termo de aceite relativo a edificacdo do
equipamento publico correspondente, sem prejuizo dos SERVICOS previstos
neste CONTRATO.

Se as transferéncias de dominio das areas publicas ndo tiverem sido
formalizadas no ambito dos registros de parcelamento ou das incorporagdes a
CONCESSIONARIA tera 30 (trinta) dias contados da data da expedic¢do dos
registros respectivos para procedé-las.

Das areas residenciais ou habitacionais:

As areas habitacionais serfo submetidas ao regime das incorporagdes
imobilidrias e condominiais ¢ a transferéncia das fragdes ideais ou unidades
autbnomas se dara em favor dos ADQUIRENTES, observado o contido no
ANEXO  VII DO CONTRATO -  DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS.

Das 4reas destinadas aos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR)

As greas, edificadas ou ndo, destinadas aos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS que resultarem dos parcelamentos e das incor-
poracdes imobiliarias, terdo suas titularidades atribuidas ao PODER CON-

s
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8.7.5.2.

8.7.322.

8.7.4.
8.74.1

8.74.2

8.7.4.3

CEDENTE, ou a quem este indicar, ou ao PODER PUBLICO nos casos em
que e legislagdo assim definir no processo de promogdo e registro dos atos e
instrumentos de parcelamento ou de incorporagdo a que estiverem
submetidas.

Os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS serdo
objetos de exploragdo ou alienagdo, conforme segue:

A CONCESSIONARIA podera exercer a exploragio mercantil dos
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS durante o
prazo de vigéncia do CONTRATO, mas as receitas deverdo ser
compartilhadas com o PODER CONCEDENTE na forma estabelecida no
subitem 13 deste CONTRATO.

Sem prejuizo dos direitos de exploragdo € respectivos pactos firmados pela
CONCESSIONARIA para tanto, o PODER CONCEDENTE ou o Poder
Publico, conforme o caso e respeitando a legislagdo incidente podera
promover a alienago dos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS, posto que reversiveis, em qualquer momento da vigéncia
deste CONTRATO.

Dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A IMPLANTACAO dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS ocorrera em sede
de revisio nos termos do item 6 do ANEXO III DO EDITAL — MINUTA
DO CONTRATO, ndo se aplicando, neste caso, o subitem 6.1 do mesmo
anexo, observando como limite para investimento o valor de RS
87.004.831,00 (oitenta e sete milhdes, quatro mil, oitocentos ¢ trinta € um
reais)

Até o término do prazo da ETAPA PRELIMINAR, prevista no subitem
9.2.1.7 deste CONTRATO., o PODER CONCEDENTE, com o apoio técnico
dos orgdos setoriais respectivos e da CONCESSIONARIA, deverd
especificar e dimensionar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que pretende
implantar, contemplando as especificagdes técnicas, memoriais, planilhas de
precos com base nas tabelas da Secretaria de Infraestrutura Urbana (SIURB)
e cronograma fisico-financeiro.

O instrumento requerido para levar a efeito a revisdo mencionada no subitem
8.7.4.1, além de conter as especificacdes ¢ valores para a implantagio dos
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, deverd expressar a forma da
complementacio das garantias contratuais ¢ a férmula para realizar o
reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, observando, no que
couber, os dispositivos do capitulo 22 deste instrumento., em especial o
método do FLUXO DE CAIXA MARGINAL previsto no subitem 22.12.2.

9. DA VIGENCIA E DOS PRAZOS DA CONCESSAO
9.1. A CONCESSAO vigorara pelo prazo de 20 (vinte) anos.

9.2 O inicio da contagem do prazo da CONCESSAO dar-se-4 a partir do término do
prazo da ETAPA PRELIMINAR.

9.:2.1.

V.Z.l.l.

IR\

A ETAPA PRELIMINAR:

A ETAPA PRELIMINAR tera duracdo de até 06 (seis) meses, contados da
data de assinatura do CONTRATO, e compreendera as seguintes atividades:

4

¥
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9212,

9213

92.14.

9.2.1.5.

9.2.1.6.

a) autorizagdo expressa do PODER CONCEDENTE para que a
CONCESSIONARIA possa ingressar livremente nas areas a serem
disponibilizadas para a IMPLANTACAO e realizar as demais atividades
para a execu¢do do OBJETO do CONTRATO.

b) especificagio e dimensionamento pelo PODER CONCEDENTE da
INFRAESTRUTURA PUBLICA e dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS
que pretende implantar, com o apoio dos 6rgios setoriais respectivos e da
CONCESSIONARIA, acompanhados das planilhas de precos e
memoriais, cronograma fisico-financeiro, elaboradas com base nas
tabelas da Secretaria de Infraestrutura Urbana — STURB.

¢) formalizagdo pela CONCESSIONARIA da contratacio da VERIFICA-
DORA, observando o disposto no ANEXO XI DO CONTRATO —
DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA
VERIFICADORA.

d) formaliza¢do do contrato de penhor de quotas e do contrato de garantia
soliddria necessarios para efetividade da GARANTIA prestada pelo
PODER CONCEDENTE, nos termos dos subitem 25 deste
CONTRATO.

¢) constitui¢do pelo PODER CONCEDENTE dos conselhos de ZEIS, onde
estes forem exigiveis.

Depois de receber do PODER CONCEDENTE a autorizagdo de ingresso nas
areas a CONCESSIONARIA devera:

a) obter o mapeamento completo de redes de servigos publicos do local para
a identificagdo das intervengdes e interferéncias indispensaveis para
viabilizar a IMPLANTACAO do OBJETO;

b) apresentar ao PODER CONCEDENTE o(s) estudo(s) preliminar(es) da
implantagdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da autorizacdo de
ingresso nas dreas, para dirimir eventuais dividas relativas ao mesmo.

A analise pelo PODER CONCEDENTE de que trata a letra » do subitem
anterior restringe-se, exclusivamente, a afericdo do atendimento do disposto
no ANEXO II DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A
IMPLANTACAO e devers ser concluida no prazo de 30 (trinta) dias.

Decorrido o prazo da ETAPA PRELIMINAR sem que tenham sido
cumpridas, no todo ou em parte, obrigacdes condicionantes a eficacia do
CONTRATO as partes poderdo, de comum acordo ou a critério do PODER
CONCEDENTE, declarar a ineficacia do contrato.

Na hipétese de cumprimento de todas as atividades em prazo inferior ao
periodo estipulado para a ETAPA PRELIMINAR o inicio da contagem do
prazo de vigéncia da CONCESSAO dar-se-4 na data imediatamente posterior
a realizagdo da dltima atividade, formalizando-o por meio de documento
denominado de DECLARACAO DE INICIO DO PRAZO DE VIGENCIA
DA CONCESSAO.

A partir da data de vigéncia da CONCESSAO o PODER CONCEDENTE
terd os seguintes prazos para imitir a CONCESSIONARIA na posse das areas
a serem disponibilizadas e lavrar os instrumentos de outorga de poderes para

a CONCESSIONARIA obter aprovagdes e licengas e promover os memoriais .
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e registros dos parcelamentos do solo e incorporagoes imobilidrias, para a
IMPLANTACAO do LOTE a que se refere este CONTRATO, podendo ser
prorrogados justificadamente:

a) até 60 (sessenta) dias: areas que comportem pelo menos 30% (trinta por
cento) da IMPLANTACAO

b) até 150 (cento e cinquenta) dias: dreas que comportem mais 30% (trinta
por cento) da IMPLANTAGCAO

c) Até 360 (trezentos e sessenta) dias: areas que comportem o restante da
IMPLANTACAO.

O prazo da ETAPA PRELIMINAR poderd ser prorrogado mediante a
concorddncia ou determinagio do PODER CONCEDENTE por iguais
periodos, até o limite de 36 (trinta e seis) meses.

A ETAPA DE LICENCIAMENTO

A ETAPA DE LICENCIAMENTO tera o prazo de até 18 (dezoito) meses,
contados da data da DECLARACAO DE INICIO DO PRAZO DE
VIGENCIA DA CONCESSAO, podendo ser prorrogado a critério do
PODER CONCEDENTE e a pedido da CONCESSIONARIA, por (6) seis
meses, ou outro mediante justificagdo, compreendendo as seguintes
atividades:

a) elaboragdo de todos os projetos;

b) obten¢do de todas as aprovagdes e licencas a alvaras exigiveis junto aos
orgdos competentes;

c) registro do parcelamento do solo e dos memoriais de incorporagdo,
respeitadas as fases da IMPLANTACAO;

d) outras que se fizerem necessarias para viabilizar a IMPLANTACAO do
objeto da CONCESSAO.

e) formalizacio do contrato de garantia subsididria necessdrios para
efetividade da GARANTIA prestada pelo PODER CONCEDENTE, nos
termos do item 25 deste CONTRATO.

Decorrido o prazo da ETAPA DE LICENCIAMENTO sem que tenha
sido constituida, no todo ou em parte, a garantia subsidiaria o
CONTRATO podera ser extinto antecipadamente a menos que a
CONCESSIONARIA manifeste expressamente posigio em contrario.

A ETAPA DE IMPLANTACAO

A IMPLANTAGCAO devera ser concluida no prazo maximo de 6 (seis) anos,
a contar do término da ETAPA DE LICENCIAMENTO, observando os
cronogramas estabelecidos nas diretrizes gerais do ANEXO Il DO EDITAL —
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTAGAO para execugdo das
obras e servigos e, principalmente, entregas de unidades habitacionais.

O descumprimento injustificado do cronograma sujeitard a CONCESSIO-
NARIA as penalidades previstas neste CONTRATO.

No caso de atrasos decorrentes da ndo aprovagdo de projetos ou ndo
obtencéo das licengas junto aos orgdos publicos competentes, sem que seja
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

10.1.1:

atribufvel a CONCESSIONARIA, por culpa ou dolo, a ocorréncia do
atraso, o0 prazo contratual sera prorrogado proporcionalmente.

923.1.3. Para a execuciio deste CONTRATO, nenhuma das partes podera oferecer,

dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se
comprometer a aceitar, de quem quer que seja, fanto por conta prdpria
quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo,
compensacdo, vantagem financeira ou nio financeira ou beneficios de
qualquer espécie que constitua pratica ilegal ou de corrupgdo, seja de
forma direta ou indireta quanto ao objeto deste CONTRATO, ou de outra
forma a ele ndo relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e
colaboradores ajam da mesma forma (cldusula incluida por for¢a do
Decreto Municipal n°® 44.279, de 2003, com a redagdo dada pelo Decreto
n° 56.633, de 2015).

10. VALOR DO CONTRATO

O valor do contrato da CONCESSAO ¢ R$ 393.424.000,00 (trezentos e noventa e
trés milhGes, quatrocentos e vinte e quatro mil reais), correspondcntes aos valores
dos investimentos especificados no PLANO DE NEGOCIOS apresentado pela
CONCESSIONARIA.

A data-base de referéncia do valor acima é a data de entrega da PROPOSTA
ECONOMICA.

11. DA REMUNERACAO E PAGAMENTOS A CONCESSIONARIA

A remuneragio da CONCESSIONARIA sera de no méaximo R$ 24.344.990.46
(vinte e quatro milhdes, trezentos ¢ quarenta e quatro mil, novecentos € noventa
reais e quarenta e seis centavos) por ano. sera denominada CONTRAPRESTACAO
ANUAL MAXIMA e composta pela CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL.

A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, por sua vez, serd apurada
mediante aplica¢do da seguinte formula:

CP =VU * Quis(n-1.
Onde.
= CP: CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL
» VU: Valor Unitario Mensal Maximo por HIS (HIS-1 + HIS-2);

* Quasm-1: Quantidade Acumulada de HIS (HIS-1 + HIS-2) aceitas pelo
PODER CONCEDENTE até o més anterior;

O VU a ser considerado na formula acima explicitada sera derivado da aplicagéo do
subitem 13.2.2 do EDITAL sobre valor da PROPOSTA ECONOMICA da
CONCESSIONARIA.

O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL seré efetuado
pelo PODER CONCEDENTE mediante atestado da VERIFICADORA tanto do
aceite das unidades habitacionais quanto da correspondente proporcional de
execu¢do das demais obras ndo residenciais INFRAESTRUTURA PUBLICA,
EQUIPAMENTOS PUBLICOS ¢ EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS, e da prestagdo dos SERVICOS.

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUN iPAl DE HABIT
Contrato de Concessao Administrativa — Lote 5 % ‘\L{‘\‘
Pagina 17 de 66




11.5. A aplicacdo dos dispositivos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO incidira sobre o valor que corresponder a 20% (vinte por cento) do
valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

11.6. O faturamento para receber o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL poders ser encaminhado a0 PODER CONCEDENTE juntamente com 0
atestado de conformidade da VERIFICADORA.

11.7. O pagamento do valor CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL apurado
com base nos critérios acima serd efetuado pelo PODER CONCEDENTE no
trigésimo dia contado da data do atestado de aceite das unidades habitacionais
emitidos pela VERIFICADORA.

11.8. No caso de inadimplemento total ou parcial do pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, o débito serd acrescido de
multa moratéria no valor de 2% (dois por cento) e juros calculados segundo a taxa
em vigor para a mora de pagamento de impostos devidos a Fazenda Municipal, a
contar da data do respectivo vencimento ¢ até a data do efetivo pagamento.

11.9. A CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL serd paga pelo PODER
CONCEDENTE mediante recursos alocados no orgamento da COHAB-SP, nas
Categorias Econdmicas proprias, que deverfio ser consignados nas Leis
Orcamentarias Anuais — LOAs e constar dos Planos Plurianuais — PPAs: Programa
3002 Acesso a Moradia Adequada — Projeto 3661 — Parceria Publico Privada —
Habitacio.

11.10. O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL sera realizado
em conta corrente de titularidade da CONCESSIONARIA aberta junto ao Banco
[tai S.A.. Agencia 2000, conta corrente 92318-1 ou, precedida de autorizagdo
expressa do PODER CONCEDENTE, em outra instituicdo indicada pela
CONCESSIONARIA que tenha participagio no financiamento das obras ou dos
ADQUIRENTES.

11.11. No caso de antecipagiio dos cronogramas ¢ fases da IMPLANTACAO, a CONCES-
SIONARIA fard jus ao recebimento da remuneragdo prevista neste CONTRATO,
proporcionalmente as unidades habitacionais concluidas e aceitas pelo PODER
CONCEDENTE.

12. REAJUSTE

12.1. O VU [Valor Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2)] que compde a
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL sera reajustado, de forma
automatica, anualmente, nos termos da Lei Federal n® 9.069/95, tendo como
referéncia a data base de 18 de dezembro de 2018 da seguinte forma:

12.1.1. Até o aceite das unidades habitacionais e das demais obras nio residenciais serd
reajustado com base na variagdo do indice INCC/FGV verificada entre o més
anterior ao da data base ou do ultimo reajuste aplicado € 0 més anterior ao da
aplicacdo de reajuste.

[VU =VUo x (INCC/FGVI/INCC/FGVo)]
onde:
= VU = Valor Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2);
Y\!\ = VUo = Valor Unitario por HIS na data base do CONTRATO.
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123

12.4.

128

12.6.

= INCC/FGVo: Indice Nacional de Custo da Construgdo, calculado
pela Fundagdo Getalio Vargas (FGV) no més anterior ao da data
base do CONTRATO.

= INCC/FGVn = indice Nacional de Custo da Construgdo, calculado
pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV) no més anterior ao do
reajuste ou do aceite das unidades habitacionais, e das obras nio
residenciais dos respectivos empreendimentos e dos equipamentos
publicos.

A partir do aceite das unidades habitacionais e das demais obras ndo residenciais
serd reajustado com base na variagdo do indice IPCA/IBGE verificada entre o
més anterior ao do aceite das unidades habitacionais, ¢ das obras ndo
residenciais dos respectivos empreendimentos e dos equipamentos publicos ou
do ultimo reajuste aplicado e o més anterior ao da aplicagio de reajuste.

[VU=VUo x (IPCA/IBGEn/IPCA/IBGEo0)],
onde:
* VU = Prego Unitario por HIS (HIS-1 + HIS-2);

* VUo = Pre¢o Unitario por HIS do ultimo reajuste ou do aceite das
unidades habitacionais, e das obras nfo residenciais dos respectivos
empreendimentos ¢ dos equipamentos publicos.

= [PCA/IBGEo = Indice De Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més
anterior ao do ultimo reajuste ou do aceite das unidades
habitacionais, e das obras ndo residenciais dos respectivos
empreendimentos e dos equipamentos publicos.

= [PCA/IBGEn = Indice De Pregos ao Consumidor Amplo, calculado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE no més
anterior ao do reajuste.

Para efeitos dos reajustes os valores serdo calculados com cinco casas decimais, sem
arredondamentos, desprezando-se as demais.

Havendo razdes fundamentadas para a rejei¢do da atualizacdo, conforme previsto no
§ 1° do artigo 5° da Lei n® 11.079, de 20 de dezembro de 2004, o PODER
CONCEDENTE devera publicar, na imprensa oficial, até o prazo de 15 (quinze)
dias corridos apds a apresentacdo da fatura, as razdes de eventual rejeicdo do
reajuste, bem como o valor a ser pago no periodo subsequente.

Na hipétese de vir a ser editada legislagdo conflitante com o disposto nesta clausula,
as partes concordam desde ja com a sua adequagdo aos novos dispositivos legais
observada a recomposic¢éo do equilibrio econdmico do contrato, se cabivel.

Caso até a emissdo do documento de cobranga ndo for conhecido o indice de
reajuste correspondente, a fim de permitir que o célculo do mesmo seja feito na data
de sua aplicagdo, adotar-se-a, de forma provisdria, o indice calculado com base na

data de sua aplicacfio, sem prejuizo da observancia da periodicidade do reajus
previsto nesta clausula.

ultima variagdo mensal disponivel, projetada pelo niimero de meses faltantes, até i
1

Quando da publicagdo dos indices definitivos, far-se-4 a apuragdo e o
correspondente ajuste financeiro da diferenga a maior ou a menor, considerada a
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mesma data do vencimento do documento de cobranga que tenha dado origem a
ocorréncia.

12.7. Na eventualidade de os indicadores referidos nesta clausula deixarem de existir, 0
PODER CONCEDENTE passar4 de imediato, 4 aplicagao do indicador substitutivo,
nos termos da legislagdo aplicavel.

12.8. Caso ndo seja oficializado um indice substitutivo, o PODER CONCEDENTE ¢ a
CONCESSIONARIA definirio de comum acordo o novo indicador, se assim
permitir a legislagao.

12.9. O calculo do reajuste sera feito pela CONCESSIONARIA e encaminhado para o
PODER CONCEDENTE que analisara no prazo de 5 (cinco) dias tteis.

12.10. O reajuste se dard por apostilamento, juntando-se aos autos administrativos as
memorias de célculo.

13. DAS RECEITAS ACESSORIAS

13.1. Sem prejuizo do cumprimento das obriga¢des da IMPLANTACAO e dos
SERVICOS, a CONCESSIONARIA esta autorizada a explorar RECEITAS
ACESSORIAS [receitas alternativas complementares, acessorias ou de projetos
associados] decorrentes de empreendimentos desenvolvidos sobre —areas
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE.

13.2. A efetiva realizagdo das RECEITAS ACESSORIAS constitui risco alocado a
CONCESSIONARIA, cuja frustragdo nfo serd em hipotese alguma imputada ao
PODER CONCEDENTE, tampouco ensejard recomposi¢do do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO ou qualquer indenizagdo pelos investimentos
realizados.

13.3. No exercicio das atividades geradoras das RECEITAS ACESSORIAS a
CONCESSIONARIA se obriga a apresentar ao PODER CONCEDENTE os planos
e as estratégias da exploragio e se responsabilizara por toda e qualquer infragdo
legal ou ofensa a regulamentagdo aplicavel, perante todos os orgdos competentes,
devendo manter o PODER CONCEDENTE indene de qualquer demanda ou
responsabilizagdo.

13.4.  As receitas auferidas com os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRI-
VADOS integradas ¢ vinculadas formalmente a CONDOMINIOS mistos ou
implantados em terrenos autonomos, deverdo ser compartilhadas com o PODER
CONCEDENTE, na ordem de 20% (vinte por cento) do valor do faturamento bruto
mensal estimado para o empreendimento.

13.4.1. A estimativa do valor do faturamento bruto serd obtida por meio do estudo de
mercado aderente & vocagdo imobilidria que a CONCESSIONARIA devera
apresentar ao PODER CONCEDENTE at¢é o final da ETAPA DE
LICENCIAMENTO referida no subitem 9.2.2.1 deste CONTRATO.

13.4.2. A parte da receita atribuida a0 PODER CONCEDENTE, ou a quem este indicar,
sera devida pela CONCESSIONARIA a partir do quarto més contado da data do
auto de conclusio do respectivo EMPREENDIMENTO NAO RESIDENCIAL
PRIVADO, independentemente da entrada em operagéo das atividades geradoras
das receitas.

- 13.4.3. Havendo fundadas razoes, o PODER CONCEDENTE podera a seu exclusivo
critério, prorrogar o prazo previsto no item anterior, desde que a

\é W/\ CONCESSIONARIA comprove, mediante justo motivo, a inviabilidade de
N

LY
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exercer a exploragdio mercantii dos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS, nos termos deste CONTRATO, estabelecendo-

Ihe novo prazo, para sanar as deficiéncias apontadas.

13.4.4. O valor da estimativa sera substituido pelo faturamento real a partir da entrada
em operacdo do empreendimento.

13.4.5.  Nenhum contrato celebrado entre a CONCESSIONARIA e particulares, para os
fins do subitem 13.4, podera ultrapassar o prazo da CONCESSAO, devendo a
CONCESSIONARIA adotar todas as medidas pertinentes para a entrega dos
empreendimentos objetos da exploragfio livres e desobstruidos de quaisquer bens
¢ direitos, inclusive sem nenhum valor residual, tributo, encargo, obrigacdo,
gravame e sem quaisquer 6nus ao PODER CONCEDENTE ou cobranga de
qualquer valor pela CONCESSIONARIA.

13.4.6. A aferigdo das RECEITAS ACESSORIAS compartilhdveis com o PODER
CONCEDENTE  sera feita pela VERIFICADORA a quem a
CONCESSIONARIA deverd apresentar semestralmente demonstrativos de
resultados, contratos firmados com terceiros e balancetes comentados.

13.5. O PODER CONCEDENTE ter4 amplo acesso, diretamente e por meio da
VERIFICADORA, as instalagdes, informages e documentos necessdrios para
realizar, nos termos do que entender pertinente, a fiscalizacdo das atividades
acessorias.

13.6. Também serdo compartilhadas com o PODER CONCEDENTE as receitas auferidas
com a comercializacdo das HMP relativas a8 FR-10 ¢ FR-11 e das HMC, FR-12. em
areas disponibilizadas pelas administragdes diretas e/ou indiretas do Municipio,
Estado ou Unifo na razdo de 20% (vinte por cento) calculados sobre o valor de
venda e compra, de cada unidade habitacional efetivamente comercializada.

13.7.  As receitas oriundas do compartilhamento a que o PODER CONCEDENTE tiver
direito pela aplicacdo das cldusulas acima serdo pagas em moeda corrente nacional
mediante depdsito em conta corrente bancaria especifica a ser aberta pelo PODER
CONCEDENTE.

13.8. O PODER CONCEDENTE, de comum acordo com a Secretaria Municipal da
Fazenda, podera aplicar o0s recursos financeiros derivados das receitas
compartilhadas em quaisquer das formas previstas no artigo 8° da Lei Municipal n°
16.703, de 2017, em favor da politica municipal de habitagdo.

13.9. E vedado 4 CONCESSIONARIA ceder gratuitamente espagos passiveis de geragio
de RECEITAS ACESSORIAS.

14. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA
14.1. A CONCESSIONARIA obriga-se durante todo o prazo da CONCESSAO a:

14.1.1. Implantar o objeto do CONTRATO e prestar os SERVICOS concedidos,
cumprindo e fazendo cumprir integralmente o CONTRATO, com zelo e
diligéncia, utilizando a melhor técnica aplicdvel a cada uma das tarefas
desempenhadas, em conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares, e
ainda com as determina¢ées do PODER CONCEDENTE;

14.1.2. Elaborar os estudos técnicos e providenciar a documentagdo exigida para obter
as Licengas Ambientais para a IMPLANTACAO do OBJETO;

14.1.3. Sempre que for o caso, aprovar ¢ projeto de parcelamento do solo junto ao
GRAPROHAB, seguida de registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis

4
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competente, promovendo  as eventuais  retificagdes, judicial ou
extrajudicialmente, de d4reas ou desmembramento de matriculas, caso
necessarias.

14.1.4. Obter todas as licencas e alvaras necessarios para a IMPLANTACAO do
OBJETO em todas as suas fases;

14.1.5. Prestar os SERVICOS concedidos, sem interrupgdo, durante os prazos previstos
neste CONTRATO, de forma adequada ao pleno atendimento do publico alvo,
valendo-se de todos os meios ¢ recursos a sua execugdo, em obedi€ncia as
normas pertinentes, aos padrdes e procedimentos estabelecidos neste
CONTRATO e aqueles determinados pelo PODER CONCEDENTE;

14.1.6. Captar ¢ contratar empréstimos ou financiamentos para a execugao deste
CONTRATO, observado o disposto no subitem 19.1 e seus subitens deste
CONTRATO.

14.1.7. Cooperar e apoiar o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e
fiscalizacio do PODER CONCEDENTE, nos termos dos anexos deste
CONTRATO;

14.1.8. Responder, por si ou por seus administradores, empregados, prepostos, subcon-

tratados, prestadores de servicos ou qualquer outra pessoa fisica ou juridica
relacionada & execucdo dos servicos concedidos, perante o PODER
CONCEDENTE, interveniente(s) anuentes(s) e terceiros por todos e quaisquer
danos comprovadamente causados por atos comissivos ou omissivos, culposos
ou dolosos, por parte da CONCESSIONARIA, sempre que decorrerem da
execucdo das obras e prestagio dos SERVICOS sob sua responsabilidade, direta
ou indireta, ndo excluindo ou reduzindo a responsabilidade a fiscalizag@o ou
acompanhamento da CONCESSAO pelo PODER CONCEDENTE;

14.1.9. Comunicar imediatamente ao PODER CONCEDENTE ¢ adotar as providéncias
necessarias, sempre que ocorrer a descoberta de materiais ou objetos de interesse
geoldgico ou arqueologico.

14.1.10.  Adotar as providéncias necessarias ao tratamento das superveniéncias de carater
ambiental ou de interferéncias com outras concessionarias de servigos publicos,
observados os critérios de alocacio de riscos dispostos neste CONTRATO;

14.1.11.  Nao celebrar CONTRATO com terceiros cuja execugao seja incompativel com o
prazo da CONCESSAO.

14.1.12.  Manter, durante a execugéo do CONTRATO, todas as condigdes necessarias ao
cumprimento dos servigos objeto da CONCESSAO;

14.1.13.  Zelar pela nio infringéncia de quaisquer patentes, marcas e direitos autorais dos
bens, servicos e informagdes fornecidos em decorréncia deste CONTRATO;

14.1.14.  Informar ao PODER CONCEDENTE quando citada ou intimada de qualquer
acdo judicial ou procedimento administrativo, que possa implica-lo em
decorréncia de questdes ligadas ao CONTRATO, inclusive dos termos ¢ prazos
processuais, bem como envidar os melhores esfor¢os na defesa dos interesses
comuns, praticando todos os atos processuais cabiveis com esse objetivo.

14.1.15. Ressarcir o PODER CONCEDENTE, de todas as condenagbes e desembolsos
decorrentes de determinacdes judiciais de qualquer espécie, para satisfagdo de
obrigagdes originalmente imputdveis a CONCESSIONARIA, inclusive
reclamac®es trabalhistas propostas por empregados ou terceiros vinculados a
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14.1.15.1.

14.1.16.

14.1.17.

14.1.18.

14.1.19.

14.1.20.

14.1.21.

14122,

14.1.23.

14.1.24.

14:1.25

14.1.26.

CONCESSIONARIA, bem como danos a usudrios e orgdos de controle e
fiscalizagdo.

A responsabilidade da CONCESSIONARIA de que trata o subitem
precedente perdurard mesmo depois de encerrado o CONTRATO,
podendo o PODER CONCEDENTE buscar o ressarcimento previsto nesta
Clausula junto aos s6cios da CONCESSIONARIA, na forma da legislacio
societéria, no caso de extingdo da pessoa juridica.

Identificar, nos instrumentos encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos
termos desta cldusula, as condigdes de aplicabilidade das previsdes deste
CONTRATO relacionadas com a priorizagdo de pagamento de eventual
indenizagfio diretamente aos Financiadores da CONCESSIONARIA, bem como
a adogio, pelos Financiadores, dos mecanismos do ACORDO TRIPARTITE, de
que tratam as clausulas 36.5 ¢ 36.6 ¢ nos termos do ANEXO XIII DO
CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE;

Zelar pela integridade dos bens vinculados a CONCESSAO, inclusive

providenciando guarda e vigilancia dos bens imdveis apds serem integralmente
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE;

Manter, durante a vigéncia da CONCESSAOQ, todas as condigdes de habilitagio
e qualificacdo exigidas na licitagZo;

Dispor, direta ou indiretamente, de equipamentos, acessorios, recursos humanos
€ materiais necessarios a perfeita execugdo dos SERVICOS concedidos;

Responder perante o PODER CONCEDENTE e terceiros por todos os atos e
eventos de sua competéncia, especialmente por eventuais desidias e faltas quanto
a obrigacdes decorrentes da CONCESSAOQ:

Executar servi¢os e programas de gestdo, bem como fornecer treinamento a todo
pessoal vinculado a CONCESSAO, visando ao constante aperfeigoamento deste
para a adequada prestagdo do servi¢o concedido;

Manter o PODER CONCEDENTE informado sobre toda e qualquer ocorréncia
em desconformidade com a prestagio dos SERVICOS objeto deste
CONTRATO;

Reportar por escrito ao PODER CONCEDENTE, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique na execucio dos
SERVICOS, independentemente de comunicagdo verbal, que deve ser imediata;

Cumprir determinacdes legais relativas a legislagdo trabalhista, previdencidria,
de seguranca e medicina do trabalho, em rela¢io aos seus empregados, responsa-
bilizando-se, como tunica empregadora, por todos o0s encargos sociais,
trabalhistas e previdenciarios incidentes sobre o custo da mao-de-obra
empregada na prestagdo dos SERVICOS, bem como pelos de seguro de acidente
de trabalho;

Comprovar perante 0 PODER CONCEDENTE, quando solicitado, no prazo de
dez dias uteis, as quitagdes legalmente exigidas de todo e qualquer encargo que
se referir aos servigos de sua responsabilidade, inclusive as contribuigdes
devidas ao INSS, FGTS, impostos, taxas e pertinentes;

Fornecer a0 PODER CONCEDENTE todos e quaisquer documentos e
informacdes pertinentes 8 CONCESSAO, franqueando acesso amplo e irrestrito
a fiscalizacdo e a realizagdo de auditorias;
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14.1.27.

14.1.28.

14.1.29.

14.1.30.

14.1.31.

14.1.32.

14.1.33.

14.1.34.

14.1.35.

14.1.36.

14.1.37.

Permitir o acesso da fiscalizagio nas suas dependéncias, mediante solicita¢do do
PODER CONCEDENTE;

Submeter previamente ao PODER CONCEDENTE, para aprovagdo, toda e
qualquer campanha publicitéria relativa ao objeto do CONTRATO;

Disponibilizar a0 PODER CONCEDENTE, sempre que requerida, copias, em
meios fisico e digital, dos instrumentos contratuais relacionados aos servigos
subcontratados, compra de bens e materiais e registros necessarios a execugdo do
objeto do CONTRATO;

Providenciar que todos os seus empregados sejam registrados e tenham seus
assentamentos devidamente anotados nas respectivas Carteiras de Trabalho e
Previdéncia Social (CTPS) ou mantenham contrato de prestagdo de servico, em
atencdo as exigéncias da legislagio previdencidria e trabalhista em vigor;

Recrutar toda mao-de-obra e fornecer equipamentos € materiais necessarios a
prestagdo dos SERVICOS da CONCESSAO, consoante as responsabilidades €
atribuicdes delineadas neste CONTRATO;

Manter o PODER CONCEDENTE informado sobre o estagio dos contratos de
financiamento e das condicdes dos instrumentos juridicos relativos a
IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO, por meio de relatério bimestral,
a partir do inicio da contagem do prazo da CONCESSAOQ;

Apresentar a0 PODER CONCEDENTE, no prazo de 6 (seis) meses, contados da
data do inicio de vigéncia da CONCESSAO, os instrumentos juridicos que
assegurem o cumprimento das obriga¢des decorrentes do CONTRATO, relativos
a obras civis, devendo ser incluido(s) eventual(ais) contrato(s) de financiamento
firmado(s) junto a institui¢des financeiras nacionais ou internacionais ou outros
documentos formais, que comprovem a disponibilidade de recursos proprios
e/lou de terceiros para arcar com as obrigagles assumidas relativas ao
CONTRATO:

O prazo tratado no subitem anterior poderé ser prorrogado por até mais 6 (seis)
meses, desde que a CONCESSIONARIA comprove, mediante documentos
formais, que a(s) operagio(des) de financiamento para fazer frente as obras civis
ou aos demais investimentos previstos no contrato, ji esta(do) em estagio
avangado de tramitagio junto as instituigdes financiadoras ou em estagio
avancado de estruturagdo junto aos controladores e/ou para acesso ao mercado
de capitais;

Podera o PODER CONCEDENTE aceitar em substitui¢do aos contratos de
financiamento, declara¢do emitida pela institui¢do financeira de que a operagéo
foi enquadrada em linha de crédito, aprovada pela diretoria, € que estdo em curso
os trAmites internos para sua formalizagdo;

Submeter a prévia autorizagio do PODER CONCEDENTE a solicitagdo de
emissdo de titulos e valores mobilidrios, se contiver dispositivo de conversdo em
acdes que implique alteragdo no controle da sociedade ou se tiverem como
garantia agdes com direito de voto integrantes do grupo controlador;

Dar conhecimento ao PODER CONCEDENTE das alteragdes das condi¢des dos
financiamentos referidos no item 14.1.32, assim como da contratagio de
qualquer novo financiamento ou divida que possa ser considerada para efeito de
calculo da indenizacgdo devida no caso de exting@o da CONCESSAO;

[ J///
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14.1.38.

14.1.39.

14.1.40.

14.1.41.

14.1.42.

14.1.43.

14.1.44.

14.1.45.

14.1.46.

14.1.47.

14.2.

Manter ampla e permanente comunicagdo com publico-alvo - lista dos
beneficidrios cadastrados fornecida pelo PODER CONCEDENTE e
ADQUIRENTES - com o objetivo de divulgar informagdes sobre o andamento
das obras, indicando os dados relativos a empresa responsavel pelas obras e
prestacdo dos servigos, submetendo-as & aprovagdo prévia do PODER
CONCEDENTE;

Obter a prévia aprovagdo do PODER CONCEDENTE ou de quem este indicar,
para os projetos, planos € programas relativos 8 IMPLANTACAO, sempre que
exigido neste CONTRATO;

Responder pelo correto comportamento de seus empregados e de terceiros
contratados, bem como prover aos funciondrios sob sua responsabilidade ou aos
prepostos uniformes ou roupas profissionais em bom estado, providenciando o
uso de cracha indicativo das fung¢Bes exercidas, e ainda, todos os EPIs —
Equipamentos de Prote¢do Individuais e EPCs — Equipamentos de Protecdo
Coletivos necessdrios a seguranga das atividades em curso;

Manter, para todas as atividades relacionadas a servigos de engenharia, a
competente regularidade perante os 6rgdos reguladores de exercicio da profissdo
exigindo o mesmo de terceiros contratados;

Responsabilizar-se pelos danos que seus agentes, nessa qualidade, causarem por
culpa ou dolo a terceiros, aos ADQUIRENTES, e, quando for o caso, ao Poder
Publico, assegurado o direito de regresso contra o responsavel nos casos de dolo
ou culpa;

Apresentar até 120 (cento e vinte) dias do encerramento de cada exercicio social,
as demonstragdes contébeis em conformidade com a legislagdo societaria e com
o plano de contas aprovado pelo PODER CONCEDENTE, bem como os
balancetes trimestrais de fechamento, devidamente assinados pelo contador
responsavel;

Designar um responsavel técnico a frente das atividades dos servigos
concedidos, com poderes para representar a CONCESSIONARIA perante a
fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE;

Manter e conservar todos os bens, equipamentos ¢ instalagdes vinculadas a
CONCESSAO em perfeitas condi¢des de funcionamento;

Apresentar e assessorar os pretendentes habilitados, futuros ADQUIRENTES,
junto aos AGENTES FINANCEIROS e realizar o APOIO A GESTAO DA
LISTA DE BENEFICIARIOS desde o recebimento do rol de cadastrados
entregue pelo PODER CONCEDENTE até a concessdo do crédito imobiliario
pelo AGENTE FINANCEIRO, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas
neste CONTRATO e em seus anexos;

A CONCESSIONARIA devera disponibilizar a0 PODER CONCEDENTE e aos
pretendentes acesso as informagdes a respeito do exigido no subitem precedente.

O exercicio dos servigos de APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS,
incluindo as atividades descritas no ANEXO VI — DIRETRIZES PARA A
PRESTACAO DOS SERVICOS, nao implica responsabilidade da
CONCESSIONARIA pela ndo obtengio do financiamento pelos pretendentes
habilitados, a qualquer titulo, salvo desidia da CONCESSIONARIA. \

N
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143. A CONCESSIONARIA deverd indenizar ¢ manter o PODER CONCEDENTE
indene em razio de qualquer demanda ou prejuizo que este venha a sofrer em
virtude, dentre outros:

14.3.1. De ato praticado com culpa ou dolo pela CONCESSIONARIA, seus

administradores, empregados, prepostos, prestadores de servi¢os, terceiros com
quem tenha contratado, ou qualquer oufra pessoa fisica ou juridica a ela

vinculada;

14.3.2. De questdes de natureza fiscal, trabalhista, previdenciaria ou acidentaria
relacionados aos empregados da CONCESSIONARIA e de terceiros
contratados;

14.3.3. De danos ambientais de responsabilidade da CONCESSIONARIA, comprovada-
mente causados pela CONCESSIONARIA na IMPLANTACAO e na execugdo
dos SERVICOS e das atividades geradoras de fontes de RECEITAS
ACESSORIAS, durante a vigéncia do CONTRATO.

144, A CONCESSIONARIA deverd também indenizar e¢ manter o PODER
CONCEDENTE indene em relagdo as despesas processuais, honordrios de
advogado e demais encargos com os quais venha a arcar em fungéo das ocorréncias
descritas no subitem 14.3.

15. DA FISCALIZACAO

15.1. O PODER CONCEDENTE exerceri a mais ampla e completa fiscaliza¢do sobre os
servicos concedidos, contando com apoio de prepostos se julgar conveniente,
sustando qualquer atividade em execugdo que, comprovadamente, esteja sendo
realizada em desconformidade com o previsto neste CONTRATO.

15.2.  Sera criada Unidade Gestora com a indicagdo do Gestor do CONTRATO, a ser
informado 8 CONCESSIONARIA e que ficard como o tnico 6rgio competente para
a comunicacdo entre 0 PODER CONCEDENTE ¢ a CONCESSIONARIA.

16. DA VERIFICADORA

16.1. A CONCESSIONARIA dever4d contratar empresa, ou consorcio de empresas,
encarregada de acompanhar € controlar a IMPLANTACAO ¢ a prestagdo dos
SERVICOS objetos deste CONTRATO, mediante trabalhos de campo e emiss&o de
relatérios e laudos técnicos de aferigio do cumprimento de todas as diretrizes
constantes do CONTRATO e seus anexos, bem como das normas nacionais e
internacionais. técnicas e métodos aplicaveis.

16.2. Essa empresa, ou consorcio, serd a VERIFICADORA, e os requisitos ¢
procedimentos de sua atuag@o estdo dispostos no ANEXO XI DO CONTRATO -
DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, que
deverdo ser obedecidos pela CONCESSIONARIA.

16.3. No prazo de 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura do CONTRATO a
CONCESSIONARIA deverd apresentar, para prévia homologagdo do PODER
CONCEDENTE. ao menos 3 (trés) empresas, ou consorcios, ¢ respectivas equipes
técnicas que retinam as condigdes minimas de qualificagdo para atuar como

VERIFICADORA.

16.4. A partir da data da apresentag@io das empresas pela CONCESSIONARIA o PODER
CONCEDENTE tera o prazo maximo de 10 (dez) dias para se manifestar acerca da

K\\ adequacdo das empresas apresentadas, cabendo 3 CONCESSIONARIA formalizar,

a contratagio de uma entre as homologadas pelo PODER CONCEDENTE.

™ 1
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16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

Caso o PODER CONCEDENTE rejeite a lista de empresas apresentada pela
CONCESSIONARIA, esta deverd apresentar outra, até que o PODER
CONCEDENTE manifeste sua concordancia, respeitado o prazo da ETAPA
PRELIMINAR para assinatura do contrato entre a CONCESSIONARIA e a
VERIFICADORA.

O contrato a ser celebrado entre a CONCESSIONARIA e a VERIFICADORA
devera obscrva{ as diretrizes constantes do ANEXO XI — DIRETRIZES PARA
CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, que dele fard parte
integrante, e sua minuta deverd ser submetida a prévia andlise do PODER
CONCEDENTE, que participara do instrumento na condicio de interveniente.

A VERIFICADORA atuard na CONCESSAO, como agente de apoio complementar
as agGes de fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, até o final do CONTRATO.

A VERIFICADORA devera atender aos seguintes requisitos:

a) ter comprovadamente executado servigos de caracteristicas semelhantes aos
descritos nesta clausula e ANEXO XI - DIRETRIZES PARA
CONTRATACAO E ATUACAO DA VERIFICADORA, compreendendo
atividades de gerenciamento, supervisdo. fiscalizagio, controle e auditoria.

b) apresentar plano de trabalho demonstrando a metodologia a ser aplicada na
condugdo dos trabalhos de acompanhamento das atividades da
CONCESSIONARIA e seus contratados;

¢) acomprovacdo de que trata a alinea a se dara obrigatoriamente em no minimo
duas das atividades listadas na letra anterior.

d) ndo ser contro}adora, controlada, coligada ou sob controle comum da
CONCESSIONARIA ou de seus acionistas;

e) ndo estar submetida a liquidagdo, interven¢do ou Regime de Administragio
Especial Temporaria — RAET, faléncia ou recuperacéo judicial;

f) ndo se encontrar em cumprimento de pena de suspensdo temporaria de
participacdo em licitacdo ou impedimento de contratar com o Poder
Concedente efou com a Administragdo Publica de quaisquer entes da
Federacéo;

¢) ndo ter sido declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administragéo
Publica; e
h) ndo ter sido condenada, por sentenga transitada em julgado, a pena de

interdicdo de direitos devido a pratica de crimes ambientais, conforme
disciplinado no art. 10 da Lei n® 9.605, de 12.02.1998;

i) contar com equipe técnica de especialistas de nivel superior, qualificados
profissionalmente, em todas as areas de conhecimento relevantes para o
cumprimento das atribui¢des previstas no CONTRATO objeto das atividades
de verificagio, ¢ mobilizar, se necessario e sob demanda expressa do PODER
CONCEDENTE, especialistas para compor pareceres especificos sobre
questdes surgidas durante a execugdo do contrato e submetidas a Junta Técnica
ou Camara de Arbitragem. <

Nio poderd participar, direta ou indiretamente, da equipe técnica vinculada
acompanhamento da execugdo do objeto deste CONTRATO, pessoa que seja ou que
tenha sido, nos ultimos 6 (seis) meses, dirigente, gerente, empregado, contratado
terceirizado ou sécio dos acionistas da CONCESSIONARIA.

a o)
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16.10.

16.11.

16.12:

16.13.

16.14.

16.15.

16.16.

16:17:

A capacitagio técnica dos integrantes da equipe devera estar refletida na
apresentagio da relagdo dos profissionais que integrardo a equipe técnica da
VERIFICADORA vinculada ao objeto da verificagdo, integrantes ou ndo do
correspondente quadro funcional, a qual devera ser acompanhada de:

a) declaragdo de cada profissional indicado concordando com sua inclusdo na
equipe;

b) curriculo de cada profissional indicado contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: nome completo, data de nascimento, nacionalidade, funcéo
proposta, vinculo, instrugdo, cursos de extensao, pos-graduagdo, discriminacdo
dos servicos ou projetos que participou com identificagdo do cliente;

A experiéneia requerida da VERIFICADORA podera ser comprovada pela propria
empresa ou consorcio de empresas, ou pelos membros da equipe técnica vinculada
ao empreendimento;

A VERIFICADORA devera ser substituida, por outra constante da lista homologada
pelo PODER CONCEDENTE na forma do item 16.3, se, no curso do CONTRATO,
deixar de atender aos requisitos indicados no item 16.8.

A substituigio da VERIFICADORA ndo a exime das responsabilidades at¢ entdo
assumidas.

A VERIFICADORA devera dispor de um sistema informatizado em plena operagéo
em até 60 (sessenta dias) contados do inicio da sua atuagdo no presente
CONTRATO, para suporte executivo a gestdo do empreendimento, que represente,
a cada instante e de maneira compreensivel e eficaz, o real estado do andamento do
empreendimento, em todas as suas frentes de obras, projeto, bem como quanto a
gestdo ambiental.

A remunera¢do da VERIFICADORA sera de responsabilidade da
CONCESSIONARIA, sem 6nus ao PODER CONCEDENTE.

O PODER CONCEDENTE podera, de acordo com os relatérios emitidos e
informacgdes disponibilizadas por meio do seu sistema de informagdes acima
mencionado, solicitar informagdes ou esclarecimentos diretamente &
VERIFICADORA.

Para os aceites por parte do PODER CONCEDENTE das unidades habitacionais e
dos iméveis ndo residenciais que integram o OBJETO deste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA devera emitir e a VERIFICADORA atestar, documento de
aferico correspondente, constando o detalhamento dos eventos realizados, sob
responsabilidade técnica, civil e criminal, instruido, se for o caso, com laudos
técnicos pertinentes.

17. DO CADASTRAMENTO DAS FAMILIAS BENEFICIARIAS

17.L

17.2,

-

O cadastramento das familias beneficiarias é prerrogativa exclusiva do PODER
CONCEDENTE, cabendo 8 CONCESSIONARIA realizar as tarefas operacionais de
apoio, tudo conforme o disposto no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS, deste CONTRATO.

Até 60 (sessenta) dias contados da data de aprovagdo de cada projeto de construgao
habitacional o PODER CONCEDENTE devera apresentar 4 CONCESSIONARIA a
lista com a ordem de classifica¢do das familias cadastradas, e autorizacdo expressa
para iniciar a fase operacional de triagem da capacidade financeira daquelas a fim de

//’ /
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I¥3.

17.4.

habilita-las a obtengdio do financiamento destinado 4 aquisicio das unidades
habitacionais.

Se da triagem realizada pela CONCESSIONARIA resultar namero insuficiente de
habilitados 4 aquisicilo a CONCESSIONARIA notificards o PODER
CONCEDENTE para que complemente a lista de familias candidatas, ficando a
CONCESSIONARIA autorizada, a seu critério, a dar inicio as atividades de
construcio.

O PODER CONCEDENTE podera celebrar convénios com a Unido e/ou o Estado
de Sdo Paulo para compartilhamento de demanda, observada as normas pertinentes
e as regras deste CONTRATO.

18. DA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

18.1.

18.2.

18.3.

A aquisi¢do das moradias devera obedecer, rigorosamente, os dispositivos contidos
no ANEXO VII - DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONALIS.

Até a efetiva entrega das unidades habitacionais ¢ vedado cobrar dos
ADQUIRENTES de HIS-1 juros sobre parcelas de construgfo, taxas, seguros ou
qualquer outra despesa.

Para os adquirentes de HIS-1 e HIS-2 a CONCESSIONARIA arcara com os custos
os emolumentos e tributos incidentes sobre o contrato de aquisi¢do e financiamento.

19. FINANCIAMENTO

19.1.

19.1: 1.

19.1:2!

19.1.3.

19.2.

A CONCESSIONARIA ¢ a tinica responsavel pela contratacdo de empréstimos ou
financiamentos necessarios para realizar as obras e servigos relacionados com a
IMPLANTACAO e a prestagio dos SERVICOS objeto da CONCESSAOQ, de modo
a cumprir, cabal e tempestivamente, com todas as obrigagdes assumidas no
CONTRATO (financiamento para a produgio).

A CONCESSIONARIA deverd mobilizar todos os seus esforcos para viabilizar
a captagdo dos empréstimos ou financiamentos para realizar os investimentos até
o termo do prazo previsto no item 9.2.2, ETAPA DE LICENCIAMENTO.

A pedido da CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE emprestara todo
apoio institucional para viabilizar a contratagio de empréstimos e
financiamentos para realizar os investimentos.

Depois de demonstrado o empenho da CONCESSIONARIA e decorridos 18
(dezoito) meses a partir do término da ETAPA DE LICENCIAMENTO sem que
tenha havido éxito na captagdo dos empréstimos ou financiamentos, no todo ou
em parte, as partes poderdo, de comum acordo, declarar a extingdo antecipada do
CONTRATO, sem que caiba a quaisquer delas reclamar indenizagdes ou
ressarcimentos dos custos até entdo incorridos.

Havendo sucesso na captagdo dos empréstimos e ou financiamentos a
CONCESSIONARIA devera disponibilizar em meio digital de facil acesso ao
PODER CONCEDENTE e & VERIFICADORA, copia de seus contratos de
financiamento e de garantias, comprovantes dos pagamentos das parcelas de
quitagdo dos financiamentos e documentos representativos dos titulos e valores
mobilidrios € quaisquer alteragdes a esses instrumentos celebrados ou emitidos no
exercicio social anterior, acompanhado de declaragdo, sob as penas da lei, atestando
a fidedignidade das cépias em relagdo aos originais.

'
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19:3.

LS}

19.4.

195,

19.6.

19.7;

19.8.
19.8.1.

19.8.2,

A CONCESSIONARIA devera, ainda, apresentar ao PODER CONCEDENTE
copia de todo e qualquer comunicado, relatorio ou notificacdo enviado aos
financiadores, que contenha informagéo relevante a respeito da situagdo financeira

da CONCESSAO ou da CONCESSIONARIA.

A CONCESSIONARIA nfo poderd invocar qualquer disposi¢do, clausula ou
condicdo dos contratos de financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos
respectivos recursos, para eximir-se, total ou parcialmente, das obrigacdes
assumidas no CONTRATO.

A CONCESSIONARIA podera dar, aos financiadores do projeto, em garantia dos
financiamentos contratados nos termos desta clausula, os direitos emergentes da
CONCESSAO, nos termos do art. 5°, § 2°, 11, da Lei Federal n° 11.079/04.

A CONCESSIONARIA podera empenhar, ceder ou de qualquer outra forma
transferir diretamente ao financiador, conforme os limites e os requisitos legais, os
direitos a percepedo (i) da CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA MENSAL; (ii)
das indenizacdes devidas a CONCESSIONARIA em virtude do CONTRATO.

A autoriza¢do constante do subitem precedente ndo compreende a constitui¢ao de
gravames sobre o terreno ou porgdo de terreno, onde se dara a IMPLANTACAO,
aplicando-se, para a hipétese, o disposto no subitem 36.21.

E vedado 8 CONCESSIONARIA:

Prestar qualquer forma de garantia em favor de terceiros, inclusive em favor de
seu controlador, salvo seus financiadores;

Conceder empréstimos, financiamentos ou realizar quaisquer outras formas de
transferéncia de recursos para seus acionistas, exceto:

a) Transferéncias de recursos a titulo de distribui¢do de dividendos;
b) Pagamentos de juros sobre capital proprio;

c) Pagamentos pela contratagio de servigos e instrumentos de mutuos
financeiros, desde que celebrados em condigdes equitativas as de mercado;
€

d) Redugdo do capital, respeitado o limite previsto neste CONTRATO.

20. DA CONCESSIONARIA

20.1.

20.2

r

Q

Os atos constitutivos da CONCESSIONARIA constam como anexo deste
CONTRATO e o seu objeto social, especifico e exclusivo, durante todo o prazo do
CONTRATO, serd a IMPLANTACAO e a prestagdo dos SERVICOS objetos deste
CONTRATO, podendo constar autorizagdo para exploragdo das &reas néo
habitacionais.

A CONCESSIONARIA néo poderd, durante todo o prazo da CONCESSAQO, ter o
seu controle societario transferido, sem prévia e expressa autorizagdo do PODER
CONCEDENTE, seja por meio de modificagio da composigdo acionaria e/ou por
meio de implementagdo do ACORDO TRIPARTITE celebrado na forma estipulada
no ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

A CONCESSIONARIA ¢ constituida com um capital social minimo de R$
47.201.418,00 (quarenta e sete milhdes, duzentos ¢ um mil, quatrocentos ¢ dezoito
reais) necessarios para a IMPLANTACAO do objeto deste CONTRATO,
devidamente subscrito em moeda corrente nacional.

2

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIPAL DE HABITACAO f“_
Contrato de Concessio Administrativa — Lote 5

\ Pagina 30 de 66

.




20.4.

2.5,

A CONCESSIONARIA integralizou 10% (dez por cento) do capital social subscrito

previsto acima.

A integralizagdo do restante do capital social subscrito, no montante de R$
42.481.276,00 (quarenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, duzentos e
setenta e seis reais) serd feita na seguinte propor¢io:

H MES DE
PARCELAS MES DE PAGAMENTO
IMPLANTACAO | (OLTiMo | FPP
DIA)
1 ;) Ano 1 3 0,08%
2 4 5 0,08%
3 6 7 0,08%
4 8 9 0,08%
5 10 11 0,08%
6 2 : i i 0,08%
7 14 Ano 2 15 0,08%
8 16 17 0,08%
9 18 i — 0,08%
10 20 21 0,08%
11 22 o 23 1 0.08%
12 24 25 0.08%
13 26 Ano3 | 27 0,08%
14 28 29 0,08% |
15 3 . 3_'1 ............................. 0 508 c}:?
16 32 33 0,08%
17 34 35 0,08%
18 36 37 0,08%
19 38 Ano 4 39 0,08%
20 40 41 0,08%
21 42 43 0,08%
22 1 4 45 0,08%
23 46 47 0.08%
24 48 49 0,08%
................... 25 1. 50 | Ano5 51 0,08%
26 52 ¢ 53 0,08%
27 54 55 0,08%
28 56 57 0,08%
29 58 59 0,08%
________________ 3 .60 . 61 0,08%
31 62 Ano 6 63 0.08%
32 64 65 0,08%
33 66 67 0,08%
34 68 69 0,08%
35 0 0 L 71 0,08%
""" 36 72 | 73 ~0,08%
37 74 Ano7 | 75 0,08%
38 76 77 0,08%
39 . B | | N 79, ~.0.08% |

A
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..... L8 0,08%

" Capital Integralizado na Assinatura do Contrato | 10%

20.6. Enquanto ndio estiver completa a integralizagdo do capital social minimo da
CONCESSIONARIA, os acionistas da CONCESSIONARIA sdo solidariamente
responsaveis, independentemente da proporgdo das acdes por eles subscritas
individualmente, perante o PODER CONCEDENTE, por obrigacdes da
CONCESSIONARIA nos termos deste CONTRATO, até o limite do valor da
parcela faltante para integralizagdo do capital.

20.7. O valor do capital social integralizado da CONCESSIONARIA ndo poderd ser
reduzido, sem autorizagdo do PODER CONCEDENTE, para patamar inferior ao
capital social minimo previsto no subitem 20.3.

20.8. Os sécios da CONCESSIONARIA sdo solidariamente responsaveis pela completa
integralizagdo do capital, remanescendo a responsabilidade mesmo na hipétese de
assungdo do controle societdrio da CONCESSIONARIA pelas entidades
financiadoras.

20.9. O capital social da CONCESSIONARIA poder4 ser aumentado a qualquer tempo,
conforme a necessidade de aportes adicionais para a IMPLANTACAO, prestacao
dos SERVICOS e 4 exploragido das RECEITAS ACESSORIAS.

20.10. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o PODER CONCEDENTE
permanentemente  informado sobre o cumprimento, pelos acionistas, da
integralizagio do capital social, podendo o PODER CONCEDENTE realizar
diligéncias e auditorias para a verificag¢fo da situagdo.

20.11. A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padrdes de governanga corporativa e
adotar contabilidade e demonstragdes financeiras padronizadas, nos termos do § 3°
do artigo 9° da Lei Federal n° 11.079, de 20 de dezembro de 2004, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislagdo Societaria Brasileira
(Lei Federal n® 6.404, de 1976), e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, utilizando-se, para tanto, de sistemas integrados de
gestdo empresarial.

21. DA REPARTICAO DOS RISCOS E SUA MITIGACAO

21.1. A CONCE%SIONAR]A é responsavel por todos os riscos relacionados a presente
CONCESSAQ, salvo disposi¢do expressa em contrario.

21.2. A CONCESSIONARIA devera promover levantamento pormenorizado dos riscos
que assume com a assinatura deste CONTRATO e na execugdo das atividades
descritas em seus anexos, devendo adotar solugdes técnicas e/ou processos
adequados e eficientes a mitiga-los.

21.3. Nio cabera a CONCESSIONARIA recomposi¢do do equilibrio econdémico-
financeiro deste CONTRATO em face de eventos cujo risco ndo tenha sido alocado
expressamente ao PODER CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO.

214. A CONCESSIONARIA assume, dentre outros, os seguintes riscos, salvo se
decorrentes de atos ou fatos cuja responsabilidade seja atribuida ao PODER
CONCEDENTE:

T 21.4.1. Atraso no cumprimento do Cronograma de Implantagéo dos Empreendimentos;
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21.4.2.

21.4.3.

2144,

21.4.5.

21.4.6.

21.4.7.

21.4.8.

214.9.

21.4.10.

21.4.11.
21.4.12.

21.4.13.

21.4.14.

21.4.15.
21.4.16.

21.4.17.

Erros, omissdes ou alteragdes de projetos de engenharia, incluindo metodologia
de execugdo, e/ou de tecnologia da CONCESSIONARIA, independentemente do
aceite do PODER CONCEDENTE;

Passivos efou irregularidades ambientais cujo fato gerador tenha se
materializado apds a celebragdo do termo de transferéncia de posse das areas
disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE.

Prejuizos decorrentes de erros na realizagio das obras, inclusive de
subcontratados, no que se incluem danos decorrentes de falha na seguranga no
local de sua realizag8o;

Atrasos decorrentes da ndo obtengdo de autorizagBes, licencas, alvards e/ou
permissdes a serem emitidas por autoridades administrativas, exigidas para
construgdo, implantagio ou prestagdo dos servigos objeto do CONTRATO, bem |
como de eventuais decisdes judiciais que suspendam a execugdo das obras. '
decorrentes de atos comissivos ou omissivos por parte da CONCESSIONARIA;

Todos os riscos inerentes a prestagdo adequada dos servigos objeto deste
CONTRATO, incluindo, entre outros, investimentos, custos ou despesas
adicionais necessarias para o atendimento aos Indicadores de Desempenho em
funcdo de sua performance, bem como das normas técnicas e regras contratuais;

Ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas, de negligéncia, de
in¢pcia ou de omissdo na implantagdo e na prestagdo dos servigos objeto da :
CONCESSAO;
Custos com roubo, furto, destrui¢do, ainda que parcial, oriundos de qualquer
evento, ou perda de bens reversiveis alocados a CONCESSAO;

Aumento do custo de empréstimos e financiamentos a serem obtidos pela
CONCESSIONARIA para realizagéo de investimentos ou custeio das operagdes
objeto da CONCESSAOQ;

Variagdo dos custos de insumos, operacionais, de manutengdo, de compra, de
investimentos, dentre outros dessa natureza;

Diminui¢do das expectativas ou frustragdo das RECEITAS ACESSORIAS:;

Alteragdo do cenario macroecondmico ou aumento de custo de capital e variagdo
das taxas de cAmbio;

Criaggo, extingdo ou alterag@io de tributos ou encargos legais que néo tenham
repercussdo nas receitas e despesas da CONCESSIONARIA;

Custos diretos e indiretos da solugdo de ocupacdo ou invasido dos imoveis que se
encontrarem sob sua posse bem como de todos os prazos judiciais e
extrajudiciais decorrentes da solugdo adotada;

Estimativa incorreta do valor dos investimentos a serem realizados;

Constatagdo superveniente de erros, ou omissdes na Proposta e Plano de
Negocios apresentados pela CONCESSIONARIA ou nos levantamentos que os
subsidiaram, inclusive aqueles necessarios para aferir os dados e projetosdﬂ/

divulgados pelo PODER CONCEDENTE;

Embargo do empreendimento, novos custos, ndo cumprimento de prazos,
necessidade de nova aprovagdo dos projetos pelos 6rgdos publicos competentes &’H
e/ou emissdo de novas autorizagdes pelos orgdos competentes em razdo da ndo

observancia pela CONCESSIONARIA e/ou seus subcontratados das diretriZ%/ /|
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21.4.18.

21.4.19.

21.4.20.

21.4.21.

21.4.22.

21.4.23.
21.4.24.

21.4.25.
21.4.26.

21.4.27.

21.4.28.

1.5 5
21.51.

21.52.

Y ™

indicadas nos documentos disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE ou
nas clausulas deste CONTRATO, incluindo as eventuais compensagdes ¢
condicionantes constantes das licen¢as necessarias;

Alteracio das concepgdes, projetos ou especificagdes que impliquem emissdo de
nova(s) licenga(s) ou autorizagdo(des), arcando integralmente com os custos
socioambientais direta ou indiretamente decorrentes da ndo obsewancla da
respectiva diretriz socioambiental, para o qual a CONCESSIONARIA tenha

concorrido.

Atraso na obtencdo das licengas ambientais, por culpa da CONCESSIONARIA,
ressalvado o disposto na 21.5.5 deste CONTRATO;

Ocorréncia de forga maior ou caso fortuito se, ao tempo de sua ocorréncia,
corresponder a um risco segurdvel no Brasil ha pelo menos 2 (dois) anos, até o
limite dos valores de apolices comercialmente aceitdveis e oferecidas por pelo
menos duas empresas do ramo, independentemente de a CONCESSIONARIA
ter contratado tais seguros;

Greve e dissidio coletivo de funcionarios da CONCESSIONARIA, de
subcontratados e/ou de fornecedores de materiais e servicos da
CONCESSIONARIA;

Responsabilidade civil, administrativa, ambiental ¢ penal decorrente das
atividades da CONCESSIONARIA durante a implantagdo do objeto do
CONTRATO e no curso de toda vigéncia da CONCESSAQ, por danos que
possam ocorrer a terceiros, ou causados por terceiros, sejam estes pessoas fisicas
ou juridicas, empregados, prepostos, terceirizados ou subcontratados da
CONCESSIONARIA, que apresente nexo causal entre tais atividades e o dano;

Nio obtengio do retorno econdmico previsto na PROPOSTA ECONOMICA;

Decisdo tomada em dissidio trabalhista ou decorrente da celebragdo de acordo
ou convengdo coletiva de trabalho;

Alteracdio da legislagdo referente aos tributos sobre a renda e o lucro;

Impactos decorrentes da inviabilidade da implantagio de obras néo residenciais
destinadas a comércio, servigos e industrias leves;

Impactos decorrentes do néo aproveitamento méximo permitido pela legislagdo
aplicavel, inclusive posturas municipais, para o imével onde sera implantado o
OBJETO do CONTRATO, salvo comprovada motivagdo técnica devidamente
certificada pelo PODER CONCEDENTE;

Tratamento contébil e tributdrio das parcelas da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL e aplicagio da legislagdo correspondente.

riscos a seguir listados sdo alocados a0 PODER CONCEDENTE:

Atrasos ou inviabilidade da IMPLANTACAO em razdo da descoberta de sitios
arqueologicos em quaisquer das dreas de interven¢do definidas para a
IMPLANTACAO, salvo se ficar demonstrada a possibilidade de substituigéo das
mesmas;

Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador seja preexistente a
celebracio do termo de transferéncia de posse das 4reas disponibilizadas pelo
PODER CONCEDENTE.
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21.52.1.

21583

21.54.

21,505

21.5.6.
2187,

21.5.8.

2155

21.5.10.

A aplicagio do subitem 21.5.2 sera precedida da apresentagdo, pela
CONCESSIONARIA, dos relatérios conclusivos das investigacdes ambientais,
contendo as exigéncias, recomendagdes € custos para as eventuais remediacdes,
sendo prerrogativa do PODER CONCEDENTE avaliar os impactos e autorizar o

desenvolvimento das atividades de remedia¢io ou aplicar o disposto no subitem
7.9 deste CONTRATO.

Decisdo administrativa, arbitral ou judicial, decorrente de fato niio imputavel as
partes, que, dentre outros, (i) impega ou impossibilite, no todo ou em parte, a
CONCESSIONARIA de executar a IMPLANTACAOQ, os SERVICOS ou a
entrega das unidades aos ADQUIRENTES; (ii) interrompa ou suspenda o
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL: (ii1) impeca
ou interrompa a comercializagdo das unidades habitacionais; (iv) impe¢a o
reajuste e revisio da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, de
acordo com o estabelecido no CONTRATO; (v) impeca a constituicio ou o
pleno funcionamento do sistema de garantias da CONCESSAOQ;

Atrasos na IMPLANTACAO em razio de interferéncias nfo constantes da
pesquisa realizada pela CONCESSIONARIA na ETAPA PRELIMINAR junto
as empresas prestadoras de servigos publicos, nos termos deste CONTRATO e
atrasos na execu¢do dos remanejamentos de interferéncias pelas empresas
prestadoras de servigos publicos, desde que, como resultado da descoberta das
interferéncias ndo informadas, haja comprovado prejuizo para a
CONCESSIONARIA.

Exigéncias, pelas autoridades competentes, de condicionantes, contrapartidas ou
compensagdes distintas ou adicionais aquelas previstas no ANEXO II DO
EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO para
obtengdo ou cumprimento de autorizagdes, licengas, alvaras e/ou permissdes,
inclusive ambientais;

Auséncia de demanda das unidades habitacionais — HIS-1, HIS-2 e HMP;

Extin¢ao dos descontos concedidos no financiamento aos
beneficiarios/mutudrios finais, no dmbito dos programas federais de Habitagdo
de Interesse Social com recursos do Ministério das Cidades Fundo de Garantia
por Tempo de Servico fixados nas Resolu¢des do Conselho Curador € nos atos
normativos do Gestor de Aplicagdo do FGTS, consolidados no Manual de
Fomento Pessoa Fisica da Caixa Econdmica Federal, na data base deste
CONTRATO.

Aplica-se o disposto no subitem 21.5.7 também para a hipétese de vedagéo ou
impossibilidade de acesso pela CONCESSIONARIA aos descontos
mencionados por motivos ndo imputdveis a ela ou ao agente financeiro por ela
indicado para a concessdo do financiamento aos destinatarios finais.

Atrasos, restricdo ou inexecugo das obrigagdes da CONCESSIONARIA
causados pela demora ou omissdo dos orgdos e entidades das administragGes
publicas municipais, estaduais e federais nos projetos relacionados aos HIS-1,
HIS-2 e HMP ressalvado o disposto no subitem 21.4.5 deste CONTRATO:;

Decisdes do PODER CONCEDENTE que, por quaisquer motivos ou
circunstancias, alterem no todo ou em parte as condi¢des previstas no ANEXO
VIl — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS a ponto de causar desequilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO.

y/4
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22. RECOMPOSICAO DO EQUIL{BRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

221,

| LS
SN
Ll
2

22.34.

22.3.5.

2235,

22.3.7.

22.4.

22.4.1.

22.4.2.

22.4.3.

22.5.

22.6.

22,7,

22.8.

1
(V%]

Sempre que forem atendidas as condigdes do CONTRATO, considera-se mantido
seu equilibrio econdmico-financeiro.

A andlise da recomposi¢io do equilibrio econdmico-financeiro pressupde a
verificacdo das condigdes econdmicas globais do ajuste.

Além das hipoteses elencadas na clausula 21.5, somente cabera a recomposi¢do do
equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO nas hipoteses abaixo descritas:

Modifica¢io unilateral do CONTRATO imposta pelo PODER CONCEDENTE
das condi¢des de execugdo do CONTRATO, desde que, como resultado direto
dessa modificagfio, verifique-se alteragdo dos custos, investimentos ou da
receita/ remuneracdo da CONCESSIONARIA.

Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior:

Quando as consequéncias ndo forem segurdveis no Brasil, observado o disposto
no subitem 21.4.20;

Quando as consequéncias forem segurdveis, no que exceder ao valor da
cobertura.

Caso a CONCESSIONARIA nio tenha contratado seguro para O Tisco
materializado, assumird integralmente o 6nus decorrente de sua reparagao.

Reducio de custos oriundos de ganhos de produtividade ou redugdo de encargos
setoriais, gerados por fatores externos a CONCESSIONARIA.

Criacdo, extingio ou alteragfio de tributos ou encargos legais, ressalvados os
impostos e contribuigdes sobre a renda, que tenham impacto direto nas
receitas/remuneracdo para mais ou para menos, exceto quando incidir sobre as
receitas acessorias.

Nio cabera a recomposigdo se ficar caracterizado:

Que os impactos motivadores do pedido por parte da CONCESSIONARIA
poderiam ter sido neutralizados com a melhoria da prestagéo do servigo;

Quando da ocorréncia de culpa, inépcia ou omissdo na exploragdo dos servicos
objeto da CONCESSAQ;

Quando, de qualquer forma, a CONCESSIONARIA tenha concorrido ou
causado, direta ou indiretamente, para o evento gerador do desequilibrio.

A recomposi¢io do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO serd solicitada
pela parte que se sentir prejudicada mediante o envio de requerimento
fundamentado de recomposi¢do & outra parte.

No caso de recomposi¢io em favor do PODER CONCEDENTE, este devera
comunicar 8 CONCESSIONARIA e lhe conceder prazo de 30 (trinta) dias para que
esta se manifeste sobre o requerimento.

A depender da complexidade da questdo, a critério do PODER CONCEDENTE, o
prazo de que trata a cldusula 22.6 podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias.

Nio havendo manifestacdo pela CONCESSIONARIA no prazo consignado na
comunicagiio, a omissdo serd considerada como concordancia em relagdo ao mérito
da proposta do PODER CONCEDENTE.

8
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22.9,

22.10.

2211,

il

22.12.1.

22122,

22.12.3,

22.12.4.

Recebido o requerimento ou a manifestagio da CONCESSIONARIA, o PODER
CONCEDENTE decidirda motivadamente em até 180 (cento e oitenta) dias,

prorrogavel por igual periodo, justificadamente, sobre o reequilibrio do
CONTRATO.

Caso o PODER CONCEDENTE n#o se manifeste no prazo previsto no subitem
anterior, a CONCESSIONARIA podera iniciar o procedimento de solucio de
divergéncias, nos moldes deste CONTRATO.

Importard em renuncia do direito de solicitar a recomposi¢io a que alude o subitem
22.5 se transcorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado a partir do
conhecimento, pela parte prejudicada, do evento que deu causa ao desequilibrio.

O procedimento de recomposi¢éo do equilibrio econdmico-financeiro iniciado por
requerimento da CONCESSIONARIA que devera ser fundamentado e instruido
com os documentos necessarios 4 demonstragdo do cabimento do pleito, inclusive
quanto a:

Identificagdo precisa do evento, acompanhado de evidéncia da responsabilidade
do PODER CONCEDENTE, se for o caso, ou da ocorréncia de caso fortuito e
forca maior, nos termos da clausula 26.

Proje¢éo de FLUXO DE CAIXA MARGINAL do projeto decorrente do evento
gerador de desequilibrio, considerando: (i) os fluxos marginais, positivos ou
negativos, calculados com base na diferenca entre as situagSes com e sem
evento; e (ii) os fluxos marginais necessarios a recomposi¢do do equilibrio
econdmico-financeiro.

Comprovacdo dos gastos, diretos e indiretos, efetivamente incorridos pela
CONCESSIONARIA, decorrentes do evento que deu origem ao pleito.

Em caso de avaliagdo de eventuais desequilibrios futuros, demonstracdo
circunstanciada dos pressupostos e parametros utilizados para as estimativas dos
impactos do evento gerador do desequilibrio sobre o fluxo de caixa da
CONCESSIONARIA.

22.13. Os seguintes procedimentos deverdo ser observados para os cédlculos que levardo a

22.13.1,

22132,

22,13.3.

recomposi¢do do equilibrio econémico-financeiro:

A recomposi¢go do equilibrio econdmico-financeiro sera realizada de forma que
seja nulo o valor presente liquido da diferenca entre: (i) o fluxo de caixa do
projeto estimado sem considerar o impacto do evento; e (ii) o fluxo de caixa
projetado, em caso de eventos futuros, ou observado, em caso de eventos
passados, tomando-se em conta o evento que ensejou o desequilibrio.

Para fins de determinacdo dos fluxos dos dispéndios marginais, deverdo ser
utilizadas as melhores informac6es disponiveis, para estimar o valor dos
investimentos, custos e despesas, bem como eventuais receitas e outros ganhos,
resultantes do Evento de Desequilibrio, por meio das melhores referéncias de
prego do setor publico e/ou do setor privado disponiveis no momento do pleito e,
na indisponibilidade de informagdes mais atuais e a critério do PODER
CONCEDENTE, das projegdes realizadas por ocasido da Licitagao.

O reequilibrio podera ser calculado antes ou depois do efetivo impacto do evento
que ensejou o desequilibrio no fluxo financeiro da CONCESSIONARIA, sendo,
para tanto, calculado o Valor Presente dos fluxos de desequilibrios, na data da

avaliagdo.
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22.13.4.

22135
22.13.6.
22.13.7.

22,14.

22.15.

22.16.1.

22.162.

2217,

K :

22:17.1.

™o

-~

1

A Taxa de Desconto real anual a ser utilizada no célculo do Valor Presente de
que trata o subitem 22.13.1 deste CONTRATO sera igual a 162% (cento e
sessenta ¢ dois por cento) da média dos ultimos 3 (trés) meses da taxa bruta de
juros de venda das Notas do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), ex ante a
deducdo do Imposto de Renda, com vencimento em 15/05/2045, publicada pela
STN, apurada na data do efetivo impacto do evento de desequilibrio no fluxo de
caixa da CONCESSIONARIA.

Para impactos futuros, a Taxa de Desconto real anual serd igual a 162% (cento e
sessenta e dois por cento) da média dos ultimos 3 (trés) meses da taxa de juros
de venda das Notas do Tesouro Nacional — Série B (NTN-B), com vencimento
em 15/05/2045, publicada pela STN, apurada na data de formalizagdo do
reequilibrio mediante assinatura do correspondente Aditivo.

Quando os fluxos de caixa do projeto a que se refere o subitem 22.13.1 deste
CONTRATO forem apurados em reais (R$) correntes, a Taxa de Desconto
descrita no subitem 22.13.4 devera incorporar o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢
Estatistica (IBGE).

Na avaliacdo do pleito iniciado por requerimento da CONCESSIONARIA, o
PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, solicitar laudos técnicos
econdmicos especificos, elaborados por entidades independentes, especializada e
com capacidade técnica publicamente reconhecida, a fim de realizar auditoria
para constatagdo da situagdo que ensejou o pedido de reequilibrio econdmico-
financeiro.

O PODER CONCEDENTE tera livre acesso a informagdes, bens e instalagbes da
CONCESSIONARIA ou de terceiros por ela contratados para aferir o quanto
alegado pela CONCESSIONARIA em relagdo a ocorréncia dos eventos causadores
do desequilibrio.

Todos os custos com diligéncias e estudos necessdrios para a plena instru¢do do
pedido de reequilibrio correrfio por conta das partes, em propor¢des iguais, em caso
de procedéncia do pleito ao final.

A eventual recomposigdo do equilibrio econdémico-financeiro a pedido da CON-
CESSIONARIA deverd necessariamente considerar em favor do PODER
CONCEDENTE:

Os ganhos econdmicos efetivos decorrentes da redugo do risco de crédito dos
financiamentos utilizados pela CONCESSIONARIA, nos termos do art. 5%
inciso IX, da Lei Federal n® 11.079, de 2004.

Os ganhos econdmicos extraordinarios, que ndo decorram diretamente da sua
eficiéncia empresarial, propiciados por alteragdes tecnologicas ou pela
modernizagio ou racionalizagdo dos servigos, bem como ganhos de
produtividade ou redugdo de encargos setoriais gerados por fatores externos a
CONCESSIONARIA.

O PODER CONCEDENTE tera a prerrogativa de escolher a forma pela qual serd
implementada a recomposigdo do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO,
que serd formalizada em Aditivo, buscando sempre assegurar a continuidade da
prestagdo dos servigos, em especial, pelas seguintes:

Prorrogagio ou redugio do prazo da CONCESSAO.

5/
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23172
22.17.3:

22.17.4.
22.18.

22,14,

22.20.

2221,

22.22.

Revisio no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

Combinagéo das modalidades anteriores, ou outros permitidos pela legislacéo a
critério do PODER CONCEDENTE.

Indenizacéo

Na escolha da medida destinada a implementar a recomposicio do equilibrio
econOmico-financeiro, o PODER CONCEDENTE considerara a periodicidade e o
montante dos pagamentos vencidos e vincendos a cargo da CONCESSIONARIA.,
relativo aos contratos de financiamento celebrados por este para a execucdo do

objeto do CONTRATO.

Para fins de determinagdo do valor a ser reequilibrado, deverdo ser considerados os
efeitos dos tributos diretos e indiretos sobre o fluxo dos dispéndios marginais.

A recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO néo podera
importar efeito retroativo superior a 180 (cento e oitenta) dias da apresentacdo do
pleito ou da comunicagéo.

Decorridos 180 (cento e oitenta) dias apds a apresentagdo do pedido de reequilibrio
econdmico-financeiro por requerimento da CONCESSIONARIA e ndo sendo
encontrada solugio amigével, aplicar-se-a o procedimento da JUNTA TECNICA,
nos termos da Clausula 38 ou a solugdo arbitral, nos termos da Clausula 39.

O PODER CONCEDENTE ndo podera determinar a adocdo de forma de
recomposi¢do que, segundo demonstrado pela CONCESSIONARIA, afete a
viabilidade da execu¢do do CONTRATO ou sua capacidade de adimplir os
financiamentos.

23. DA OCORRENCIA DE SINISTROS E CONTRATACAO DOS SEGUROS E
GARANTIAS

23.1

232

233.

23.4.

23.5:

235,

BEF

A CONCESSIONARIA devera comunicar a0 PODER CONCEDENTE a ocorréncia
de danos a terceiros e, concomitantemente, a seguradora.

A CONCESSIONARIA se reserva o direito de acompanhar as inspe¢des do bem
sinistrado, os processos de regulacdo e peritagem e demais mecanismos de
apurag¢do, visando a liquidacao total do sinistro.

Realizada a inspecdo do sinistro, a CONCESSIONARIA elaborara relatério

conclusivo com subsidios técnicos a respeito, apresentando-o ao PODER
CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA devera solucionar toda e qualquer pendéncia relativa ao
sinistro ocorrido, no prazo exigido pela natureza do sinistro.

Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias sem que tenha sido dado encaminhamento a
solugdo do sinistro, o PODER CONCEDENTE podera, a seu critério, ap6s
comunicagdo 2 CONCESSIONARIA, assumir o processo de liquidagdo, fixando
valores, indenizando ou promovendo reparos e acordos, considerando como técita a
concordéncia da CONCESSIONARIA.

Os valores despendidos pelo PODER CONCEDENTE serdo deduzidos da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

Todas as despesas com sinistros ocasionados pela CONCESSIONARIA correrdo
por conta desta.
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2311

23.12.

2313,

23.14.

23.14.1.
23.14.2.

23.14 3.
23.14 4.

23.14.5.

23.14.6.

23.14.7.

N4

Nos casos em que 0 PODER CONCEDENTE figure como beneficiario de seguro
que envolva a reposi¢do de bens diretamente relacionados com o objeto do
CONTRATO, o PODER CONCEDENTE deverd, quando do recebimento da
indenizacdo, utilizar esses recursos para o fim especifico de substituir ou reparar o

bem sinistrado.

A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pela legislagdo aplicavel,
contratard ¢ mantera em vigor, diretamente, as coberturas de seguro estabelecidas

neste item.

Nenhuma etapa da IMPLANTACAO ou da prestagdo dos SERVICOS podera ter
inicio sem a correspondente contratagdo da apolice de seguro, devidamente
comprovada, mediante apresentagdio de copia autenticada das respectivas apolices e
dos comprovantes de pagamento.

Deverdo figurar como seguradlos o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA.

Na hipétese de pagamento parcelado do seguro, deverdo ser apresentadas ao
PODER CONCEDENTE copia dos comprovantes de cada parcela quitada.

Os contratos de execugdo e manutengdo de cobertura dos seguros relativos a
IMPLANTACAO constituem condicionantes ao inicio da contagem do prazo da
CONCESSAO.

Em se tratando de execug¢do das obras de IMPLANTACAO, respeitadas as normas
dos projetos e da construgdo ¢ praticas do mercado segurador, os seguros garantirdo:

Cobertura de Riscos de Engenharia.

Cobertura de Responsabilidade Civil Geral ¢ Cruzada, dando cobertura aos
riscos decorrentes da constru¢do das instalagdes e quaisquer outros
estabelecidos neste CONTRATO, cobrindo o PODER CONCEDENTE ¢ a
CONCESSIONARIA, bem como seus administradores empregados,
funcionarios, contratados, pelos montantes com que possam  Ser
responsabilizados a titulo de danos materiais, pessoais, morais, decorrentes das
atividades abrangidas pelo CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil de Servigos em locais de Terceiros.

Cobertura de todos os materiais, equipamento e sistemas destinados a conclusio
do objeto deste CONTRATO, a partir do momento que estes cheguem ao
canteiro de obras.

Cobertura do transporte de todos os materiais e equipamentos de sua
responsabilidade durante a IMPLANTACAO e a PRESTACAO DE
SERVICOS.

Cobertura de Riscos Nomeados/Multirriscos, tais como, incéndio, raio,
explosio de qualquer natureza, dano elétrico, vendaval, fumaga, alagamento e
desmoronamento para as edificagdes, estruturas, méquinas, equipamentos
moéveis e estacionarios, dos bens sob sua responsabilidade ou posse, que
compdem este CONTRATO.

Cobertura de Responsabilidade Civil por danos materiais ou pessoais causados
a terceiros, que por forca da lei possam ser imputados a CONCESSIONARIA
em razio da execucdo do CONTRATO, na sua fase de IMPLANTACAO ou de
prestacdo de SERVICOS.

h\ 7/
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23.14.8. Cobertura de Acidentes de Trabalho para os empregados envolvidos, conforme
legislagdo em vigor.

23.15. Os seguros serdo correspondentes a cada uma das etapas da CONCESSAO.

23.16. Os valores considerados como importdncia segurada deverdo ser os necessarios a
reposigdo dos bens e servigos, na data da efetiva contratagdo dos seguros.

23.17. As coberturas poderdo ser apresentadas na forma tradicional ou agrupadas em
pacote ou produto especialmente desenvolvido para este fim, desde que atendidas as
necessidades das coberturas definidas nesta cldusula. !

23.18. A cobertura dos seguros previstos ndo exclui nem reduz, em nenhum caso, as
obrigagdes e responsabilidades da CONCESSIONARIA assumidas em razio do
CONTRATO ou por forca de lei, ficando a CONCESSIONARIA plenamente
responsavel por quaisquer perdas e danos ndo abrangidos por seguro.

23.19. As indenizacdes de sinistro envolvendo Seguro de Responsabilidade Civil, cobertos
em apolices especificas, deverdo ser efetuadas aos seus devidos reclamantes ou
prepostos, diretamente pela CONCESSIONARIA, obtendo-se plena quitagio do %
reclamante.

23.20. Independentemente do recebimento da indenizago, serd de total responsabilidade
da CONCESSIONARIA a reposi¢do dos bens sinistrados ou o pagamento a
terceiros em a¢des que envolvam responsabilidade civil.

23.21. As indenizagOes dos sinistros cobertos pelas referidas apolices serdo destinadas pri-
mordialmente para repor ou recuperar o bem sinistrado, dentro das caracteristicas
originais € sem prejuizo a funcionamento dos empreendimentos relacionados a

CONCESSAO.

23.22. A seguradora devera renunciar a todos os direitos de se sub-rogar ao PODER
CONCEDENTE quando aplicavel, ou seja, quando o PODER CONCEDENTE nao
for considerado cossegurado.

23.23. As apolices de seguro referente a cada etapa da IMPLANTACAO deverdo manter-
se em plena vigéncia, pelo menos até a emissdo dos respectivos termos de
recebimento.

23.24. As demais apoélices deverdo estar em plena vigéncia pelo menos 1 (um) mes apos a
total execuc@o do escopo correspondente.

23.25. Todos os seguros deverfio ser efetuados em companhia seguradora autorizada a
funcionar no Brasil, devidamente cadastrada na SUSEP — Superintendéncia de
Seguros Privados.

23.26. A CONCESSIONARIA devera fazer constar das apolices de seguro a obrigagdo de
a seguradora informar por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ao
PODER CONCEDENTE e & CONCESSIONARIA, quaisquer fatos que possam
implicar o cancelamento, total ou parcial, dos seguros contratados, redugdo de

cobertura, aumento de franquia ou redugdo de importéncias seguradas, observadas
as situagOes previstas em lei.

23.27. A CONCESSIONARIA devera fornecer em prazo ndo superior a 10 (dez) dias do
inicio de cada ano de CONCESSAO, certificado emitido pela seguradora
confirmando que todas as apdlices de seguros contratados estdo validas.

23.28. A CONCESSIONARIA podera alterar coberturas e franquias, bem como quaisquer
condi¢des das apdlices contratadas, para adequa-las as varias fases de
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24.1.

24.3.2.

24.3.3.

24.4.

24.4.1.

i 24.4.2.

24.5.

24.6.

4.7.

Y“’“ W

desenvolvimento das atividades objeto da CONCESSAOQ, mediante aprovagdo
prévia do PODER CONCEDENTE.

24. GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO

A CONCESSIONARIA prestou garantia para o fiel cumprimento das obrigagdes
contratuais no valor de R$11.802.720,00 (onze milhdes, oitocentos e dois mil,

setecentos e vinte reais).

A CONCESSIONARIA permanecera responsavel pelo cumprimento das obrigagdes
contratuais, independentemente da utilizagio da GARANTIA DE EXECUCAO DO

CONTRATO.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, a critério da
CONCESSIONARIA, ¢ prestada na modalidade seguro garantia, podendo ser
substituida por qualquer das modalidades previstas no art. 56 da Lei n® 8.666, de
1993, observado o disposto no subitem 26.6.

As cartas de fianca e as apdlices de seguro-garantia deverdo ter vigéncia minima
de 1 (um) ano a contar da data da assinatura do CONTRATO, sendo de inteira
responsabilidade da CONCESSIONARIA manté-las em plena vigéncia e de
forma ininterrupta durante todo o prazo da CONCESSAO, devendo, para tanto,
promover as renovagdes ¢ atualizagdes que forem necessarias.

A CONCESSIONARIA devera encaminhar ao PODER CONCEDENTE, em até
20 (vinte) dias antes do término do prazo de vigéncia, documento comprobatorio
de que as cartas de fianca bancéria ou apdlices dos seguros-garantia foram
renovadas e tiveram seus valores reajustados na forma prevista neste
CONTRATO.

Qualquer modificagdo no conteudo da carta de fianga ou do seguro- garantia
dever4 ser comunicada ao PODER CONCEDENTE.

A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO conferida na modalidade
prevista no item 243 deste CONTRATO deverd ser comprovada mediante
apresentacio de documento original, dirigido ao PODER CONCEDENTE, datado e
assinado por institui¢do financeira custodiante da caugdo ou dos titulos dados em
garantia e da qual conste que:

O valor pecuniario ou os referidos titulos, claramente identificados, ficardo cau-
cionados em favor do PODER CONCEDENTE como GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO:; e

O PODER CONCEDENTE podera executar a caugo nas condigdes previstas no
CONTRATO.

Na hipdtese de a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO ser fornecida por
meio de titulos da divida publica, somente serdo aceitos titulos da divida ptblica sob
a forma escritural, com registro em sistema centralizado de liquidagdo e custodia
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e com cotagdo de mercado.

Durante a vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera substituir a
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO por quaisquer das modalidades
admitidas, mediante prévia aprovagdo do PODER CONCEDENTE.

Na hipdtese de execugdo parcial ou integral da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, a CONCESSIONARIA devera promover sua imediata recomposi¢&o

no valor estabelecido no item 24.1.
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24.8. Sem prejuizo das demais hipéteses previstas no CONTRATO e na regulamentag&o
vigente, a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser utilizada nos
seguintes casos:

24.8.1. Na hip6tese de a CONCESSIONARIA nio realizar as obrigacdes previstas no
CONTRATO ou executa-las em desconformidade com o estabelecido;

24.8.2. Na hipétese de a CONCESSIONARIA nfo proceder ao pagamento das multas
que lhe forem aplicadas ou indenizagdes que lhe forem impostas, na forma do
CONTRATO;

24.8.3. Na hipétese de a CONCESSIONARIA nio efetuar no prazo devido o pagamento
de quaisquer indeniza¢des ou obrigagdes pecuniarias de sua responsabilidade
devidas ao PODER CONCEDENTE e relacionadas 8 CONCESSAQO:; e

24.84. Sempre que a CONCESSIONARIA nZo adotar providéncias para sanar inadim-
plemento de obrigagéo legal, contratual ou regulamentar, o que ndo eximira a
CONCESSIONARIA das responsabilidades que lhe sdo atribuidas pelo
CONTRATO.

24.9. Na ocorréncia de alguma das hipdteses previstas neste CONTRATO, inclusive
aquelas constantes no item 24.8, o PODER CONCEDENTE notificara por escrito a
CONCESSIONARIA, que terd o prazo minimo de 30 (trinta) dias para providenciar
a corregdo do fato que deu causa a notificacdo, a partir dos quais. persistindo o
inadimplemento da CONCESSIONARIA, o PODER CONCEDENTE podera
utilizar a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

24.10. O prazo referido no subitem anterior poderé ser majorado em caso de evidente com-
plexidade do evento a ser saneado, mediante solicitagio da CONCESSIONARIA e
aprovacdo do PODER CONCEDENTE.

24.11. Se a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO nio for suficiente para cobrir
o valor de todas as obrigagdes de pagamento por ela abrangidas, a
CONCESSIONARIA continuaré responsavel pela diferenca, que podera ser cobrada
por todos meios em direito admitidos.

24.12. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO sera prestada no valor
equivalente a 3% (trés por cento) calculados sobre o valor indicado no subitem 10.1
deste CONTRATO, de acordo com o cronograma previsto no subitem 19.2.1.5 do
EDITAL, que resulta nos seguintes valores:

Ano Valor

RS 11.802.720,00

R$ 11.802.720,00
R$ 9.442.176,00
R$ 6.491.496,00
R$ 4.130.952,00
R$ 2.950.680,00

R$ 2.950.680,00
R$ 2.950.680,00 \Q/
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, R$ 2.950.680,00

12 RS 2.950680,00 | ?]“‘
13 ' R$ 2.950.680.00

14  R$ 2.950.680,00

e A e N R N
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16 | R$ 2.950.680,00

17 | R$ 2.950.680,00
18 | R$ 2.950.680,00
19 R$ 5.901.360,00

20 | RS 11.802’?720,00

24.13. Os valores fixados no cronograma constante do subitem 24.12, retro, serdo
corrigidos na mesma periodicidade e pelos mesmos indices aplicados para reajustar
os valores do CONTRATO, previstos na clausula 12.

25 GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL

25.1. O PODER CONCEDENTE obriga-se a assegurar 0S I€CUrsos orcamentarios
necessarios ao pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL,
conforme previsto neste CONTRATO, incluindo na proposta orgamentéria anual
dotag@o especifica, vinculada & COHAB-SP, em valor suficiente para suportar o
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL para o exercicio
subsequente, bem como vetar alteragdes na referida proposta que reduzam ou
restrinjam a dotagdo destinada ao pagamento da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL e ndo efetuar contingenciamento de tais recursos.

252. A CONCESSIONARIA, a seu exclusivo critério e em carater facultativo, podera de-
mandar como garantia da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, o
penhor das cotas de um Fundo de Investimento em Renda Fixa do qual a
Companhia Sio Paulo de Desenvolvimento e Mobilizagio de Ativos — SPDA € a
Unica cotista, no que se refere & garantia de 6 (seis) contraprestacdes mensais da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL (Obrigagio Solidéria).

25.3. A responsabilidade da SPDA pela Obrigagdo Solidéria vigorard, de acordo com o0s
limites e condi¢des estabelecidos nesta clausula 25 e seus subitens, a partir do aceite
das primeiras unidades habitacionais — HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, até a liquidagéo final,
pelo PODER CONCEDENTE, da ultima parcela da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL, renunciando expressamente ao beneficio previsto no
artigo 827 do Cédigo Civil;

254. A CONCESSIONARIA devera manifestar seu interesse na constitui¢do supracitada
no prazo maximo de até 30 (trinta) dias anteriores ao encerramento da ETAPA
PRELIMINAR, mediante correspondéncia enviada ao PODER CONCEDENTE,
que diligenciaré junto & SPDA para cumprir as formalidades.

25.5. O numero de cotas a serem inicialmente empenhadas sera aferido por Agente de
Garantia ¢ submetido 8 CONCESSIONARIA e levard em conta o valor projetado
para a Obrigagio Solidaria, observado o montante exigivel a titulo de
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL de acordo com o Cronograma
de Execucdo previsto no ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS
PARA A IMPLANTACAO.

25.6. Na hipétese de falta de pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL pelo PODER CONCEDENTE, sem motivo justificado, a
CONCESSIONARIA podera, decorridos 10 (dez) dias da data de pagamento
prevista, solicitar diretamente a instituigdo financeira Agente de Garantia, investida
dos poderes de representagdo conferidos conjuntamente pela SPDA e pela
CONCESSIONARIA, nos termos do artigo 653 ¢ seguintes do Cddigo Civil,
conforme disciplinado em instrumento proprio, o resgate de tantas cotas quantas
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25.8.

25.9.

25.10.

2311,

25:12

25.13.

25.14.

23.15.

23.18.

necessarias para satisfacdo da obrigac@o inadimplida e a subsequente transferéncia
dos recursos para conta corrente de sua livre movimentago.

Na hipétese de a SPDA efetuar algum pagamento & CONCESSIONARIA em
decorréncia da garantia prestada, comunicard o fato ao PODER CONCEDENTE,
solicitando o ressarcimento, no prazo de 30 (trinta) dias, do montante despendido.

A Garantia correspondente as cotas do fundo supracitado cmpcnhadas sera reduzida
em valor correspondente ao montante restante apds a excussio pela
CONCESSIONARIA, naquilo em que ndo ressarcido pelo PODER CONCEDENTE
nos termos do subitem anterior supra, até sua eventual renovagdo ou extingdo,
independentemente do prazo de vigéncia do CONTRATO.

Ocorrendo o ressarcimento pelo PODER CONCEDENTE, total ou parcial, a SPDA
deverd restabelecer a Garantia composta pelas cotas do fundo supracitado, no
montante equivalente as parcelas ressarcidas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Fica facultado a SPDA, a qualquer momento, mediante aceitagio da
CONCESSIONARIA, que ndo poderd ser recusada sem motivo justificado,
substituir a Garantia correspondente as cotas do fundo supracitado empenhadas,
total ou parcialmente, por garantia em valor correspondente, prestada por institui¢io
financeira de primeira linha, classificada entre as 50 maiores, pelo critério de ativo
total menos intermediag¢do, conforme relatério emitido pelo Banco Central do
Brasil, ou por garantia oferecida por organismo multilateral de crédito com
classificagdo de risco AAA ou equivalente, ou outras formas de garantia pessoal ou
real.

Constitui motivo justificado a ndo aceitagdo da proposta da SPDA de substitui¢éo da
Garantia, a demonstragdo pela CONCESSIONARIA de sua insuficiéncia, falta de
liquidez ou agravamento de risco.

A CONCESSIONARIA, a seu exclusivo critério e em carater facultativo, podera
demandar a complementagéo da Garantia composta pelas contas do fundo de renda
fixa mencionado mediante constituicdo de Garantia Subsididria em observéancia ao
ANEXO IX - INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL (Garantia
Subsidiaria).

A CONCESSIONARIA devera manifestar seu interesse na constitui¢do da Garantia
Subsidiaria, no prazo de até 30 dias da assinatura do presente CONTRATO,
mediante correspondéncia enviada ao PODER CONCEDENTE.

Uma vez recebida a solicitagfo supra, devera ser subscrito no prazo méximo de 30
(trinta) dias, prorrogavel por igual periodo, o instrumento previsto no subitem 25.17,
relativa ao valor equivalente a 1 (uma) CONTRAPRESTACAQ PECUNIARIA
MENSAL, administrada pela instituigio financeira contratada para a gestdo de seus
direitos creditdrios emergentes da comercializacdo de unidades habitacionais.

A CONCESSIONARIA podera propor, justificadamente, modificagdes no contrato
proposto, as quais poderdo ser acatadas a critério exclusivo do PODER
CONCEDENTE e da garantidora, aps exame das razdes apresentadas.

Na hipotese de evento de inadimplemento, desde que esgotada a Garantia
correspondente as cotas do fundo citado, independentemente de anuéncia da
garantidora ou do PODER CONCEDENTE, a institui¢do financeira mencionada no
subitem 25.5 efetuara o resgate do valor correspondente & contraprestacdo mensal
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25.19.

25.20.

2521

2522,

2323,

L

25.24.

2525,

25.26.

inadimplida e promoverd sua destinagdo para conta de livre movimenta¢do da
CONCESSIONARIA.

A Garantia Subsididria sera disciplinada em instrumento préprio, cuja minuta
consiste no ANEXO IX — INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, ¢ estara
condicionada ao pagamento de remunerac¢o a instituigéo financeira a cada periodo
de 12 meses, a partir do inicio do pagamento das contraprestagdes, no valor
correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) da somatéria das doze
contraprestagdes mensais vincendas.

O valor da remuneracio devera ser pago nos 10 (dez) dias que antecedem o inicio de
cada periodo de (12) doze meses.

A CONCESSIONARIA podera, a qualquer tempo, mediante prévia notifica¢do ao
PODER CONCEDENTE e a garantidora com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias, desistir da Garantia Subsidiaria, hipétese em que ficard desonerada do
pagamento do referido percentual.

Na hipétese de execugdo da Garantia Subsidiaria o PODER CONCEDENTE obriga-
se a restituir o valor correspondente & garantidora, na forma prevista na legislagéo
vigente e conforme disciplinado em instrumento proprio que devera ser celebrado
entre ambos concomitantemente 2 prestagdo da Garantia Subsididria eventualmente
demandada pela CONCESSIONARIA.

Na hipodtese de o inadimplemento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL pelo PODER CONCEDENTE ensejar a execugdo da Garantia Subsidiaria
por mais de 2 (dois) meses consecutivos, 0 PODER CONCEDENTE, ouvida a

SMF, devera apresentar ao CMDP justificativas circunstanciadas, expondo os
motivos do inadimplemento e as medidas adotadas para o seu equacionamento.

Na hipétese de a utilizagdo da Garantia Subsididria perdurar por mais de 6 (seis)
meses, 0 PODER CONCEDENTE néo podera celebrar novos contratos de parceria
publico-privada enquanto néo superado o referido obice.

Decorridos 6 (seis) meses durante os quais a CONCESSIONARIA tenha executado
a garantia oferecida, sem que tenha ocorrido a reposi¢do dos valores dispendidos, a
CONCESSIONARIA tera o direito de solicitar a rescisio do CONTRATO.

A garantia complementar permanecera valida e podera ser executada pela
CONCESSIONARIA, desde que cumpridas as obrigagdes contratuais e realizado o
pagamento a que se refere o subitem 25.17, até a extin¢@o da CONCESSAO.

A critério da CONCESSIONARIA a Garantia Subsidiaria podera ser constituida em
parcelas em fungdo das fases de execugdio da IMPLANTACAO, na medida em que
esta tem prazo de até 6 (seis) anos para ser concluida.

Na hipotese de a IMPLANTACAQ ter sido iniciada com base em Garantia
Subsididria parcial e na eventual inviabilidade dessa garantia ser reaproveitada e
ampliada para as fases subsequentes da IMPLANTACAO a CONCESSIONARIA
podera pleitear a supressdo do objeto contratual, prevalecendo a garantia parcial
constituida.

26. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

26.1.

Y, T

Considera-se caso fortuito ou forca maior, com as consequéncias estabelecidas neste
CONTRATO, o evento assim definido na forma da lei civil e que tenha impacto
direto sobre o desenvolvimento das atividades do OBJETO do CONTRATO.

W
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26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

26.8.

O descumprimento de obrigagdes contratuais comprovadamente decorrentes de caso
fortuito ou de for¢a maior ndo seré passivel de penalizacgdo.

A parte que tiver o cumprimento de suas obrigagdes afetado por caso fortuito ou
for¢a maior deverd comunicar a outra parte da ocorréncia do evento, em até 48
horas.

Salvo instrugdes por escrito dadas pelo PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA continuard cumprindo suas obrigagdes decorrentes do
CONTRATO, na medida do razoavelmente possivel e procurar, por todos os meios
disponiveis, cumprir aquelas obrigagdes ndo impedidas pelo evento de forca maior
ou caso fortuito, cabendo a0 PODER CONCEDENTE, da mesma forma, cumprir as
suas obriga¢des ndo impedidas pelo evento de forga maior ou caso fortuito.

Um evento caracterizado como caso fortuito ou de forga maior ndo serd
considerado, para os efeitos de recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do
CONTRATO se, ao tempo de sua ocorréncia, corresponder a um risco seguravel no
Brasil, ha pelo menos 2 (dois) anos, até o limite da média dos valores de apdlices
normalmente praticados no mercado, por pelo menos duas empresas do ramo.
independentemente de a CONCESSIONARIA as ter contratado.

Na ocorréncia de CASO FORTUITO ou de FORCA MAIOR, cujas consequéncias
ndo sejam cobertas por seguros disponiveis no mercado nacional a pre¢os razodveis
nos 2 (dois) ultimos anos anteriores ao evento, as partes acordardo se havera lugar a
recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO ou a extin¢do da
CONCESSAOQ.

Optando-se pela extingdo, deverdo ser aplicadas, no que couber, as regras ¢ os
procedimentos véalidos para a extingio do CONTRATO por advento do termo
contratual.

Optando-se pela recomposi¢io do equilibrio economico-financeiro do
CONTRATO, esta dar-se-a por meio da divisdo equitativa dos prejuizos causados
pelo evento.

27. SANCOES

271
27.1:1;

2712

27.1.3.
27.1.4.

27.1.5.

27.1.6.

Disposi¢des Gerais sobre as Sangdes Contratuais

O inadimplemento parcial ou total das obrigacdes decorrentes deste
CONTRATO, de seus anexos, do EDITAL, da legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal ¢ de outras
penalidades eventualmente previstas na legislagio e na regulamentacdo,
ensejara a aplicagdo das seguintes penalidades contratuais:

Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessarias a
corre¢do do descumprimento;

Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste CONTRATO:;
Caducidade;

Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar
com o PODER CONCEDENTE, por prazo né@o supetrior a 2 (dois) anos; €

Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do

Publica Municipal, enquanto perdurarem os motivos da punigdo. r
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27.1.8:

27.1.9.
27.1.10.
27.1.10.1

27.1.10.2

27.1.103
27.1.10.4

27.1.10.5

27.1.10.6

A(s) aplicagiio(des) da(s) penalidade(s) de suspensdo temporatia do direito de
licitar e contratar e/ou de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar
com a Administracdo Publica se estende(m) aos socios da SPE/Concessionaria.

Nenhuma sangdo sera aplicada sem o devido processo administrativo,
garantidos os direitos a defesa prévia e ao contraditorio.

As penalidades sio independentes e a aplicagdo de uma néo exclui a de outras.
No juizo para a aplicagdo das sang¢des, o PODER CONCEDENTE observara:

A natureza e a gravidade da infrag8o, inclusive em relagdo as normas e
padrdes de cardter técnico incidentes;

As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA ou por terceiros a ela
relacionados em decorréncia da infragéo;

As circunstancias atenuantes e agravantes;

A proporcionalidade entre a gravidade da falta e a intensidade da sangdo,
levando em conta a extenséo e a gravidade do dano;

A situacfo econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a
sua capacidade de honrar compromissos financeiros, gerar receitas € manter
a execugdo do CONTRATO: e

Os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventuais
reincidéncias.

27.2. Multas

. o B R

27.22.

27.2.3.

27.2.4.

21245

Observados os critérios previstos no subitem 27.1.10 nenhuma multa
individualmente considerada podera ser inferior ou superior aos seguintes
limites:

Valor Minimo | Valor Maximo
Lote RS i RS
5 1.100,00 110.000,00

No caso de infragdes continuadas, serfio fixadas multas diarias enquanto
perdurar o descumprimento.

A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢des, nao tera
carter compensatorio, € a sua cobranga néo isentara a CONCESSIONARIA da
obrigagdo de indenizar eventuais perdas e danos.

A aplica¢io das multas aludidas nesse contrato ndo impede que 0 parceiro
publico declare a caducidade da Concessdo, observados os procedimentos
pertinentes.

Caso a CONCESSIONARIA nio proceda ao pagamento de multas no prazo re-
gulamentar, o PODER CONCEDENTE, a seu critério, utilizara as garantias
previstas no contrato ou descontara o valor das multas do montante dos valores
por ele devidos.

As importincias pecunidrias resultantes da aplicacdo das multas serdo
destinadas ao PODER CONCEDENTE.

Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis de reprimenda por sangdo, a
CONCESSIONARIA respondera por:
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27.2.8.

2729,

27.2.10.

272.11.

27.2.12.

27.2.13.

27.2.14.

27245

27215,

27217,

0

27.3.1.

27.3.2.

27.3.3.

27.3.4.

Multa mensal, no valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais), na
hipétese de ndo contratagdo ou manutencdo atualizada das ap6lices dos
seguros exigidos no CONTRATO;

Multa didria, no valor de R$ 1.650,00 (um mil, seiscentos e cinquenta reais), na
hipétese de néo constituigdo ou manutengdo da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO nos valores exigidos neste CONTRATO;

Multa diaria, no valor de R$ 1.100,00 (um mil e cem reais), na hipétese de
desrespeito pela CONCESSIONARIA das solicitagdes, notificagdes e
determinagdes do PODER CONCEDENTE;

Multa mensal, no valor de R§ 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais),
em fungdo do descumprimento do prazo de IMPLANTACAO das obras objeto
da CONCESSAO, segundo estabelecido no cronograma previsto no ANEXO II
DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO

Multa mensal, no valor de RS 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais) em
fungdo do descumprimento do prazo de inicio de IMPLANTACAO e de
prestagdo dos SERVICOS fixados neste CONTRATO e no subitem 9.2.3.1.

Multa mensal, no valor de RS 27.500,00 (vinte e sete mil e quinhentos reais),
nas hipoteses em que o Coeficiente de Mensuragio de Desempenho scja
inferior a metade por um periodo consecutivo de trés ou mais meses ou seis
meses alternados, dentro de um ano.

Os valores das multas serdo reajustados pelo IPC-Geral da FIPE, anualmente a
partir da data de apresentagdo da PROPOSTA ECONOMICA.

As multas poderdo ser cumulativas, e deverdo ser pagas ao PODER
CONCEDENTE, na forma definida na intimacéo.

O ndo pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na
incidéncia automatica de juros de mora correspondentes & varia¢do pro rata da
taxa SELIC, a contar da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo
pagamento.

Caso a CONCESSIONARIA n#o pague a multa imposta no prazo estabelecido,
o PODER CONCEDENTE executard as garantias prestadas nos termos deste
CONTRATO, para a liquidagéo da multa.

Procedimentos de Aplicagdo das Sangdes

O processo de aplicagdo das penalidades tera inicio com a lavratura de auto de
infragdo pelo PODER CONCEDENTE, que serda fundamentado e conterd a
descrigdo da infragdo, sendo encaminhado 3 CONCESSIONARIA mediante
recibo, com prazo de, no minimo, 5 (cinco) dias tUteis para apresentacdo de
defesa.

Caber4 4 CONCESSIONARIA apresentagio de defesa no prazo estabelecido no
auto de infragdo instruindo-a com os elementos probatérios que julgar
convenientes.

Nio acolhidas as razdes apresentadas pela Concessionaria ou transcorrido o
prazo sem apresentacdo de defesa, serd aplicada a sangdo cabivel que. apés
intimacdo da CONCESSIONARIA, sera publicada no DOC.

A intimagdo sobre a aplicacdo de penalidades serd realizada por meio de
notificagdo escrita mediante recibo, determinando, quando se tratar de multa, o
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pagamento no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis a contar de seu recebimento,
se outro prazo ndo for definido.

273.5. Cabera recurso ao Presidente da COHAB-SP no prazo de 5 (cinco) dias tteis a
contar da publicagio da decisio no DOC, sem efeito suspensivo, conforme
artigo 109, inciso I, f, da Lei Federal n® 8.666/93.

28. INTERVENCAO E EXTINCAO DO CONTRATO
28.1. Intervengdo do PODER CONCEDENTE

28.1.1. O PODER CONCEDENTE podera, sem prejuizo das penalidades cabiveis e
das responsabilidades incidentes, a qualquer tempo, intervir na CONCESSAO,
para assegurar a regularidade e adequagdo da prestagéo do servico concedido ou
o cumprimento pela CONCESSIONARIA das normas contratuais,
regulamentares e legais pertinentes.

28.1.2. Entre as situagdes que ensejam a interveng¢do, incluem-se:

28.1.3. Cessagdo ou interrup¢do, total ou parcial, da execugdo da obra ou da
prestagdo do servigo objeto da CONCESSAO;

28.1.4. Deficiéncias graves na organizagdo da CONCESSIONARIA;
28.1.5. SituagBes que ponham em risco a seguranga de pessoas ou bens;

28.1.6. Inadequacdes, insuficiéncias ou deficiéncias graves e reiteradas das obras
executadas e da prestagdo dos servigos, caracterizadas pelo néo atendimento
dos parametros de desempenho previstos neste CONTRATO.

28.1.7. Utilizacdo da infraestrutura referente 8 CONCESSAO para fins ilicitos.
28.1.8. Pratica reincidente de infragdes graves, nos termos deste CONTRATO.
28.1.9. Verificando-se qualquer situagdo que possa ensejar a intervencdo na

CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE devera notificar a
CONCESSIONARIA para, no prazo que lhe for fixado, sanar as irregularidades
indicadas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades incidentes.

28.1.10. Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as
irregularidades ou tome providéncias que demonstrem o efetivo propdsito de
sana-las, serd decretada a intervencao.

28.1.11. Precedida de solicitagdio fundamentada do PODER CONCEDENTE, a
intervengdo far-se-4 por decreto do Poder Executivo, o qual deverd conter a
designacdo do interventor, o prazo da interveng¢do e os objetivos e limites da
medida.

2%.1.12. A funcio de interventor podera ser exercida por agente dos quadros do PODER
CONCEDENTE, pessoa especificamente nomeada, colegiado ou empresa,
assumindo a CONCESSIONARIA os custos da remunerago.

28.1.13. A intervencdo implica, automaticamente, a transferéncia compulsorla €
temporéria para o Interventor, da administragfo da CONCESSIONARIA.

28.1.14. Decretada a intervengdo, o PODER CONCEDENTE, no prazo de 30 (trinta)
dias, devera instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas
determinantes da intervengdo e apurar as respectivas responsabilidades,
assegurando &4 CONCESSIONARIA, direito de ampla defesa.

Ny 7
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28.1.15.

28.1.16.

28.1.17.

28.1.18.

28.1.19.

28.1.20.

28.2.
28.2.1.

28.22.

28.2.3.

O procedimento administrativo instaurado apds a declaragdo de intervencdo
devera ser concluido no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias corridos,
sob pena de se considerar invalida a deciséo.

Serd declarada invélida a intervengdo se ficar comprovado que nio foram
observados os pressupostos legais e regulamentares para sua decretagdo,
devendo o servigo retornar imediatamente & CONCESSIONARIA. sem
prejuizo da prestagdo de contas por parte do interventor e da indenizagio
porventura cabivel.

O interventor deverd observar a mesma prioridade praticada pela
CONCESSIONARIA no pagamento dos financiamentos contraidos para
cumprir obrigagdes de investimento previstas no CONTRATO.

Se as receitas da CONCESSAO nio forem suficientes para cobrir as despesas
necessarias a continuidade do servigo concedido, o PODER CONCEDENTE
podera executar a garantia de execu¢do contratual para obter 0s recursos
faltantes.

Caso a garantia ndo seja suficiente, a CONCESSIONARIA deveré ressarcir o
PODER CONCEDENTE, nos prazos fixados.

Cessada a intervencdo, se ndo for extinta a CONC_ESSAO, a administracdo do
servico sera devolvida a CONCESSIONARIA, precedida de prestacdo de
contas pelo interventor, que respondera pelos atos praticados durante a sua
gestao.

Casos de Extingao

Extingue-se a CONCESSAO observadas as normas legais especificas, quando
ocorrer:

a) Advento do termo contratual;

b) Encampacdo;

¢) Caducidade;

d) Rescisdo;

e) Anulagio;

f) Faléncia ou extingéo da CONCESSIONARIA.

Extinta a CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE os
equipamentos, instalagdes e outros bens, direitos e privilégios vinculados ao
servigo concedido, incluindo aqueles transferidos 8 CONCESSIONARIA que
ndo tenham sido aplicados ao fim a que se destinaram, livres e desembaragados
de quaisquer 6nus ou encargos, nos termos previstos neste CONTRATO.

No caso de extingdo antecipada da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE
devera:

a) Assumir direta ou indiretamente a prestacdo do servi¢o concedido, no local
e no estado em que se encontrar;

b) Ocupar e utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais e valer-se
de pessoal empregado na prestagdo dos servigos, necessarios a sua
continuidade;

c) Aplicar as penalidades cabiveis;

-
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28.24.

28.2.7.

28.2.8.

28:2.11.

Xa

d) Reter e executar as garantias contratuais, para recebimento de multas
administrativas e ressarcimento de prejuizos causados pela
CONCESSIONARIA.

e) Manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros
pelo prazo e nas condigdes inicialmente ajustadas, respondendo os
terceiros pelos prejuizos decorrentes do ndo cumprimento das obrigagdes
assumidas.

A eventual indeniza¢do devida a CONCESSIONARIA podera ser paga pelo
PODER CONCEDENTE diretamente aos Financiadores da
CONCESSIONARIA, identificados nos instrumentos de financiamento
encaminhados ao PODER CONCEDENTE nos termos deste CONTRATO,
inclusive mediante sub-rogacdo, pelo PODER CONCEDENTE, das obrigacdes
da CONCESSIONARIA nos correspondentes contratos de financiamentos.

O montante pago aos Financiadores ou sub-rogado, nos termos do item anterior,
sera deduzido do total da indenizagdo, implicando em quitagéo automdtica das
obrigagdes do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA em

relagdo ao referido montante.

Podera ser declarado pelo PODER CONCEDENTE a extingfio antecipada do
CONTRATO, por proposta da CONCESSIONARIA, nas seguintes hipéteses:

a) motivada e intransponivel inviabilidade técnica superveniente de execugdo
do objeto;

b) ndo retomada, pelo PODER CONCEDENTE, do regular pagamento da
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL por perfodo superior a 6
(seis) meses;

¢) Ndo obtengdo das licengas ambientais, na forma da cldusula 37.6 deste
CONTRATO.

A proposta de extingdo antecipada pela CONCESSIONARIA deveré conter as
justificativas e estudos que demonstrem a inviabilidade técnica ou os elementos
e circunstancias, alheios a sua vontade, que gerem a hipdtese prevista na alinea

%W ?T

a.

O valor da indenizagdio devida pela extingéo antecipada serd calculado a partir
do valor contabil dos custos relacionados as despesas pré-operacionais, fazendo
jus ao ressarcimento dos valores incorridos para o adimplemento de suas
obrigacdes até a transmissdo da posse a0 PODER CONCEDENTE, observado o
disposto no item 31.9 e seguintes.

Durante o procedimento de extin¢do antecipada. a CONCESSIONARIA ficar4
obrigada a:

Transmitir ao PODER CONCEDENTE, a posse do imovel, equipamentos,
materiais, prédios acabados ou em construgdo, canteiros e instalagbes
vinculados 4 execugdo do objeto deste CONTRATO, no prazo por ele fixado,
ou em até 180 (cento e oitenta) dias da data de apresenta¢do da proposta.

Manter a guarda e conservar as areas enquanto estiverem sob sua posse, bem
como prosseguir no cumprimento da parte vidvel de sua obrigagéo pelo prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias, independentemente de pronunciamento do
PODER CONCEDENTE, praticando todos os atos necessarios para a

preservacio das areas. 7
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282.12.

28.2.13.

28.2.14.

28.2.15,

28.2.16.

Permitir o acesso do PODER CONCEDENTE ou de seus prepostos as 4reas sob
sua posse, franqueando-lhe o direito de intervir no imodvel, sem que isso
transfira 8 CONCESSIONARIA qualquer responsabilidade decorrente.

A decisdo sobre a homologagdo da proposta de extingfo antecipada deverd ser
proferida no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena da CONCESSIO-
NARIA eximir-se das obrigagdes contratuais decorrentes.

Homologada a extingfio antecipada, fica a CONCESSIONARIA obrigada a
transmitir a propriedade das dreas ao PODER CONCEDENTE, ou a quem este
indicar, mediante prévio pagamento da indenizagio arbitrada.

Aplicam-se, nesta hipdtese, as prerrogativas fixadas nos itens 28.2.1 letras “e” e
CCP‘J'

Nao homologada a proposta de extingdo antecipada, a CONCESSIONARIA
prosseguird na execugdo do objeto contratual, sem que o prazo da proposta até a
decisdo denegatéria justifique qualquer pleito de reequilibrio econdmico
financeiro.

29. ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL

29.1.

292,

A CONCESSAO extingue-se quando se verificar o termo do prazo de sua duragéo,
terminando, por consequéncia, as relagdes contratuais entre as partes, com excegao
daquelas expressamente previstas neste CONTRATO.

Verificando-se o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA serd inteira e
exclusivamente responsével pela extingdo de quaisquer contratos de que seja parte,
relativos & prestagdo dos servigos objeto deste CONTRATO, ndo assumindo o
PODER CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus quanto aos mesmos e
n#o sendo devida nenhuma indenizagfio 8 CONCESSIONARIA.

30. ENCAMPACAO

30.1.

30.2.

30.2.1.

30.2.2.

30.2.3;
30.3.

O PODER CONCEDENTE podera, durante a vigéncia da CONCESSAOQ, promover
sua retomada, por motivo de interesse publico devidamente justificado em processo
administrativo precedido de lei autorizativa, garantindo-se o devido processo legal.
apés prévio pagamento 3 CONCESSIONARIA da indenizacdo estabelecida neste
CONTRATO.

Em caso de encampagio a CONCESSIONARIA tera direito & indenizagdo. nos
termos do artigo 36 da Lei Federal n° 8987/95, paga previamente, que cobrira,
necessariamente:

As parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, ainda nio
amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados para garantir a

continuidade e atualidade do servigo concedido ou para o cumprimento das
obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA;

Todos os encargos e 6nus decorrentes de multas, rescisdes e indenizagdes que
se fizerem devidas, por decorréncia da encampac@o, a fornecedores, contratados
¢ terceiros em geral, em decorréncia do rompimento dos vinculos contratuais;
devendo tais valores serem compativeis ao praticado no mercado, em especial
no caso de contratagdo de partes relacionadas 8 CONCESSIONARIA; e

Lucros cessantes.

Exclusivamente para fins da indenizag8o para o caso de encampagao: ;/)\‘\
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30.3.1.

30.4.

30.5.

30.6.

302

30.8.

30.10.

V@k

O método de amortizagdo utilizado no célculo sera o da linha reta (amortizagao
constante), considerando o prazo de vigéncia do CONTRATO;

Nio serfo considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas
pré-operacionais;

Nio serdo considerados eventuais agios de aquisigdo;

Os custos contabilizados terdo como limite maximo os valores a serem
aprovados pelo PODER CONCEDENTE e atualizados conforme o IPCA do
ano contratual do reconhecimento do investimento até o ano contratual do
pagamento da indenizag¢do, de acordo com a regra de reajuste prevista no item
12.

Os componentes indicados nos subitens 30.2.1 e 30.2.2, deverdo ser atualizados
conforme o IPCA do periodo compreendido entre (i) o inicio do ano contratual em
que ocorre o reconhecimento do investimento ou (ii) 0 fato gerador dos encargos ¢
dnus, e até o ano contratual da data do pagamento da indenizagdo, conforme regra
de reajuste prevista no item 12 deste CONTRATO.

O componente indicado no item 30.2.3, sera calculado de acordo com a seguinte
féormula:

LC=A*[(1+NTNB’)" —1 ], onde:
= [,C = lucros cessantes indicados no item 30.2.3;
= A = os investimentos indicados no item 30.2.1;

= NTNB’ = taxa bruta de juros real de venda das NTN-B, ex anfe a dedugéo
do Imposto de Renda, com vencimento compativel com o término do
CONTRATO, caso nfio houvesse a extingdo antecipada, publicada pela
STN, considerando a média das cotagdes disponiveis nos 3 (meses) meses
anteriores a data de assinatura do Contrato de Concessdo; e

» 1 = periodo restante entre a data do pagamento da indenizagdo e o advento
do termo contratual, caso ndo houvesse a extingdo antecipada do
CONTRATO, na mesma base da NTNB’.

O pagamento realizado na forma estabelecida neste item correspondera a quitagdo
completa, geral e irrestrita quanto ao devido pelo PODER CONCEDENTE em
decorréncia da indenizagdo por encampagio, ndo podendo a CONCESSIONARIA
exigir, administrativa ou judicialmente, a qualquer titulo, outras indenizagdes,
inclusive, por lucros cessantes e danos emergentes.

A desoneracdo da CONCESSIONARIA em relagio as obrigagdes decorrentes de
contratos de financiamento por ela contraidos para o cumprimento do CONTRATO
podera ser realizada por:

Assuncio, pelo PODER CONCEDENTE ou por terceiros, por sub-rogacdo, perante
os FINANCIADORES credores, das obrigagdes contratuais remanescentes da
CONCESSIONARIA; ou

Prévia indenizacdo a CONCESSIONARIA, limitada ao montante de indenizag&o
calculado conforme disposto no item 30.3, da totalidade dos débitos remanescentes
que esta mantiver perante FINANCIADORES credores.

O valor indicado no item 30.9 poderd ser pago pelo PODER CONCEDENTE
diretamente aos FINANCIADORES, conforme aplicavel.
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30.11.

30.12.

O prévio pagamento da indenizagdo. previsto no artigo 37 da Lei Federal n.°
8.987/1995, corresponde ao pagamento do valor devido na forma do item 30.3 no
dia imediatamente posterior a retomada dos SERVICOS CONCEDIDOS pelo
PODER CONCEDENTE.

As multas, indenizagdes e quaisquer outros valores devidos pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE serdo descontados da
indenizago devida.

31. DA CADUCIDADE

al.l.

31L.2.

3 2 8

3122

3123,

31.2.4.

1

31.2.6.

31.2.7.

31.2.8.

3129

31.2.10.

A inexecug¢do total ou parcial do CONTRATO, ou dos deveres impostos em lei ou
regulamento acarretard, a critério do PODER CONCEDENTE, a decretacio de
caducidade da CONCESSAO, que serd precedida de competente processo
administrativo, garantindo-se o devido processo legal, depois de esgotadas as
possibilidades de solugdo previstas neste CONTRATO, sem prejuizo das aplicacdes
das sancOes contratuais.

A caducidade da CONCESSAO podera ser decretada, nos seguintes casos, além
daqueles enumerados pela Lei n® 8.987/95, com suas alteragdes:

Perda ou comprometimento das condi¢des econdmicas, financeiras, técnicas ou
operacionais necessarias a prestagido adequada do servigo concedido;

Inexecucdo total ou descumprimento reiterado de obrigagdes previstas no
CONTRATO;

Descumprimento de clausulas contratuais, disposi¢des legais ou regulamentares
concernentes a CONCESSAO que comprometa a sua continuidade ou a
seguranca de usuarios, empregados, ou terceiros;

Nao manuten¢do da integralidade das garantias e seguros exigidos;

Alteragdo do controle societario da CONCESSIONARIA ou oneragiio de suas
agdes, sem a prévia e expressa aprovacdo do PODER CONCEDENTE;

Transferéncia da prépria CONCESSAO sem prévia e expressa anuéncia do
PODER CONCEDENTE, salvo no caso do step in rights, conforme previsto
neste CONTRATO:;

N&o cumprimento das penalidades impostas por infragdes, nos prazos
estabelecidos;

Nao atendimento a intimagdo do PODER CONCEDENTE para regularizar a
prestacdo dos servigos;

Na ocorréncia de reiterada oposigdo ao exercicio da fiscalizagdo, néo
acatamento das determina¢des do PODER CONCEDENTE, reincidéncia ou
desobediéncia as obrigacdes especificas relacionadas & prestagdo dos servigos
objeto deste CONTRATO e as demais penalidades previstas neste
CONTRATO se mostrarem ineficazes;

Considera-se, para os devidos fins, reincidéncia ou desobediéncia as obriga¢des
especificas relacionadas a prestacdo dos servigos objeto deste CONTRATO, a
hipétese em que a CONCESSIONARIA ndo alcance o percentual de
cumprimento dos indicadores de desempenho igual ou superior a 50%,
conforme previsto no ANEXO V — SISTEMA DE AVALIACAO DE

DESEMPENHO, por periodo superior a 12 (doze) meses. d_,\
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31.2.11.

L
[y
L

3 i

31.6.1.
31.6.2.
31:6-3.

31.6.4.
31.7.

é_ \{31.3.
| FG'VK

e

oy

31.2.12,
31.2.13.

31.2.14.

31.2.15

Paralisacdo do servigo ou ter concorrido para tanto, ressalvadas as hipoteses
decorrentes de caso fortuito ou forca maior, conforme previsdo neste

CONTRATO;
Ocorréncia de desvio do objeto social da CONCESSIONARIA;

Nio atendimento da CONCESSIONARIA a intimagio do PODER
CONCEDENTE para, em 180 (cento e oitenta) dias, apresentar a documentago
relativa a regularidade fiscal, na vigéncia do CONTRATO, na forma do artigo
29 da Lei n° 8.666/93;

Descumprimento de obrigagSes legais que possam ter impacto negativo na
prestacio adequada do servigo concedido;

Atraso imputavel a CONCESSIONARIA superior a 360 (trezentos ¢ sessenta)
dias em relacfio & data prevista para implantagdo da totalidade das unidades
habitacionais previstas neste CONTRATO.

A instauragdo do processo administrativo para decretagdo da caducidade sera
precedida de comunicagdo a CONCESSIONARIA, apontando, detalhadamente, os
descumprimentos contratuais e a situagdo de inadimpléncia, concedendo-lhe prazo
razoavel. ndo inferior a 30 (trinta) dias, para sanar as irregularidades apontadas.

Decorrido o prazo fixado sem que a CONCESSIONARIA sane as irregularidades ou
tome providéncias que, a critério do PODER CONCEDENTE, demonstrem o
efetivo propésito de sana-las, este proporé a decretagdo da caducidade.

A decretagio da caducidade implicard imissdo imediata, pelo PODER
CONCEDENTE, na posse de todos os bens ¢ na responsabilidade da
CONCESSIONARIA por toda e qualquer espécie de dnus, multas, penalidades,
indeniza¢des encargos ou compromissos com terceiros, notadamente em relagéo a
obrigacdes de natureza trabalhista, tributaria e previdencidria.

A caducidade da CONCESSAO acarretard para a CONCESSIONARIA a retengéo
de seus eventuais créditos decorrentes do CONTRATO, cabendo ao PODER
CONCEDENTE:

Assumir a execucio do objeto do CONTRATO, no local e no estado em que se
encontrar;

Ocupar ¢ utilizar os locais, instalagdes, equipamentos, materiais ¢ recursos
humanos empregados na execugdo do servigo, necessarios a sua continuidade;

Reter e executar a garantia contratual, para ressarcimento dos prejuizos sofridos
pelo PODER CONCEDENTE;

Aplicar penalidades.

A indenizagio devida a CONCESSIONARIA em caso de caducidade da
CONCESSAO restringir-se-4 ao valor dos investimentos vinculados a BENS
REVERSIVEIS ainda nfo amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados
com o objetivo de garantir a continuidade e atualidade dos SERVICOS
CONCEDIDOS, descontado o valor das multas contratuais e dos danos por ela
causados.

O componente descrito no item 31.7 devera ser atualizado conforme o IPCA do
periodo compreendido entre o inicio do ano contratual em que ocorre o

reconhecimento do investimento e o inicio do ano contratual da data do pagamento——

da indenizacfo conforme regra de reajuste prevista no item 12 deste CONTRATO.

|'\
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31.9.  Exclusivamente para fins da indenizagéo para o caso de caducidade:

31.9.1. O método de amortizagdo utilizado no célculo serd o da linha reta (amortizacio
constante), considerando o prazo de vigéncia do CONTRATO;

31.9.2. Néo serdo considerados eventuais valores contabilizados a titulo de despesas
pré-operacionais;

31.9.3. N&o serdo considerados eventuais agios de aquisicao;

31.94. Os custos contabilizados terdo como limite maximo os valores aprovados pelo
PODER CONCEDENTE, na forma prevista neste CONTRATO, devidamente
atualizados conforme o IPCA do ano contratual do reconhecimento do
investimento até o ano contratual do pagamento da indenizacdo conforme regra
de reajuste previsto no item 12 deste CONTRATO.

31.10. Do montante previsto no item 31.7, serdo ainda descontados:
31.10.1.  Os prejuizos causados ao PODER CONCEDENTE e a sociedade;

31.10.2.  As multas contratuais aplicadas 8 CONCESSIONARIA que ndo tenham sido
pagas;
31.10.3.  Quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de

seguros relacionados aos eventos ou circunstincias que ensejaram a declaracio
de caducidade; e

31.10.4.  Outros valores, a titulo de RECEITA ACESSORIA, que eventualmente sejam
percebidos pela CONCESSIONARIA ap6s a decretacido da Caducidade.

31.11. O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagdo do servigo concedido,
atribuindo ao futuro vencedor o dnus do pagamento da indenizagdo diretamente aos
financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o
caso.

31.12. Declarada a caducidade e paga a respectiva indenizagdo eventualmente devida, ndo
resultarda ao PODER CONCEDENTE qualquer espécie de responsabilidade em
relacdo aos encargos, dnus, obriga¢cdes ou compromissos com terceiros ou com
empregados da CONCESSIONARIA, inclusive débitos trabalhistas e
previdenciarios.

31.13. O pagamento realizado na forma estabelecida neste item correspondera a quitagdo
completa, geral e irrestrita quanto ao devido pelo PODER CONCEDENTE em
decorréncia da indeniza¢do por caducidade, ndo podendo a CONCESSIONARIA
exigir, administrativa ou judicialmente, a qualquer titulo, outras indenizagdes.

31.14. A aplicacdo da penalidade n3o exime a CONCESSIONARIA do pagamento de
indenizagdo dos prejuizos que esta tenha causado ao PODER CONCEDENTE ou a
terceiros, ainda que seus efeitos repercutam apds a extingdo da CONCESSAO.

31.15. O saldo dos financiamentos serd pago diretamente aos financiadores pelo PODER
CONCEDENTE, limitado ao valor da indenizacdo devida 3 CONCESSIONARIA,
que também podera optar por assumir os contratos de financiamento, por sub-

rogagdo, importando o referido pagamento ou sub-rogacdo em quitagdo automatica
da obrigagio do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA em

relagdo ao referido montante. &v\,\ (g/
{, /
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32. RESCISAO CONTRATUAL

32.1. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no
caso de descumprimento das normas contratuais pelo PODER CONCEDENTE,

mediante acdo judicial movida especialmente para esse fim.

32.2. Os servicos prestados pela CONCESSIONARIA n#o poderdo ser interrompidos ou
paralisados até a decis@o judicial transitada em julgado.

32.3. Quando o pedido de rescisdo for formulado pela CONCESSIONARIA, cumpre 2o
PODER CONCEDENTE assumir a prestagdo do servigo objeto da CONCESSAO,
ou promover novo certame licitatério e adjudicar um vencedor antes de rescindir o
CONTRATO da CONCESSAO em vigéncia.

32.4. Podera ser rescindida, também, pela ndo retomada, pelo PODER CONCEDENTE,
do regular pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL pelo
periodo superior a 12 (doze) meses, a critério da CONCESSIONARIA, vedada a
interrupgo ou paralisagdo dos servigos antes do prazo de retomada estabelecido
pelo PODER CONCEDENTE.

33. ANULACAO

33.1. O CONTRATO podera ser anulado em caso de ilegalidade no processo licitatorio,
em sua formalizacdo ou em clausula essencial que comprometa a prestagdo do
servico, por meio do devido processo administrativo, assegurado o contraditério e a

ampla defesa e iniciado a partir da notificagdo emitida pelo PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA.

33.2. Na hipétese da clausula 33.1, a CONCESSIONARIA ser4 indenizada com o ressar-
cimento dos investimentos realizados e niio amortizados, desde que ndo tenha
concorrido para o vicio que motivou a anula¢@o, sendo vedado o pagamento de
lucros cessantes.

33.3. O PODER CONCEDENTE podera promover nova licitagdo do servi¢o concedido,
atribuindo ao futuro vencedor o énus do pagamento da indenizagio diretamente aos
financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente a esta, conforme o
caso.

34. FALENCIA OU EXTINCAO DA CONCESSIONARIA

34.1. A CONCESSAO sera extinta caso a CONCESSIONARIA tenha sua faléncia
decretada, por sentenca transitada em julgado, ou no caso de recuperagdo judicial
que prejudique a execugdo deste CONTRATO.

34.2. Decretada a faléncia, o PODER CONCEDENTE imitir-se-4 na posse de todos os
bens afetos & CONCESSAO e assumira imediatamente a execugdo do objeto do
presente CONTRATO.

34.3. Na hipétese de extingdo da CONCESSIONARIA por decretagio de faléncia
fraudulenta ou dissolugio da CONCESSIONARIA por deliberagdo de seus
acionistas, aplicar-se-d0 as mesmas disposi¢des referentes a caducidade da
CONCESSAO, com instauragio do devido processo administrativo para apuragio
do efetivo prejuizo e determinacgio das sangdes aplicaveis.

34.4. Niao sera realizada partilha do eventual acervo liquido da CONCESSIONARIA
extinta entre seus acionistas, antes do pagamento de todas as obriga¢des com o

e PODER CONCEDENTE e sem a emissdo de Termo Definitivo de Devolugio pelo v
PODER CONCEDENTE.

N L
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35. DOS BENS REVERSIVEIS

35.1.  As obras, melhorias, benfeitorias ¢ acessdes implantadas pela CONCESSIONARIA
nas éareas que lhe tenham sido transferidas, nos termos deste CONTRATO. serdo
objeto de reversdo a Municipalidade ou ao PODER CONCEDENTE, conforme a
natureza do bem, exceto as unidades habitacionais e respectivas fragdes ideais, que

serdo comercializadas em favor dos adquirentes beneficiarios, nos termos deste
CONTRATO.

35.2.  Serdo revertidas ao PODER CONCEDENTE ou a quem este indicar, nos casos de
extingio do CONTRATO antes do advento do termo contratual, os imdveis.
benfeitorias e acessdes relativas ao OBJETO desse CONTRATO, inclusive os lotes
e as unidades habitacionais que ndo tiverem sido alienados.

35.3. A indenizagdo decorrente da reversdo de bens efetivadas na hipdtese descrita no

subitem anterior terd seu valor apurado na forma dos subitens 30.3 ou 31.9 deste
CONTRATO, conforme o caso.

354. As obras relacionadas as 4reas publicas, INFRAESTRUTURA PUBLICA E
EQUIPAMENTOS PUBLICOS serdo transferidas aos entes integrantes da
Administracdo  Pablica na forma do item 8.7.1, respondendo a |
CONCESSIONARIA, exclusivamente, por quaisquer medidas complementares
necessarias para efetivagdo da transferéncia ou aperfeicoamento dominial,
observados, quanto a responsabilidade, os prazos legais.

36.TRANSFERE’NCIA DA CONCESSAO/ CONTROLE SOCIETARIO DA
CONCESSIONARIA

36.1. A CONCESSIONARIA deveré obter prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE .
para qualquer modifica¢do de sua composi¢io societaria que implique modificacdo |
do controle acionario. |

36.2. Desde que possam, em bloco ou isoladamente, caracterizar modificag@io do controle |
aciondrio, estdo compreendidos, exemplificadamente, como ato(s) sujeito(s) a prévia i
anuéncia do PODER CONCEDENTE:

a) celebracao de Acordo de Acionistas;
b) emissdo de valores mobiliarios conversiveis em agoes;
¢) instituigdo de garantia e direitos a terceiros sobre agdes.

36.3. Para a transferéncia do controle societdrio ou da CONCESSAO, a
CONCESSIONARIA dever4 apresentar ao PODER CONCEDENTE requerimento
indicando e comprovando que o ato atende as exigéncias de regularidade juridica e
fiscais, capacidade técnica e idoneidade financeira requeridas no Edital e demais
requisitos legais, assegurando-se, ainda, que a CONCESSIONARIA  se
comprometera a cumprir todas as clausulas da CONCESSAO.

36.4. A transferéncia indireta do controle aciondrio da SPE por meio de controladoras, ou I
mesmo em hipotese de acordo de acionistas, depende de prévia anuéncia do PODER I
CONCEDENTE, sob pena de caducidade da CONCESSAO. |

36.5. Aos financiadores, representados por agente fiduciario, constituido com poderes
bastantes para todas as finalidades contratadas, conforme o caso, serd facultada a
celebragio do ACORDO TRIPARTITE, em que figurardo como partes também o
PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA e¢ a INTERVENIENTE
GARANTIDORA, na qualidade de interveniente, o qual serd regido de acordo com
as regras estabelecidas no ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE. . |
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36.7.

36.10.

36.11.

36.12.

36.13.

36.14.

T

W

O regramento estabelecido na minuta que figura como ANEXO XTIT - ACORDO
TRIPARTITE ao presente CONTRATO sera referencial e, se necessario, e
previamente a sua assinatura, podera ser adequado para estabelecer procedimento e
formalidades mais compativeis com a logica e a dinamica pertinentes a relacio de
financiamento estabelecida entre a CONCESSIONARIA e seus financiadores e
garantidores.

Na eventualidade de 0 ACORDO TRIPARTITE nio ser celebrado, sera assegurado
aos financiadores o direito ao exercicio das prerrogativas previstas no artigo 27-A
da Lei n® 8.987/1995.

A CONCESSIONARIA devera desenvolver, instalar e manter, ao longo de todo o
prazo da CONCESSAO, sistema digital especifico para gerenciamento das
informacdes, dados e documentos relacionados -as notificagdes emitidas e
penalidades aplicadas pelo PODER CONCEDENTE, bem como respectivos
procedimentos ou processos administrativos instaurados.

E de integral responsabilidade da CONCESSIONARIA a alimenta¢io tempestiva do
sistema de que trata o item anterior com as informagdes, os dados e documentos
relacionados aos procedimentos, autuagdes e processos administrativos que venham
a ser instaurados pelo PODER CONCEDENTE, no desempenho de suas atividades
de fiscalizacio, para fins de aplicagdo de penalidades a CONCESSIONARIA, nos
termos do ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

A CONCESSIONARIA devera realizar as providéncias necessarias para assegurar
que as informagdes, dados e documentos disponibilizados no sistema de que trata o
subitem anterior reflitam o estagio mais atual dos procedimentos, autua¢des €
processos administrativos de penalizagdo que sejam instaurados pelo PODER
CONCEDENTE em face da CONCESSIONARIA, devendo, para tanto, alimentar o
sistema para retratar o andamento de todos os atos e etapas, além de atualiza-lo, pelo
menos, a cada ato que seja emanado pelo PODER CONCEDENTE, em prazo
maximo de 10 (dez) dias contados de sua publicacio.

A CONCESSIONARIA deverd fornecer as credenciais de usuério/senha para
representantes do PODER CONCEDENTE, permitindo o acesso as informagGes e
aos documentos, bem como eventual realizagdo de auditorias, caso seja necessario,
para assegurar que as informagSes e documentos disponibilizados em tal sistema
reflitam, de fato e de maneira atualizada, o estagio e a realidade dos procedimentos
de penalizagdo.

A CONCESSIONARIA devera fornecer, mediante solicitagdo nesse sentido, as
credenciais de usudrio/senha para representantes dos financiadores e garantidores ¢,
caso a faculdade de celebragio do ACORDO TRIPARTITE seja exercida pelos
financiadores, para o agente fiduciario, para viabilizar o acompanhamento pari

passu do andamento dos procedimentos, autuagdes € processos administrativos de
aplicacdo das penalidades, nos termos do ANEXO XIII - ACORDO TRIPARTITE.

As obrigagdes de informagdo aqui estabelecidas ndo excluem outras que venham a
ser previstas no ACORDO TRIPARTITE, caso venha a ser celebrado, que serio
exigiveis adicionalmente as previstas neste CONTRATO.

Conforme o regramento estabelecido na minuta de contrato que figura no ANEXO
X1 - ACORDO TRIPARTITE, todas as receitas auferidas pela
CONCESSIONARIA deverdo ser vertidas para Conta Bancaria Centralizadora, de
titularidade da CONCESSIONARIA, de movimentagdo restrita, a qual serd aberta ¢
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mantida por agente financeiro, sendo que os encargos e taxas relacionados a
contratagdo de tal agente deverdo ser arcados pela CONCESSIONARIA.

36.15.  O(s) financiador(es), por meio de seu(s) agente(s) fiducidrio(s), poderdo integrar a
relagédo contratual ~ estabelecida entre o PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA e a instituicdo financeira mantenedoras da Conta Bancaria
Centralizadora, na condi¢8o de partes, mediante a assinatura de termo de adesio ao
instrumento de administra¢do de contas celebrado para tanto.

36.16. Caso o(s) financiador(es), por meio de seu(s) agente(s) fiduciario(s), se utilizem
dessa faculdade, as partes celebrardo o termo de adesdo referido no subitem anterior,
podendo também celebrar aditivo ao instrumento de administragido de contas, a fim
de adequar o referido instrumento as normas, politicas e aprovacdes internas dos
financiador(es), contanto que tais altera¢des ndo impliquem em prejuizos aos
direitos, as garantias e as faculdades outorgadas ao PODER CONCEDENTE por
meio do presente CONTRATO DE CONCESSAO e seus ANEXOS.

36.17. Caso o(s) financiador(es) opte(m) por ndo aderir a relagdo contratual cujo
regramento consta do ANEXO XIII — ACORDO TRIPARTITE, esses poderd(do)
constituir garantias com base nos direitos emergentes da CONCESSAO, na forma
do art. 28 e art. 28-A da Lei n® 8.987/1995 e observado o disposto no subitem 36.5 e
seguintes.

36.18. Na hipotese do dispositivo antecedente, os financiadores poderdo substituir o
contrato, desde que respeitem os direitos do PODER CONCEDENTE, nos termos
deste CONTRATO, do EDITAL e respectivos anexos.

36.19. Nos termos deste CONTRATO ou do ACORDO TRIPARTITE, podera ser exigido
o deposito de outras receitas na Conta Bancaria Centralizadora acima referida.

36.20. A CONCESSIONARIA podera prestar garantias decorrentes deste CONTRATO .
aos seus financiadores, nos termos permitidos pela legislagdo, desde que nao
comprometa a continuidade ¢ a adequagdo na prestacdo dos servigos objeto deste

CONTRATO. |
36.21. A CONCESSIONARIA podera oferecer os direitos creditérios detidos perante o fl
|

PODER CONCEDENTE em garantia dos financiamentos, operagdes de crédito,
captagdo de recursos no mercado, operacdes de divida ou similares, mediante
cessdo, inclusive fiduciaria, usufruto ou penhor ou alienacao fiducidria de agdes, 5
titulos, valores mobiliarios e seus respectivos rendimentos, relacionados a SPE,
desde que a operagdo de financiamento esteja diretamente relacionada com este
CONTRATO.

36.22. Caso o ACORDO TRIPARTITE seja celebrado, os instrumentos relacionados com
as garantias constituidas, deveréo prever expressamente as condig¢des de deposito da
remuneragdo da CONCESSIONARIA integralmente na Conta Bancéria
Centralizadora, destinando-se, quando houver, as atividades previstas no plano de
recuperagdo aprovado pelo PODER CONCEDENTE, inclusive para fins de
pagamento ou amortizagdo das dividas dos financiadores.

36.23. Eventuais pagamentos devidos pelo PODER  CONCEDENTE &
CONCESSIONARIA a titulo de indenizages e compensagdes podero ser pagos
diretamente aos financiadores, observados os termos previstos no ACORDO

TRIPARTITE, caso venha a ser celebrado. +
36.24. No caso de realizagdo de pagamentos diretos pelo PODER CONCEDENTE aos fi- ()’W\
nanciadores, tais pagamentos operardo plena quitagdo das obrigacdes do PODER |

\ A o
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CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA, pelo montante efetivamente

| desembolsado aos financiadores.

36.25. A relagdo tripartite entre 0 PODER CONCEDENTE, CONCESSIONARIA ¢ os
financiadores serd regrada de acordo com 0 ACORDO TRIPARTITE, na forma de
ANEXO XIII.

36.26. Nos termos do ACORDO TRIPARTITE sera facultado aos financiadores, adotar, a
sua escolha, qualquer uma das seguintes medidas, nas hipdteses previstas no
ACORDO TRIPARTITE, ¢ sem prejuizo das condigdes ali apontadas e da
observancia a legislacfo vigente:

36.26.1. Adimplir em seu proprio nome as obrigagbes pelas quais a
CONCESSIONARIA estiver em mora frente a0 PODER CONCEDENTE;

36.26.2. Assumir a administrac@o temporaria da CONCESSIONARIA para promover
sua reestruturacio financeira e assegurar a continuidade da prestagdo dos
Servigos;

36.26.3. Assumir o controle societario da CONCESSIONARIA nos termos do artigo

27-A da Lei n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, para promover sua
reestruturacio e assegurar a prestagdo dos servigos; ou

36.26.4. Solicitar a transferéncia da CONCESSAQ ou do CONTROLE societario da
CONCESSIONARIA.

37. DO LICENCIAMENTO E GESTAO AMBIENTAIS

37.1. E de tnica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtengdo, por
sua conta e risco, em tempo habil, das licencas ambientais necessarias a
IMPLANTACAO e a presta¢o dos servigos objeto do CONTRATO, observando-se
o disposto no ANEXO X — DIIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO
AMBIENTAL, sem prejuizo do atendimento a legislagdo ambiental, bem como
autorizacOes, certiddes, alvaras, de qualquer natureza, necessdrias ao regular
desenvolvimento de suas atividades perante os Orgdos publicos municipais,
estaduais e federais competentes para a IMPLANTACAO e execugdo do OBJETO

da CONCESSAO, devendo:

37.1.1 Atender as condicionantes que forem estabelecidas ao longo do processo de
licenciamento ambiental e/ou gerados durante todo o prazo da CONCESSAOQO;

37.1.2: Realizar os estudos e desenvolvimento de programas de mitigagdo ¢ de
compensacdo ambientais, considerando as varidveis ¢ exigéncias apresentadas
nas Licencas Ambientais;

37.1.3. Realizar levantamento detalhado de todos os passivos ambientais existentes
nos iméveis a serem objeto da implantagdo das unidades habitacionais, tais
como 4reas contaminadas, ocupagdes irregulares, para adog¢do de medidas de
mitigagdo e compensagdo ambientais apresentando relatorio, com a
periodicidade que o PODER CONCEDENTE determinar, sobre as agdes
tomadas para sua eliminac@o ou mitigacdo.

37.2. O PODER CONCEDENTE empreendera seus melhores esforcos junto aos orgédos
ou entidades de controle ambiental competentes para a obten¢do das Licengas
Ambientais e na eventual recuperac¢do dos passivos ambientais.

. 37.3. A CONCESSIONARIA serd responsavel por todas as providéncias ambientais para

\\( : atendimento da legislagdo, municipal, estadual ou federal, que regula a politica de _
mudangas climaticas incidentes no Municipio de Sdo Paulo. (
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374.

375,

37.6.

Nos estudos e projetos de concepgdo de engenharia, em conformidade com as
exigéncias do licenciamento ambiental;

No planejamento e execug¢do das obras e instalagdo, em conformidade com as
exigéncias do licenciamento ambiental.

Findo o prazo fixado no subitem 9.2.1.5 sem que tenham sido expedidas as licengas
ambientais, a CONCESSIONARIA podera propor, desde que n3o tenha por
qualquer forma concorrido para o atraso, a rescisdo deste CONTRATO, hipétese em
que seré indenizada pelos investimentos realizados exclusivamente para a obtengio
das referidas licengas, sendo vedado o pagamento de lucros cessantes.

38. JUNTA TECNICA

38l

38.2.

38.4.

38.5.

38.6.

38.7.

38.8.

38.0.

Para a solugdo de eventuais divergéncias de natureza técnica e/ou de natureza
econdmico-financeira, surgidas durante a execugdo do CONTRATO, podera ser
constituida JUNTA TECNICA.

Os membros da JUNTA TECNICA serfio designados da seguinte forma: i) Um
membro pelo PODER CONCEDENTE; ii) Um membro pelo CONCESSIONARIO:
e iii) Um presidente, comprovadamente especialista na matéria objeto da
divergéncia, que sera escolhido de comum acordo pelos outros dois membros.

O procedimento para solu¢do de divergéncias iniciar-se-4 mediante notificacio
escrita de uma PARTE para outra, fornecendo descri¢do do evento, copia de todos
os documentos ligados ao objeto da divergéncia levantada e a indicagdo de um
membro da JUNTA TECNICA.

No prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento da comunicacio referida, a
PARTE notificada apresentara suas alegagOes relativamente a questdo formulada,
documentos que entenda necessérios & anélise do caso e indica¢gdo de um membro
da JUNTA TECNICA.

Com a apresentac@o das razdes e documentos de ambas as partes, no prazo méaximo
de 05 (cinco) dias, os indicados a compor a JUNTA TECNICA deverdo nomear o
terceiro membro, que presidira os trabalhos.

A JUNTA TECNICA apresentard sua manifestagio final mediante parecer
devidamente fundamentado, com proposta de solucdo da divergéncia, o qual ndo
serd vinculante as partes.

Todas as despesas necessarias ao funcionamento da JUNTA TECNICA serdo
divididas entre as PARTES.

A submissio de qualquer questdo a JUNTA TECNICA ndo exonera o
CONCESSIONARIO. nem o PODER CONCEDENTE. de dar integral
cumprimento as suas obrigagdes contratuais.

A solugdo técnica sera considerada prejudicada caso ndo apresentado parecer final
pela JUNTA TECNICA, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias a contar do pedido
de instauragdo do procedimento, ou se a Parte se recusar a participar do
procedimento ou ndo concordar com a solugéo proposta pela JUNTA TECNICA.

39. ARBITRAGEM

39.1.

A controvérsia nfdo solucionada mediante negocia¢do direta ou através de solugdo

proposta por JUNTA TECNICA, que verse sobre direitos disponiveis, sera

submetida 4 Cimara de Arbitragem regularmente constituida e atuante no Brasil, a

1
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39.4.

39.5.

39.7.

39.10.

39.10.1.

39.10.2.

39.10.3.

39.10.4.

39.11.

39.12,

ser indicada pelo PODER CONCEDENTE em até 30 (trinta) dias contados da
apresentagiio da controvérsia via comunicagéo formal.

A Camara de Arbitragem a ser indicada deverad conter em sua lista de arbitros
profissionais com experiéncia na matéria em litigio e que adotem regulamento
adaptado as arbitragens estatais.

O procedimento arbitral observara o Regulamento da Cémara de Arbitragem
adotada, bem como o disposto na Lei n® 9.307/96 e subsequentes alteragdes. e
demais disposicdes constantes deste CONTRATO.

Caso o PODER CONCEDENTE n#o indique a Camara de Arbitragem no prazo
acima indicado, caberd 4 CONCESSIONARIA fazé-lo, no mesmo prazo.

O Tribunal Arbitral serd composto de 03 (trés) érbitros, sendo que a
CONCESSIONARIA e o PODER CONCEDENTE poderio indicar 01 (um) arbitro
cada, os quais, conjuntamente, indicardo o terceiro arbitro, que atuara como
presidente do Tribunal Arbitral.

Os 4rbitros indicados pelas partes devem ser, cumulativamente, profissionais
vinculados a instituicdes especializadas em arbitragem e possuir comprovada
experiéncia na questdio que ser discutida no processo arbitral.

Caso os arbitros nomeados pelas Partes ndo cheguem a uma decisdo consensual
sobre o nome do terceiro arbitro, este serd nomeado de acordo com o regulamento
da Camara Arbitral escolhida, com base nos mesmos critérios indicados no item
N

39.5.

O Tribunal Arbitral sera instalado no Municipio de S&o Paulo, podendo se reunir em
qualquer localidade, conquanto notificadas as Partes. A arbitragem sera sediada no
Brasil, conduzida em lingua portuguesa, de acordo com as leis de direito material do
Brasil.

Fica vedado ao Tribunal Arbitral valer-se de equidade nas decisdes relacionadas a
este Contrato.

Os custos ¢ as despesas com o procedimento arbitral serdo assim divididos pelas
PARTES:

Caso as PARTES cheguem a um acordo, os custos e despesas serdo
igualmente divididos entre elas, exceto se o acordo estabelecer forma diversa.

Caso o Tribunal Arbitral decida a matéria controvertida, os custos e despesas
serdo suportados pela parte vencida.

Considera-se como parte vencida aquela contra a qual o laudo arbitral
assegurar menos de 50% (cinquenta por cento) do valor em disputa.

Os honorarios advocaticios contratuais e custos com assistentes técnicos pelas
PARTES nio serdo considerados como custos e despesas da arbitragem
passiveis de reembolso.

Caso uma das PARTES se recuse a tomar as providéncias cabiveis para que o proce-
dimento arbitral tenha inicio, a Parte que tiver requisitado a instauracdo da
arbitragem podera valer-se das medidas judiciais cabiveis, com fundamento no
artigo 7°, da Lei n° 9.307/96, ficando eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo,
MUNIC{PIO DE SAO PAULO.

A sentenca serd considerada como decisdo final em relagdo a Controvérsia entre as
PARTES, irrecorrivel e vinculante entre elas.

L.
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39.13. Quaisquer das PARTES poderd recorrer ao foro da Comarca de Sdo Paulo,
MUNICIPIO DE SAO PAULO para obter (i) medida cautelar porventura necessaria
antes da formacdo do Tribunal Arbitral; ou (ii) promover a execugio de medida
cautelar, decisdo liminar ou da sentenga proferida pelo Tribunal Arbitral.

40. DO FORO

40.1.  Serd competente o Foro da Comarca de Sdo Paulo para dirimir qualquer
Controvérsia sobre direitos manifestamente indisponiveis, ndo passiveis de sujeicdo
a arbitragem, nos termos deste Contrato.

41. COMUNICACOES

41.1.  As comunicagdes e as notificagdes entre as PARTES serfio efetuadas por escrito ¢
remetidas: (1) em mdos, desde que comprovadas por protocolo; (ii) por fax, e-mail
ou outro meio remoto, desde que comprovada a recep¢do; ou (iii) por carta
registrada, com aviso de recebimento.

42. PUBLICIDADE E DIVULGACAO

42.1. E vedado 2 CONCESSIONARIA empreender campanha publicitiria ou agdo
relacionada com divulgagdes, ainda que esporadicas e parciais, sem a prévia e
expressa autorizacdo ou aprovagdo do PODER CONCEDENTE, sob pena da
aplicagio das penalidades previstas neste CONTRATO.

422. Até 90 (noventa) dias contados da solicitago do PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA devera providenciar a montagem de maquetes fisicas
ilustrativas das intervencdes, para ser instaladas em local(i) de grande circulacdo de
publico.

42.3. O local de instalagdo e escala dessa maquete constardo da solicitagdo do PODER
CONCEDENTE.

43. CONTAGEM DE PRAZOS

43.1. Os prazos estabelecidos em dias, no CONTRATO, contar-se-d0 em dias corridos,
salvo se estiver expressamente feita referéncia a dias uteis.

44. DISPOSICOES FINAIS

44.1. Salvo disposi¢do expressa em contrdrio o nio exercicio ou o exercicio tardio ou
parcial de qualquer direito que assista a qualquer das PARTES pelo CONTRATO
ndo importa em rentncia, nem impede o seu exercicio posterior, nem constitui
novagdo da respectiva obrigacio.

442. A declaragio de invalidade, nulidade, ilegalidade, irregularidade ou a
inexequibilidade de qualquer disposigdo deste CONTRATO nao afetard
necessariamente as demais cldusulas e obrigacdes neste previstas.

443. Todos os documentos relacionados a execugio do CONTRATO e da CONCESSAO
deverdo ser redigidos em portugués do Brasil ou oficialmente traduzidos para esta
lingua.
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444  FEm caso de conflito ou inconsisténcia, a versdo em lingua portuguesa deverd
prevalecer.

E, por estarem justas e contratadas, as PARTES assinam o presente CONTRATO em 03
(trés) vias de igual teor e forma, considerada cada uma delas um original.

Sdo Paulo, 4.2 de W"‘:"‘de 2019

Pelo PODER CONCEDENTE:

ALEXSANDRO P

Diretor Preside

Pela CONCESSIONARIA:

lodusy ot o b
RODRIGO"BOTTER RIOS PINTO MARCELO CASTRO DOS SANTOS

Diretor Administrativo/ Financeiro Diretor de Operagdes e Engenharia

Pela INTERVENIENTE GARANTIDORA:

MLL\

H)ELIO RUBENS DVEJOLIVEIRA MENDES
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ONATHAN SINGI-I_I&VBN

iretor Financeiro

Diretor Presidente
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ANEXO XII - TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO
Contrato n°: PPP o2 (44

Objeto: PARCERIA PUBLICO-PRIVADA PARA CONCESSAO ADMINISTRATIVA
DESTINADA A IMPLANTAGAO DE HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL E
MERCADO POPULAR NA CIDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE
INFRAESTRUTURA URBANA EQUIPAMENTOS PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS

NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS E DA PRESTACAO DE SERVICOS QUE ESPECIFICA.

PODER CONCEDENTE: COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE
SAOPAULO - COHAB-SP

CONCESSIONARIA: TEEN-IMOBILIARIO S.A

Na qualidade de Poder Concedente e Concessiondria, respectivamente, do Termo acima
identificado, e, cientes do seu encaminhamento ao TRIBUNAL DE CONTAS DO
MUNICIPIO, para fins de instrugdo e julgamento, damo-nos por CIENTES e NOTIFICADOS
para acompanhar todos os atos da tramitagio processual, até Julgamento final e sua publicacdo
€, se for o caso e de nosso interesse, para, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer
o direito de defesa, interpor recursos e o0 mais que couber.

Outrossim, declaramos estar cientes, doravante, de que todos os despachos e decisdes que
vierem a ser tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial da
Cidade — D.O.C., Se¢do do Tribunal de Contas do Municipio de Sdo Paulo, de conformidade
com o artigo 2° do Decreto Municipal n® 58.169, de 28 de margo de 2018, iniciando-se, a partir
de entdo, a contagem dos prazos processuais.

S#o Paulo, /< de JMJ,@ de 2019

Pelo PODER CONCEDENTE:_

Pela CONCESSIONARIA:

/7 ¥ il i p? 3

| O A D' g—{—k ﬂ/v\ w‘(p g

RODRIGO BOTTER RIOS PINTO MARCELO CASTRO DOS SANTOS
Diretor Administrativo/ Financeiro Diretor de Operagoes e Engenharia

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB/SP 001/2018 — PPP MUNICIPAL DE HABITACAO
Anexo XII — Termo de Ciéncia e Notificacio — Lote 5
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ANEXO V DO CONTRATO — SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO

1. APRESENTACAO

Neste anexo, define-se a metodologia a ser utilizada para que 0 PODER CONCEDENTE realize a
AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA e determine o reflexo da nota de
desempenho no valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL, referente ao CM:
Coeficiente de Mensuracio.

2. PROCEDIMENTO

2.1. A AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA sera realizada por meio dos critérios
técnicos chamados INDICADORES DE DESEMPENHO, determinados neste anexo.

2.2. No exercicio da AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA o PODER CON-
CEDENTE sera auxiliado pela VERIFICADORA que terd como atribui¢do ndo s6 a apuragdo do
desempenho, mas também o calculo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

2.3. O célculo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL levard em consideragdo as
porcentagens apontadas nas tabelas 2, 3, 4, 5 ¢ 6 deste Anexo, referentes ao peso de cada indicador :
de desempenho referido no item 4 abaixo.

24. A AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA serd global considerando a
avaliagdo individualizada por Servigos Previstos nas Tabelas 2 a 6 deste Anexo.

2.5. O pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL se dard a partir do momento em
0S servigos, as obras e os empreendimentos contratados estiverem disponiveis para utiliza¢do
considerando a disponibilizagdo técnica, fisica, juridica e administrativa.

2.6. A eventual redugdo do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL decorrente da
aplicagdo deste ANEXO néo se confunde com as penalidades previstas no CONTRATO, de sorte
que a AVALIACAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA nio exime o PODER i
CONCEDENTE do dever de fiscalizar o cumprimento do CONTRATO e de aplicar, quando e se for
o caso, as penalidades ali previstas.

2.7. O valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL que servira de base para aplicacio
dos indicadores de desempenho constantes deste Anexo sera aquele registrado na PROPOSTA
ECONOMICA ofertada pela CONCESSIONARIA e sera reajustado na forma do CONTRATO.

2.8. Ao longo da CONCESSAO, os indicadores de desempenho poderdo ser revistos pelo PODER
CONCEDENTE, quando se mostrarem ineficientes para aferir o padrao de qualidade dos servicos
prestados, nos termos do CONTRATO.

3. RELATORIOS

3.1. A VERIFICADORA e¢laborara e fornecera, mensalmente, relatorio detalhado dos servigos prestados
pela CONCESSIONARIA, destacando as eventuais infragdes aos termos do EDITAL, do .
CONTRATO e seus ANEXOS, e a legislacdo incidente sobre as atividades desenvolvidas, incluidas
a trabalhista e de seguranca e medicina do trabalho, normas, recomendagdes e exigéncias emanadas ,
das autoridades administrativas.

3.2. As atividades da VERIFICADORA compreenderdo, dentre outras fixadas no ANEXO XI do
CONTRATO, a avaliagdo do cumprimento:
32.1. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA, devendo reportar ao
PODER CONCEDENTE:

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018
PPP HABITACAO MUNICIPAL
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a) Infragdes aos dispositivos do CONTRATO e seus anexos, sua gravidade e eventuais
danos decorrentes;
b) Sugestdo de medidas mitigadoras, se possiveis:
¢) Possibilidade de imposi¢do das san¢des contratuais e legais previstas e sua tipificagéo.
3.2,2. DOS SERVICOS DE CADASTRAMENTO E COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES

323.

3.24.

3.2.5.

HABITACIONALIS, compreendendo:

a)

b)

c)

O atendimento as diretrizes especificas constantes do CONTRATO e do ANEXO VII
— DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS;

A adequagdo entre a comercializagdo das unidades disponibilizadas e o cronograma de
implantagdo do objeto do CONTRATO;

O preenchimento dos requisitos previstos para o enquadramento das familias
beneficiarias, de acordo com a renda mensal, conforme as situacSes efetivamente
verificadas pela CONCESSIONARIA.

DA INSTITUICAO DE CONDOMINIOS, atestando:

a)
b)

A fiel observéncia da legislagdo incidente sobre estas atividades:

A transparéncia na convocagdo e realizacdo dos trabalhos relativos a instalagdo dos
condominios.

DAS ATIVIDADES RELATIVAS AO FINANCIAMENTO, devendo wverificar e relatar a
regularidade das obrigacdes previstas, especialmente:

a)

b)

No apoio da concessao ou obtengdo de financiamento para as familias beneficiarias,
nas condigdes do CONTRATO e seus Anexos, em especial o disposto no ANEXO VII
— DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONALIS;

No efetivo acompanhamento das familias pretendentes junto aos agentes financeiros.

DA CONTRATACAO DE SEGUROS E GARANTIAS compreendendo:

a)
b)

<)

d)

€)

Verificagdo da ocorréncia de sinistros e sua regular comunicagdo, pela
CONCESSIONARIA, ao PODER CONCEDENTE;

Adogdo das medidas, pela CONCESSIONARIA, visando & solugdo das pendéncias
decorrentes do sinistro ocorrido, no prazo contratualmente fixado;

A contratacdo, pela CONCESSIONARIA, de todas as apolices previstas legalmente
e/ou exigidas contratualmente anteriormente ao inicio de cada etapa de obras nas
condigdes estabelecidas;

A manutencdo da vigéncia e integralidade das coberturas previstas em cada apélice,
durante todo o prazo contratualmente exigido;

Apresentagio, pela CONCESSIONARIA, de todas as copias das apodlices,
correspondéncias, termos aditivos ou qualquer outro instrumento que altere ou
modifique as condi¢es contratuais envolvendo as apolices contratadas.

4. VARIACAO DA REMUNERACAO CONFORME OS INDICADORES DE DESEMPENHO

4.1.

A parcela de remuneracfo referente ao cumprimento dos indicadores de desempenho variara
conforme as porcentagens discriminadas na Tabela 1, abaixo.

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018
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42. 0O dese:mpenho da CONCESSIONARIA ser4 avaliado mensalmente mediante aplicagdo do CM -
Coeficiente de Mensuragio, que serd calculado de acordo com a seguinte formula:

CMn= (N1x 1/5)+(N2x1/5)yHN3x 1/5)+ (N4 x 1/5)+(N5 x 1/5), onde:
¢ CMn= indice de indicador de desempenho.

* Nl=somatorio das Notas de cada atividade prestada no ambito do SERVICO
TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE- -OCUPACAO;

e N2 = somatério das Notas de cada atividade prestada no ambito do SERVICO
TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO:

* N3 = somatério das Notas de cada atividade prestada no ambito do SERVICO APOIO
A GESTAO CONDOMINIAL

* N4 = somatério das Notas de cada atividade prestada no ambito do SERVICO
MANUTENCAO PREDIAL

e N5 = somatério das Notas de cada atividade prestada no dmbito do SERVICO de
APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS

42.1.  Tabela 1 — Célculo da CONTRAPRESTACAO EFETIVA

COEFICIENTE DE
MENSURACAO DO
CUMPRIMENTO DOS VALOR A PAGAR
INDICADORES DE
DESEMPENHO (CMNn)

100% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL

95% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL

90% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL

85% x VALOR DA CONTRAPRESTACAOQ
PECUNIARIA MENSAL

80% x VALOR DA CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL

Entre 0,95 e 1,0

Entre 0,9 e 0,9499

Entre 0,85 ¢ 0,8999

Entre 0.8 e 0,8499

Abaixo de 0,7999

4.2.2. O Percentual de cumprimento dos indicadores de desempenho de cada atividade consiste na
soma das porcentagens referidas nas tabelas 2, 3, 4, 5 e 6 abaixo, referentes ao peso de cada
indicador de desempenho referidos nas préprias tabelas.

4.3. A nota de cada SERVICO é determinada pelo somatorio da pontuagio de cada atividade que o
integra calculada de acordo com a seguinte formula:

Nn =P x minimo (R /M ; 100%)

° Nn = Nota da atividade n;

] P — Peso da atividade n no dmbito do respectivo servigo;

® R — Resultado da atividade n no &mbito do respectivo servigo;
° M — Meta da atividade n no ambito do respectivo servigo:

4.4, Se um determinado SERVICO ou atividade n#o fizer parte do escopo da etapa objeto de avaliagio de
desempenho — seja por ja ter sido concluido ou porque ainda sera prestado o seu resultado considerado para

PPP HABITACAO MUNICIPAL
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caleculo da formula do item anterior dever4 ser 100%.

4.5. Para os servigos relacionados com o TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO,
SERVICO TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO, SERVICO DE APOIO a4 GESTAO
CONDOMINIAL ¢ APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS, seré concedido prazo de
caréncia de até 3 meses, periodo em que o célculo considerara como CM iguala 1.
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PPP HABITACAO MUNICIPAL | K&
ANEXO V DO CONTRATO - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO 5

Pagina 231 de 292




OBILIDSa(]

VIAN

(IN) OYOVdNDO0-94d 4d TVIDOS OHIVEVYL - ¢ V149V.L

UVHNAdWESHA V HAVAIALLY

OHNHAdWEASHA 9d STAOAVIIANI 3d O¥AvYNO-dIO

ayavaavH
OHIVd OVS
ELREGIEEEEE]

- s %\M‘.ﬂ\
T62 9P ZET vuidyg :
OHNAdWISTA A OYIVITVAY 3d VINALSIS -~ OLVELNOD Od A OXIANY
AVAIDINOW OV IV LIEVH ddd
8102100 dS-HYHOD oN TYNOIDVNYHLNI VIDNIMYOINOD ¥ TVLIAT
- %0°01 %0°06  Wap2adajue anb sasaw s1os sou ojuouIpudaIduwd 1od ‘sspepiane z( | SEONSLINORIED ‘S [ S0 sep SALNTAINOAY Seijiwey se opdeuriofuy | o]
%001 | %006 | "o “[B190S OJUSWIIIA[ELI0] 3 OBSEZI[IQOUI 9P SIQ3E P ORIELZITEAY | 6
o ¢ | B wopaoajue anb sasaw san sou ojuswipusardura sod ‘apeprane 1 ¢ FORIE} @ opaezill : _.
S9 ) 5
“ _ , (sopepiun sep eFaljud 3p BIEp BP SaJUL SISIW § oNIanud) T ——
950's %006 | sayuaisixo eorqnd epepipn sop o soupyunwod sojuswedinba - 9
ot : Ll g e : i 9 soLgunwos sojuauiedinba) opdusasajur ap eale Bp OWIOIUS Op ASI[BUY
SOP 9%500[ OuLWEIUEAd] O WD seamiajaidqng Jod ongielay 10 s : : i ;
ojuaupuaaIduis eped ap e32.)U2 Bp SOJUE SaSaU g DIk OpENjaja
¢ 940" . 3 B0 e Bl 1y op oansouse
%0'S %005 | OJUSWIRIUBAY| OB 2uaifal opauwnpusaldura sod ongey [0 SUPEIHUIUCS: SEfUIY Sep (Rt BIPRIOL 3P CaUGSIY Op B3gs Rl : L
- . opuawipudardurd eped 3p BFINUA B SAAUR SISIW Q I 0PBNIA)S
0 , ; sep [e e
@mcﬁ. %0 06 OJUSUIBIUEAS| OB QMuaayar ojuaunpusdidud dod OLIOWESY [0 sepe[durajuod serjrute; sep eroossootsd [isad op opderjeay a asijpuy . 9
= . : — ojuauwpuaaiduia epes op e5oNUI Bp SIIUR SaSAUL § 918 0pENIa)d sepe[dwajuoo
700 %006 OJUSWIEIUBAD| O JudI3fal ojuowrpudaidud jod oHOR[Y [( SRRl SBp [BLOJLA) 9 0ofwQuodsomos [yiad op oonsouSer( $
bl o SapepIun sep sapepiun
%001 7006 ©32.0U2 P SOjuL $3SW 9 Jueanp ojustuipusardura tod saQrunai z( | seaou se ered serjjuey sep eduepnuw ep ojuawrelsueld o tejode 2 UL 4
i _ up| [ 9p oIeI wn oLeq ou eannpold o [eI00g
\&..o 5 %0001 {45 SOPBNJIS SOJUAUIPUAAIUIY SOB JUIQJAI [BASILIL ONUOIUS [() | $a0310sul Bed sea1usg) sadiba wos s3Q1UNAI 3 SONUOIUD op opdezijeay | €
> OjuWIpU3dIdWa BPRD Op BFAIIUD BP SAIUE SPUI [ 9IB OpRZI[Bal :
DA 9 : : : se 2 SEP [RID0SS uaureyuedur
%0'S %0706 ojuaweyueduwiose ov djualafal ojusunpudaidws tod ouoLRY [0 SO SUHEY SYp TURTRE00Ns 1 of R @
; "031AI19S ap opdeisald ap
040" 00° s ‘ogdednop-a1d 2 oue|[] op ogdeioqe|s
7001 %0001 O1JJUL P BIEP B IR IUIPAIUO)) JOPO4 OB InFanud [kqO[D OUBl [0 KIREN20-94d 9P S.LL OUeld Op ORdHIoquld | 1




T6Z 2p £€7 puidey
OHNAIWASAA 3A OVIVITYAY 3d VINALSIS — OLVE.LNOD O A OXANY
TVAIDINNIN OV SV LIAVH ddd
810Z/100 dSEVHOD oN TVNOIDYNYALNI VIONTHIOINOD VA TV LI

(TN) OYDVdINDO-SOd Ad TVIDOS OHTVEVLL -

AVHNHJNASTA V AAVAIALLY

£ vV1ddv.L

%0'S | %008 "ojuswipuaardwa rod [enue esinbsad [ ROpRIBIEIN BRI PRI Sap) 9
0 ? _ : STBOO| SOU SapepIssaoau sg opde[al wa sesinbsad op opdezijeay
‘sopejuaaydur
%S'L | %006 ‘oyuauitpudaidwis epes eied ansowods Jod apepiane |( |sodIAIes  sop opdezinn ®PWIOD U STINTYINOAY mo_uw L
| sopepi[iqesuodsar sep ogdensuowsp ap sagde ap ogdezijeay |
‘Jetuowiijed opduainueul 3 0BIBAIISUOD ‘[RIUIGUIE 2 BLIBJIUBS |
%S'L | %006 ‘oquawipusaidwa eped eled snsawas Jod spepiAne [ 0BIBONPA ‘SIBIUIUIOPUOD $205ET1IQO 3 SeInpuod sk eied SEPEjoA 9
SHLNTAINOAY sop ogdenoedes ap sogde op ogdezijeay
.w\oaww %0°S8 ‘ojuswpudaidwa epes eied ansawas 1od apepiane [( "BduByUIZIA Op OpdesZojur ered SOPEPIANE op OBIBZI[BAY | G
%06 | %0°S8 _ ‘ojuswipusardwa epes ered ansawsas od apepiane () N T v
: = ’ o Op 9pEPL[IQRIULISNS B SBPEJJOA SIPEPIAIIR 9p OBILZI[Eay
et ¢ AINFIJIONOO YIdOJ OF SOpe)|nsaJ SO Opueje|al “Seijiwe] |
%SL | %006 ONEIHPUSAIANS 300 SRoTER) 10 sep oedeydepe o eduepnui ap sossa00id sop opdei[eAR JBZI[RAY ¢
i ¢ ‘SOINIWOANOD 50 :
%001 | %0°00T ered wesepnw anb SEINAMINOAY SEIUE) Sep oBd doooy seifiwe sep ogddaoay: ¢
Xah.c I | %0°001 | "9JuUapaduOy) IDPO OB snJanus [BqO[D) OUB[] [() ! "opdedno()-sod 2p S.[.L oueld Op ogdeioqe[q I

30 YHNLIFA3Hd

%0°01 %006 ‘oawipuaaiduid sod esmbsad [ 'SALNTAINOAY S0 wod ogdejsiyes ap esinbsa | 7]
: ‘ . . BIPEIOUL 3p $9031pu0d seaou sep oesuaaide ered seiqo
o 0 sapepiun Fa. J d : ;
a0 st %006 PRI SHp SRAUA G U CieIHRURaMT H0d TapUpLATE b SEP 0BIN0AXA B JUBIND SBAIIBONPAOIIOS SOPEPIALE AP OJUSUIAJOAUSSI(] H
‘eFanua v SOJUSWIRIOURUL SOP SPRPI[IQRIUISNS 3 UL PpUSIds op
OYIvLIavH Du._DénIO&um
OINYd OYS avHOoD

A 2




767 9p pET vwided
OHNHdWASTA A0 OV IVITVAY HA VINILSIS — OLVYLNOD Od A OXIANY
IVAIDINNIN OY OV LIEVH ddd
8L0Z/100 dS-AVHOD oN TV NOIOVNYALNI VIDNTMUOINOD VA TV.LIC

0BAIIS(]

(EN) TYININOANOD OY.LSAD V OIOdY - ¥ VA9 V.L

%001 & %0°08 ‘Oruymopuod Jod ansawiy 1od 0JIPULS O WS OBIUNAT [() | OJUSWIOS[ELIO] & 0BdEPI[OSU0d Bied sewouge saode Tetody ¥
%0°02 | %0 ‘oruuropuod Jod ansawiny 10d 091puIs 0 WO OBIUNDI [() | WEIHIONEO 59 30d LIl HEMURI MBI JeyiAs
aal co” S S . : Pt e 10" pred sa03e ap SODIANIS Soe ojun( ojusuUIIA[0AUdSAp 0 Jetody ¢
e . ) 0BIB[RISU] 9P [BJOD) BID[QUIASSY
S 260001 OpjHOpussIod 10 e opusaowosd  ‘soprmsul  SOIUJWOPUOD SO IR[RISU] <
ok ‘ ) [BIUIUIOPUOY) OBOUIAUO)) BP 032[qo 108 oBlarap anb
_wwo 0c | %0001 OiMIBopiGe od S.m sa0J9e811qo & sojup soe ojuenb sejuasinbpe soe opdejuslio l

HVHNHdWHSHA V GAVAIAILY

%0001
%0°0f %006 ‘ojuawirpudaidwa tod oue 1od esinbsad [ 'STLNTIINOAY SO Wod ogdesies ap esinbsa ¥l
n s "OUE 01[9213) OU SIPEPIALE 7 3 Soue VIIYNOISSHONOD
%0°S | %058 | ep sadinba sep owswedisep op oederedord o [eOUAILT ¢

soarouriad g sou oyuswipusaidwia sod jenue 1od spepiane | . ;

T A ogdediouews ens e wed SYINTAINOAY SO reyoede))

i %0° ‘ojuaupusardurs tod ansawes Jod apepiane B o |
& %006 P % o PEPIAIE 10 epiA ' opdejar wo seyuedwied Jenooxe o JeA[oAudsaq )

< — ; “OPEPI[IQEIUIISNS 3P 3 [BIUAIQUIY

L i < . ¢ IS | ] .
8| %006 omeTRpERAn od anssma d epuprs S.oﬁmo:nm € ogdejas we seyuedwed IBINOIXD 3 IOA[OAUDSI(] 2

%5 %0° _ ‘ojusuitpuaaidws sod ansawas Jod apepiane | .m._._m::mm"
& 006 e " , PEPIALIE 10 ogdeonpg ® opdejar wo seyuedwes ILINsaxXs a IoAjoAuasaq | O

‘ ‘ : ROURYUIZIA  S3UAIINDPE SOP BPIA P $0031puU0d Sep BLIOY[dW
%0°S . %008 ojuaupuaaidws 10d oue 1od esinbsad | 5 opepiiquuosns op sesopxo seonpid sep OESEINAIG 6

OFIVLEYH
O1Nvd OYs
30 YuNLI3434d

Ofivd OvsS
HYHOD

A




76T ap S£7 puiSey

OHNHdWESTA I0 OYIVITVAY 9 VIWALSIS — OLVIINOD O A OXANY
TVAIDINAW O¥ OV LIGVH ddd

810Z/100 dS-AVHOD N TYNOIDVNYFLNI VIDNTMAOINOD VA TV .LIA

%ST - %0°06 | orusunpussidws tod ogduainuely ap ouelq op oyuawdwn, ke | gl o L
g no sopeyd) oap eanuasard opdudnuewr op ogdezijeoy
; _wmm.,m %0°06 | ‘oluawipuaaidwa rod opduainuefA 2p oue[J op ojuawLidwny) O yrra——— g Tvrm—— MMWMWHMM_M 9
ﬁ,ﬂm %0°06 ‘ojuauipuaadidwa Jod opdusinue ap oue|q op ojuawrdwmy) — NEEM_,._M_,M;Q MMHNM Fﬂﬂ MWuw. .mwﬁ_thMMMmewﬂ :
C%ST | %0°06 | -ouswipusaidws Jod ogdusnuepy op oue| op ouawiduiny | RO D m>_ﬁ6>%w_u:mMMWNM”WMH_oU .umvo:wm“ww“.wwﬁ .
; %ST | %0°06 | owawipussidws jod ogdusnuely ap ouelq op opusuriduiny sowarsss op m>:cm>Emo_.ewowmuwwwwﬂmmmm .uwotwmmwwﬂww_m | ¢
9%ST | %006 | owawipusardwa tod ogdusnue ap oue|d op ojuswduny — MWwﬁ umﬂ NW»HMMEwm%Mu”wﬁmm_MH_m .owom,_ﬁmm_mwwmwmﬁ z
osupuss o o 10 OIS SO SO TR

UVHNAJWASHA V 2AV

(YN) TVIAadd OVONALONVIA - § VIdV.L

%0001 _ i
960°07 | %40°06 : ‘orujwopuos Jod oue tod esinbsad Sd SOJIPULS SO WO OBdeJSIIES ap esinbsay 0
24001 @ %0°SS ‘olulwopuo? Jod sassw 7 eped € ogde 5 OR1S20) BP [BSUIJA] OLIOIR[DY OU c_oa<w c
‘oruuopuos
L Op 3pEPI[IqRIUAISNS 3 BPIA 9P $903IPUOD sep SELIOY[aL SBp |
QYIVLIATH m..u_m......nﬂ_..mwsmmh
O1NYd OVS gvHOD
10 vENLE43Hd

A




T6T 2P 9ET euIdey
OHNAdWESTA 9 OV IVITVAVY 40 VIWALSIS — OLVEINOD O A OXANY
TIVAIDINNW OVOVLIEYH ddd
8102/100 dS-HVHOD oN TYNOIDYNYILNI VIDNTHIOINOD ¥V TV LI

ELR L ITEEEEE]

! _x,o,w‘ | %0°06 | opeloqe|s ogdereday op oue[q ou osiaoid ozerd ojuswiadwing | sewa)sis ap BAIJOLIOD OBSUINUBW 9P IPEPIAIIE BP OBIBZI[ERY : ()T
o .  oredh ‘OpeRLWEYD Op O}UAWIPUIE O djueInp OIpURIU[ B 3)BQUIO)) - SOLIBJIUBSSOIPIY
%0S 4 %006 . opeioqe|a ogdereday op ouelq ou 03siadid ozesd ojuswiiduny) | SBWAISIS 3P BANSLIOd OBSUIINUBWI 3P SpBPIAIIE BpP OBJBZI[BIY 61
@\ .._w | . o "OPEUWRYD OP OJUSWIPUIIE O JJUBIND 01032 3P BLUI)SIS - SOLIZJIUBSSOIPIY
%00 76006 opeioqee ogdereday ap oue[q ou o3siasid ozesd ojuswiidwiny  SBWAISIS AP BANALIOd OBSUINUBLI 3p apepIAlR Bp OBIBZI[BOY - 8l
.. .W\Qn s | "OpPBUIRLD OP OJUAWIIPUIIE O dJUBINp BOFE SP OJUSWIDAISEQR dP BLU)SIS - SOLIBHIUESSOIPIY
o0S | %006 |, eloqe[o ogdeleday ap our[d ou oysiaaid ozesd oyuownidwny) | sewa)sis ap BAIIOLIOD OBSUAINUBWI 9P IPRPIAIE B ogdezI|ee L1
petoqe] b | : ! J: 15 8p BAl P SpepiAle ep Hesd
A : ogdezijiqeaurioduwl -SeINLISQ0d NO
0 . ) & - 0 - ~ ke H
\ma s %006 R SOPBY[2} 9P BAIJDLIOD OBSUINUEBLI 3P OPBUWIBYD OB OJUIWIPUI}Y 91
= 7 ; BINILIISD 3 SE[2) -SBINLIaqoo no
g 0 10 !
%0'S | %0706 pAEREL9 0 M SOPR[9) 9P BAIJOLIOD OBIUINUEBI 0P OPBWIEYD OB OJUAWIPUDY S1
R G ; SAIOPBAS[a 2P
0, 0,
.\om § | %006 WFHOLI R0 U SELID)SIS 9P BAISLIOD OBIUINUEBW 3P OPBUWIBYD OB OJUSUIPUD] Y g
G ; . steian|d senge ap apay - SOLIBIIUBSSOIPIY
ot i H
A0S 1 %006 sl SBLUDJISIS 3P BAISLIOD ORSUIINUBLI 3P OPRWRID OB OJUSWIPU}Y €l
e ‘ ; OIPUPIU[ B JBQLUOY) - SOLIBJIUBSSOIPIY |
Wm ﬁ— ! % > . H
%0S | %006 PO g SBLUS)SIS 3P BAI2LI00 ORSUSINUEL 9P OPLWEYD OB OJUIWIPUDLY | cl
. P 010353 3p BLID)SIS - SOLIBIIUESSOIPIY
| Se ) . | H L
%0S | %006 ¥ SBI0L 3 o | SBUWIR)ISIS 9P BAIJALIOD OBSUINUEW 3P OPBWEYD OB OJUWIPUI]Y i
At P . BOZE 9P OJUSWIIIISEQR 9P BUWIISIS - SOLIRIIULSSOIPIY
w0S ) %006 Ol 3 e e SELURISIS 3P BALIDLIOO OBSUSINURUL 5D OPRUIBLD OB OJUAWIPULY Ol
250°G 2%0° "oJuaLUIpudAIdWa Op BPIA BP SOUR C BpRA W SOIOLIPS SOp
40§ 1 %006 ! Lt pepiAtp PSEp d SBUI3IXA SUNUWIOD Sealg sep 9 sepeyoe) sep einjuid e Jemoaxg 6
L 2 . opdezi[Iqeauriadul -SeInyaqod
%67 %006 ojuaurtpuaaiduus Jod ogdusinuely ap ouelq op ojuawnduwing no sopeya) op eAnusAsid ogdusIuUBW op  opSezi[Eay b
oinVd OVs avios




T6T P LET vurdeg

OHNIJWHSHA 0 OVIVITVAY Id VINELSIS -

OLVHINOD O A OXINY

TVAIDINOW OY OV LIGVH ddd
810¢/100 dS-IVHOD oN TYNOIDVNYALLNI YIONIUAOINOD vd TV.LIAH

OSHd

OBI2A3p SEIOY 9 S§ “OLIRIOY 9152 sody "BIp Op SBIOY 7| SB 9)e sopelisidal sopeweyd ered opridumo e

(SN) SONVIOIIANTE 9d YISIT VA OVLSdD -9 vIddV.L

AVHNAJWESHA V HAVUIAILY

OpEWERLd Op 2JUINS3s BIP Op ByUBW

e T ogddasal ens | 'SOpIpUaIe 3 SOPEIISIZal S0sed SOp 0d1uQNa[adn !
et %006 sode guBLIaS BWN SaQIRULIONUI SEP OBARZI[EN)Y o ONSIFOY -MO[[0J 9P BWI)SIS OPUSIUBWI ‘SIQSBULIOJUT SEP OJUSWBIOUSIAL) | v
: _ sojuawrfpuaardirs "SaJopeIoleuL) _
%0°C1 | %0°001 | SOAdadsar sop OBSNISUOD BP OIOIUI Op SOJUE  SasoW SajUSe  soe ojusweyureous eied sowsawl sop asipuUR ¢
¢ ‘sonanue SeiSI| SBP SIUBISUOD SEI[[WE) SEP BLIQIEDOAUO)) ‘sojuaumoop sop ogdejuasarde eied serjiuey sep opdesoAuo)
'SEpPRLSEPRO SBI[JWER) 2P SRISI| SBP ojuaWIpUI)L
%0°C1 | %0001 | “uapaouo)) 1apo ofad ‘eSajua ep sopejuod Selp ([ op ozead | op sossaooud sop sjonuod op o [ejuowNOOp 0BT op 7
_ ou “9uapaou0d 1apod op e Nsu0d evied SUI[UO 0SSIOB IBIAGIT | BWSISIS P FINATIINOD WAAdOd oe o0ssaoe Jezijiqruodsic]
S ? SEpeIISBPEY SBI[IUB] SBp
040" 0, H : d L5 d ’
L mﬁ. 0ot el seafpwd sep ogddoas v sode sesew ¢ [eqojd ouerd 1o - wadery op sodialas sop opdeziuedio ep oueld op opderoqe[q L

ep seioy / ap Jiued e sepejuod 1as
138 2)UAUIOS SBIOY 9 2p ouawipuage ap odwa) O 4

%0°001 |
e —_— "OpBLUBLD Op 0JUBLILPUIIE O B:E:U.W ogdezijiqeaunadu -seInyaqoa no
405+ %006 opeloqe[a oedeieday ap oue|d ou ojstaaid ozeid ojuswIdwny | SOPLY[d) 2P BAIALIOD OBSUNUBW 9P IPBPIALE BP OBIBZI[RAY e
Wiae —— "OPBLUELD Op OJUAWIPURIE O JUBIND RIMNISAS 3 SBY[S] -SBINLIDQOD NO
A0S | %006 | OpeI0QE[s OBdeIeday] ap ourld ou o}stadid ozeid ojuawLIdWIND | SOPRY[) 3P BANALIOD ORAUMINURL ap apeplAle ep ogdezijedy (14
!
o - "OPEBWRLD OP 0USUIPUJR O dQURIND _ S2I0PBADJ|Q P
405 | %006 OpeIOqe| opdeieday ap oue|d ou 0isiAdid ozeid ojudwLIdWNG | SEWR)SIS 9P BAIOLI0D OBAUINUBW O opepIAlE BP OBdBZI[EIY 1Z
"OPBWELD Op OJUSWIPUIIE O GEE:_”L steian|d senge ap apay - SoLIBIUBSSOIPIY |

DYSYLIdYH

O1NYd OVS

3a vaNLUIdIHd

N

SVHOD




T6T 2P §€T vuldey
OHNHdWASAA 30 OYIVITYAY 30 VINALSIS = OLVILNOD 00 A OXIANY
_TVAIDINAW OV OV LIEVH ddd
810T/100 dS-9VHOD oN TYNOIDVNATLLNI VIINTHHOINOD VA TV.LIAT

%0001
. . saloperouBuL] : .
Sl %0708 | so[ad sopezijiqiuodsip 2 JOLIOJUR SPW OU SOPRIGA[D SOJEIIUOD | Y SUISIDUIULLOp BAEINDS L
%051 g Rl ! : * : SO WO0Jd SOpEUOIdE[al SOPEP SO SOpPOl ap 0JsI3al IUBIA
o Sop oxsiFar op uINFIs sYW Op [N BIP .G OB 1B 0BIBZIEN)Y : '
o : "OBdeIUAWNIOP OjuBLLBIdURUI) 3p S0ssaoo.td soe
%0°S1 | %0001 | _ 9 9
. ep epapdwiod ogddasal v sode seip ¢| 21 Wa 0JUSWRYUILIEIUL] SAUIAJDL SIQIBIUAUNIOP SB IopeIdueULf SjusTe Or IeyuIUBIUL
%0° %0° sow Jod oLoye|al e L
%001 %0001 % HORRI 10 | SOXISEPED SOP OLIUSD O OPURJUOD SOLIQIB[aI 3p opdeioqe|q s
OlNv4 OVs aviios

3a EWW&&&& @




& P Rﬁiﬁiﬁi DE

COHAB SAO PAULO
SAQ PAULO HABITACAD

ANEXO VI DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS

A CONCESSIONARIA devera desenvolver os SERVICOS com observéncia das seguintes diretrizes, sem
prejuizo de outras fixadas pelas normas legais incidentes.

4 Objetivos gerais da prestagdo dos SERVICOS.

4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

Promover a organizagdo dos ADQUIRENTES preparando-os para a vida em condominio e as
novas condigdes de moradia e do bairro;

Aplicar as técnicas ¢ os métodos do desenvolvimento do trabalho social para criar ou ampliar os
vinculos dos beneficiarioss ADQUIRENTES no bairro como um dos instrumentos de
sustentabilidade dos empreendimentos;

Capacitar os beneficidrioss ADQUIRENTES para atuagdo participativa com o objetivo de
promover a melhoria das condigdes de vida de modo constante:

Disseminar informacdes e agdes locais com a finalidade de estimular e expandir canais de
participacdo e de oportunidades de ascensio social;

Alinhar e articular agdes relacionadas ao trabalho técnico social e aos servigos prestados pelas
concessionarias e permissionarias de servigos publicos;

Consolidar o resultado das agdes e identificar avangos na sustentabilidade dos empreendimentos e
na melhoria das condigdes de vida dos beneficiarios/ ADQUIRENTES por meio do
desenvolvimento de matriz de indicadores.

5 TRABALHO TECNICO SOCIAL

o |

a.1:1
5.1.2
5:13
5.1.4
5.1.5
5.1.6

5.2
5.2.1

522

A'CONCESS]ONARIA devera realizar as seguintes atividades a titulo de TRABALHO
TECNICO SOCIAL (TTS):

Mobilizagdo, organizacdo sdcio-comunitaria e inser¢do social;
Fomento as capacidades produtivas;

Educacao sanitaria e ambiental;

Educagdo patrimonial;

Educagdo financeira;

Monitoramento e avaliagdo da elaboragdo e aplicagdo da matriz de indicadores de desempenho,
resultados e impactos.

Para a prestagdo dos servigos abrangidos no TTS, devera a CONCESSIONARIA:

Alocar equipe técnica encarregada pelo planejamento, execugdo e avaliagdo das agdes do TTS.
que deverd ser multidisciplinar, constituida por profissionais com experiéncia comprovada em
a¢Oes com populagdo de baixo poder aquisitivo nos campos da educagdo ambiental, mobilizagdo
social em habitacdo ou saneamento, e sob coordenacdo de um Responsavel Técnico com
formagdo compativel e experiéncia minima de 2 (dois) anos.

Garantir a disponibilidade suficiente e necessaria dos profissionais envolvidos com a
implementagdo das agdes do TTS nos empreendimentos que forem implantados no Ambito deste
CONTRATO, para assegurar a qualidade dos servigos prestados.
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6 TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO.

6.1

6.1.3

6.1.4

6.1.4.1
6.1.4.2
6.1.43

6.1.44

6.1.4.5
6.1.5
6.1.5.1

6.1.5.2

6153

6.1.5.4

6.1.5.5

6.1.5.6

O TTS DE PRE-OCUPACAO compreende, necessariamente, o periodo de 9 (nove) meses que
antecede a entrega das unidades habitacionais, se estende por 2 (dois) meses depois da data do
Habite-se e abrange as seguintes atividades:

Desenvolvimento de ferramentas metodologicas para execugdo das atividades, com especial
atengdo aos idosos e criangas;

Composicdo das equipes necessarias para a logistica operacional da prestagdo dos servigos,
precedida da contratagdo dos profissionais e definigdo objetiva das atribuicdes;

Implantacdo € disponibilizagdo de informacdes relacionadas com os servigos prestados, critérios
de hierarquizagdo e situagdo socioecondmica das familias cadastradas:

Elaboragdo e execugéo do Plano TTS de Pré-Ocupagio, compreendendo:

Sistematizagdo de informagdes e anélises técnicas:;
Avaliagdo e acompanhamento psicossocial das familias contempladas;

Realiza¢do de encontros e reunides com as equipes técnicas e as familias para articulagoes
institucionais e inser¢3es social ¢ produtiva no bairro do respectivo empreendimento;

Realizagdo das agdes sécio-educativas sistematicas com as familias contempladas voltadas
para a boa convivéncia nos condominios e a sustentabilidade dos empreendimentos, em
obediéncia ao ferramental metodolégicos;

Apoio no planejamento da mudanga das familias para as novas unidades.

Principais a¢des do TTS DE PRE-OCUPACAO:

Realizagdo de diagnésticos que contemplem o perfil socioeconémico e territorial das familias
contempladas, retratando, se for o caso, o histérico de moradia;

Identificagdo de equipamentos comunitarios e de utilidade publica existentes no entorno dos
empreendimentos, considerando sua capacidade de atendimento e analise de impacto de cada
um;

Execug¢do de agbes de mobilizagdio e fortalecimento social, com vistas & insercdo social e
produtiva dos ADQUIRENTES:

Informagdo as familias ADQUIRENTES a respeito das acdes compreendidas pelo TTS, das
caracteristicas dos empreendimentos, da importancia da sustentabilidade das questdes
relacionadas com os financiamentos habitacionais contraidos:

Desenvolvimento, com os ADQUIRENTES, de atividades sécio-educativas durante o periodo
de execugao das obras, para a apreensdo das futuras e novas condi¢des de moradia, com énfase
na organiza¢do coletiva, gestdo patrimonial e condominial, educagio sanitiria ¢ ambiental, e
gestdo de residuos nos empreendimentos;

Avaliar a cada seis meses, no maximo, as agdes desenvolvidas, realizando pesquisas e levando
em conta a matriz de indicadores de desempenho;

7 TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS- OCUPACAO

Tl

7.1.1

O TTS DE POS-OCUPACAO, compreende as seguintes atividades, pelo periodo de 3 (trés) anos
contados da data da entrega das unidades aos ADQUIRENTES:

Desenvolver metodologias de pesquisa e avaliagdo de resultados, com indicadores, e aplici-las
para aferir o grau de satisfacdo dos ADQUIRENTES quanto aos aspectos relacionados com as
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7.1

7.1.

71,

7.1.

7.1

1.1

10

11

12

14
7.1.
Tk
Tl
Tl

14.1
14.2
14.3
14.4

14.5
7.1.

14.6

habitacdes e infraestrutura implantada e aos impactos nos equipamentos publicos essenciais, de
educagio, saude, transporte/mobilidade urbana, assisténcia social, cultura e lazer.

Elaborar Plano de Trabalho de TTS de POS OCUPACAO especifico e adequado ao perfil
socioecondmico dos ADQUIRENTES, prevendo acdes articuladas com administra¢do
condominial (stricto sensu);

Recepcionar ¢ acompanhar as familias ADQUIRENTES na nova moradia e prestacdo de
esclarecimentos sobre aspectos relacionados ao empreendimento e as coisas de uso privativo e
comum do condominio;

Executar as agdes do Plano de Trabalho de TTS de Pés Ocupacio por meio de equipe técnica
capacitada;

Promover avaliagdo dos processos de mudanga e adaptacio das familias, relatando os resultados
ao PODER CONCEDENTE.

Dar continuidade as agdes sistematicas, encetadas no periodo de pré-ocupagdo, voltadas a
sustentabilidade do empreendimento tais como reunides, orientagdes ¢ acompanhamentos dos
ADQUIRENTES, conjugado com as articulagdes locais;

Desenvolvimento de atividades para integragdo de vizinhanga, incluindo insercdo e participagdo
em féruns locais visando a participag@o ativa e fortalecimento sécio-comunitario:

Desenvolver agdes de capacitagio dos ADQUIRENTES voltadas para as condutas e obrigaces
condominiais, educacdo sanitaria e ambiental, conservagdo e manutencio patrimonial e outros
assuntos pertinentes, visando a sustentabilidade do condominio;

Demonstrar as responsabilidades dos ADQUIRENTES na correta utilizagio e preservacdo dos
servigos implantados, tanto os individuais como os coletivos:

Desenvolver campanhas de conscientizagdo e orientagdo inibidoras da comercializagio irregular
das unidades habitacionais de HIS;

Realizar pesquisas e apresentar os resultados a0 PODER CONCEDENTE para eventual
mobilizagdo de agdes ou adogdo de instrumentos de gestdo ou de politicas urbanas
complementares para as necessidades dos locais dos empreendimentos implantados;

Divulgar as préticas exitosas que significaram avangos na sustentabilidade dos empreendimentos
¢ na melhoria das condigdes de vida dos ADQUIRENTES e da vizinhanca;

Divulgar informagdes, programas e projetos de natureza ambiental para ampliagio da consciéncia
ecologica das populagdes;

Desenvolver e executar campanhas educativas relacionadas com:
Satde e higiene, e doengas individuais e da coletividade;
Doengas de veiculagdo hidrica e verminoses: forma de proliferagdo e controle;
Doengas transmitidas por vetores: preven¢do ¢ controle;
Uso racional da agua, dos recursos naturais, preservagdo ambiental e manejo de residuos
sélidos;
Vazamentos e desperdicios de dgua, limpeza e conservagio da caixa d’agua;

Uso correto e importidncia da limpeza e conservagio dos sistemas internos esgotamento
sanitario, caixas de gordura e de passagem;
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7.1.14.7 Servigos de coleta de lixo e conexdo ao sistema publico instalado, incluindo orientacdes para

minimizagdo da geragdio de lixo e de consumo consciente:

7.1.14.8 Uso adequado das instalagdes para a deposiciio de resfduos sélidos e de coleta seletiva;
7.1.14.9 Seguranca ¢ trénsito de pessoas;

7.1.14,10 Entulho da construgido civil: geragdo e destinagio;

7.1.14.11 Areas Verdes: importincia, preservacdo x conservacio;

7.1.14.12 Animais silvestres X domésticos: conceitos e tratos culturais:

7.1.15

7.1.16

.00 iy

Promover processo educativo que esclareca e valorize a infraestrutura implantada e busque
mudangas de atitudes em relagdo ao meio ambiente e 4 vida saudavel, na reducio de doengas e
melhoria dos niveis de satde da populagéo;

Estimular a busca de parcerias para promogdo, em cardter permanente, das a¢des de educagdo
ambiental;

Capacitar os ADQUIRENTES para a sua emancipacdo gerencial, e prepara¢do do desligamento
das equipes da CONCESSIONARIA e da transferéncia dos métodos visando & gestdo autonoma.

8 APOIO A GESTAO CONDOMINIAL

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

O APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, compreende as seguintes atividades, pelo periodo de 2
(dois) anos contados da data da entrega das unidades aos ADQUIRENTES.

Compete, obrigatoriamente, & CONCESSIONARIA, na qualidade de incorporadora imobilidria,
instituir ¢ instalar os condominios implantados nos termos deste CONTRATO, em estrita
observéancia do Cédigo Civil Brasileiro (Capitulo VII — Dos Condominios Edilicios - artigos 1331
a 1358) e da Lei Federal n° 4591, de 1964 (Lei das Incorporacdes) e suas modificadoras.

Uma vez instalados os condominios, compete ao sindico, ouvida a Assembleia Geral, contratar
apoio para a administracgio.

No ambito deste CONTRATO, além dos servigos legais inerentes ao incorporador
(CONCESSIONARIA ou SPE), relativos a instalagdo dos condominios, a CONCESSIONARIA
devera prestar servigos de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL, a saber:

Promover a primeira eleicio do sindico e dos conselhos condominiais e a aprovagdo do
Regimento Interno, na forma da legislagdo pertinente (Capitulo VII — Dos Condominios Edilicios
- artigos 1331 a 1358);

Auxilio ao sindico no exercicio das atividades cotidianas do edificio, orientando-o sobre aspectos
legais e dando-lhe suporte as atividades administrativas, consistentes em: contabilizagdo de
receitas e despesas, elaboragdo de folha de pagamento e realizagdo dos pagamentos, emissdo de
boletos de pagamento das cotas condominiais, confecgdo da pasta de prestagdo de contas mensal,
assessoramento pré e pés Assembleias Gerais.

Executar as atividades previstas no item 4 deste Anexo em harmonia com a administra¢do do
condominio;

Apoiar o desenvolvimento de campanhas de combate a inadimpléncia das obrigagGes
condominiais;

Apoiar as agdes autonomas de fortalecimento e consolidag¢do das agdes voltadas para a melhoria
das condigdes da vida e sustentabilidade do condominio:
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9.1.1.2

9 APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS

9.1 Os servigos de APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS a serem prestados pela
CONCESSIONARIA, até & data da entrega das unidades aos ADQUIRENTES, sdo os seguintes:

9.1.1 Trabalhos Operacionais de Habilitagdo.

Conforme estipulado no ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS o cadastramento das familias
sera  empreendido pelo PODER CONCEDENTE, e, subsequentemente, 2
CONCESSIONARIA cabera:

a) conhecer e observar os procedimentos e prazos que o PODER CONCEDENTE vier a
estabelecer no(s) ato(s) convocatdrio(s) para o cadastramento das familias;

b) elaborar e apresentar a0 PODER CONCEDENTE o plano da organizagio dos Servigos
de triagem das familias cadastradas, compreendendo:

i.  indica¢do e descri¢do das formas de orientagdo e atendimentos as familias: sendo
obrigatorio, além de canais eletronicos, destinagdo de local adequado para
atendimento presencial;

il.  indicagdo das formas e textos-modelos de convocagdo das familias;
iii.  formas de organizagdo e arquivo dos documentos e dados cadastrais das familias:
iv.  explicitagdo dos fluxos de documentos e dos processos de atendimento:

¢) desenvolver tempestivamente, ou adquirir, e aplicar sistema de gestdio documental e de
controle dos processos de atendimento, liberando o acesso na forma que vier a ser
normatizada pelo PODER CONCEDENTE;

d) receber do PODER CONCEDENTE a lista das familias contendo a ordem de
classificagdo e os dados ou informagdes suficientes para o desenvolvimento dos
trabalhos de verificag@o e habilitagdo para a contratagdo de financiamento, juntamente
com a autorizacdo expressa para inicio dos trabalhos.

De posse da lista e da autorizagdo expressa para inicio dos trabalhos a CONCESSIONARIA
devera:

i.  convocar as familias para apresentagio dos documentos necessarios ao
preenchimento dos requisitos financeiros para a aquisicdo das unidades
habitacionais ofertadas nos termos deste CONTRATO e seus anexos;

il.  recusar a documentagdo se apresentada de modo incompleto ou ininteligivel;

iii.  editar cartilha elucidativa dos procedimentos e documentos necessarios para
comprovar os requisitos exigidos para contratagdo de financiamentos.

iv.  proceder ao criterioso exame dos documentos, registrando no dossié (fisico e
digital) individualizado as respectivas ocorréncias;

V. manter o0 PODER CONCEDENTE informado do andamento dos trabalhos,
mediante entrega de relatorios mensais, cujas copias deverdo ser apresentadas
também para exame da VERIFICADORA, principalmente dos contratos de
empréstimos e financiamentos firmados pela CONCESSIONARIA e pelos
ADQUIRENTES, sem prejuizo da inser¢do desses contratos nos sistemas de
gestdo documental.
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vi.  franquear o acesso a VERIFICADORA de todos os passos, procedimentos ¢
processos, no dmbito da CONCESSIONARIA e dos agentes financiadores.

910 Trabalhos de apoio e acompanhamento da obtengo dos financiamentos para as familias.

9121 Apoiar e acompanhar a apresentagdo dos ADQUIRENTES ¢ da documentagio pertinente
para o(s) agente(s) financiador(es), acompanhando e assessorando as familias em todas as
fases do processo de obten¢do de financiamento, especialmente, auxiliando no cumprimento
das exigéncias porventura apresentadas pelo(s) referido(s) agente(s).

D122 Manter registro de todos os dados relacionados com os contratos de financiamento assinados.
incluindo copias dos instrumentos em meio digital, de valores, condi¢des de prazo e juros
das operagdes, disponibilizando-0s 4 VERIFICADORA e a0 PODER CONCEDENTE:

9.1.2.3 A CONCESSIONARIA devera informar a0 PODER CONCEDENTE os AGENTES FI-
NANCEIROS com os quais vier a firmar acordos para a concessdo de financiamentos aos
beneficidrios, a fim de permitir ao PODER CONCEDENTE estabelecer relacdes que
possibilitem conhecer a situagdo de adimplemento dos ADQUIRENTES.

9.1.24 Estabelecer mecanismos de informagdio e controle de créditos relativos a restitui¢do de
subsidios pelo PODER CONCEDENTE, total ou parcialmente, em razio de leildo ou re-
comercializagdo de unidades retomadas pelo(s) agente(s) financiador(es).

9.12.5 Apresentar Relatério anual contendo as informagdes relativas as unidades de HIS porventura
retomadas pelo(s) agente(s) financiador(es).

9.1.2.6 Elaborar, trimestralmente, relatorios gerenciais e estatisticos globais, com projecdes de
recebimento e desembolso de recursos, receitas e despesas, sempre destacando as
informacGes pelas faixas de renda de atendimento definido, elaborando e acompanhando,
més a més, informagdes do resultado orcado e realizado.

9.1.2.7 Prestacdo de outras informagdes que, a critério do PODER CONCEDENTE ou da
VERIFICADORA previamente acordadas com a CONCESSIONARIA, se mostrarem
necessarias.

9.1.2.8 Zelar para o cumprimento fiel do enquadramento das familias nas faixas de renda estipuladas

neste CONTRATO e seus anexos, em especial ao disposto no ANEXO VII — DIRETRIZES
PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS.

10 SERVICOS DE MANUTENCAO PREDIAL

10.1 Circunscritos aos CONDOMINIOS de HIS-1 E HIS-2, e as respectivas areas de uso comuns, a
CONCESSIONARIA devera elaborar e submeter & anélise do PODER CONCEDENTE, até 90
(noventa) dias anteriores ao inicio da entrega das HIS (HIS-1 + HIS-2), plano de manutencédo
preventiva e corretiva dos seguintes elementos:

10.1.1 Sistemas hidrossanitarios.
10.1.2 Elevadores;
10.1.3 Telhados ou coberturas.

10.2 O plano de manuten¢do preventiva e corretiva deverd contemplar, no minimo, os seguintes

elementos:
10.2.1 Detalhamento de rotinas;
10.2.2 Detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para solicitagdes de urgéncia:
1023 Periodicidades;
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10.2.4

10.2.5

10.2.6
10.2.7
10.3

10.3.1
10.3.2
10.3.3
10.3.4
10.3.5
10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Parametros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso e inspegdo rotineira de
equipamentos e seus componentes;

Procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas decorrentes de uso.
operagdo ou deficiéncias de equipamentos e sistemas;

Protocolos para procedimentos de urgéncia;
Protocolo para registros e histérico de atividades de manutengao.

Consideram-se sistemas hidrossanitarios, para os efeitos deste CONTRATO. a rede interna de
agua ¢ esgoto, incluindo residuos liquidos gordurosos, que se estendem da ligagio a rede publica
até a entrada e/ou saida de cada edificio componente do CONDOMINIO ou atendam as areas
comuns dos condominios, compreendendo:

Bombas de recalque;

Distribuigéo de agua;

Combate a incéndio:

Esgoto;

Rede de aguas pluviais incluindo calhas de drenagem.

O sistema de elevadores compreende todas as suas partes integrantes e necessarias ao seu pleno
funcionamento tais como pogos, quadros e instalagdes elétricas, eletronicas, iluminagdo,
indicadores de andares, presenca de ruidos, trancos e solavancos e demais que se mostrem
necessarios.

A manuten¢do de Telhado compreende suas partes integrantes e necessdrias ao seu pleno
funcionamento tais como telhas, estruturas, coberturas, impermeabilizacdo e demais que se
mostrem necessarios.

A cada cinco anos, contados da entrega de cada condominio, a CONCESSIONARIA devers
executar a pintura das fachadas e das dreas externas dos edificios, respeitando as normas técnicas
pertinentes.

Cabera 8 CONCESSIONARIA a manutengio corretiva dos itens mencionados nos subitens 10.1. 1
a 10.1.3, que devera se iniciar com o atendimento ao chamado apresentado por representante do
condominio indicado para esta fung¢do, no prazo fixado no plano de manuteng¢do de que trata o
subitem 10.2.

Nesse prazo, devera ser verificada a existéncia da inoperincia ou do dano reclamado e indicado o
prazo maximo para sua corre¢ao.

Os registros € documentos relativos as ocorréncias e providéncias deverdo ser entregues a
VERIFICADORA e ao representante do condominio, juntamente com o relatério especificando o
horario de chamada e da chegada do técnico no local e o prazo previsto para corre¢do do dano.

A ndo corre¢do no prazo, salvo motivo justificado acatado pelo PODER CONCEDENTE
mediante recomendagéo fundamentada da VERIFICADORA serd considerado no célculo do valor
da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

Salvo se decorrentes de vicios construtivos, estdo expressamente excluidas da manutencgéo
corretiva ¢ preventiva as areas privativas das unidades habitacionais.

Sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA assegurar uma area localizada no piso térreo
reservada ao deposito, por cada condémino, dos seus residuos solidos e que permita a recolha
direta pela empresa de limpeza urbana concessionaria nessa localidade.

2
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10.13 A VERIFICADORA certificara a realizagdo das manutengdes preventiva e corretiva nos prazos
fixados, apontando eventual descumprimento para efeito da apuracdo da CONTRAPRESTACAO |
PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO.

1T SERVICOS DE PRESERVACAO E MANUTENCAO DO SISTEMA DE ESPACOS LIVRES.

11.1 Servigos exigiveis somente para os Lotes que as diretrizes especificas do Anexo Il do Edital
apontarem a necessidade.

11.2 A CONCESSIONARIA deverd elaborar e submeter a analise do PODER CONCEDENTE, até |
180 (cento e oitenta) dias apos o inicio da vigéncia do contrato, um plano de trabalho abordando a |
preservacdo, a manutengdo preventiva e corretiva das areas indicadas no ANEXO II do EDITAL - |
que integram o Sistema de Espagos Livres.

113 Os servigos de preservagdo e manutengdo de que trata este item deverdio ser prestados desde a
entrega das areas que integram o Sistema de Espagos Livres até o final da IMPLANTACAO.

11.4 O plano de trabalho devera contemplar, no minimo, os seguintes elementos:

11.4.1 Detalhamento de rotinas;
11.4.2 Detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para as intervengdes de urgéncia,
assim como definidas no referido Plano; !
11.43 Periodicidades;
11.4.4 Parametros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso e inspecdo rotineira de
equipamentos e seus componentes;
|
11.4.5 Procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas decorrentes de uso,
operagao ou deficiéncias de equipamentos incorporados nas referidas areas; {
11.4.6 Proposta quanto aos procedimentos de urgéncia; i
11.4.7 Proposta de registros e historico de atividades de manutengo preventiva, corretiva e qualquer |

outra intervengdo sobre as referidas 4reas.

1.5 No prazo méximo de 3 (trés) meses que antecedam a entrega das tltimas HIS previstas no |
CONTRATO a CONCESSIONARIA devera executar a pintura dos equipamentos que integrem o |
Sistema de Espagos Livres implantados ou instalados hd mais de 2 (dois) anos, respeitando as |
normas técnicas pertinentes.

11.6 Caber4 4 CONCESSIONARIA a manuten¢do corretiva dos equipamentos mencionados no
subitem 11.2, que devera se iniciar com o atendimento ao chamado apresentado por representante
dos condominios indicados para esta fungdo, no prazo fixado no plano de trabalho de que trata o |
subitem 11.2. :,

IT:7 Nesse prazo, devera ser verificada a existéncia da inoperancia ou do dano reclamado e indicado o |
prazo maximo para sua corre¢do.

11.7.1 Os registros e documentos relativos as ocorréncias e providéncias deverdo ser entregues a |
VERIFICADORA ¢ ao representante do PODER CONCEDENTE (ou Subprefeitura ou
secretaria setorial pertinente] que tiver efetuado o chamado, juntamente com o relatdrio
especificando o horério de chamada e da chegada do técnico no local e o prazo previsto para
corre¢do do dano.

L1.7.2 A ndo corre¢do no prazo, salvo motivo justificado acatado pelo PODER CONCEDENTE

mediante recomendacgdo fundamentada da VERIFICADORA sera considerado para fins de
calculo do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.
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11.8 Estdo expressamente excluidos da manutencio preventiva e corretiva equipamentos incorporados
ao SISTEMA DE ESPACOS LIVRES por terceiros alheios 4 CONCESSIONARIA.
11.9 Na hipétese de dano provocado por ato de vandalismo 4 CONCESSIONARIA fica assegurado o
direito de regresso contra o causador do dano, na forma da lei civil.
11.10 A VERIFICADORA certificara a realizagio das manutencdes preventiva e corretiva nos prazos

fixados, apontando eventual descumprimento para efeito da apuraggo da CONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA MENSAL, nos termos do ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO.

-000-
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ANEXO VII DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS

1 Puablico-Alvo

1.1 Os beneficiarios das unidades habitacionais que vierem a ser produzidas e ofertadas com base no
CONTRATO do qual este Anexo é parte integrante e indissocidvel sio as familias com renda
familiar bruta mensal entre 1 (um) e 10 (dez) salarios minimos, admitido o atendimento parcial a
familias com renda bruta mensal entre 10 (dez) e 20 salérios nos termos do artigo 5° “h” do
Estatuto Social da COHAB-SP que:

a) Ndo sejam proprietirios e ou compromissirios compradores e nem possuidores de
financiamento de imével residencial em qualquer parte do territorio nacional:

b) Nao tenham sido contemplados anteriormente por quaisquer programas habitacionais
promovidos pelos poderes puablicos municipais, estaduais ou federais, ou outros agentes
promotores plblicos ou privados de atendimento habitacional.

¢) Preferencialmente integrem ou venham a integrar os cadastros municipais, podendo incluir
cadastros da Unido e/ou do Estado decorrentes de agdes conjuntas devidamente formalizadas
de convénios ou instrumentos congéneres de parceria durante e vigéncia do CONTRATO.

d) Atendam aos demais requisitos deste Anexo.

1.2 O atendimento de pessoas com deficiéncia e idosas serd regulamentado pelo PODER
CONCEDENTE, observados os requisitos deste Anexo e da legislagdo de regéncia, até o termo da
ETAPA DE LICENCIAMENTO de cada projeto ou empreendimento.

1.3 Em consonéncia com a Lei Municipal n® 16.710, de 11 de outubro de 2017, atendimento a familias
compostas por crianga(s) na primeira infincia, nos termos do regulamento que o PODER
CONCEDENTE devera editar até a ETAPA DE LICENCIAMENTO de cada empreendimento.

1.4 O piblico-alvo € a forma de atendimento dos empreendimentos que derivarem da aplicacdo do
subitem 7.4, e seus subitens, do CONTRATO serdo 0s mesmos que seriam definidos caso a
adesdo ndo ocorresse, observada a condi¢éo disposta no subitem 7.41 do CONTRATO.

2 Constituicio da Lista de Beneficirios

2.1 E prerrogativa do PODER CONCEDENTE a constituicdo das listas de familias que serdio
beneficiadas com as unidades habitacionais a serem construidas e ofertadas com base no
CONTRATO do qual este Anexo € parte integrante e indissociavel.

22 O PODER CONCEDENTE recorrerda ao apoio CONCESSIONARIA para a realizacdo das
atividades operacionais necessarias a triagem e gestdo da lista de beneficiarios.

23 As listas de familias serdo formadas pelo PODER CONCEDENTE, obrigatoriamente, em
obediéncia ao que segue:

2:3.1 No interregno de tempo entre a data de expedicdo do auto de execucdo das obras de cada
CONDOMINIO e o inicio da prestagdo dos SERVICOS relativos ao desenvolvimento do
TRABALHO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO (ANEXO VI DO CONTRATO — DIRETRIZES
PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS).

232 Precedidas da publicagdo de ato convocatdrio especifico que contemple de modo objetivo os
critérios de hierarquizagdo da lista das familias a serem beneficiadas, dentre os quais deverdo
constar como prioritarios a proximidade com o local de trabalho ou de moradia atual dos
beneficidrios em relagdo aos empreendimentos que vierem a ser construidos nos termos deste
CONTRATO.

A\
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2.3.3 O ato convocatério antes mencionado deverd ser publicado na integra no DOC e na pagina

2.4

2.5

2.6

eletrénica da COHAB-SP e de modo resumido em pelo menos um dos jornais de grande
circulagdo na cidade de S3o Paulo:

A critério do PODER CONCEDENTE poderd ser constituida uma lista para cada fase de
IMPLANTACAO, empreendimento ou CONDOMINIO.

A lista com a ordem de classificagdo de cada familia a ser beneficiada devera ser publicada no
DOC e no sitio eletrbnico do PODER CONCEDENTE e formalmente entregue a
CONCESSIONARIA pelo PODER CONCEDENTE até 60 (sessenta) dias depois de iniciadas as
obras e servigos de cada empreendimento ou CONDOMINIO.

Do ato convocatorio deverdo constar, ainda, quanto & distribuigio das unidades habitacionais os
percentuais de reserva para pessoas com deficiéncia, idosas, criangas na primeira infincia (Lei
Municipal n° 16.710, de 2017) e servidores publicos municipais (Lei Municipal n°16.735, de
2017).

3 Condicoes para aquisi¢ao das unidades habitacionais.

3.1

32

3.3

34

Para adquirir unidades habitacionais produzidas e ofertadas com base neste CONTRATOQ as
familias terdo de contratar financiamento com o AGENTE FINANCEIRO escolhido pela
CONCESSIONARIA.

As condi¢Bes e os requisitos para ter o crédito aprovado serdo os definidos pelo AGENTE
FINANCEIRO e as familias deverdo atendé-los plenamente, caso contrario terdo o crédito
indeferido e dardo lugar & familia classificada em seguida na lista.

O eventual indeferimento para a aquisi¢do nos termos deste CONTRATO ndo prejudica o
atendimento pelos demais programas e agdes da SEHAB nem a escala de prioridade para isto.

Na escolha do AGENTE FINANCEIRO que ira conceder o crédito habitacional as familias a
CONCESSIONARIA devera priorizar aqueles que operem com recursos do FGTS, a fim de
oferecer financiamentos nas condi¢des definidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia
(CCFGTS) para habitagdes de interesse social e habitagdo popular, as quais estdo explicitadas no
MANUAL DE FOMENTO DO AGENTE OPERADOR DO FGTS, editado pela Caixa
Econdmica Federal (CAIXA), disponivel na pagina da Internet da CAIXA.

4 Convocagdo dos beneficiarios

4.1

42

4.2.1

422

423

Juntamente com a lista de beneficiarios em ordem de classificacio, enderecos fisicos e eletronicos
(email, sms whatsapp), o PODER CONCEDENTE entregara 3 CONCESSIONARIA ordem
expressa para que dé inicio a fase operacional de triagem documental e apoio as familias junto ao
AGENTE FINANCEIRO para contratar os financiamentos destinados a aquisi¢do das respectivas
moradias.

Depois de receber a lista dos cadastrados e a autorizagdo expressa do PODER CONCEDENTE, a
CONCESSIONARIA devera convocar as familias indicadas pelo PODER CONCEDENTE para
que apresentem a documentagéo exigida para a obtengdo do financiamento, da forma como segue:

Primeira convocagdo: pelo correio, por carta registrada com Aviso de Recebimento (AR), e por
meios eletrénicos (email, sms whatsapp) dando prazo de até 15 (quinze) dias para comparecer no
local definido, que devera ser de facil acesso pelos meios de transporte publico de massa;

Segunda convocagdo: decorridos o prazo indicado no subitem anterior sem comparecimento da
familia nem motivo justificado do ndo atendimento a convocag¢do, a CONCESSIONARIA
expedira segunda convocagio, pelos mesmos meios, dando prazo de mais 10 (dez) dias para que a
familia compareca.

O ndo atendimento & segunda convocagdo implicard exclusdo da familia ausente ou silente e

imediata convocagiio, pelos mesmos procedimentos, da(s) familia(s) classificadas na sequéncia da'\s
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4.2.4

lista entregue pelo PODER CONCEDENTE, devendo a CONCESSIONARIA manter acervo de
todos 0s registros e documentos das convocagdes, atendidas e nio atendidas.

A CONCESSIONARIA, obriga-se a atuar de modo eficiente e eficaz, na negociagdo com o
AGENTE FINANCEIRO para efetivar o cumprimento das exigéncias deste para a contratagio do

financiamento destinado a consagrar a aquisi¢do da moradia produzida e ofertada nos termos do
CONTRATO e seus Anexos.

5 Renda, financiamento ¢ diversidade

5.1

52

53

54

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Com o0 comparecimento da familia convocada a CONCESSIONARIA dever4 realizar a apuracio e
aferir a renda familiar bruta mensal, valendo-se dos documentos apresentados pelos beneficiarios e
dos meios dos meios de pesquisas socioecondmicas existentes no mercado de crédito imobiliario e
ao consumidor.

No processo de apuragdo da renda familiar bruta mensal serdo desconsiderados os valores
relativos a endividamentos decorrentes de empréstimos pessoais, aquisi¢do de bens duraveis
ou de outras naturezas, que provoquem redugdo no valor da renda, sem prejuizo do registro
desses valores para fins estatisticos e estudos socioecondmicos

A partir da apuragdo e aferi¢do da renda familiar bruta mensal referida no subitem 5.1 acima. para
cada familia a CONCESSIONARIA fard o enquadramento nas faixas de renda (FR’s subitens
2.1.64 a 2.1.75 do Edital) e a estimativa/simulagio do valor do financiamento (alavancagem) com
base nas condi¢des do AGENTE FINANCEIRO.

A documentagdo das familias beneficiarias sera encaminhada a0 AGENTE FINANCEIRO para
fins de contratagdo dos financiamentos destinados & aquisicdo das unidades habitacionais.

O AGENTE FINANCEIRO, sob seus exclusivos critérios, fara as analises cadastrais e de renda da
familia e atribuirdo o valor do financiamento que ira conceder, e quando for o caso o valor do
desconto (subsidio federal) do FGTS, ou negario o crédito.

A CONCESSIONARIA deveré obter Junto a0 AGENTE FINANCEIRO a lista das familias que
tiverem o crédito analisado, aprovados ou nio.

Para as familias que tiverem o crédito aprovado a CONCESSIONARIA devera elaborar lista
contendo os valores ¢ financiamento por ela estimados, nos termos do item 5.2 ¢ os valores de
financiamento aprovados pelo AGENTE FINANCEIRO, ¢ essa lista devera ser encaminhada ao
PODER CONCEDENTE para que este, com o apoio da VERIFICADORA, proceda a0
enquadramento de cada familia nas faixas de renda, FR’s.

Se porventura houver diferenga positiva entre o valor de financiamento simulado pela
CONCESSIONARIA (que poderia ser alavancado) e o valor do financiamento aprovado pelo
AGENTE FINANCEIRO e ficar demonstrado que decorre de endividamentos por empréstimos
pessoais, aquisi¢do de bens durdveis ou de outras naturezas, que provocaram a reducio no valor da
renda e, por conseguinte, no valor da alavancagem, a familia devera arcar essa diferenca com seus
proprios esforgos.

Na analise ¢ concessdo do crédito o AGENTE FINANCEIRO levara em conta sempre o prazo
maximo previsto nas suas normas para a amortizacio do financiamento.

A negativa do financiamento pelo AGENTE FINANCEIRO implicara desclassificacdo da familia
para os fins deste CONTRATO, mas ndo ocasionara sua eliminacio dos cadastros municipais para
atendimento em outros programas e agoes da SEHAB.

Caso a lista enviada pelo PODER CONCEDENTE na forma deste Anexo néo for suficiente para
garantir a comercializagdo de todas as unidades habitacionais ofertadas com base neste
CONTRATO, a CONCESSIONARIA notificara o PODER CONCEDENTE para complementa-la
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no prazo de 30 (trinta) dias, ficando a critério da CONCESSIONARIA dar inicio as atividades de
construcio.

511 Os financiamentos as familias beneficiarias poderdo ocorrer sob quaisquer modalidades de crédito,
individuais ou associativas, durante as obras de construcdo ou depois de construidas, sendo que
das familias enquadraveis da FR1 a FR6 ndo poderdo ser cobrados juros nem seguros antes que
Ihes sejam entregues as unidades habitacionais, cabendo 3 CONCESSIONARIA arcar com tais
despesas perante 0 AGENTE FINANCEIRO na forma que este vier a exigir.

512 As unidades habitacionais produzidas e ofertadas com base neste CONTRATO deverio ser
distribuidas de modo a beneficiar estratos de renda diversificados, na forma da tabela adiante
explicitada, configurada de sorte a guardar compatibilidade entre as faixas de renda previstas na
legislagdo municipal e as faixas de renda preconizadas pelas normas do Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMV e pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS para habitagdo de interesse social e habitagdo popular.

5.13 A distribui¢do das unidades habitacionais observara a tabela a seguir que leva em conta as faixas
de renda familiar mensal bruta:

ANA 0
2 & i B o ¥
FR-1 336 162 202 102 168 175 136 182 49 250 116 300
FR-2 336 162 202 102 168 175 136 162 49 250 116 300
HIs4 |_FR3 357 174 214 108 178 178| 134 167 49 265 125 300
FR-4 357 174 214 108 178 178 134 167 50 265 125 300
FR-5 357 174 214 108 178 178 133 167 50 265 125 300
FR-6 357 174 214 108 178 178 133 167 50 265 125 300
FR-7 245 119 147 81 204 149 106 111 81 182 85 200
HIS-2 | FR-8 245 119 147 81 204 148 106 111 81 182 85 200
FR-8 210 102 126 70 172 137 104 102 75 156 74 200
Hmp LFR-10 175 170 210 116 372 293 158 162 211 260 122 300
FR-11 175 170 210 116 372 293 158 162 211 260 122 300
HMC | FR12 350 - 420 - 388 128 142 - 164 - -
2.760 : -
| HIS-1 2.100 1.020 1.260 636 1.048 1.062 806 992 287 1.560 | 732 1.800
HIS-2 700 340 420 232 580 434 316 324 237 520 | 244 600
HMP 350 340 420 232 744 586 316 324 422 520 244 600
HMC | 350 - 420 - 388 128 142 B 164 - - -
TOTAL | 2760 | 2210

5.14 A estratificagdo em faixas de renda explicitadas na tabela do subitem 5.13 encontra amparo na
legislagdo de regéncia da politica municipal de habitagdo e no PDE e nas normas dos programas
federais que regulam os financiamentos de habitagdes de interesse social e de mercado popular.

5.15 Em consonéncia com o Estatuto da COHAB-SP (inciso VIII do artigo 5°) € admitida a distribuicio

de unidades habitacionais para a faixa de renda FR12 que contempla a categoria denominada
HMC, desde que:

a) implantadas em 4reas que ndo sejam gravadas como ZEIS 1 ou ZEIS 3;

bh) a quantidade de habitagdes dessa categoria ndo ultrapasse o percentual estabelecido em
cada LOTE colocado em disputa;

¢)  ndo contemple subsidios aos adquirentes, nem mesmo correspondentes ao valor das fragdes
ideais dos terrenos;

d) a comercializa¢do seja submetida ao regime de compartilhamento das RECEITAS
ACESSOR]AS, disposto na clausula 13 do CONTRATO;

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 00172018
PPP HABITACAO MUNICIPAL
ANEXO VII DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA A COMERCIALIZACAO
DAS UNIDADES HABITACIONAIS
Pdgina 251 de 292




| PREFEITURA DE
SAOD PAULO

iy

COoOHAB
SAC PauLO HARITACAD

5.16

517

5.18

€) O valor de aquisi¢do ou transagio (venda e compra) de cada unidade habitacional ser4 o
apurado pelo AGENTE FINANCEIRO em laudo de avaliagdo a preco de mercado

f) Os recursos auferidos com a comercializagdo das unidades compordo as receitas da
CONCESSIONARIA, para todos os fins deste CONTRATO.

A CONCESSIONARIA devera solicitar a0 AGENTE FINANCEIRO que faca constar do
instrumento de aquisi¢do da unidade habitacional, e da matricula do imével no oficial de registro
de iméveis competente, disposicdes expressas:

a) vedando a alienagdo da unidade, ou transferéncia a qualquer titulo dos direitos a ela
relativos, antes de decorrido o prazo de 10 (dez) anos, contados da data do contrato de
aquisicdo;

b) prevendo a possibilidade da devolugio do valor do subsidio concedido pelo PODER
CONCEDENTE, com acréscimos legais, em caso de liquidagdo antecipada do
financiamento ou em caso de retomada do imével por inadimplemento das obrigacdes
contratuais, quando o valor da arrematagéo sobejar o crédito do AGENTE FINANCEIRO.

Para cumprimento dos dispositivos contidos no subitem anterior e suas alineas a
CONCESSIONARIA  deverd informar ao PODER CONCEDENTE os AGENTES
FINANCEIROS com os quais vier a firmar acordos para a concessdo de financiamentos aos
beneficiarios.

A letra a do subitem 5.16 acima ndo se aplica a hipotese de transferéncia de direitos pelo
ADQUIRENTE para fins de constituigdo de garantia em favor do agente de financiamento.

6 Reservas de unidades para situagdes extraordinérias

6.1

6.2

Mediante solicitagdo expressa e devidamente motivada da SEHAB, dirigida ao PODER
CONCEDENTE até o marco contratual para inicio do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE
PRE-OCUPACAO, até 15% (quinze por cento) do total de HIS-1 (FR] a FR6) de cada Lote
poderdo ter direcionamento extraordinério para as seguintes situacdes, nas quais a COHAB-SP
atuara como AGENTE FINANCEIRO:

Atender familias de idosos e/ou que venham a ter o financiamento negado pelo AGENTE
FINANCEIRO escolhido pela CONCESSIONARIA, mas que preencham requisitos de justificada
inexorabilidade de atendimento; e

Compor programa ou ago de atendimento habitacional na modalidade de aluguel social,
preferencialmente para idosos e estudantes.

O direcionamento extraordindrio a que se refere o subitem 6.1. supra somente se aplicara:
a)  em areas disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE e gravadas como ZEIS na
legislacdo urbanistica;

b) se para a COHAB-SP forem tempestivamente transferidos os recursos financeiros
necessarios para cobrir os valores equivalentes aos da ALAVANCAGEM a que a
CONCESSIONARIA faria jus se as unidades fossem comercializadas ordinariamente;

7 Permuta solidaria

7.1

FE o5

A Permuta Soliddria sera facultativa e constituird mecanismo de estimulo 4 organizacio pela livre
vontade de moradores de 4reas urbanas que manifestem, expressamente, o interesse em aderir ao
Projeto de PPP Habitacional objeto do CONTRATO que este anexo integra, nas condi¢des
seguintes:

Em cada Lote o PODER CONCEDENTE podera reservar até 5% (cinco por cento) das unidades
habitacionais destinadas da FR-7 a FR-11 para serem permutadas com moradores ocupantes de
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7.1.3

areas publicas da Administragdo Direta e Indireta, da Unido, Estados ¢ Municipios, localizadas no
territério da mesma Subprefeitura da IMPLANTACAO original do Lote.

Como requisito territorial minimo, as permutas somente serdo levadas a efeito em modulos
territoriais unificados e contiguos que encerrem pelo menos 5.000 (cinco mil) metros quadrados e
apresentem adesdo expressa de 100% dos moradores e/ou proprietarios.

A aceitagdio da permuta ficard a critério exclusivo do PODER CONCEDENTE subordinada a:
a)

realiza¢do de estudos para aferir a viabilidade de aproveitamento dos terrenos considerando
aspectos técnicos, urbanisticos, juridicos, econémicos, sociais e ambientais;

b) possibilidade de construgdo de novas moradias em nimero de 3 (trés) vezes a quantidade de

domicilios existentes na 4rea objeto da permuta;

¢) que a permuta nio implique 6nus adicional ao PODER CONCEDENTE além das novas
unidades entregues, exceto quanto aos emolumentos e tributos eventualmente incidentes para

a regular formalizagdo das transagdes.

A IMPLANTACAO dos novos empreendimentos habitacionais deveré seguir as diretrizes do
ANEXO II do Edital - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IM PLANTACAO

que os novos empreendimentos habitacionais construidos sobre os terrenos recebidos em
permuta sejam utilizados para replicagdo do modelo de permuta.

d)

que os novos empreendimentos realizados sobre os terrenos recebidos em permuta também
contemplem equipamentos publicos e espagos para comércio e servicos, observando as
diretrizes do PDE.

que o PODER CONCEDENTE promova chamadas puiblicas tdo logo venha lograr éxito na
concorréncia internacional, dos quais constem os procedimentos detalhados para a realizac¢do
das transagoes.

g)

h) Que a IMPLANTAGAO na érea objeto da permuta seja feita mediante aditivo contratual

8  Disposicdes Finais

8.1

8.2

83

O PODER CONCEDENTE poderd aplicar regras de financiamento municipais para
comercializar unidades habitacionais que porventura vierem a ser construidas com base em
aditamentos contratuais em sede de revisdo ordinaria, extraordindria ou novos investimentos,
desde que faga constar do instrumento de aditivo contratual as condicdes do financiamento as
familias, a fonte dos recursos e a forma de compensar o valor da alavancagem a que a
Concessiondria faria jus se comercializasse ordinariamente as unidades habitacionais.

O disposto no subitem anterior somente podera ser aplicado para HIS-1 destinadas a atender
situacdes especificas de fragilidade social e mediante prévia motivacio do PODER
CONCEDENTE ou da SEHAB acompanhada da avaliagdo do impacto econdmico da medida.

Para que a comercializagdo ocorra com menor desembarago possivel, o PODER CON-
CEDENTE outorgara, se a CONCESSIONARIA pedir, poderes especificos, circunscritos ao
CONTRATO, e necessarios a representagdo perante Orgdos e instituicdes das administragdes
publicas direta e indireta de quaisquer entes da Federacdo, instituiges financeiras autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, oficiais de registro de imoveis, titulos e documentos e
de pessoas fisicas e juridicas, para, arcando com as despesas, requerer e obter certidoes, alvaras
e licengas, registros e averbagdes, especialmente para aprovar e licenciar projetos e registrar
memoriais de incorporagdes imobilidrias a fim de viabilizar a aliena¢do de fragdes ideais das
unidades habitacionais autbnomas para os ADQUIRENTES, nos termos do CONTRATO,
podendo realizar todos os atos e celebrar os instrumentos correspondentes.

-000-
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ANEXO X DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO AM BIENTAL

Considerando o porte do empreendimento, sua localizagiio, as caracteristicas territoriais, bem como
os diferentes tipos de ocupagdo previstos no Projeto o Licenciamento Ambiental envolvera
obrigatoriamente a Avaliagdo de Impacto Ambiental, com a elaboragdo de Estudo de Impacto
Ambiental — EIA e respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, de acordo com
regulamentagdo especifica - Resolugdes CONAMA N° 001/86 e 237/97 e Resolugdo SMA n°
49/2014 - Decisdo de Diretoria n® 217/2014/1 de 06 de agosto de 2014 e 153/2014/1, de 28 de maio
de 2014.

Sera de Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA o processo de licenciamento
ambiental das unidades habitacionais, nio habitacionais e demais equipamentos previstos no
Projeto, além do parcelamento do solo, bem como a obten¢do, por sua conta, em tempo |
previamente estabelecido no CONTRATO, das Licencas Ambientais necessarias & viabilizacdo da |
fase de IMPLANTACAOQ, devendo manté-las e renové-las conforme o caso, durante o Prazo da
CONCESSAO, em atendimento a legislagdo ambiental, incluindo autorizagdes, certiddes, alvaras.
de qualquer natureza, necessarias ao regular desenvolvimento de suas atividades perante os orgios
publicos municipais, estaduais e federais competentes para a IMPLANTAGCAO e a prestacéo dos
SERVICOS, devendo atender, entre outras, as seguintes normas e quaisquer outras que lhes
substituam, regulem ou interpretem:

. Lei 6938/81

. Resolugcdo Conama 237/97

" Lei Estadual 997/76

= Decreto Estadual 8468/76

= Decreto Estadual 47397/02

. Portaria 58/2013 - SVMA

. Resolugao Conama 001/86

. Resolugdo Conama 237/97

s Resolugao SMA 49/2014

" Norma Regulamentadora 18 da Portaria 3214/78 - M.T.E

" Norma Regulamentadora 9 — M.T.E

. Elaboragdo de Termo de Referéncia para o Programa de Gerenciamento de Residuos da

Construgdo Civil.

Para a solicita¢do de Licenga Prévia a concessionaria devera providenciar os documentos previstos
pela regulamentagdo da CETESB que podem incluir alguns dos documentos a seguir enumerados e
quaisquer outros que os 6rgdos competentes solicitarem:

. Impresso denominado "Solicitagdo de” - devidamente preenchido.
" Procuracdo.
. Copia do contrato social, registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —

JUCESP (exceto para empresas recém-constituidas)

N Certidao da Prefeitura Municipal Local. |

= Manifestagdo do 6rgdo ambiental municipal.

u Manifestagdo dos drgdos ou entidades responsaveis pelo sistema pulblico de esgotos
(SABESP), contendo o nome da Estagdo de Tratamento de Esgotos que atendera o
empreendimento a ser licenciado. Caso a estagdo ndo esteja implantada, informar em
qual fase de implantagdo se encontra e a data final da implantagéo.

. Comprovante de Fornecimento de agua e coleta de esgotos.
. Memorial de Caracterizagdo do Empreendimento — MCE.
= Plantas
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4. Para a licenga de instalagdo devem adicionalmente ser apresentados os seguintes documentos:
L Documento demonstrando como serdo cumpridas as Exigéncias Técnicas constantes da
Licenga Prévia. |
= Documento de origem florestal (DOF)
5. Para a obtengdo da Licenga dos Servigos, se for o caso, devera adicionalmente ser apresentado:
. Documento demonstrando como serdo cumpridas as Exigéncias Técnicas constantes da

COHAB SAO PAULO
M HABITACAOD i
= Croqui de Localizagdo — Indicando o uso do solo e construgdes existentes nas |
imediag¢des dos empreendimentos, num raio minimo de 100m. |
. Disposi¢do fisica dos equipamentos (leiaute);
' Mapa de acesso ao local, com referéncias: |
= Roteiro de acesso até o local a ser licenciado para permitir a inspe¢#o no local. '
" Outorga de implantagdo do empreendimento emitida pelo DAEE, se houver captagdo de |
dguas subterrdneas ou superficiais ou lancamento de efluentes liquidos em corpo |
d’agua. !
L Estudo de Viabilidade de Atividade para empreendimentos localizados nas areas

potencialmente criticas para a utilizagio das aguas subterraneas, conforme mapa
publicado pela Resolugdo SMA 14 de 06/03/2010, que captam agua subterridnea em
vazdes superiores a 50 m3/h ou que disponham efluentes liquidos, residuos e
substancias no solo.

Licenca para a prestagdo dos SERVICOS.

O presente anexo tem carater referencial cabendo & CONCESSIONARIA atender a todas as exigéncias
legais e condicionantes formuladas pelos érgios ambientais competentes para emitir as respectivas
licengas.

-000-
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ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA
VERIFICADORA

2.2,

2.3

2 Jils

2.4.

2.4.1.

Nos termos da Clausula 16 do CONTRATO a CONCESSIONARIA deverd contratar empresa,
que serd denominada VERIFICADORA, para atuar no apoio ao PODER CONCEDENTE na
fiscalizagdo da execugdio do CONTRATO, devendo os termos deste Anexo integrar o instrumento
da contratagdo, cuja minuta serd submetida a prévia analise do PODER CONCEDENTE, que
participara do ajuste na condigdo de interveniente.

A VERIFICADORA, devera:

Acompanhar, analisar e emitir laudos e relatorios destinados ao PODER CONCEDENTE e
relacionados as obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA para a IMPLANTACAO e para a
prestagdo dos SERVICOS, conforme o CONTRATO e seus anexos, fornecendo elementos
técnicos que apoiardo o PODER CONCEDENTE no exercicio da fiscalizagio do CONTRATO e
atestardo o valor a ser pago a titulo de CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

Apresentar ao PODER CONCEDENTE Plano de Trabalho demonstrando a Metodologia a ser
aplicada na condug@o das atividades a serem realizadas.

Providenciar, no prazo de sessenta dias contados de sua contratagdo pela CONCESSIONARIA, a
implantagdo de sistema informatizado para suporte administrativo, processos ¢ procedimentos
necessarios a gestio CONTRATO, contemplando, no minimo:

a) cadastro dos projetos, contratos e apdlices de seguros,

b) programacido dos projetos, fornecimentos e servigos de implantagéo,
c) controle de interferéncias,

d) controle de ndo conformidades,

e) controle de documentos exigidos da CONCESSIONARIA, incluidos levantamentos, plantas,
projetos, licencas, alvaras, balangos, balancetes periddicos,

f)  rastreabilidade e informagdes gerenciais.

g) desenvolvimento das atividades integrantes de cada grupo de SERVICOS que compdem o
objeto do CONTRATO;

h) aplicagdo dos indicadores de desempenho constantes no ANEXO V — SISTEMA DE
AVALIACAO DE DESEMPENHO.

Com vistas a propiciar um amplo compartilhamento e transparéncia das informagdes, o sistema
deve ser concebido para ambiente web para ser operado pela VERIFICADORA e acessado pelo
PODER CONCEDENTE remota e irrestritamente.

Os trabalhos a serem desenvolvidos pela VERIFICADORA deverdo resultar em:
Relatérios ordinarios mensais de andamento das atividades e destinados:

a)  a validagdo dos processos adotados e dos resultados atingidos pela CONCESSIONARIA
na execucdo das atividades a seu cargo,

b)  atestagdo da conformidade; e

PPP CASA DA FAMILIA )
ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA
VERIFICADORA .
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24.2.

2.5,

2.6.

2:7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.1L

2.12.

2.14.
2.14.1.

c) apontamento de eventuais desconformidades com as normas incidentes, (legais, técnicas,
contratuais, de certificagdo etc.) e com as melhores praticas existentes:

Relatérios extraordindrios, a qualquer tempo, para fazer comunicacdes referentes a quaisquer
eventos ou fatos relevantes envolvendo o CONTRATO.

A VERIFICADORA devera aplicar praticas de governanga corporativa, e explicitar ao PODER
CONCEDENTE os processos e modelos metodologicos utilizados para gestao do CONTRATO.

A atuacdo da VERIFICADORA se restringira as atividades de apoio a fiscalizagdo no tocante a
fase da implantagéo, tendo em vista que para as HMC nio incidem os Servigos.

No exercicio de suas atribuigdes, a VERIFICADORA reportara diretamente ao PODER
CONCEDENTE todos os documentos, processos, dados, informagdes, fatos relacionados direta ou
indiretamente com a CONCESSAO, sem prejuizo de o PODER CONCEDENTE acionar
diretamente a CONCESSIONARIA para os mesmos fins ¢ obter esclarecimentos que julgar
necessarios.

A VERIFICADORA devera realizar reunides periddicas de acompanhamento, registrando em ata
as providéncias a serem adotadas no sentido de assegurar o cumprimento das exigéncias e prazos
do CONTRATO, devendo o PODER CONCEDENTE ser informado da agenda prevista para tais
reunides e receber copia de suas atas, no prazo maximo de 5 (cinco) dias tteis contados de sua
realizagdo.

Na eventualidade de apresentagdo, pela CONCESSIONARIA, de pleito que implique alteracio de
diretriz mandatéria ou elemento obrigatério ou, ainda, na hipétese de alegar-se impedimento ao
cumprimento destes, a VERIFICADORA devera emitir manifestagdo circunstanciada e remeter o
assunto a considera¢do do PODER CONCEDENTE.

A aplicacdo do dispositivo anterior ndo servira de justificativa para atraso no cronograma da
IMPLANTACAO nem da prestagdo dos SERVICOS e incidéncia dos indicadores de desempenho.

A VERIFICADORA devera contar com especialistas de nivel superior em todas as areas de
conhecimento relevantes para o cumprimento das atribuigdes previstas no contrato, ¢ mobilizar, se
necessario e sob demanda do PODER CONCEDENTE, especialistas com experiéncia
comprovada para compor pareceres especificos sobre questdes surgidas durante a execu¢do do
CONTRTO que merega ser submetidas 4 Junta Técnica ou Camara de Arbitragem.

Os profissionais indicados para a equipe técnica regular da VERIFICADORA deverdo integra-la
pelo periodo da IMPLANTACAO e da prestagao dos SERVICOS do objeto do CONTRATO,
podendo ser desligados mediante autorizagdo do PODER CONCEDENTE, decorrente de
demonstragio inequivoca e expressa da CONCESSIONARIA, de que sua permanéncia nio se faz
mais necessaria.

Submeter-se a fiscalizagdo do PODER CONCEDENTE, observado o subitem 15.2 do ANEXO III
DO EDITAL —MINUTA DO CONTRATO.
PODERES E PRERROGATIVAS DA VERIFICADORA

Sem prejuizo do disposto nos itens seguintes do presente Anexo, a VERIFICADORA sdo
conferidos os seguintes poderes e prerrogativas:

a) acesso irrestrito aos locais dos empreendimentos, respeitada sua operacionalidade;

b) acesso a toda documentagdo produzida pela CONCESSIONARIA relacionada 4
IMPLANTACAO e aos SERVICOS, de modo a permitir o cumprimento de suas atribuigdes,
ai incluidos, sem a eles se limitar: projetos, desenhos, estudos ambientais, correspondéncias
trocadas com orgédos publicos ou com terceiros cuja atuagdo seja relevante para o andamento

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018 &
PPP CASA DA FAMILIA ) _ A\
ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA
VERIFICADORA
Pagina 259 de 292




A PR_EFE%RA 0E

COHAB SAO PAULO
SAC PAULO HARITACAD

2:15.

2il5

dos empreendimentos (ex: concessionarias de servigos publicos responsaveis por
interferéncias), contratos de financiamento, fornecimento e de prestaciio de servicos;

c) sugerir a0 PODER CONCEDENTE que determine a carrecdo ou refazimento de qualquer item
quando em desacordo com os projetos, diretriz mandatéria ou norma incidente de qualquer
natureza, fornecendo os subsidios e elementos necessérios ao embasamento da decisdo.
comprovando documentalmente a nfio conformidade a ser corrigida;

d) propor ao PODER CONCEDENTE a suspensio de servi¢os ou atividades relacionados com a
IMPLANTACAO e os SERVICOS em caso de ndo conformidade grave, risco a seguranca,
reiteragdo no descumprimento das determinagdes por ele exaradas ou qualquer outro motivo
relevante, devendo a VERIFICADORA encaminhar imediatamente cépia da proposta a
CONCESSIONARIA, contendo o de acordo do primeiro, se for o caso, e, no prazo de 48
(quarenta e oito) horas, apresentar relatério completo contendo os fatos que a motivaram,
cabendo a0 PODER CONCEDENTE deliberar a respeito das condigdes a serem cumpridas
para retomada da obra.

e) certificar a satisfagdo das condi¢des estabelecidas pelo PODER CONCEDENTE para a |
retomada das obras, na hipotese de ter sido acatada a proposta de suspenséo. |

Escopo dos trabalhos da VERIFICADORA
Quanto a IMPLANTACAO:

a) a IMPLANTACAO sera objeto de acompanhamento e analise e controle, para constatar
e atestar a boa gestdo da execugdo do CONTRATO pela CONCESSIONARIA,
mediante a verificacio da(o, e), sem restringir:

.. acompanhamento dos levantamentos topograficos de conferéncia e servigcos de
planialtimetria e cadastro das interferéncias das areas destinadas a
IMPLANTACAO do objeto do CONTRATO.

ii. acompanhamento da elaboragdo dos projetos  promovidos pela
CONCESSIONARIA, direta ou indiretamente, para verificar o cumprimento dos
requisitos e diretrizes do ANEXO II DO CONTRATO - DIRETRIZES E |
ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO;

ili. acompanhamento ¢ andlise dos trabalhos técnicos e projetos legais exigiveis para
o licenciamento ambiental do projeto;

iv. certificacdo da obtengdo dos alvaras, licengas, documentos e certiddes, inclusive
ambientais e de saneamento, exigiveis para a IMPLANTACAO do objeto do
CONTRATO, atestando a conformidade ou apontando eventuais
desconformidades da CONCESSIONARIA, inclusive quanto ao atendimento as
exigéncias dos orgéos competentes;

v. acompanhamento da execugdo de todas as obras e servicos de engenharia |
necessarios a IMPLANTACAO do objeto do CONTRATO, abrangendo
INFRAESTRUTURA PUBLICA e EQUIPAMENTOS PUBLICOS e
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS. procedendo ao
exame da documentagdo: projetos, contratos, memoriais, especificagoes,
orgamentos, cronogramas, e outros pertinentes;

vi. diagndstico, andlise critica e providéncias que reputar cabiveis quanto a
ocorréncia de desvios e descumprimento das diretrizes definidas pelo PODER
CONCEDENTE no ANEXO II DO EDITAL — DIRETRIZES E ENCARGOS

PARA A IMPLANTACAO;

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N® COHAB-SP 001/2018
PPP CASA DA FAMILIA _ i} @k\
ANEXO X1 DO CONTRATO — DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA
VERIFICADORA %
Pagina 260 de 292




Sasian

PREFEITURA DE
SAO PAULOD

HABITACAD

Vii.

viii.

ix.

Xi.

Xil.

xiil.

X1V,

X¥V.

XVi.

Xvil.

Xvili.

Xix.

diagndstico e andlise critica do desenvolvimento fisico dos empreendimentos e
sua compatibilidade com os investimentos realizados, com avaliacio de eventuais
atrasos e interferéncias, atestando o cumprimento dos marcos de entregas de
produtos e unidades habitacionais e para liberagdo de recursos pelos organismos
financiadores ¢ para o pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL;

acompanhamento, verificagdo ou execugdo, se for o caso, de ensaios de
engenharia complementares para contraprova com énfase nas disciplinas de
geologia, geotecnia e materiais;

elaboracao de relatérios conclusivos para subsidiar o PODER CONCEDENTE na
aceitagdo das unidades de HIS-1 e HIS-2, ¢ HMP das obras de
INFRAESTRUTURA PUBLICA, dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS, dos
ESPACOS LIVRES E AREAS VERDES, dos EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS, quando for o caso, atestando as praticas adequadas
as normas técnicas e a legislagdo incidente.

verificagdo do atendimento as normas, as especificacdes técnicas e a
conformidade com os padrdes de qualidade fixados pela legislagdo de regéncia e
pelas diretrizes fixadas no CONTRATO;

implantar e manter atualizado o sistema de registro de ocorréncias e/ou eventos
relevantes relacionados a execugio das obras.

apoio a gestdo, acompanhamento e diligenciamento dos servigos de
responsabilidade das concessiondrias de servigos publicos, e dos demais 6rgdos
publicos envolvidos direta ou indiretamente na IMPLANTACAO do OBJETO do
CONTRATO;

elaboragdo de pareceres/subsidios a0 PODER CONCEDENTE nos pleitos
formulados pela CONCESSIONARIA;

aplicagdo dos planos e procedimentos de seguranca, de controle ambiental,
higiene e medicina do trabalho e sua adequagdo com as normas gerais e
legislagdo especificas incidentes.

certificagdo da obtencdo, pela CONCESSIONARIA, do mapeamento completo
de redes de servicos plblicos do local para a identificagdo das intervengdes e
interferéncias indispensaveis para viabilizar a IMPLANTACAO do OBJETO;

sempre que exigivel, certificagdo do registro do projeto de parcelamento do solo
aprovado pelo GRAPROHAB no Cartério de Registo de Imbveis competente;

certificagdo da imediata comunicagdo da CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE ¢ a adogéio por aquela, das providéncias necessarias, caso ocorra
a descoberta de materiais ou objetos de interesse geoldgico ou arqueoldgico.

certificagdo da adogdo pela CONCESSIONARIA das providéncias necessérias a0
tratamento das superveniéncias de carater ambiental ou de interferéncias com
outras concessiondrias de servicos publicos, observados os critérios de alocacido
de riscos dispostos no CONTRATO de CONCESSAQ:

certificagdo de que a CONCESSIONARIA efetivamente zele pela integridade dos
bens vinculados a CONCESSAO, inclusive quanto a guarda e vigilancia dos bens
imoveis em que tenha sido imitida na posse pelo PODER CONCEDENTE;

ANEXO XI DO CONTRATO ~ DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAD DA
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xx. certificagdo de que a CONCESSIONARIA tenha a sua disposicdo, direta ou
indiretamente, equipamentos, acessorios, recursos humanos e materiais
necessarios a perfeita execugdo dos SERVICOS concedidos:

xxi. informagdo ao PODER CONCEDENTE, da celebragdo ou ndo pela
CONCESSIONARIA, nos prazos contratuais, dos instrumentos juridicos que
assegurem o cumprimento das obriga¢des decorrentes do CONTRATO, relativos
a obras civis;

XXii. ~acompanhamento e informacdo ao PODER CONCEDENTE de eventual
solicitagdo, pela CONCESSIONARIA, de emissdo de titulos e valores
mobiliarios, que contenham dispositivo de conversdo em ag¢des que implique
alteragdo no controle da sociedade ou deem como garantia agdes com direito de
voto integrantes do grupo controlador;

xxiil. apoio ao PODER CONCEDENTE, inclusive disponibilizando contador
capacitado, para a analise das demonstragdes contabeis e sua conformidade com a |
legislagdo societiria ¢ com o plano de contas aprovado pelo PODER |
CONCEDENTE, bem como os balancetes mensais de fechamento, apresentados
pela CONCESSIONARIA ao final de cada exercicio social, nos termos do
CONTRATO DE CONCESSAO.

xxiv.  certificagdo da realizagdo, pela CONCESSIONARIA, das verificagdes analiticas
do desempenho estrutural das alvenarias portantes e das estruturas reticuladas em |
concreto armado ou ago, com analise de projetos, inclusive sob a dtica da |
seguranca contra incéndios.

xxv.  certificagdo da aplicagdo da boa técnica dos servigos e da qualidade exigida dos
elementos aplicados nas obras civis que assegurem a auséncia de vicios |
construtivos geradores de inconformidades em especial, mas sem a e¢la se |
restringir, a ocorréncia de umidade decorrente da inadequada estanqueidade de
agua, inadequada impermeabilizagdo de lajes e/ou telhados, defeitos construtivos
dos sistemas hidrossanitarios, das esquadrias, fachadas ¢ demais componentes dos
empreendimentos.

xxvi. sempre que o PODER CONCEDENTE entender necessirio ou a |
VERIFICADORA recomendar, atestar a realizagao de ensaios de laboratorio e de
campo de carater mais especifico a exemplo de resisténcia ao fogo e de isolagido
acustica de paredes, isola¢do acustica promovida pelos sistemas de fachadas e de
coberturas, isolagdo acustica de entrepisos, conforto térmico a estanqueidade a
agua e a durabilidade de fachadas, janelas, portas e outros componentes em
institui¢do inequivocamente capacitada para esta atividade.

xxvii. certificacdo da consolidagdo, pela CONCESSIONARIA, da documentacio final
da obra, inclusive projeto como construido, que deverd permanecer arquivada, |
inclusive em meio eletronico, e com acesso franqueado. recolhimentos dos
tributos, contribui¢des e emolumentos e efetivacdo das averbagdes e registros das
obras e das unidades auténomas, individualizacdo de matriculas e cadastro
municipal de contribuintes

2.15.2.  Quanto aos SERVICOS

a) a prestagdo dos SERVICOS sera objeto de acompanhamento e anélise e controle, para
constatar e atestar a boa gestio da execugio do CONTRATO pela

CONCESSIONARIA, mediante a verificagdo da(o, €), sem se restringir: .
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i.  existéncia de plano de trabalho e respectiva metodologia de aplicacéo:

o
=

desenvolvimento de ferramentas metodologicas para execucdio das atividades,

com especial atengdo aos idosos e criangas, sobretudo da primeira infancia,
considerados os conceitos da lei municipal n® 16.710, de 11 de novembro de
2017;

iii. composi¢do das equipes necessarias para a logistica operacional da prestacdo dos
SERVICOS, com profissionais gabaritados, com defini¢io expressa e objetiva
das atribuigdes;

iv. organizagdo e disponibilizagdo de informagBes relacionadas com os servigos
prestados, critérios de hierarquizagdo e situagdo socioecondémica das familias
cadastradas pelo PODER CONCEDENTE;

v. elaboragdo e execugio do Plano do TRABALHO TECNICO SOCIAL,
compreendendo:

diagnostico do perfil socioecondmico e territorial das familias contempladas:

avaliagdo socioecondmica das familias componentes da lista de
beneficirios, e acompanhamento periddico da evolugdo;

sistematizacdo de informacdes e analises técnicas;

realizagdo de encontros e reunides periddicas com as equipes técnicas e as
familias para as articulagées institucionais e inser¢des social e produtiva no
bairro onde se localizarem os respectivos empreendimentos;

realizagdo das acgdes socioeducativas sistematicas com as familias
contempladas voltadas para a educagdo financeira, boa convivéncia e
sustentabilidade fisica e ambiental dos empreendimentos, em obediéncia ao
ferramental metodolégico;

vi. agdes efetivas do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PRE-OCUPACAO,
compreendendo:

realizacdo de diagnésticos que contemplem o perfil socioecondmico e
territorial das familias contempladas, retratando o historico de moradia:

identificacdo de equipamentos comunitarios e de utilidade piiblica existentes
na num raio de 600 metros, pelo menos, do local para informagéo e
orientagdo as familias beneficiarias;

adequacdo e capacitacio da equipe técnica;

execucio de agdes de mobilizacdo e fortalecimento social, com vistas a
inser¢éio social e produtiva dos beneficiarios;

informagao as familias a respeito das agbes compreendidas pelo
TRABALHO TECNICO SOCIAL, das caracteristicas dos empreendimentos,
da importancia da sustentabilidade e das questdes relacionadas com os
financiamentos habitacionais a contrair ou contraidos por elas;

desenvolvimento, com os beneficiarios. de atividades socioeducativas
durante o periodo de execugdo das obras, para a apreensdo das futuras e
novas condi¢des de moradia, com énfase na organizagdo coletiva, gestao
patrimonial e condominial, educagdo sanitaria e ambiental, e gestdo de
residuos sélidos e liquidos nos empreendimentos e condominios;
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* orientagdo e apoio no planejamento da mudanca das familias para as novas
unidades.

* avaliagbes semestrais, ou em periodicidades inferiores, das agoes
desenvolvidas, realizando pesquisas e levando em conta a matriz de
indicadores de desempenho;

* acompanhamento dos ADQUIRENTES nas visitas programadas aos
empreendimentos ou condominios

* colheita de dados e informagdes e elaboragdo de relatorios para os
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o TRABALHO |
TECNICO SOCIAL DE PRE- -OCUPACAO constantes do Anexo V —
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizagdo
pela CONCESSIONARIA das seguintes agdes:

* realizagdo de encontros e reunides com equipes técnicas para insergéio social
e produtiva no bairro;

* pesquisa anual de satisfagio dos ADQUIRENTES, podendo a ultima ser
feita com periodicidade inferior, caso o prazo do SERVICO e encerre antes.

vii. agdes efetivas do TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO, |
compreendendo:

* 0 Plano Trabalho de TTS de POS OCUPACAO especifico e adequado ao
perfil socioeconémico dos ADQUIRENTES, prevendo agdes articuladas
com a administragdo dos condominios:

= recepgdo e acompanhamento das familias ADQUIRENTES na nova moradia
e prestacdo de esclarecimentos sobre a natureza das coisas de uso privativo e
comum dos condominios;

* adequagdo e capacitagdo da equipe técnica;

* aplicagdo das metodologias de pesquisa e avaliagdo de resultados, com |
indicadores, para aferir o grau de satisfagdo dos ADQUIRENTES quanto aos |
aspectos relacionados com as habitagbes e infraestrutura implantada e aos
impactos nos equipamentos publicos essenciais, de educacfo. satde.
transporte/mobilidade urbana, assisténcia social, cultura e lazer;

= avaliacdo dos processos de mudanga e adaptacdo das familias, relatando os
resultados ao PODER CONCEDENTE;

= continuidade das a¢des sistematicas, encetadas no periodo de pré-ocupagio,
voltadas a sustentabilidade do empreendimento tais como reunides,
orientagdes ¢ acompanhamentos dos ADQUIRENTES, conjugado com as
articulagdes locais;

= desenvolvimento de atividades para integragcdo das novas familias a
vizinhanca;

= desenvolvimento de agdes de capacitacdio dos ADQUIRENTES voltadas
para as condutas e obriga¢des condominiais, educacdo sanitdria e ambiental,
conservagdo € manutengdo patrimonial e outros pertinentes, visando a
sustentabilidade do condominio;
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* demonstragdo das responsabilidades dos ADQUIRENTES na correta
utilizagfio e preservacdo dos servigos implantados, tanto os individuais como
0s coletivos;

* desenvolvimento de campanhas de conscientizagdo e orientagéo inibidoras
da comercializagdo irregular das unidades habitacionais;

* realizagdo de pesquisas e apresentagdio dos resultados ao PODER |
CONCEDENTE para eventual mobilizagdo de agdes ou adogdo de
instrumentos de gestdo ou de politicas urbanas complementares para as
necessidades dos locais dos empreendimentos implantados;

* divulgacdo das priticas exitosas que significaram avangos na
sustentabilidade dos empreendimentos e na melhoria das condicoes de vida
dos ADQUIRENTES e da vizinhanga;

* divulgagdo de informagdes, programas e projetos de natureza ambiental para
ampliagdo da consciéncia ecolégica dos ADQUIRENTES e da populagio do
entrono imediato, assim considerado um raio de 300m;

® desenvolvimento de campanhas educativas relacionadas com:

o saude e higiene e doengas individuais e da coletividade;

o doengas de veiculagdo hidrica e verminoses: forma de proliferagdo e
controle;

o doengas transmitidas por vetores: prevencéo e controle; i

o uso racional da dgua, dos recursos naturais, preservacio ambiental e :
manejo de residuos solidos; i

o vazamentos e desperdicios de 4gua, limpeza e conservagdo da caixa
d’agua;

© uso correto e importancia da limpeza e conservagao dos sistemas
internos esgotamento sanitario, caixas de gordura e de passagem;

o coleta de lixo e conexdio ao sistema publico instalado, incluindo
orientagdes para minimizagdo da geragdo de lixo e de consumo
consciente; ]

o uso adequado das instalagdes para a deposigdo de residuos sélidos ¢ de
coleta seletiva;

o seguranga e transito de pessoas;
o entulho da construgfo civil: geragdo e destinacdo:

o espacos livres e areas verdes: importancia, preservagio e conservagio;

o animais silvestres e domésticos: conceitos e tratos culturais; a
|

= promogdo de processo educativo que esclarega e valorize a infraestrutura
implantada e busque mudangas de atitudes em relagdo ao meio ambientee & |
vida sauddvel, na reducdo de doencgas e melhoria dos niveis de salde da
populacédo;

= estimulo a busca de parcerias para promogdo, em cardter permanente, das
agdes de educacdo ambiental;
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* capacitagdo dos ADQUIRENTES para a emancipagio gerencial, ¢
preparagdo do desligamento das equipes da CONCESSIONARIA ¢ da
transferéncia dos métodos visando a gestdo autdbnoma.

* colheita de dados e informagdes e claboragdo de relatérios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o TRABALHO
TECNICO SOCIAL DE POS-OCUPACAO constantes do Anexo V —
SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizacao
pela CONCESSIONARIA.

viii.  prestagdo efetiva do servico de APOIO A GESTAO CONDOMINIAL e dos
servicos legais inerentes ao incorporador relacionados & instalacio dos
condominios pela CONCESSIONARIA, atestando a execucdo das seguintes
atividades:

= instalacdo formal dos condominios;

= promogdo da primeira eleicdo do sindico e dos conselhos condominiais e a
aprovagdo do Regimento Interno, na forma da legislagio pertinente
(Capitulo VII — Dos Condominios Edilicios - artigos 1331 a 1358);

= auxilio ao sindico no exercicio das atividades cotidianas do edificio,
orientando-o sobre aspectos legais ¢ dando-lhe suporte as atividades
administrativas, consistentes em: orgamentos, contabilizagdo de receitas e |
despesas, elaboragdo de folha de pagamento e realizagdo dos pagamentos, |
emissdao de boletos de pagamento das cotas condominiais. confec¢do da |
pasta de prestagdo de contas mensal, assessoramento pré e pos-assembleias |
gerais, formas de aprovagdo e contratacdo de servigos e obras condominiais; |

*  execugdo das atividades d¢ MANUTENCAO PREDIAL e do SISTEMA DE
ESPACOS LIVRES e AREAS VERDES, quando for o caso, em harmonia
com a administragdo do condominio;

= o desenvolvimento de campanhas de combate a inadimpléncia das
obrigacdes condominiais e de fortalecimento e consolidacio das acdes
voltadas para a melhoria das condigdes da vida e sustentabilidade do
condominio.

= colheita de dados ¢ informagdes e elaboragdo de relatdrios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para 0 APOIO A GESTAO
CONDOMINIAL constantes do Anexo V — SISTEMA DE AVALIACAO
DE DESEMPENHO, atestando a realizagao pela CONCESSIONARIA

ix. prestagio efetiva do servigo de MANUTENCAO PREDIAL PARA OS
CONDOMINIOS DE HIS-1 e HIS-2 pela CONCESSIONARIA, atestando a
execucdo das seguintes atividades: iz

= ¢laboragdo do plano de manutengdo preventiva e corretiva, contemplando:
o detalhamento de rotinas;

o detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para
solicitagdes de urgéncia;

o periodicidades;

o parimetros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso e inspe¢do
rotineira de equipamentos e seus componentes.
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o procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas
decorrentes de uso, operagdo ou deficiéncias de equipamentos e
sistemas;

©  protocolo quanto aos procedimentos de urgéncia;
o  registos e histérico de atividades de manutenco.

* ¢xecugdo do plano de manutengdio preventiva e corretiva dos sistemas
hidrossanitarios, dos elevadores, dos telhados, além da pintura das fachadas
e das areas externas dos edificios, nos termos do ANEXO VI —
DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DE SERVICOS;

* colheita de dados e informagdes e elaboragdo de relatérios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o servico de
MANUTENCAO PREDIAL PARA OS CONDOMINIOS DE HIS
constantes do Anexo V - SISTEMA DE AVALIACAO DE
DESEMPENHO, atestando a realizaciio pela CONCESSIONARIA.

Prestacdo efetiva do servigo de GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOS,
atestando a execugdo das seguintes atividades:

= recebimento do PODER CONCEDENTE da lista das familias contendo a
ordem de classificagdo e os dados ou informagdes suficientes para o
desenvolvimento dos trabalhos de verificagdo e habilitacio para a
contratagdo de financiamento, juntamente com a autorizagdo expressa para
inicio dos trabalhos;

* arquitetura e construgdo e disponibilizagdo de sistema de gestio documental
e de controle dos processos de atendimento, liberando o acesso na forma que
vier a ser normatizada pelo PODER CONCEDENTE;

* informag¢do ao PODER CONCEDENTE dos AGENTES FINANCEIROS
com os quais vier a firmar acordos para a concessdo de financiamentos aos
beneficiarios, a fim de permitir ao PODER CONCEDENTE atuar
institucionalmente em apoio as agdes;

= trabalhos operacionais de habilitagdo contemplando a elaboracdo e
apresentacdo ao PODER CONCEDENTE, de plano da organizac¢io dos
servigos de triagem das familias cadastradas, compreendendo:

o indicagcdo e descricdo das formas de orientacdo e atendimentos as
familias; sendo obrigatério, além de canais eletrnicos, destinacdo de
local adequado para atendimento presencial;

o indicagio das formas e textos-modelos de convocagdo das familias;

o formas de organizagdo e arquivo dos documentos e dados cadastrais das
familias;

o explicitagdo dos fluxos de documentos ¢ dos processos de atendimento

= adogio, pela CONCESSIONARIA, apés a recepgio da lista de beneficiarios
apresentada pelo PODER CONCEDENTE:

o convocagdo das familias para comparecimento em local definido e de
facil acesso por meio publico de transporte para, no prazo de 13
(quinze) dias, prorrogaveis por mais 10 (dez) dias, para apresentagdo
dos documentos necessarios para contratagdo do financiamento
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destinado a aquisi¢do das unidades habitacionais ofertadas nos termos
deste CONTRATO e seus anexos;

criterioso exame dos documentos, registrando de modo fisico digital e
individualizado as respectivas ocorréncias;

registro das recusas de documentagio apresentada de modo incompleto
ou ininteligivel;

edicdo e distribuicdo de cartilha elucidativa dos procedimentos e
documentos necessdrios para comprovar os requisitos exigidos para
contratacdo de financiamentos.

informa¢do ao PODER CONCEDENTE sobre o andamento dos
trabalhos, mediante  entrega de relatorios mensais sintéticos e
analiticos, cujas copias deverdo ser apresentadas também para exame da
VERIFICADORA, principalmente dos contratos de empréstimos e
financiamentos  firmados pela CONCESSIONARIA e pelos
ADQUIRENTES, sem prejuizo da insercdo desses contratos nos
sistemas de gestdo documental.

acesso a VERIFICADORA de todos os passos, procedimentos ¢
processos, no ambito da CONCESSIONARIA e dos agentes
financiadores.

acompanhamento e apoio as familias no relacionamento com o
AGENTE FINANCEIRO para a obtengdo dos financiamentos,
contemplando:

= apresentagdo dos ADQUIRENTES e da documentagdo pertinente
ao AGENTE FINANCERIO, acompanhando ¢ assessorando as
familias em todas as fases do processo de obtengdo de
financiamento, especialmente, auxiliando no cumprimento de
eventuais exigéncias;

= registro das recusas do AGENTE FINANCEIRO e de suas razdes,
exceto as protegidas por sigilo fiscal e/ou bancario;

= registro de todos os dados relacionados com os contratos de
financiamento assinados, incluindo cépias dos instrumentos em
meio digital e valores e condi¢cbes de prazo e juros das operacdes,
disponibilizando-os ao VERIFICADORA e ao PODER
CONCEDENTE;

* relatério sintético dos financiamentos efetivados e respectivas
condigdes de prazo, taxa e valores (financiamento, subsidios,
participagdo do ADQUIRENTE com recursos proprios ou do
FGTS)

s estabelecimento de mecanismos de informagdo e controle de
créditos relativos a restituicdo de subsidios pelo PODER
CONCEDENTE, total ou parcialmente, em razdo de leilao ou
recomercializacio de unidades retomadas pelo(s) agente(s)
financiador(es);
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* apresentagdo de Relatério anual contendo as informacoes relativas
as unidades de HIS-1, HIS-2 e HMP, porventura retomadas pelo(s)
agente(s) financiador(es);

elaboragéo trimestral de relatérios gerenciais e estatisticos globais, com
projecdes de recebimento e desembolso de recursos, receitas e despesas,
sempre destacando as informagdes pelas faixas de renda de atendimento
definido, elaborando e acompanhando, més a més, informacdes do resultado
orcado e realizado;

correto enquadramento das familias nas faixas de renda estipuladas neste
CONTRATO e seus anexos.

colheita de dados e informagdes e elaboragdo de relatérios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o SERVICO de
GESTAO DE CARTEIRA DE MUTUARIOS constantes do Anexo V —
SISTEMA DE AVA’LIACAO DE DESEMPENHO, atestando a realizagdo
pela CONCESSIONARIA.

prestagdo efetiva do servico de MANUTENCAO E CONSERVACAO DOS
ESPACOS LIVRES E AREAS VERDES (esse servigo & exigivel apenas para os
Lotes em que as diretrizes especificas enumeradas no ANEXO II DO EDITAL —
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO) atestando a execugio
das seguintes atividades:

elaboragdo de plano de trabalho para manutengio preventiva e corretiva dos
itens objetos desses servigos;

detalhamento de rotinas;

detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para as
intervengdes de urgéncia, assim como definidas no referido Plano;

periodicidades;

pardmetros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso e inspegio
rotineira de equipamentos e seus componentes;

procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas
decorrentes de uso, opera¢io ou deficiéncias de equipamentos incorporados
nas referidas areas;

protocolo quanto aos procedimentos de urgéncia;

registros ¢ histdrico de atividades de manutengdo preventiva, corretiva e
qualquer outra intervencgdo sobre as referidas dreas.

nos prazos fixados contratualmente, a execugdo da manutengdo dos telhados
e pintura dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS‘ interna e externamente, e das
4reas externas e comuns do CONDOMINIOS, respeitando as normas
técnicas pertinentes;

indicagdo do prazo maximo para a corre¢do do dano e informagao quanto a
inoperancia do equipamento,

entrega dos registros e documentos relativos as ocorréncias e providéncias a
VERIFICADORA e ao representante do condominio que tiver efetuado o
chamado, juntamente com o relatério especificando o horario de chamada e
da chegada do técnico no local e o prazo previsto para corregdo do dano;
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" atestar a ocorréneia de danos nos equipamentos por ato de vandalismo e a
eventual agdo da CONCESSIONARIA no exercicio do direito de regresso
contra o causador do dano, na forma da lei civil.

= colheita de dados e informagdes e elaboragdo de relatérios para a dos
INDICADORES DE DESEMPENHO previstos para o MANUTENCAO E
PRESERVACAO DO SISTEMA DE ESPACOS LIVRES constantes do
Anexo V — SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO.

Devera integrar o escopo dos servigos a serem prestados pela VERIFICADORA o apoio ao
PODER CONCEDENTE nas seguintes atividades::

a) calculo da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL e aplicagdo das clausulas de
reajuste do CONTRATO,;

b) apreciagdo Juridica, econdmica e contabil de documentos que deveréio ser apresentados pela
CONCESSIONARIA, previstos no contrato e seus anexos;

¢) apreciagdo das demonstragdes contibeis apresentadas pela CONCESSIONARIA acerca do
encerramento de cada exercicio social;

d) acompanhamento, verificagdo e relatos a0 PODER CONCEDENTE sobre os contratos de
financiamentos, seguros e garantias, e demais documentos representativos dos titulos e valores
mobilidrios e quaisquer altera¢des dos instrumentos celebrados ou emitidos no exercicio social
anterior:

e) acompanhamento, verificagdo e relato ao PODER CONCEDENTE, da entrega, pela
CONCESSIONARIA, dos comprovantes dos pagamentos das parcelas de quitagfio de seus
financiamentos;

f) andlise e parecer técnico com assinatura de profissional habilitado sobre cépia e todo e
qualquer comunicado, relatério ou notificagdo enviado aos financiadores, que contenha
informacé@o acerca da situagéo financeira da CONCESSIONARIA OU CONCESSAO;

g) andlise de pedido de recomposicdo de equilibrio econdmico-financeiro dando ao PODER
CONCEDENTE subsidios ao PODER CONCEDENTE para decidir acerca da demanda;

h) acompanhamento e emissao de relatdrios acerca de ocorréncia de sinistros e contratagcdo dos
seguros e garantias;

i) acompanhamento e verificar a legalidade de eventual substitui¢do da garantia da execucgéo do
contrato;

j) acompanhamento, verificagdo e a certificagdo de que as exigéncias contratuais e legais foram
cumpridas, em caso de transferéncia da concessdo/controle societario da

CONCESSIONARIA;

k) apoio & gestdo, acompanhamento e diligenciamento dos servicos de responsabilidades das
Concessionarias de Servigos Publicos e dos demais 6rgdos publicos envolvidos direta ou
indiretamente na IMPLANTACAO do OBJETO do CONTRATO:

1) elaboragdo de pareceres/subsidios ao PODER CONCEDENTE nos pleitos formulados pela
CONCESSIONARIA;

m) aplicagéio dos planos e procedimentos de seguranga, de controle ambiental, higiene e medicina
do trabalho inerentes aos envolvidos na prestagdo dos SERVICOS e sua adequagdo com as
normas gerais e legislacdo especificas incidentes;
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2.15.4.
2.15.4.1.

2.15.5.

2.15.5.

n) certificagdo de que a CONCESSIONARIA tenha & sua disposicdo, direta ou indiretamente,

equipamentos, acessorios, recursos humanos e materiais necessarios a perfeita prestacdo dos
SERVICOS concedidos;

0) apoio a0 PODER CONCEDENTE, inclusive disponibilizando Contador capacitado, para a
analise das demonstragdes contabeis e sua conformidade com a legislagio societaria e com o
plano de contas aprovado pelo PODER CONCEDENTE, bem como os balancetes mensais de
fechamento, apresentados pela CONCESSIONARIA ao final de cada exercicio social, nos
termos do CONTRATO DE CONCESSAO

Metodologia do trabalho da VERIFICADORA

A VERIFICADORA devera observar as seguintes diretrizes quanto ao desenvolvimento e
execu¢do das obras e servigos por parte da CONCESSIONARIA, atestando a conformidade ou
apontando desconformidades:

a) atestar a aplicagdo das praticas adequadas e aderentes a normas técnicas ¢ legislagdo
incidente, para a IMPLANTACAO e a prestagdo dos SERVICOS.

b) emitir relatérios mensais de acompanhamento dos trabalhos. incluindo dados sobre as
verificagdes e observacgdes acerca do planejamento e andamento dos SERVICOS, reunindo
essas informagdes de maneira condensada em relatério final a ser redigido por servigo
conforme ANEXO VI - DIRETRIZES GERAIS PARA A PRESTACAO DOS
SERVICOS sem prejuizo da sua atuagio na aferi¢do e aplicagdo dos INDICADORES DE
DESEMPENHO e no calculo da PRESTACAO PECUNIARIA MENSAL MENSAL.

¢) no que diz respeito ao desenvolvimento dos projetos € ao acompanhamento e controle da
qualidade dos materiais e dos servigos, certificar o cumprimento ou ndo das normas
brasileiras aplicaveis, e particularmente a norma de desempenho ABNT NBR 15.575/2013
— Desempenho de Edifica¢des Habitacionais.

d) relativamente as obras de HIS-1, HIS-2 ¢ HMP, INFRAESTRUTURA PUBLICA e
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, certificar, de igual modo, a adequada elaboragio do
conjunto dos projetos e a execugdo das obras de arruamento, pavimentagfo, drenagem
superficial e profunda, sistemas de abastecimento de Agua, captagdo e tratamento de
esgotos, rede semienterrada de energia elétrica, posteamento e iluminagido piblica,
tratamento paisagistico, criagio dos ESPACOS LIVRES ¢ AREAS VERDES, quando for o
caso, e outros que estejam definidos no EDITAL e CONTRATO e seus ANEXOS.

Para as certificagdes preconizadas a VERIFICADORA devers solicitar da CONCESSIONARIA,
que estd obrigada a fornecer, todos os documentos e elementos técnicos, tais como: anteprojetos,
projetos executivos, memoriais de calculo e descritivos levantamentos topograficos e cadastrais,
estudos de vizinhanca quando exigiveis legalmente, relatérios de sondagens de simples
reconhecimento e outros estudos geotécnicos, cronograma fisico das obras, estudos de layout do
canteiro de obras com previsdo dos equipamentos necessarios ao transporte horizontal e vertical
de materiais e pessoas, logistica de suprimentos, planos de inspe¢do e controle dos materiais,
servigos, estudos de impacto ambiental, quando exigido, envolvendo transporte dos residuos do
canteiro para dreas de transbordo e triagem — ATT e eventual reciclagem de RCD, andlise de
riscos de engenharia e planos de gerenciamento de riscos, instrugdes e planilhas do sistema de
gestdo da qualidade, propostas dos Manuais de Uso, Operagdo e Manutengdo das obras
condominiais, manual do sindico e manual do proprietario.

A VERIFICADORA devera atestar que as especificacdes € os documentos dos projetos
executivos retnam informagdes detalhadas sobre materiais, operacdes e controles, como natureza
das tintas e nimero de demdos das pinturas internas e externas, sistema de protecdo do ago contra
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corrosdo em janelas, portas, tubos e outros componentes, detalhes construtivos para fixagéo, vida
atil para os diferentes elementos e componentes da construg3o.

2.15.7. Todas as atividades deverdo ser desenvolvidas em estreita colaboragdo entre as equipes técnicas
da VERIFICADORA e da CONCESSIONARIA e de seus prepostos.

2.158. O acompanhamento dos SERVICOS implica, necessariamente. visitas periddicas aos
empreendimentos e administragdes condominiais, inspegdes ndo programadas, realizacio de
reunides previamente agendadas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias ou outras atividades
que forem solicitadas pelo PODER CONCEDENTE e pela CONCESSIONARIA.

2.15.9. Propriedade dos resultados

2.15.10. Os resultados contidos nos relatérios emitidos pela VERIFICADORA nio serdo objeto de direitos
autorais exclusivos e serdo compartilhados entre o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA, cabendo ao primeiro decidir, em ultima instincia, a iniciativa de
divulgacdo dos mesmos, aplicando-se lhes quanto a publicidade, a legislagio incidente.
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ANEXO XIII DO CONTRATO — ACORDO TRIPARTITE

[DOCUMENTO A SER JUNTADO POSTERIORMENTE EM CASO DE EVENTUAL ACORDO

ENTRE AS PARTES]
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