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QUADRO RESUMO

CREDENCIAMENTO N° 001/22

PROCESSO SEI N° 7610.2022/0001146-9

1. Objeto: CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS OFICIAIS PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM
GARANTIA DE DIVIDA IMOBILIARIA CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO,
VENHAM A TER A PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS
TERMOS DA LEI FEDERAL N°9.514/1997 E DAS ESPECIFICAGOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL
E SEUS ANEXOS.

2. ABERTURA da SESSAO: 05 DE OUTUBRODE 2023 — até as 10h30.

3. ENTREGA DOS ENVELOPES: até a data e horario previstos para a sessao de abertura.

4. Local para entrega do envelope e abertura da sessdo: COPEL - Rua Libero Badard, 504 — 12° andar -
Sala 122- S&oPaulo — SP.

5. Prazo de Vigéncia: O prazo de vigéncia do credenciamento sera de 12 meses, renovaveis por igual
periodo até o limiteestabelecido pela lei 13.303/16.

6. Critério de classificacdo: sorteio a ser realizado pela COHAB-SP através de sessdo publica.

7. Pagamento: o leiloeiro oficial credenciado recebera o percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
\venda de cadaimdvel alienado, a ser pago pelo comprador no ato do leildo.

8. Local de publicos leildes de imdveis: local e endereco completo a ser determinado pela COHAB-SP.

9. Penalidades:

0.1. Adverténcia;

9.2. Se o Leiloeiro inadimplir as obrigacdes assumidas, no todo ou em parte, a COHAB-SP comunicar
a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo- JUCESP, para as medidas de sua algada, sem prejuizo da
aplicacdo das sancOesprevistas no artigo 82 da Lei Federal 13.303/2016, em especial quanto & prestagdo de
contas, informacdes ou pagamentos, na seguinte forma:

9.2.1. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da comissdo recebida do(s) arrematantes(s)
\vencedor(es) no leildo;

9.2.2. Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a entidade
sancionadora, por prazonao superior a 2 (dois) anos.

10. Informagdes/Esclarecimentos: das 9h as 16h30h. - até 03 (trés) dias Uteis anteriores a abertura:
protocolados na COPEL

- Rua Libero Badaro, 504 — 12° andar — sala 122- S&o Paulo — SP ou por e-mail: copel@cohab.sp.gov.br. Os
esclarecimentosserdo publicados no Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo — DOC.

11. Observagdo: As informacdes deste Quadro Resumo ndo afastam a necessidade de conhecimento do
inteiro teor desteEdital para formulacdo da proposta e apresenta¢do dos documentos.
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1. DO PREAMBULO

1.1. A Companhia Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo - COHAB-SP, com
sede na Rua Libero Badaré n° 504 — 12° andar — sala 122 - S&o Paulo - Capital, TORNA
PUBLICO, para conhecimento de quantos possam se interessar que, por meio da Comissao
Permanente de Licitacdo, realizara inscricbes para o0 CREDENCIAMENTO DE
LEILOEIROS OFICIAIS, o qual serda processado e julgado em conformidade com o
Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos da COHAB-SP, Lei Federal n° 13.303/16
atualizada, da Lei Municipal n® 13.278/02, com as alteragGes introduzidas pela Lei
Municipal n°® 14.145/06 e demais normas legais aplicaveis e, ainda, as disposi¢cdes deste
Edital, que os interessados declaram conhecer e as quais aderem incondicional e
irrestritamente.

1.2. O Edital e seus anexos técnicos poderdo ser obtidos e consultados por meio do
site. www.cohab.sp.gov.br no campo editais e chamamentos através do link Licitacdes -
COHAB SP.

2. DA ENTREGA DO ENVELOPE

2.1. O Envelope, devera ser entregue atendendo ao disposto nos itens 3 e 4 do
Quadro Resumo deste Edital.

2.2. Os interessados deverdo apresentar a documentacao exigida no item 10 deste
Edital.

2.3. A SESSAO DE ABERTURA dos envelopes sera realizada na sala de
licitacdo da COPEL, na data, horarioe local estabelecidos nos itens 2 e 4 do Quadro Resumo.

3. DO OBJETO

3.1 CREDENCIAMENTO DE  LEILOEIROS OFICIAIS PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS
ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIVIDA
IMOBILIARIA CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO,
VENHAM A TER A PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA
COMPANHIA, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS
ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL E SEUS ANEXOS.

3.2. O objeto deste credenciamento devera ser executado no local e endereco
completo a ser determinado pela COHAB- SP correndo por conta do LEILOEIRO todas as
despesas relativas a encargos trabalhistas previdenciarias, transporte de pessoal e de equipe,
publicacOes e qualquer outras decorrentes da execuc¢do do objeto do presente edital.

3.3. Cabera ao leiloeiro oficial qualificado, pessoalmente a conducdo dos leilGes
especificados, somente podendo delegar as fungdes a um preposto nas hipdteses previstas no
artigo 11 do Decreto Federal n® 21.981, de 19/10/1932, com a estrita observancia das
disposicdes estabelecidas nos artigos 12 e 13, deste diploma regulamentar e desde que haja

4
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prévia anuéncia da COHAB-SP.

3.4. Cada leiloeiro realizara leil6es para 0 maximo de (4) quatro imoveis.

3.5. A COHAB-SP podera solicitar a realizacdo de Leildo para a alienacdo de 1
(um) a 4 (quatro) imoveis.

3.6. Sendo mais de um imovel para 0 mesmo leildo, cada lote devera ser de apenas
1 (um) imovel.

3.7.  Apos a realizagdo do Leildo ou Leilbes referentes a alienacdo de quatro
imoveis, sera convocado o proximo leiloeiro oficial credenciado para realizacdo dos préximos
leildes de outros quatro imodveis, obedecida sempre a ordem classificatoria final deste
credenciamento, e assim sucessivamente.

3.8. A alienacdo do(s) imovel (is) no primeiro leildo, ndo podera ser realizada por
valor inferior ao da avaliacdo. No caso de aquisicdo derivada de execucgédo de financiamento
com garantia fiduciaria devera ser observado o disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97.

3.9. Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imdvel, estipulado estipulado naforma do inciso VI e do paragrafo unico do art. 24 da Lei
9.514/97, sera realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes.

3.10.  No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribui¢cbes condominiais.

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1. Poderdo participar deste Credenciamento as pessoas fisicas, capazes,
devidamente matriculadas como leiloeiros oficiais perante a Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo, de acordo com as disposices do Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de 1932,
com as alteracdes impostas pelo Decreto Federal n.° 22.427, de 01 de Fevereiro de 1933 e a
Instrucdo Normativa DREI n°® 72/2019, alterada pelas IN DREI n.° 74/2020 e IN DREI n.°
80/2020, do DNRC — Departamento Nacional de Registro do Comércio, e que apresentem a
documentacdo exigida, no item 10 deste Edital.

4.2. Os leiloeiros terdo por funcdo a venda, mediante pablico leildo, de bens que
Ihes séo confiados para esse fim.

4.3, E pessoal o exercicio das funces de leiloeiro, que ndo podera exercé-las por
intermédio de pessoa juridica e nem delega-las, sendo por moléstia ou impedimento pessoal, a
seu preposto, cabendo ao leiloeiro comunicar ofato a Junta Comercia, nos termos do Art. 11 e
seguintes do Decreto n.° 21.981, de 19/10/1932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto
n.0 22.427, de 01/02/1933.

5. DAS INFORMACOES
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5.1. Quaisquer esclarecimentos e/ou informagdes complementares sobre o
credenciamento poderdo ser obtidos mediante requerimento escrito, assinado pelo leiloeiro,
apresentado nos termos do item 10 do QuadroResumo.

5.2. Né&o serdo atendidos pedidos de informacdes e/ou esclarecimentos formulados
por telefone, vedada a comunicagéo personalizada.

5.3. Os esclarecimentos serdo publicados no Diario Oficial da Cidade de Séo Paulo
—DOC.

5.4. Os interessados poderédo acessar o DOC por meio dos enderegos eletronicos
www.imprensaoficial.com.br e www.prefeitura.sp.gov.br.

6. LOCAL E CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS
6.1. Os leiloeiros serdo convocados para realizacdo de leildes de acordo com a

ordem classificatoria final.

6.2. Todos os leildes deverdo ser realizados preferencialmente de forma eletronica
e, quando necessario, também na forma presencial.

6.3. A plataforma de leildo eletrdnico a ser disponibilizada pelo Leiloeiro Oficial
Contratado devera atender minimamente, quando da contratacdo, os seguintes requisitos:

6.3.1.  Apresentacédo dos lotes;

6.3.2.  EspecificagBes técnicas relevantes sobre os bens considerados genericamente
inserviveis e seu estado de conservacao;

6.3.3.  Classificacdo dos bens considerados inserviveis;
6.3.4. Laudo de avaliacdo;
6.3.5. Preco do bem ou do lote.

6.4. Os bens alienados deverédo estar em exposicdo nos locais indicados no site,
com a descricdo de cada lote (se houver mais de um), para a visitacdo dos interessados.

6.5. O Leiloeiro Oficial Contratado devera elaborar, juntamente com o plano de
trabalho, as acbes de marketing e submeté-la a COHAB-SP para validagdo, com o objetivo de
atingir a0 maximo os possiveis segmentos interessados na arrematagdo dos bens considerados
inserviveis, através de midia eletrénica e/ou impressa.

6.6. Caberd ao LEILOEIRO todas as despesas relativas a encargos trabalhistas
previdenciarias, transporte de pessoal e de equipe, publicacfes e qualquer outras decorrentes
da execucéo do objeto do procedimento.
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6.7. Caberé ao leiloeiro oficial qualificado, pessoalmente a conducdo dos leilGes
especificados, somente podendo delegar as fungdes a um preposto nas hipoteses previstas no
artigo 11 do Decreto Federal n°® 21.981, de 19/10/1932, com as altera¢des introduzidas pelo
Decreto n° 22.427 de 01/02/1933, com a estrita observancia das disposi¢des estabelecidas nos
artigos 12 e 13, deste diploma regulamentar e desde que haja prévia anuéncia da COHAB-SP.

6.8. A alienacdo do(s) imovel (is) no primeiro leildo, ndo poderé ser realizada por
valor inferior ao da avaliacdo. No caso de aquisicdo derivada de execucdo de financiamento
com garantia fiduciaria devera ser observado o disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97.

6.9. Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imdvel, estipulado na, seré realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes.

6.10.  No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢cbes condominiais.

7. DO PRAZO DE VIGENCIA DO CREDENCIAMENTO

7.1. O Credenciamento terd prazo estabelecido no item 5 do Quadro Resumo,
contando a partir da data da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado, por igual
periodo até o limite estabelecido pela lei 13.303/16.

8. DOS IMPEDIMENTOS AO CREDENCIAMENTO

8.1. Constituem-se impedimentos ao Credenciamento de leiloeiros oficiais:

8.1.1.  Serem funcionarios da COHAB-SP ou membros de sua administracéo.

8.1.2.  Serem servidores publicos da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

8.1.3. Leiloeiros que possuam restricbes quanto a capacidade técnica, a
personalidade ou capacidade juridica, a idoneidade financeira e a regularidade fiscal.

8.1.4. O Leiloeiro destituido ou suspenso do exercicio da funcdo, de acordo com as
disposigdes do Decreto Federal n°® 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes
impostas pelo Decreto Federal n.° 22.427, de 01 de Fevereiro de 1933 e a Instru¢do Normativa
DREI n° 72/2019, alterada pelas IN DREI n.° 74/2020 e IN DREI n.° 80/2020, do DNRC —
Departamento Nacional de Registro do Comércio.

8.1.5. Estejam impedidos de licitar, contratar ou transacionar com a Administracao
Direta ou Indireta.

8.1.6. Sejam declarados inidéneos por ato do Poder Publico.

8.1.7.  Que eventualmente estejam movendo ac¢éo judicial contra COHAB-SP.
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9. DA APRESENTACAO DO ENVELOPE DA DOCUMENTACAO

9.1. Os documentos deverdo ser apresentados em envelope Unico, opaco,
indevassavel, impedindo a identificacdodo seu contetdo, lacrado e subscrito com os seguintes
dados:

9.1.1.  Enderecamento:
- Companhia Metropolitana de Habitacéo de Sédo Paulo COHAB-SP
- Comissdo Permanente de Licitacdo - COPEL

9.1.2. Referéncia ao conteudo: B
- ENVELOPE DOCUMENTACAO - CREDENCIAMENTO n°_/22 -
Processo sei n°7610.2022/0001146-9.

9.2. Os documentos deverao:
9.2.1. Estar como PRAZO DE VALIDADE em vigor.

9.2.1.1. Sera considerado o prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de
sua expedicdo, se outro ndo constar de lei especifica ou do proprio documento, exceto para as
certidGes negativas dos distribuidores, cujos prazos deverdo estar em conformidade com os
subitens

10.7 e 10.8 deste Edital, se outro prazo ndo constar do proprio documento.

9.2.2.  Ser apresentados em original ou por qualquer processo de copia autenticada
por cartério competente ou por servidor da Administracdo ou publicacdo em 6rgdo da
imprensa oficial, ndo sendo aceitos documentos na forma de fac-simile, nem tampouco por
meio de protocolo.

9.2.3.  Ser subscritos pelo leiloeiro oficial ou procurador com poderes especificos,
com a identificacdo clarade seu subscritor.

9.2.4. Ser compativeis com as respectivas inscricdes nas esferas federal, estadual e
municipal, sendo vedada, na apresentagdo, a mesclagem dos documentos de estabelecimentos
diversos (numeros de inscricdo no CPF, IE e CCM).

9.25. [Estar rubricados, colecionados e numerados em ordem sequencial,
PREFERENCIALMENTE SEM GRAMPOS E SEM FUROS de acordo com as
prescrigdes deste Edital.

9.3. A aceitacdo dos documentos obtidos via internet ficara condicionada a
confirmagéo de sua autenticidade evalidade, também por meio eletronico.

9.4. N&o serdo aceitas certiddes positivas de débito, exceto quando constar da
propria certiddo ressalva queautorize a sua aceitacao.

9.5. Os Leiloeiros deverdo apresentar 0s documentos estritamente necessarios,
evitando duplicidade e a inclusdode outros, superfluos ou dispensaveis.
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9.6. N&o serdo recebidos envelopes em desacordo com as instrucdes deste
Edital, nem os que forem entreguesfora do prazo estatuido no item 2 deste Edital.

10. DA DOCUMENTACAO PARA CREDENCIAMENTO

10.1.  Para solicitar seu Credenciamento os interessados deverdo apresentar sua
solicitacdo na forma do MODELO - PEDIDO DE CREDENCIAMENTO constante do
ANEXO 9, acompanhado da seguinte documentacao:

10.1.1. Relativa a Habilitacdo Juridica:

| - Documento de identidade do Leiloeiro Oficial ou outro documento oficial de
identificacdo com foto e CPF;

Il - Certiddo de matricula como Leiloeiro Oficial emitida pela Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo — JUCESP ou declaragéo atestando a situacéo de regularidade do leiloeiro
para o exercicio da profissdo perante a JUCESP, nos termos do Decreto Federal nimero
21.981, de 19/10/1932, e da Instrucdo Normativa nimero 113, de 28/04/2010, expedida pelo
Departamento Nacional de Registro do Comércio (DNRC);

I11 - Certiddes negativas de antecedentes criminais e certiddo de distribuicdo de feitos
civeis das Justicas Federal, Estadual e Eleitoral.

10.1.2. Relativa a sua Regularidade Fiscal e Trabalhista:

| - Comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda;

Il - Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual e Municipal do local onde
esteja registrada a matricula do Leiloeiro, mediante apresentacdo de Certiddo de Quitacdo de
Tributos e Certidao quanto a Divida Ativa ou outras equivalentes, na forma da lei;

Il - Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo
de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

IV - Prova de regularidade com o FGTS, expedida pela Caixa Econdmica Federal, ou
se ndo for empregador, declaracdo nestes termos;

V - Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho por meio de Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas;

VI - Certiddo Negativa de Insolvéncia Civil, expedida em seu domicilio, emitida, no
9
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maximo, 60 (sessenta) dias anteriores a sua apresentacéo;

VII - CertidGes Negativas ou Positivas com efeito de negativa, execucdo patrimonial,
expedida no domicilio da pessoa fisica; para o Estado de S&o Paulo, acessar o link
https://esaj.tjsp.jus.br/sco/abrirCadastro.do - selecionar a opcdo DISTRIBUICAO CIVIL EM
GERAL ATE 10 ANOS;

10.1.3. Relativa a sua Qualificacdo Técnica:
| - Prova do exercicio regular da profisséo de leiloeiro(a) oficial por ndo menos que

trés anos Devidamente matriculados na Junta Comercial de um dos Estados da Federacéo ou
do Estado de S&o Paulo - JUCESP, a época do requerimento de credenciamento.

Il - Atestado(s) de Capacidade Técnica em nome do Proponente, emitido por pessoa
juridica de direito publico ou privado, que comprove ter realizado satisfatoriamente leildo de
bens imoveis, envolvendo a utilizacdo de plataforma eletronica de leildo online;

10.1.4. Deverdo ser apresentadas também no envelope documentagdo, as seguintes
DECLARACOES:

10.1.4.1. Declaragdo, firmada pelo participante, atestando que esta em situacao
regular para o exercicio da profissdo, ndo estando destituido ou suspenso do exercicio da
funcdo de leiloeiro pela Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, nos termos do modelo
acostado no Anexo 3.

10.1.5. Declaracdo de Inexisténcia de Fato Impeditivo ao Credenciamento e aceitacdo
das condicgdes deste Edital e seus anexos, nos termos do Anexo 4 deste Edital.

10.1.6. Declaragdo de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e tampouco menor de dezesseis anos, salvo a partir dos quatorze anos,
na condigdo de aprendiz, em cumprimento ao disposto no inciso XXXIII do art. 7° da
Constituicdo Federal, nos termos do Anexo 5 do Edital.

10.1.7. Declaracdo de Rigorosa Observancia das Normas de Seguranca e Medicina do
Trabalho, constantes da Consolidacdo das Leis do Trabalho, da Portaria n.° 3.214/78 do
Ministério do Trabalho, e de outras disposi¢Oes acerca da matéria, em atendimento ao disposto
no paragrafo Unico do Artigo 117 da Constituicdo do Estado de S&o Paulo, nos termos do
Anexo 6 deste Edital.

10.1.8. Declaracdo, firmada pelo participante, atestando que esta em situacdo regular
para o exercicio da profissdo, ndo estando destituido ou suspenso do exercicio da funcéo de
leiloeiro pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, nos termos do Anexo 3 deste Edital.

1. DA ANALISE DA DOCUMENTAGAO

11.1.  Os leiloeiros serdo credenciados pela Comissdo conforme estabelecido no
10
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item 6 do Quadro Resumo deste Edital, atendidas as especificacbes deste
CREDENCIAMENTO.

11.2. A Comissdo Permanente de Licitagdo procedera a andlise da documentacdo
apresentada pelos interessadosnos termos do item 10 deste Edital.

11.3.  Serdo credenciados pela Comissdo Permanente de Licitacdo apenas 0S
interessados que forem considerados aptos em todos 0s requisitos exigidos neste Edital e na
legislagdo em vigor.

11.4. A auséncia ou irregularidade de qualquer documento impedird o
Credenciamento.

115. A lista dos credenciados sera divulgada mediante publicacdo no Diério
Oficial da Cidade de S&o Paulo —DOC.

11.6. Da decisdo proferida pela Comissdo Permanente de Licitacdo caberd
recurso, nos termos da Legislacdovigente.

12. DA HOMOLOGACAO E DA ADJUDICACAO

12.1.  Decorrido o prazo recursal contra o julgamento proferido e/ou decididos os
eventuais recursos interpostos, a COPEL encaminhara o processo a Autoridade Superior para
a HOMOLOGACAO e a ADJUDICACAAO deste procedimento de Credenciamento.

13. DA IMPUGNACAO / DOS RECURSOS

13.1. O presente Edital podera ser impugnado, no todo ou em parte, de acordo com
as prescricdes contidas no artigo 87 da Lei Federal n.° 13.303/16.

13.1.1. O pedido de impugnacdo devera ser protocolado até 5 (cinco) dias uteis antes
da data fixada para asessdo publica, devendo a COHAB-SP julgar e responder a impugnacao
em até 3 (trés) dias Uteis.

13.2.  As disposicOes regulamentares em matéria recursal sdo as previstas no artigo
59 da Lei Federal n°® 13.303/16, obedecidos rigorosamente 0s prazos e processamentos ali
consignados.

13.2.1. Os recursos deverdo ser apresentados no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a
publicacdo da decisdode credenciamento ou indeferimento de credenciamento.

13.3.  As defesas, impugnacdes, recursos, pedidos de reconsideracdo, representagdes
e reclamos de qualquer natureza, deverdo ser formulados por escrito, assinados pelo
representante legal da licitante, com comprovacdo dessa qualidade, protocolados na COPEL,
no endereco indicado no item 4 do Quadro Resumo do presente Edital, no horério das 9h as
17h, em estrita observancia ao respectivo prazo legal.

11
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13.4.  As impugnac0es e recursos deverdo ser enderecados ao Presidente da COPEL
para analise e, se for o caso, reconsideracdo da decisdo que deu origem a irresignacdo da
licitante. Na hipotese de manutencéo da decisdo, a COPEL encaminhard o recurso a autoridade
superior, devidamente informado, para decisdo, com observancia dos prazos legais.

135.  As intimacOes dos atos administrativos decorrentes desta licitacdo dar-se-ao
por meio de publica¢do no DiérioOficial da Cidade de S&o Paulo — DOC.

13.6. A interposicdo do recurso sera comunicada as demais licitantes, que poderéao
impugna-lo no prazo legal.

14. DO TERMO DE COMPROMISSO

14.1.  Para realizagdo dos leildes a COHAB-SP celebrara com o leiloeiro oficial
designado, Termo de Compromisso, conforme anexo 1 deste Edital.

14.2. A COHAB-SP ao constatar a necessidade de realizacdo de leildes
efetuara a convocacao dos credenciados para assinatura do Termo de Compromisso.

142.1. No ato da convocacdo deverdo comparecer para assinar o Termo de
Compromisso, no prazo de até 05 (cinco) dias contados da data do recebimento da
convocagéo.

14.3. O Termo de Compromisso devera ser assinado pelo Leiloeiro Oficial
ou procurador — mediante apresentacao dos instrumentos necessarios a comprovacao daquela
qualidade (procuragdo, cédula de identidade, etc.)

14.4.  Se o leiloeiro oficial ndo comparecer para assinar ou ndo aceitar o Termo de
Compromisso, a COHAB-SP convocard os leiloeiros remanescentes, na ordem de
Credenciamento nos termos do subitem 16.2 deste Edital,podendo sofrer a san¢do constante do
subitem 22.1 deste Edital, em caso de recusa imotivada.

145. O Termo de Compromisso serd expedido em trés vias, sendo uma anexada ao
respectivo processo de Publico Leildo.

15. DA REMUNERACAO
15.1. A remuneracdo dos servigos prestados pelo Leiloeiro, serd4 de acordo com o
item 7 do Quadro Resumo deste Edital.

15.2. A COHAB-SP ndo sera responsavel pela cobranca da comissdo devida pelos
arrematantes, nem pelos gastos que o leiloeiro tiver de despender para recebé-la.

15.3. A COHAB-SP néo responderd pela ocorréncia de suspensdo ou anula¢do do
publico leildo por ordem judicial recebida antes, durante ou apds a realizacdo dos pregdes pelo
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que nada lhe podera ser cobrado, assim todo e qualquer risco decorrente de tais ocorréncias
serdo assumidos, exclusivamente pelo leiloeiro.

16. DOS PROCEDIMENTOS PARAATUACAO DO LEILOEIRO

16.1. Realizada a andlise da documentacdo apresentada, os selecionados serdo
formalmente comunicados do seu Credenciamento através de publicacdo na Imprensa Oficial,
podendo ser convocados para evento especifico, quando a COHAB-SP a seu critério, julgar
necessario.

16.2.  Os leiloeiros credenciados serdo convocados pela COHAB-SP, observada a
escala de antiguidade, para formalizacdo do Termo de Compromisso, conforme disposi¢fes no
item 14 deste Edital, bem como para retirada da relacdo de bens e sua avaliacdo, da
autorizacdo de venda devidamente assinada pela Autoridade Superior e chaves dos imoveis.

16.2.1. Para a assinatura do Termo de Compromisso a COHAB-SP fara consulta ao
CADIN no site http://wwwa3.prefeitura.sp.gov.br/cadin/ para a devida constatacdo de que o
Leiloeiro Credenciado ndo esteja inscrita no CADIN — Cadastro Informativo Municipal da
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo.

16.2.1.1. No caso da existéncia de registro no CADIN MUNICIPAL ficard a
COHAB-SP impedida de celebrar o ajuste, conforme as disposi¢Ges do artigo 3°, inciso |, da
Lei Municipal n°® 14.094/05 regulamentada pelo Decreto Municipal n® 47.096/2006.

16.3.  Quando todos os leiloeiros credenciados tiverem realizado pelo menos um
evento, a COHAB-SP retornara 0 mesmo ao inicio da lista, para nova convocacao, para que
atuem novamente e assim por diante.

16.4.  Caso o leiloeiro convocado para assinatura do Termo de Compromisso ndo
possa atuar no publico leildo para qual foi designado e desde que ndo haja preposto que possa
representa-lo, devera apresentar jus#fica#va por escrito, devendo 0os motivos serem razoaveis e
devidamente aceitas pela COHAB-SP, sob pena de descredenciamento.

16.4.1. O leiloeiro enquadrado na disposicéo contida no subitem 16.4 devera aguardar
toda a distribuicdo dalista de credenciado, para que possa ser novamente convocado na ordem
de escala.

17. DAS ATRIBUICOES / OBRIGACOES DO LEILOEIRO

17.1.  Competira ao leiloeiro oficial a realizacdo de publicos leildes de imoveis, nos
termos do artigo 27, da Lei 9.514/97, uma vez consolidada a propriedade destes imdveis em
nome da COHAB-SP.

17.2. Ao Leiloeiro credenciado, além das obrigacbes estabelecidas em lei, em
13
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especial aquelas constantes da Lei Federal 13.303/16 e no Decreto Federal n°® 21.981, de
19/10/1932, com as alteragdes impostas pelo Decreto Federal n.° 22.427, de 01 de Fevereiro de
1933, compete:

17.3.  As obrigacOes do leiloeiro sdo aquelas constantes deste Edital e do Termo de
Compromisso que o integra (anexo 1).

17.4. O leiloeiro credenciado se obriga, ainda, a manter, durante a vigéncia
do Credenciamento, todas as condigdes exigidas neste Edital, inclusive quanto a validade de
cada documento, assumindo, ainda, a obrigacdo de apresentar, no ato de assinatura do termo
de compromisso, sob pena de ndo participar do evento, os comprovantes devidamente
atualizados da documentacéo vencida.

17.5. O leiloeiro, ap6s a sua selecdo para fazer parte do cadastro de
leiloeiros, deverd manter atualizados os seus dados cadastrais, eximindo-se a COHAB-SP de
qualquer responsabilidade por problemas advindos dedesatualizacao.

17.6.  Obriga-se o leiloeiro a ndo subcontratar os servigos objeto do presente Edital.

17.7. QObriga-se o leiloeiro a atentar sempre para os melhores interesses da
COHAB-SP.

17.8.  Em todos os eventos, os leiloeiros deverdo dispensar igual tratamento a todos
os imoveis disponibilizados para venda, tanto na sua divulgacdo (propaganda), como e
principalmente, na tarefa de identificar possiveis interessados, independentemente do valor e
da liquidez dos bens.

17.9. O leiloeiro ndo podera utilizar o nome da COHAB-SP, ou sua qualidade de
credenciado, em quaisquer atividades de divulgacdo profissional, como, por exemplo, em
cartdes de visita, anancios diversos, impressos etc., com exce¢do da divulgacdo do evento
especifico.

17.10. O leiloeiro devera guardar sigilo das informacdes que lhe serdo repassadas
para realizacdo do publico leildo dos imdveis, e responsabilizar-se, perante a COHAB-SP pela
indenizacdo de eventuais danos decorrentes da quebra de sigilo dessas informacdes, ou pelo
seu uso indevido.

17.11. Para prestacdo dos servigos, apos analise do material recebido, na forma do
objeto deste Edital, serdo de responsabilidade dos Leiloeiros, sem quaisquer 6nus ou custos
paraa COHAB-SP:

17.11.1. Divulgar o Publico Leildo a ser realizado, pelo menos, por 3 (trés) vezes em
jornal de grande circulacdo, cujo texto da publicacdo deverad ter, no minimo, as seguintes
dimensGes:

a) horizontal: 12 cm;
b) vertical: 7 cm;

17.11.2. Dar publicidade ao publico leil&do na Internet.
14
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17.11.3. Confeccionar e distribuir material publicitario impresso sobre o Publico
Leilao (exemplo: folheto, cartilha, livrete etc), os quais serdo submetidos previamente a
aprovacéo pela COHAB- SP.

17.11.4. Acompanhar os interessados em visitar os imdveis e prestar as informacdes
necessarias. Para tanto, a COHAB-SP entregara ao Leiloeiro juntamente com a Autorizagao
de Venda, as chaves do imdvel, quando for o caso, juntamente com os demais documentos
Necessarios.

17.12. Preparar o local para o publico leildo, dotando-o0 de todos os equipamentos
necessarios para realizacdo doevento.

17.13. Conduzir o publico leildo e responsabilizar-se por todos os atos
administrativos de sua competéncia até oencerramento, com a devida prestacdo de contas.

17.14. Oferecer seguranca ao local do evento e a seus participantes e aos valores e
documentos envolvidos no evento até a sua efetiva entrega a COHAB-SP.

17.15. Pagar os tributos federais, estaduais, municipais, inclusive multas, seguros,
contribuicdes e outros encargos decorrentes do objeto deste Edital, exceto aqueles tributos que,
por forca de legislacdo especifica, forem de responsabilidade da COHAB-SP.

17.16. Entregar ao final do publico leildo ao representante da COHAB-SP, contra-
recibo, conforme Anexo 2 desteEdital.

17.17. Proceder a venda do(s) imovel(is) descrito(s) no Edital de leildo, de acordo
com o maior lance, que ndo poderd ser inferior aos valores da avaliagdo, reservando a
COHAB-SP o direito de excluir qualquer imével do leildo, a seu Unico e exclusivo critério, até
0 momento da realizacao do respectivo procedimento.

17.17.1. Se no primeiro leildo pablico o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imovel, estipulado na, seré realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes.

17.17.2. No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribui¢cdes condominiais.

17.18.  Apresentar a COHAB-SP, tdo logo encerrado o Publico Leildo ou até 24
(vinte e quatro) horas apés a realizacdo do publico leil&o, nos termos do artigo 27 do Decreto
Federal n°® 21.981, de 19/10/1932, com as alteracdes impostas pelo Decreto Federal n.° 22.427,
de 01 de Fevereiro de 1933, os documentos abaixo mencionados:

17.18.1. Atade L eildo, contendo, dentre outras as seguintes informacoes:

17.18.1.1. Todos os lances ofertados para o bem ou, pelo menos, os trés maiores,
se houver, constando nome completo/firma, endereco e telefone dos ofertantes.

17.18.1.2. Nome completo/firma, CPF/CNPJ e n° de identidade do arrematante
vencedor.
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17.18.1.3. Endereco e telefone do arrematante vencedor.
17.18.1.4. Valor do lance vencedor ofertado.
17.18.1.5. Condicoes de pagamento, conforme Anexo 2 deste Edital.
17.18.1.6. Valor do sinal recebido no ato do Publico Leil&o.
17.18.1.7. Relatorio contendo descricédo e esclarecimentos detalhados — imével por

imovel — sobre o trabalho realizado para oferecimento dos bens, indicando, inclusive, nomes,
enderecos e outros dados relevantes das pessoas contatadas, informando ainda, quais foram os
motivos que dificultaram a arrematacédo dos bens.

17.18.1.8. Demais fatos relevantes ocorridos no Publico Leildo, inclusive a ndo
ocorréncia de lance para determinado imovel.

17.18.2. Apresentar ainda juntamente com a ata, cOpia dos Autos de
Arrematacdo e dos recibos dascomissdes pagas pelos arrematantes vencedores.

17.18.3. Prestacdo final de contas contendo os seguintes documentos:

17.18.3.1. Mapa geral do publico leildo, com todas as informacdes sobre o0s
arrematantes (nome, endereco, telefone, etc) preco de venda e o valor total arrecadado;

17.18.3.2. Copia das notas de venda em publico leil&o;

17.18.3.3. Comprovante de recolhimento e/ou deposito dos valores arrecadados
em publico leildo, na forma que melhor convier a COHAB-SP na ocasido, nesse caso,
cabendo informar formalmente & maneira que deveré ser feito.

17.19. Nao sera admitida a deducdo de quaisquer despesas ocorridas, ou qualquer
outro tributo que incida sobre movimentacdo financeira, do valor apurado a ser depositado na
conta indicada pela COHAB-SP.

17.20. Fornecer aos arrematantes vencedores os Autos de Arrematacdo e 0s recibos
das comissdes pagas.

17.21.  Submeter a COHAB-SP, quando for o caso, 0s recursos apresentados sobre a
decisédo do publico leildo.

17.22.  Informar a COHAB-SP qualquer anormalidade que verificar na execugao
dos servigos, mesmo que estesndo sejam de sua competéncia.

17.23. Responder perante a COHAB-SP, pela perda ou extravio de fundos em
dinheiro, existentes em seu poder, ainda que o dano provenha de caso fortuito ou de forca
maior.

17.24. Comunicar ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderecos
constantes do contrato, inclusiveao endereco eletrdnico, as datas, horarios e locais dos leilGes.
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18. DAS OBRIGACOES DA COHAB-SP

18.1.  Serdo da responsabilidade da COHAB-SP:

18.1.1. Indicar, quando n&o na forma eletronica, o local e endereco completo onde
sera realizado o publicoleildo.

18.1.2. Efetuar a convocagéo do leiloeiro credenciado ao constatar a necessidade de
realizacdo de leildes, para que de acordo com a ordem estabelecida compareca para assinatura
do Termo de Compromisso.

18.1.3. Requerer, a qualquer tempo, a atualizagdo dos dados do leiloeiro credenciado.

18.1.4. Fornecer ao leiloeiro a relacédo dos bens a serem alienados e a respectiva
avaliacdo, bem como a autorizacao para a venda dos imoveis.

18.1.5. Efetuar previamente ao publico leildo, a vistoria aos equipamentos indicados a
fim de verificar se atendem aos padrdes exigidos para realizacdo do publico leildo, conforme o
disposto para os casos de leildo presencial ou nos casos de leildo eletrénico.

18.1.6. Colocar funcionarios a disposicdo dos interessados para quaisquer
esclarecimentos e informacdes sobre os imdveis ofertados.

18.1.7. Designar preposto para fiscalizar e/ou acompanhar, no curso da execucdo dos
servigos, o cumprimento das exigéncias constantes deste Edital de Credenciamento, bem como
para o recebimento da prestacdo de contas e aprovar os materiais publicitarios e seus layouts
previamente a realizacdo do evento.

18.1.8. Fornecer ao leiloeiro os dados bancéarios para depdsito dos valores
pertinentes a COHAB-SP
arrecadados no publico leilao.

18.1.9. Fornecer ao leiloeiro os recibos e demais documentos necessarios apds a
prestacdo de contas e/ou depositos efetuados.

18.1.10. Formalizar a venda dos imoveis arrematados com 0s respectivos compradores,
ressaltando que os bens leiloados somente serdo liberados aos arrematantes apds a publicacdo
no Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo da homologacdo da venda, o que ocorrera apés a
prestacdo final de contas.

18.1.11. Registrar em relatdrio, havendo descumprimento de quaisquer das obrigacGes
previstas, as irregularidades porventura encontradas, encaminhando copia ao leiloeiro, para
imediata correcdo das falhas detectadas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas.

18.1.12. Estipular em caso de adiamento do publico leildo a nova data para realizagdo
do evento.
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18.1.13. Indicar formalmente o gestor para acompanhamento da execugéo contratual;

18.1.14. Publicar os avisos contendo o resumo do edital de leildo no Diario Oficial da
Cidade de Sao Paulo;

18.1.15. Facilitar, por todos os meios, o exercicio das funcGes do Leiloeiro
credenciado.

19. DA FISCALIZACAO E CONTROLE DA REALIZACAO DOS
SERVICOS

19.1. A COHAB-SP exercera a fiscalizacdo dos servicos de modo a assegurar 0
efetivo cumprimento do objetocontratado, podendo, ainda, realizar a supervisdo das atividades
desenvolvidas pelo Leiloeiro credenciado.

19.1.1. A fiscalizacdo dos servigos pela COHAB-SP ndo exclui nem reduz a completa
responsabilidade doLeiloeiro credenciado pela inobservancia de qualquer obrigagdo assumida.

20. DAS PENALIDADES

20.1.  Se o leiloeiro inadimplir as obrigacfes assumidas, no todo ou em parte, a
COHAB-SP comunicard a Junta Comercial do Estado de Séo Paulo — JUCESP, para as
medidas de sua alcada, sem prejuizo da aplicacdo das demais san¢des previstas, em especial
quanto a prestacdo de contas, informacdes ou pagamentos, previstas no item 9 do Quadro
Resumo deste Edital

20.2. A aplicagdo de quaisquer das penalidades sera sempre comunicada
formalmente aos interessados.

20.3.  Nenhuma sancdo sera aplicada sem o devido processo administrativo, que
prevé defesa prévia dos interessados e recurso, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da
intimacdo do ato, sendo-lhe franqueadavista ao processo.

20.4.  Cessados os motivos que impuseram a penalidade aplicada, a COHAB-SP
podera efetuar a reabilitacdo dos interessados, mediante sua solicitagdo, mantendo-se no
cadastro o histérico dos registros.

21. DA EXCLUSAO DO CADASTRO

21.1. A exclusdo do leiloeiro do cadastro de credenciados, pela COHAB-SP
poderd ocorrer nas seguintescondices:

21.1.1. Administrativamente, no caso de descumprimento de qualquer clausula
pactuada, bem como pela inobservancia pelo Leiloeiro, das disposi¢des constantes do Decreto
Federal n°® 21.981, de 19.10.1932, com as modificagdes introduzidas pelo Decreto Federal n°
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22.427, de 01.02.1933, independentemente de aviso prévio, sem que, neste caso, o Leiloeiro
tenha direito a indenizagdo oua reembolso de qualquer espécie.

21.1.2. Quando evidenciada a perda da condigdo de Leiloeiro Oficial e/ou o
descredenciamento perante a Junta Comercial.

21.1.3. Inadimpléncia de obrigagdo ajustada e assumida com a COHAB-SP.

21.1.4. Recusa imotivada em assinar o Termo de Compromisso decorrente da
indicacdo mediante convocacdo para conduzir pablico leildo.

21.15. Desisténcia em realizar o puablico leildo ap6s assinado o Termo de
Compromisso, sem justificativa aceita pela COHAB-SP.

21.1.6. Prestacdo de servico considerado insatisfatorio pela Comissdo Permanente de
Licitacao.

21.1.7. Inexecucdo total do publico leil&o.
21.1.8. 02 (duas) adverténcias em um prazo de 6 (seis) meses.

21.1.9. Omitir ou prestar informaces inveridicas aos interessados sobre condicdes de
venda dos bens, queresultem na posterior desisténcia do adquirente em realizar a compra.

21.1.10. Falsidade ideoldgica.
21.1.11. Apresentacédo de documentagéo falsa ou adulterada.

21.1.12. Ndo comprovacdo, quando solicitada, da autenticidade e veracidade da
documentacaoapresentada.

21.1.13. Deixar de devolver a comissdo paga pelo (s) arrematante (s), no prazo de dois
dias Gteis da comunicacdo do fato, no caso de exercicio do direito de preferéncia ou se a
COHAB-SP decidir anular ou revogar o publico leildo no todo ou em parte.

21.1.13.1. Respondera ainda, nas esferas civeis e penais pelos danos causados ao
arrematante,sem prejuizo do direito do prejudicado efetuar dendncia a JUCESP.

21.2.  Fica assegurado ao leiloeiro o contraditorio e a ampla defesa, nos termos da
legislagdo federal e municipal vigentes.

21.3. O Leiloeiro credenciado que desejar iniciar 0 procedimento de
descredenciamento devera solicitd-lo mediante aviso escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, desde que cumpridas todas as obrigagcdes a que se comprometeu, inclusive a
prestacdo de contas final dos publicos leiloes que eventualmente tenha realizado.

22. DOS NOVOS CREDENCIAMENTOS
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22.1. Durante o periodo de validade deste Credenciamento, sera permitido o
Credenciamento de novos profissionais, que serdo analisados pela Comissédo Permanente de
Licitacdo, face a documentacdo apresentada e demais exigéncias deste Edital.

22.2.  Credenciado o profissional, este passard a figurar na Gltima colocacdo da
ordem de convocagao.

22.3. Realizado novo Credenciamento, nova listagem sera publicada no Diario
Oficial da Cidade de Séo Paulo —DOC.

23, DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1. Ao participar do presente Credenciamento, o interessado assume integral
responsabilidade pela autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacdes
prestadas, respondendo na forma da lei por qualquer irregularidade constatada.

232. Caso a Comissdo Permanente de Licitacdo constate, no curso do
procedimento de credenciamento, a participacdo de leiloeiros que apresentem quaisquer das
situacBes previstas no item 8 e subitens seguintes deste edital, procedera a sua inabilitacéo.

23.3. O leiloeiro participante podera ser alijado do certame, em qualquer fase, se a
COHAB-SP tiver conhecimento de fato desabonador a sua habilitacdo juridica, regularidade
fiscal, regularidade econémico- financeira e qualificacdo técnica, ndo apreciados pela
COPEL, supervenientes, ou s6 conhecidos apds o julgamento.

23.4. O leiloeiro oficial credenciado assumira integral responsabilidade pelos danos
que causar a COHAB-SP e aterceiros, por Si ou Seus sucessores, prepostos e representantes,
na execucdo do objeto do presente Credenciamento, isentando a COHAB-SP de quaisquer
onus.

235. A COHAB-SP podera revogar o Credenciamento por interesse publico,
devendo anula-la por ilegalidade, sempre em decisdao fundamentada.

236. Os interessados devem ter pleno conhecimento das disposi¢des constantes
deste Edital, bem como de todas as suas condi¢cdes, ndo podendo invocar nenhum
desconhecimento, como elemento impeditivo para a correta formulagéo de sua documentagéo
e do cumprimento de suas obrigacgdes.

23.7.  Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, exclui-se o dia do inicio e
inclui-se o do vencimento.

23.7.1. Os prazos se iniciam e vencem exclusivamente em dias Uteis de
expediente, desconsiderando-seos feriados e recessos praticados pela COHAB-SP.

23.8.  Constitui crime tentar impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de
procedimento licitatorio, nos termos do artigo 337-1 do Cédigo Penal.

239.  Aplicar-se-80 as relagdes entre COHAB-SP e o leiloeiro credenciado, o
Codigo de Defesa do Consumidor - Lei n.° 8.078/90, a Lei Federal n.° 13.303/16 e suas
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alteracdes, a Lei Municipal n® 13.278/02 e o Decreto Municipal n°® 44.279/03, assim como as
disposigdes do Decreto Federal n°® 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes
impostas pelo Decreto Federal n.° 22.427, de 01 de Fevereiro de 1933 e a Instrucdo Normativa
DREI n° 72/2019, alterada pelas IN DREI n.° 74/2020 e IN DREI n.° 80/2020.

23.10. Para execucgédo do ajuste decorrente deste procedimento, nenhuma das partes
podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que Seja, ou aceitar ou se
comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio
de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou néo
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcao,
seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste procedimento, ou de outra forma a ele
ndo relacionada, devendo garantir ainda que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma
forma.

23.11. Todos os elementos fornecidos pela COHAB-SP, que compdem 0 presente
Edital e seus Anexos, sdo complementares entre si.

23.12. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sado Paulo, com
renincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para serem dirimidas possiveis
duvidas e questdes oriundas deste Edital.

23.13. Integram o presente Edital os seguintes Anexos:

ANEXO 1 — Termo de Compromisso

ANEXO 2 — Modelo de Declaragdo — Contra - Recibo

ANEXO 3 — Modelo de Declaragéo - Situacdo Regular para o Exercicio de Leiloeiro
ANEXO 4 — Modelo de Declaragdo — Inexisténcia de Fato Impeditivo ao Credenciamento
ANEXO 5 — Modelo de Declaragdo — Emprego de Menor

ANEXO 6 - Modelo de Declaragdo — Normas de Seguranca e Medicina do Trabalho
ANEXO 7 — Modelo de Declaracdo — Leiloeiro ndo cadastrado junto a PMSP ANEXO 8 —
Modelo de Declaracdo — Termo de Referéncia

ANEXO 9 - Modelo — Pedido de Credenciamento

Sao Paulo, 05 de Setembro de 2023.

Afonso Celso Moraes Sampaio Neto
Presidente da COPEL
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ANEXO 1
TERMO DE COMPROMISSO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissao Permanente de Licitacdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: PROCESSO SEI N° 7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS
OFICIAIS PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE
BENS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIiVIDA
IMOBILIARIA CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM
A TER A PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS
TERMOS DA LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM
ESTE EDITAL E SEUS ANEXOS.

TERMO DE COMPROMISSO n° 0/23.PUBLICO LEILAO® ........
PROCESSO n°..........coce..
LEILOEIRO: ......coveie

Pelo presente  TERMO DE COMPROMISSO, de um lado a COMPANHIA
METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP, Sociedade de
Economia Mista Municipal, inscrita no CNPJ/MF sob n° 60.850.575/0001-25, com sede nesta
Capital a Rua Sdo Bento n° 405 — 12° ao 14° andares, aqui representada na forma de seu estatuto
social pelos seus Diretores abaixo assinados, doravante designada simplesmente COHAB- SP, e de

outro lado, o Sr. .............. , Leiloeiro Oficial, portador do RG no. ....... , inscrito no CPF sob o no
, com

escritério na .......... , telefone: ......... , endereco eletronico:....... registrado na Junta Comercial
sob 0 no :

doravante designado simplesmente LEILOEIRO OFICIAL tém entre si, ajustada a prestacdo dos
servicos descritos na clausula primeira deste, em face do resultado obtido no
CREDENCIAMENTO N°_/2022, seus ANEXOS e DOCUMENTOS, integrantes deste
instrumento para todos os fins de direito, e de acordo com as disposicOes da Lei Federal n.° 13.303,
de 30 de junho de 2016 e suas alteragdes, a Lei Municipal n® 13.278, de 07 de janeiro de 2002,
assim como as disposicfes do Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de 1932, com as
alteractes impostas pelo Decreto Federal n.° 22.427, de 01 de Fevereiro de 1933 e a Instrucao
Normativa DREI n° 72/2019, alterada pelas Instru¢gdes Normativas DREI n.° 74/2020 e n.° 80/2020
“DNRC — Departamento Nacional de Registro do Comércio” e demais normas legais aplicaveis..

Clausula 12. O Leiloeiro Oficial compromete-se a realizar os leildes de imoéveis provenientes de
contratos de alienacdo fiduciaria, uma vez consolidada a propriedade em nome da COHAB-SP.

Clausula 22, O Publico Leildo n° __ /2023 sera realizado no seguinte endereco: Rua ....., conforme
relacdo de imdveis e respectivos documentos fornecidos pela COHAB-SP, nodia _ / [/, &s
00h00, pela melhor oferta alcangada para o bem imdvel.
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Paragrafo Unico. Os imoveis ndo poderdo ser arrematados por valor inferior ao de sua avaliag&o,
reservando a COHAB-SP o direito de excluir qualquer imdvel do leildo, a seu Unico e exclusivo
critério, até 0 momento da realizacao do respectivo procedimento.

Clausula 3?. As obrigagdes assumidas pelo Leiloeiro Oficial sdo aquelas constantes deste Termo de
Compromisso, sem prejuizo de nenhum dispositivo legal e/ou das contidas no Edital de
Credenciamento n®__ /2022 que deu origem a esta avenca e que se vincula a este instrumento.
Compromete-se o Leiloeiro Oficial, ainda, a:

Paragrafo 1°. Promover ampla divulgacgdo do publico leildo, realizando as suas expensas as despesas
necessarias, tais como publicacdes, divulgacdo na internet, em jornais de grande circulacdo e
quaisquer outros veiculos de comunicagdo (revistas, radio e TV), bem como, a confec¢do de
panfletos, cartilhas, livretos, faixas etc., aluguel de instalacdes, contratacdo de mao-de-obra, aluguel
de equipamentos, seguranga para o evento e valores recebidos, transporte de valores, submetidos
esses materiais a aprovacao da COHAB-SP, previamente.

Paragrafo 2°. Dar igual tratamento a todos os imdveis disponibilizados para o Publico Leildo tanto
na divulgacdo (propaganda) como, e principalmente, na tarefa de identificar possiveis interessados,
independentemente do valor ou liquidez dos bens.

Paragrafo 3°. Conduzir o Publico Leildo responsabilizando-se por todos os atos administrativos de
sua competéncia até o encerramento.

Paragrafo 4°. Entregar, ao final do Publico Leildo, ao representante da COHAB-SP devidamente
designado, contra-recibo, conforme Anexo 2.

Paragrafo 5°. Efetuar a devida prestacdo de contas, em até 24 (vinte e quatro) horas, imediatamente
posteriores a realizacdo do publico leildo, com o repasse dos valores recebidos a titulo de sinal e/ou
pagamento a COHAB-SP mediante comprovante de deposito de dinheiro ou cheque administrativo,
bem como a com a apresentacdo a COHAB-SP dos seguintes documentos:

a) Mapa geral do publico leildo, com todas as informagdes sobre os arrematantes
(nome, endereco, telefone, etc) preco de venda e o valor total arrecadado.

b) Copia das notas de venda em publico leil&o.

c) Comprovante de recolhimento e/ou depdsito dos valores arrecadados em publico
leildo, na forma que melhor convier a COHAB-SP na ocasido, nesse caso, cabendo informar
formalmente a maneira que devera ser feito.

Paragrafo 6°. O Leiloeiro Oficial ndo efetuard a deducdo de quaisquer despesas ocorridas, ou
qualquer outro tributoque incida sobre movimentagéo financeira, do valor apurado a ser depositado
na conta indicada pela COHAB-SP.

Clausula 42. O Leiloeiro Oficial respondera perante a COHAB-SP, pela perda ou extravio de

fundos em dinheiro, existentes em seu poder, ainda que o dano provenha de caso fortuito ou de forca
maior;

23



PROCESSO SEI N°7610.2022/0001146-9

%

COHAB

SAOPAULO  Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo
Clausula 52 O Leiloeiro Oficial devera pagar os tributos federais, estaduais, municipais, inclusive
multas, seguros, contribui¢cOes e outros encargos decorrentes deste ajuste, exceto aqueles tributos
que, por forca de legislacao especifica, forem de responsabilidade da COHAB-SP.

Clausula 6. O Leiloeiro Oficial devera atentar sempre para os melhores interesses da COHAB-
SP.

Clausula 72, O Leiloeiro Oficial ndo podera utilizar o nome da COHAB-SP, ou sua qualidade de
credenciado,em quaisquer atividades de divulgacédo profissional, como, por exemplo, em cartdes de
visita, anancios diversos, impressos etc., com excecdo da divulgagéo do evento especifico.

Clausula 82 O Leiloeiro Oficial deverd guardar sigilo das informagfes que Ihe serdo repassadas
para realizacdo do publico leildo dos imdveis, e responsabilizar-se, perante a COHAB-SP pela
indenizacédo de eventuais danos decorrentes da quebra de sigilo dessas informacGes, ou pelo seu uso
indevido.

Clausula 92. A remuneracdo do Leiloeiro Oficial para a prestacdo dos servicos do presente publico
leildo constituir-se-a4 exclusivamente, no pagamento do montante de 5% (cinco por cento) sobre 0
valor dosbens arrematados, valor este a ser pago pelo comprador e/ou arrematante, na conformidade
do paragrafo Unico do artigo 24 e paragrafo 2°. do artigo 42, ambos do Decreto Federal n® 21.981/32.

Clausula 102  Caso, apds assinado este Termo de Compromisso, ocorra, sem justificativa aceita
pela COHAB-SP, a desisténcia por parte do Leiloeiro Oficial em apregoar o publico leildo, cabera
indenizacdo a COHAB-SP dos prejuizos comprovadamente suportados no prazo de 03 dias Uteis
contados do recebimento da notificacéo.

Paragrafo Unico. Ficando ainda reservado a COHAB-SP o direito de aplicar as sancdes cabiveis,

inclusive aquelas elencadas no Edital de Credenciamento, bem como, se necessario for providenciar
a exclusdo do nome do leiloeiro da lista de leiloeiros credenciados.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital, para dirimir eventuais controvérsias decorrentes do
presente ajuste.

Séo Paulo, de de 2023.

LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP, SOB N°

COHAB-SP

TESTEMUNHAS:
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ANEXO 2
MODELO DE DECLARAGAO — CONTRA - RECIBO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

A
(preencher com a AREA/PESSOA gestora)

REF.: PROCESSO SEI N° 7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS
OFICIAIS PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE
BENS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIiVIDA
IMOBILIARIA CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM
A TER A PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS
TERMOS DA LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM
ESTE EDITAL E SEUS ANEXOS.

CONTRA-RECIBO

O arrematante vencedor do imdével , Sr (a)
, com enderecona , n.° ,  portador(a)
do R.G. n° e do CPF n.°
, telefone e-mail , DECLARA:
1) O pagamento do sinal no valor de R$ ( ), & ser pago:
() Avista
() Parcelado () numero de parcelas () Valor de cada parcela (especificar )

() Cheque (nome do banco, agéncia e numero do cheque, tipo de cheque, nome do emissor);( )
Outros

2) O pagamento do saldo remanescente no valor de R$ (), a ser ago:

() Avista

() Parcelado () numero de parcelas () Valor de cada parcela (especificar )

() Cheque (nome do banco, agéncia e numero do cheque, tipo de cheque, nome do emissor);
() Outros

Sao Paulo, de de 2023.

(assinatura)
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C«Sﬁgmﬁ_ga Metropolitana de Habitacdo de Sao Paulo

ANEXO 3
MODELO DE DECLARACAO - SITUACAO REGULAR PARA O EXERCICIO DE
LEILOEIRO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissao Permanente de Licitacdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 001/22 - PROCESSO SEI N°
7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS OFICIAIS PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIVIDA IMOBILIARIA
CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM A TER A
PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS TERMOS DA
LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL
E SEUS ANEXOS.

LEILOEIRO OFICIAL Sr (a) , com endereco na :
n.c , Inscricdo JUCESP n.° , portador(a) do R.G. n.° e do
CPFn.° , DECLARA, que esta em situacao regular para o exercicio da profissdo, ndo

estando destituido ou suspenso do exercicio da funcdo de leiloeiro pela Junta Comercial do Estado
de Séo Paulo.

Sé&o Paulo, de de 2023.

(assinatura)

NOME
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ANEXO 4
MODELO DE DECLARACAO - INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO AO
CREDENCIAMENTO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissédo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badaro n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 001/22 - PROCESSO SEI N°
7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS OFICIAIS PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIVIDA IMOBILIARIA
CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM A TER A
PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS TERMOS DA
LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL
E SEUS ANEXOS.

LEILOEIRO OFICIAL Sr (a) , com endereco na :
n.c , Inscricdo JUCESP n.° , portador(a) do R.G. n.° e do
CPFn.° , em cumprimento aos ditames Editalicios, DECLARA, sob as penalidades

cabiveis, a inexisténcia de fato impeditivo ao seu Credenciamento, bem como que conhece e
concorda plenamente com as condic¢des constantes do Edital e seus Anexos.

Sao Paulo, de de 2023.

(assinatura)

NOME
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ANEXO 5
MODELO DE DECLARAGAO - EMPREGO DE MENOR

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissao Permanente de Licitacdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 001/22 - PROCESSO SEI N°
7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS OFICIAIS PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIVIDA IMOBILIARIA
CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM A TER A
PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS TERMOS DA
LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL
E SEUS ANEXOS.

LEILOEIRO OFICIAL Sr (a) , com enderego na ,
n.c , Inscricdo JUCESP n.° , portador(a) do R.G. n.° e do
CPFn.° , DECLARA que, em cumprimento ao disposto no Inciso XXXIII do art. 7°

da Constituicdo Federal, NAO emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e tampouco menor de dezesseis anos, salvo a partir dos quatorze anos, na condi¢do de
aprendiz.

Sao Paulo, de de 2023.

(assinatura)

NOME
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ANEXO 6
MODELO DE DECLARAGAO - NORMAS DE SEGURANCA E MEDICINA DO TRABALHO

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissao Permanente de Licitacdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 001/22 - PROCESSO SEI N°
7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS OFICIAIS PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIVIDA IMOBILIARIA
CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM A TER A
PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS TERMOS DA
LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL
E SEUS ANEXOS.

LEILOEIRO OFICIAL Sr (a) , com endereco na ,
n.c , Inscricdo JUCESP n.° , portador(a) do R.G. n.° e do
CPFn.° , DECLARA rigorosa observancia as Normas de Seguranca e Medicina do

Trabalho, constantes da Consolidacdo das Leis do Trabalho, da Portaria n.° 3.214/78 do Ministério
do Trabalho e de outras disposi¢des acerca da matéria.

Sao Paulo, de de 2023.

(assinatura)

NOME
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ANEXO 7
MODELO DE DECLARACAO - LEILOEIRO NAO CADASTRADO JUNTO A PMSP

A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO - COHAB-SP

Comissédo Permanente de Licitagdo - COPEL
Rua Libero Badard n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 001/22 - PROCESSO SEI N°
7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS OFICIAIS PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIVIDA IMOBILIARIA
CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM A TER A
PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS TERMOS DA
LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL
E SEUS ANEXOS.

LEILOEIRO OFICIAL Sr (a) com sede na , N.O : C.N.P.J.
n.°

, por intermédio de seu representante legal portador(a)
do
R.G.n° e do CPFn.° , DECLARA, sob as penas da lei, que nao é

cadastradojunto a Prefeitura do Municipio de So Paulo e que nada deve a essa municipalidade.

Sao Paulo, de de 2023.

(assinatura)

NOME
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ANEXO 8 - TERMO DE REFERENCIA

REF.: PROCESSO SEI N° 7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS OFICIAIS PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DiVIDA IMOBILIARIA CONFESSADA, E QUE,
EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM A TER A PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR
DESTA COMPANHIA, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE
INTEGRAM ESTE TERMO DE REFERENCIA.

1. HISTORICO

A COHAB-SP possui em sua carteira imobiliaria financiamentos de imdveis contratados por
meio de garantia hipotecéria e fiduciaria, que diferem na sua forma de administrar os créditos
ndo recebidos em razdo de legislacbes especificas a exemplo da Lei 9.514, de 20 de novembro de
1997 (Dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a Alienacdo Fiduciaria de
coisa imovel e da outras providéncias).

Nessas modalidades de contratacdo, os imoveis em situacdo de inadimplemento financeiro que
propiciem a execucgdo de suas dividas em eventual retomada, devem serem executados por meio
de procedimento extrajudicial, finalizado com a realizacdo de leildo publico, 0 que gerou a
necessidade da contratagdo de servigos especializados.

Atualmente a COHAB-SP conta com cerca de 1.865 contratos firmados com garantia fiduciaria
apresentando aproximadamente 20% dos financiamentos com inadimpléncia.

2. OBJETO

Constitui objeto deste procedimento o credenciamento de leiloeiros oficiais, que cumpram os
requisitos exigidos no edital, para prestacdo de servicos de alienacdo de imdveis de propriedade
da Companhia Metropolitana de Habitagdo de S&o Paulo- COHAB-SP e FMH, localizados na
Regido Metropolitana de Sao Paulo das unidades habitacionais que porventura venham a ter a
propriedade consolidada em favor desta Cia.

3. DOCUMENTACAO PARA O CREDENCIAMENTO

3.1. O pedido de credenciamento devera obedecer ao modelo de requerimento a ser
desenvolvido e que devera estar obrigatoriamente instruido com o0s seguintes
documentos:

3.1.1. Dadocumentacdo relativa a Habilitagédo Juridica:
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I - Documento de identidade do Leiloeiro Oficial ou outro documento oficial de identificacdo com
foto e CPF;

Il - Certiddo de matricula como Leiloeiro Oficial emitida pela Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo — JUCESP ou declaragdo atestando a situagdo de regularidade do leiloeiro para o exercicio da
profissdo perante a JUCESP, nos termos do Decreto Federal nimero 21.981, de 19/10/1932, e da
Instrucdo Normativa numero 113, de 28/04/2010, expedida pelo Departamento Nacional de
Registro do Comércio (DNRC);

Il - CertidBes negativas de antecedentes criminais e certiddo de distribuicdo de feitos civeis das
Justicas Federal, Estadual e Eleitoral.

3.1.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista:
I - Comprovante de inscri¢cdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda;

Il - Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual e Municipal do local onde esteja registrada
a matricula do Leiloeiro, mediante apresentacdo de Certiddo de Quitacdo de Tributos e Certiddo
guanto a Divida Ativa ou outras equivalentes, na forma da lei;

Il - Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e
da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

IV - Prova de regularidade com o FGTS, expedida pela Caixa Econémica Federal, ou se nédo for
empregador, declaragdo nestes termos;

V - Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho por meio de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas;

VI - Certiddo Negativa de Insolvéncia Civil, expedida em seu domicilio, emitida, no maximo, 60
(sessenta) dias anteriores a sua apresentacao;

VII - Certid6es Negativas ou Positivas com efeito de negativa, execucdo patrimonial, expedida no
domicilio da pessoa fisica; para o Estado de Sd Paulo, acessar o link
https://esaj.tjsp.jus.br/sco/abrirCadastro.do - selecionar a opcdo DISTRIBUICAO CIVIL EM
GERAL ATE 10 ANOS;

3.2.3. Qualificacdo Técnica:
I - Prova do exercicio regular da profissao de leiloeiro(a) oficial por ndo_menos que trés anos

Devidamente matriculados na Junta Comercial de um dos Estados da Federacdo ou do Estado de
S&o Paulo - JUCESP, a época do requerimento de credenciamento.

Il - Atestado(s) de Capacidade Técnica em nome do Proponente, emitido por pessoa juridica de
direito publico ou privado, que comprove ter realizado satisfatoriamente leildo de bens imoveis,
envolvendo a utilizacdo de plataforma eletronica de leildo online;

3.1.3. Declaragdo, firmada pelo participante, atestando que estad em situacdo regular para o
exercicio da profissdo, ndo estando destituido ou suspenso do exercicio da fungdo de
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leiloeiro pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, nos termos do modelo
acostado no Anexo IlI.

4. CREDENCIAMENTO

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

44.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.5.

4.6.

A COHAB-SP elaborara rol contendo os leiloeiros credenciados que atenderam aos
requisitos exigidos, sendo que a ordem de revezamento serd definida através de
sorteio a ser realizado pela COHAB-SP através de sessdo publica ou por reunido
online em plataforma eletrénica.

A sessdo publica de sorteio seré realizada na sala do 12° andar da COHAB-SP, sito a
Rua Sédo Bento, 405, Centro, Sdo Paulo, SP, em data e horério previamente designado
e comunicado aos Leiloeiros Oficiais participantes. Caso o local ndo comporte o
namero de leiloeiros oficiais habilitados, a Comissdo podera designar outro local para
realizacdo da sessdo, comunicando os Leiloeiros Oficiais habilitados.

A relacdo numerada de Leiloeiros Oficiais credenciados sera utilizada de forma a se
estabelecer a ordem de designacdo e o rodizio dos Leiloeiros Oficiais, e sera
rigorosamente seguida, mantendo-se a sequéncia, a comecar pelo primeiro sorteado.

Para a Sessdo do sorteio, a Comissdo tera a sua disposi¢cdo 02 (duas) urnas, sendo o0
procedimento realizado da seguinte maneira:

Serdo dispostas na urna de n° 1, tantas cédulas quantas forem os participantes
habilitados, cada qual com a indica¢do do nome dos Leiloeiros Oficiais em disputa.

Serdo dispostas na urna de n° 2, tantas cédulas quantas forem os participantes
habilitados, cada qual com a indicacdo da numeracdo do 1° (primeiro) até o Gltimo
colocado.

O Presidente da Comissdo entdo procedera ao sorteio, retirando da urna de n°® 1 o
nome do Leiloeiro Oficial e da urna de n® 2 a cédula que indicara a ordem que 0
licitante participante ocupard na lista dos Leiloeiros Oficiais em disputa (rol de
Credenciados).

As inabilitagdes e o resultado do sorteio serdo publicados no Diario Oficial da Cidade
de S&o Paulo.

Das decisdes da COHAB-SP de inabilitacdo do participante ou de elaboracao da lista
dos credenciados caberd recurso ao Sr. Presidente da Comissdo de LicitacGes —
COPEL, a ser apresentado no prazo de 05 (cinco) dias, contados da sua publica¢do no
Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo, nos termos do artigo 59 da Lei Federal
13.303/2016.

Apobs a decisdo dos recursos interpostos, a lista dos leiloeiros credenciados sera
homologada pela COHAB-SP.
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Os leiloeiros credenciados serdo indicados em sistema de rodizio para prestacdo de
servicos de alienacdo de imoveis de propriedade da COHAB-SP localizados nesta
Regido Metropolitana de S&o Paulo, conforme descrita no objeto deste Termo de
Referéncia.

Pela prestacdo de servicos, o leiloeiro oficial credenciado recebera o percentual de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da venda de cada imovel alienado, a ser pago pelo
comprador no ato do leildo, ndo cabendo a COHAB-SP a responsabilidade pela
cobranca da comisséo devida pelo comprador, nem pelos gastos despendidos pelo
leiloeiro oficial para recebé-la.

Os leiloeiros credenciados indicados nos termos da letra 4.3. serdo convocados para
firmar o contrato de prestacdo de servicos, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados
do recebimento da notificagéo.

Quando o leiloeiro credenciado, convocado nos termos da letra 4.4. acima ndo
comparecer para firmar o contrato de prestacdo de servicos a COHAB-SP chamara o
leiloeiro credenciado seguinte constante da lista resultante deste procedimento.

5. PRAZO E VALIDADE

5.1.

O prazo de vigéncia do credenciamento serd de 12 meses, renovaveis por igual
periodo até o limite estabelecido pela lei 13.303/16.

6. LOCAL E CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

Todos os leildes deverdo ser realizados preferencialmente de forma eletronica e,
guando necessario, também na forma presencial.

A plataforma de leildo eletrbnico a ser disponibilizada pelo Leiloeiro Oficial
Contratado devera atender minimamente, quando da contratacdo, 0s seguintes
requisitos:

Apresentacdo dos lotes;

Relacdo dos bens considerados inserviveis que compdem cada lote acompanhado de
fotografias;

Especificacbes técnicas relevantes sobre os bens considerados genericamente
inserviveis e seu estado de conservacao;

Classificacdo dos bens considerados inserviveis;
Laudo de avaliagéo;

Preco do bem ou do lote.
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Os bens alienados deverdo estar em exposicao nos locais indicados no site, com a
descricdo de cada lote (se houver mais de um), para a visitagdo dos interessados.

O Leiloeiro Oficial Contratado devera elaborar, juntamente com o plano de trabalho,
as acles de marketing e submeté-la a COHAB-SP para valida¢do, com o objetivo de
atingir a0 maximo os possiveis segmentos interessados na arrematagdo dos bens
considerados inserviveis, através de midia eletrénica e/ou impressa.

Cabera ao LEILOEIRO todas as despesas relativas a encargos trabalhistas
previdenciarias, transporte de pessoal e de equipe, publicacGes e qualquer outras
decorrentes da execugédo do objeto do presente ajuste.

Cabera ao leiloeiro oficial qualificado, pessoalmente a conducdo dos leildes
especificados, somente podendo delegar as fungGes a um preposto nas hipoteses
previstas no artigo 11 do Decreto Federal n® 21.981, de 19/10/1932, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 01/02/1933, com a estrita observancia das
disposicdes estabelecidas nos artigos 12 e 13, deste diploma regulamentar e desde que
haja prévia anuéncia da COHAB-SP.

A alienacdo do(s) imovel (is) no primeiro leildo, ndo podera ser realizada por valor
inferior ao da avaliacdo. No caso de aquisicdo derivada de execuc¢do de financiamento
com garantia fiduciaria devera ser observado o disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97.

Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do imovel,
estipulado na, serd realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes.

No segundo leildo, seré aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribuicdes condominiais.

7. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LEILOEIRO

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Competira ao leiloeiro oficial a realizagdo de publicos leildes de imdveis, nos termos
do artigo 27, da Lei 9.514/97, uma vez consolidada a propriedade destes imdveis em
nome da COHAB-SP.

Ao Leiloeiro credenciado, além das obrigacdes estabelecidas em lei, em especial
aquelas constantes da Lei Federal 13.303/16 e no Decreto Federal n® 21.981, de
19/10/1932, com as alteracdes impostas pelo Decreto Federal n.° 22.427, de 01 de
Fevereiro de 1933, compete:

As obrigacdes do leiloeiro sdo aquelas constantes deste Edital e do Termo de
Compromisso que o integra (anexo 1).

O leiloeiro credenciado se obriga, ainda, a manter, durante a vigéncia do
Credenciamento, todas as condicOes exigidas neste Edital, inclusive quanto a validade
de cada documento, assumindo, ainda, a obrigacdo de apresentar, no ato de assinatura
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do termo de compromisso, sob pena de ndo participar do evento, 0os comprovantes
devidamente atualizados da documentacao vencida.

O leiloeiro, ap6s a sua selecdo para fazer parte do cadastro de leiloeiros, devera
manter atualizados os seus dados cadastrais, eximindo-se a COHAB-SP de qualquer
responsabilidade por problemas advindos de desatualizacéo.

Obriga-se o leiloeiro a ndo subcontratar os servi¢cos objeto do presente Edital
Obriga-se o leiloeiro a atentar sempre para os melhores interesses da COHAB-SP.

Em todos os eventos, os leiloeiros deverdo dispensar igual tratamento a todos os
imoveis disponibilizados para venda, tanto na sua divulgacao (propaganda), como e
principalmente, na tarefa de identificar possiveis interessados, independentemente do
valor e da liquidez dos bens.

O leiloeiro ndo podera utilizar o nome da COHAB-SP, ou sua qualidade de
credenciado, em quaisquer atividades de divulgacéo profissional, como, por exemplo,
em cartbes de visita, antncios diversos, impressos etc., com excecao da divulgacdo do
evento especifico.

O leiloeiro devera guardar sigilo das informagfes que lhe serdo repassadas para
realizacdo do publico leildo dos imdveis, e responsabilizar-se, perante a COHAB-SP
pela indenizacdo de eventuais danos decorrentes da quebra de sigilo dessas
informagdes, ou pelo seu uso indevido.

Para prestacdo dos servicos, apos andlise do material recebido, na forma do objeto
deste Edital, serdo de responsabilidade dos Leiloeiros, sem quaisquer énus ou custos
paraa COHAB-SP:

Divulgar o Publico Leildo a ser realizado, pelo menos, por 3 (trés) vezes em jornal de
grande circulacdo, cujo texto da publicacdo devera ter, no minimo, as seguintes
dimensGes: horizontal: 12 cm; vertical: 7 cm.

Dar publicidade ao publico leildo na Internet.

Confeccionar e distribuir material publicitario impresso sobre o Puablico Leildo
(exemplo: folheto, cartilha, livrete etc), os quais serdo submetidos previamente a
aprovacao pela COHAB-SP.

Acompanhar 0s interessados em visitar os imoOveis e prestar as informagdes
necessarias. Para tanto, a COHAB-SP entregara ao Leiloeiro juntamente com a
Autorizacdo de Venda, as chaves do imovel, quando for o caso, juntamente com 0s
demais documentos necessarios.

Preparar o local para o publico leildo, dotando-o de todos os equipamentos
necessarios para realizagéo do evento.
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Conduzir o publico leildo e responsabilizar-se por todos os atos administrativos de
sua competéncia até o encerramento, com a devida prestacéo de contas.

Oferecer seguranca ao local do evento e a seus participantes e aos valores e
documentos envolvidos no evento até a sua efetiva entrega 8 COHAB-SP.

Pagar os tributos federais, estaduais, municipais, inclusive multas, seguros,
contribuicdes e outros encargos decorrentes do objeto deste Edital, exceto aqueles
tributos que, por forca de legislacdo especifica, forem de responsabilidade da
COHAB-SP.

Entregar ao final do publico leildo ao representante da COHAB-SP, contra-recibo,
conforme Anexo 2 deste Edital.

Proceder a venda do(s) imovel(is) descrito(s) no Edital de leildo, de acordo com o
maior lance, que ndo poderd ser inferior aos valores da avaliacdo, reservando a
COHAB-SP o direito de excluir qualquer imovel do leildo, a seu Unico e exclusivo
critério, até o momento da realizacdo do respectivo procedimento.

Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do imovel,
estipulado na, serd realizado o segundo leildo nos quinze dias seguintes.

No segundo leildo, seré aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao
valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribuicdes condominiais.

Apresentar a COHAB-SP, tdo logo encerrado o Publico Leildo ou até 24 (vinte e
quatro) horas apds a realizacdo do publico leildo, nos termos do artigo 27 do Decreto
Federal n° 21.981, de 19/10/1932, com as alteracdes impostas pelo Decreto Federal
n.022.427, de 01 de Fevereiro de 1933, os documentos abaixo mencionados:

Ata de Leildo, contendo, dentre outras as seguintes informacoes:

7.18.1.1. Todos os lances ofertados para o bem ou, pelo menos, os trés maiores, se houver,

constando nome completo/firma, endereco e telefone dos ofertantes.

7.18.1.2. Nome completo/firma, CPF/CNPJ e n° de identidade do arrematante vencedor.

7.18.1.3. Endereco e telefone do arrematante vencedor.

7.18.1.4. Valor do lance vencedor ofertado.

7.18.1.5. CondicGes de pagamento, conforme Anexo 2 deste Edital.

7.18.1.6. Valor do sinal recebido no ato do Pablico Leildo.

7.18.1.7. Relatorio contendo descricao e esclarecimentos detalhados — imdvel por imével —
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sobre o trabalho realizado para oferecimento dos bens, indicando, inclusive,
nomes, enderecos e outros dados relevantes das pessoas contatadas, informando
ainda, quais foram os motivos que dificultaram a arrematacao dos bens.

7.18.1.8. Demais fatos relevantes ocorridos no Publico Leildo, inclusive a ndo ocorréncia de

lance para determinado imovel.

7.18.2. Apresentar ainda juntamente com a ata, copia dos Autos de Arrematacdo e dos

recibos das comissdes pagas pelos arrematantes vencedores.

7.18.3. Prestacdo final de contas contendo os seguintes documentos:

7.18.3.1. 1.18.3.1. Mapa geral do publico leildo, com todas as informacGes sobre os

arrematantes (nome, endereco, telefone, etc) preco de venda e o valor total
arrecadado;

7.18.3.2. Copia das notas de venda em publico leildo;

7.18.3.3. Comprovante de recolhimento e/ou deposito dos valores arrecadados em publico

7.19.

7.20.

7.21.

7.22.

7.23.

7.24.

leildo, na forma que melhor convier a COHAB-SP na ocasido, nesse caso,
cabendo informar formalmente & maneira que deverd ser feito.

N&do serd admitida a deducdo de quaisquer despesas ocorridas, ou qualquer outro
tributo que incida sobre movimentacao financeira, do valor apurado a ser depositado
na conta indicada pela COHAB-SP.

Fornecer aos arrematantes vencedores os Autos de Arrematacdo e os recibos das
comissdes pagas.

Submeter a COHAB-SP, quando for o caso, 0s recursos apresentados sobre a decisdo
do publico leildo.

Informar & COHAB-SP qualquer anormalidade que verificar na execucdo dos
Servigos, mesmo gue estes ndo sejam de sua competéncia.

Responder perante a COHAB-SP, pela perda ou extravio de fundos em dinheiro,
existentes em seu poder, ainda que o dano provenha de caso fortuito ou de forca
maior.

Comunicar ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes
do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico, as datas, horarios e locais dos leildes.

8. RESPONSABILIDADES DA COHAB-SP

8.1.

Sédo de responsabilidade da COHAB-SP:

8.1.1. Indicar, quando ndo na forma eletronica, o local e endereco completo onde sera
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realizado o publico leildo.ndicar formalmente o gestor para acompanhamento da
execucéo contratual,

Efetuar a convocacdo do leiloeiro credenciado ao constatar a necessidade de
realizacdo de leilGes, para que de acordo com a ordem estabelecida compareca para
assinatura do Termo de Compromisso.

Requerer, a qualquer tempo, a atualizacdo dos dados do leiloeiro credenciado.

Fornecer ao leiloeiro a relagdo dos bens a serem alienados e a respectiva avaliacao,
bem como a autorizacdo para a venda dos imaveis.

Efetuar previamente ao publico leildo, a vistoria aos equipamentos indicados a fim de
verificar se atendem aos padrdes exigidos para realizacdo do publico leilao, conforme
o disposto para os casos de leildo presencial ou nos casos de leildo eletrénico.

Colocar funcionarios a disposicao dos interessados para quaisquer esclarecimentos e
informacdes sobre os imoveis ofertados.

Designar preposto para fiscalizar e/ou acompanhar, no curso da execugdo dos
servigos, o cumprimento das exigéncias constantes deste Edital de Credenciamento,
bem como para o recebimento da prestacdo de contas e aprovar 0s materiais
publicitarios e seus layouts previamente a realizacdo do evento.

Fornecer ao leiloeiro os dados bancérios para depdsito dos valores pertinentes a
COHAB-SP arrecadados no publico leiléo.

Fornecer ao leiloeiro os recibos e demais documentos necessarios apos a prestacao de
contas e/ou depdsitos efetuados.

Formalizar a venda dos imdveis arrematados com o0s respectivos compradores,
ressaltando que os bens leiloados somente serdo liberados aos arrematantes apés a
publicacdo no Diério Oficial da Cidade de Séo Paulo da homologacédo da venda, o que
ocorrera apos a prestacdo final de contas.

Registrar em relatorio, havendo descumprimento de quaisquer das obrigacbes
previstas, as irregularidades porventura encontradas, encaminhando cépia ao leiloeiro,
para imediata correcdo das falhas detectadas, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades previstas.

Estipular em caso de adiamento do publico leildo a nova data para realizacdo do
evento.

Indicar formalmente o gestor para acompanhamento da execucgéo contratual,

Publicar os avisos contendo o resumo do edital de leildo no Diario Oficial da Cidade
de Sao Paulo;
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8.1.15. Facilitar, por todos 0s meios, o exercicio das fungdes do Leiloeiro credenciado.

9. FISCALIZACAO E CONTROLE DA REALIZACAO DOS SERVICOS

9.1. A COHAB-SP exercera a fiscalizacdo dos servicos de modo a assegurar o efetivo
cumprimento do objeto contratado, podendo, ainda realizar a supervisdo das
atividades desenvolvidas pelo Leiloeiro credenciado.

9.1.1. A fiscalizacdo dos servicos pela COHAB-SP ndo exclui nem reduz a completa
responsabilidade do Leiloeiro credenciado pela inobservancia de qualquer obrigacédo
assumida.

10. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

10.1. Se o Leiloeiro inadimplir as obrigagdes assumidas, no todo ou em parte, a COHAB-
SP comunicara a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo- JUCESP, para as medidas
de sua alcada, sem prejuizo da aplicacdo das sancGes previstas no artigo 82 da Lei
Federal 13.303/2016, em especial quanto a prestacdo de contas, informacdes ou
pagamentos, na seguinte forma:

10.1.1. Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total da comissdo recebida do(s)
arrematante (s) vencedor (es) no leilao;

10.1.2. Suspensdo temporéaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
entidade sancionadora, pelo prazo ndo superior a 02 (dois) anos.
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ANEXO 9
MODELO - PEDIDO DE CREDENCIAMENTO
A
COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO — COHAB-SP

Comissao Permanente de Licitacdo - COPEL
Rua Libero Badar6 n° 504 - 12° andar — sala 122

REF.: EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 001/22 - PROCESSO SEI N°
7610.2022/0001146-9 - CREDENCIAMENTO DE LEILOEIROS OFICIAIS PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO DE BENS ALIENADOS
FIDUCIARIAMENTE A COHAB-SP EM GARANTIA DE DIVIDA IMOBILIARIA
CONFESSADA, E QUE, EM RAZAO DE INADIMPLEMENTO, VENHAM A TER A
PROPRIEDADE CONSOLIDADA EM FAVOR DESTA COMPANHIA, NOS TERMOS DA
LEI FEDERAL N° 9.514/1997 E DAS ESPECIFICACOES QUE INTEGRAM ESTE EDITAL
E SEUS ANEXOS.

LEILOEIRO OFICIAL Sr(a) , com enderego na ,
n.c , Inscricdo JUCESP n.° , portador(a) do R.G. n.° e do
CPFn.° , vem atraveés do presente solicitar o0 seu CREDENCIAMENTO para a

PRESTACAO DE SERVICOS, nos termos das especificacdes do EDITAL acima mencionado.

Sao Paulo, de de 2023.

(assinatura)

NOME
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