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EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018

PARCERIA PUBLICOPRIVADA PARA CONCESSAO ADMINISTRATIVA DESTINADA A
IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E MERCADO POPULARA
CIDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE INFRAESTRUTURA URBANA
EQUIPAMENTOS PUBLICOS,EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS BA
PRESTACAO DE SERVICOS QUE ESPECIFICA.

EDITAL E ANEXOS

ANEXOS DO EDITAL
A EDITAL i ANEXO | i MODELOS E DECLARACOES.
A EDITAL i ANEXO Il i DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO.
A EDITAL i ANEXO Il T MINUTA DO CONTRATO.
A EDITAL i ANEXO IV i MODELO DE PROPOSTA ECONOMICA.
A EDITAL i ANEXO Vi DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS.

ANEXOS DO CONTRATO

ANEXO | DO CONTRATO- EDITAL,;

ANEXO Il DO CONTRATO- ATOS CONSTITUTIVOS DA CONCESSIONARIA;
ANEXO Il DO CONTRATO - PROPOSTA ECONOMICA

ANEXO IV DO CONTRATO- GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO;
ANEXO V DO CONTRATO- SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO;
ANEXO VI DO CONTRATO- DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS;

ANEXO VIl DO CONTRATO i DIRETRIZES PARA COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS;

ANEXO VIII DO CONTRATO - CONTRATO DE GARANTIA DE PAGAMENTO DA
CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL;

A ANEXO [IX DO CONTRATO i INSTRUMENTO DE GARANTIA SUBSIDIARIA DO
PAGAMENTO DA CONTRAPRESTAGAO PECUNIARIA MENSAL.

A ANEXO X DO CONTRATO- DIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

A ANEXO XI DO CONTRATO - DIRETRIZES PARA CONTRATACAO E ATUACAO DA
VERIFICADORA.

A ANEXO Xl DO CONTRATO- TERMO DE CIENCIA E NOTIFICACAO.
A ANEXO XlIl DO CONTRATO | ACORDO TRIPARTITE
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QUADRO RESUMO

CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHARBSP 001/2018

PA N°20170.185.3139

1. OBJETO: PARCERIA PUBLICOPRIVADA PARA CONCES®0 ADMINISTRATIVA
DESTINADA A IMPLANTACAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL E B
MERCADO POPULAR NA QDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE
INFRAESTRUTURA URBANA, EQUIPAMENTOS PUBICOS, EMPREENDIMENT® NAO
RESIDENCIAIS PRIVADCS E DA PRESTACAO DESERVIGCOS QUE ESPECIEA.

2. ENTREGA DAS PROPOSTAS E SESSAO DE ABERTURA DOSNVELOPES: Os
documentos relativos & LICITACAO deverdo ser entregues em SESSAO PUBRKRA
RECEBIMENTO E ABERTUWRA DOS ENVELOPESa iniciarse as 10h30min (horéario de Brasil
do dia 18 dedezembrade 2018, na Rua Libero Badar6, 5048° andaii sala 12 1 Sao Paulad SP
(Auditério).

3. Tipo: Menor valor da Contraprestacao Anual Maxima

4. Critério de Julgamento: Para fins de classificacdo da proposta, serd considerada aq
apresentar o menor valor da Contraprestacdo Anual Maxima

5. Valor Estimado d&ontratagdo:

5.1 Valores Estimados da Contratagdo por LOTE: observar as disposi¢des do ite
Edital.
a) LOTE 1: R$59856869000; g) LOTE 7: R$27021100800;
b) LOTE 2: R$29073336400; h) LOTE 8: R$280472186,00,
c) LOTE 3: R$430969457,00; i) LOTE 9: R$191541981,00;
d) LOTE 4: R$188121.58800; j) LOTE 10: R$444.651.027,00;
e) LOTE 5: R$472014.167,00; k) LOTE 11: R$208.64394300;
f) LOTE 6: R$377.95337300; ) LOTE 12: R$553265381,00.

6. Prazo da Concessao: 20 anos

7. Das Informacdes/ Esclarecimentais 10h as 16h30min até 10 (dez) dias Uteis anterig
abertura: protocolados na COPEIRua Libero Badard, 50412° andaii sala 122 S&o Pauld SP
ou por meio eletrbénico através donail: pppcaadafamilia@cohab.sp.gov.br

8. Local para retirada do EditaD CD-R contendo o Edital e seus anexos poderao ser retirag
COPEL - Rua Libero Badar6 n® 504, 12° andasala 122, S&o Paulo, CentrcCapital, no
horario da®h as16h30,mediante a entregée 01 (um) CER sem uso.

O Edital poderéa ser consultado a partirdi®02 de novembrde 2018 por meio do sitéttp://e
negocioscidadesp.prefeitura.sp.gov.br ou pelo site)
www.cohab.sp.gov.br/licitacaopppdahabitacaem prejuizo da retirada do material comp
em CDR no endereco acima.

9. Observacdo: As informacdes de§eadro Resumaédo afastam a necessidade de conhecim
do inteiro teor deste Edital para formulacdo da proposta e documentos.
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EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018

PARCERIA PUBLICOPRIVADA PARA CONCES$0 ADMINISTRATIVA DE STINADA A
IMPLANTAGAO DE HABITAGCOES DE INTERESSE GCIAL E DE MERCADO ROPULAR NA
CIDADE DE SAO PAULO, ACOMPANHADA DE INFRAESTRUTURA URBANA,
EQUIPAMENTOS PUBLICCS, EMPREENDIMENTOS MO RESIDENCIAIS PRINADOS E DA
PRESTAGCAO DE SERVICS QUE ESPECIFICA.

1. PREAMBULO

1.1 A COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULOi COHAB-SP,

com sede na Rua Sao Bento n° 402° andar ao 14° andaCentroi Sdo Pauld Capital, no

uso da prerrogativa conferida pelo artigo 5° da Lei n°® 14.517, de 16 de outubro de| 200
modificada las leis n® 15.838, de 4 de julho de 2013, n°® 16.651, de 16 de maio de 2017 e |
16.665 de 23 de maio de 2017, torna publicas as condi¢gfes da licitagdo, na modalicade
concorréncia, com a finalidade de selecionar a melhor proposta para a concessé
admiristrativa para a implantagdo de unidades habitacionais de interesse social e de merca
popular, acompanhada de infraestrutura urbana, equipamentos publicos e prestagéo de servig
deservolvimento de trabalho social, de pré e péspacdo, de apoio &sgtdo condominial,
apoio a gestdo da lista de beneficiarios e de manutencao predial e de espacos livres e ar
verdes.

1.2 A presente CONCORRENCIA sera regida pelas regras previstas neste Edital e nos se
anexos, pela Lei Federal n° 11.079, de 30 de dezedeb2®04, e, ainda, observara naquilo
gue couber, a Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, Lei Federal n°® 41%9de de
dezembro d4964, Lei Federal n® 4.380, 8& de agosto d&964, Lei Federal n® 6.768e 19
de dezembro d&979, Lei Fedar n® 9.514, de 1997, Lei Federal n° 10.931, de 2004, |Lei
Federal n° 11.977, 2009, Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, Lei Municipal n
11.632, de 1994, Lei Municipal n°® 13.278, dée janeiro d2002, Lei Municipal n°® 14.517,
de 16 de outubrde 2007, Lei Municipal n® 16.006, de 04 de junho de 2014, Lei Municipal n°
16.050, de 31 de julho de 2041Plano Diretor Estratégico, Lei Municipal n® 16.237, dalé4
julho de2015, Lei Municipal n® 16.124, ded® marco d015, Lei Municipal n® 16.12de
12 de margo d&015, Lei Municipal n® 16.40222 de margo de 2016Parcelamento, Uso €
Ocupacéo do Solo, Lei Municipal n® 16.651, de 16 de maio de 2017, Lei Municipal n°® 16.64-
de 9 de maio de 201-7Cddigo de Obras e Edificacdes, Lei Municipal 6°6865, de 23 de
maio de 2017Lei Municipal n® 16.703, de 201Zei Municipal n® 16.757de 2017, Decreto
n° 44.279, de 24 de dezembro 2@03, Decreto n® 57.377, de 12 de outubro de 2016
Disciplinas especificas para HIS, HMP, EHIS e EHMP, e EZEIS, fenfe57.378, de 1de
outubro de2016 - Regulamenta dispositivos da Lei n° 16.402, de 22 de margco de 2016,
Decreto n® 57.414, de 2¥e outubro de201671 Isencbes para HIS, HMP, EHIS, EHMR,
EZEIS e moradia econbmica (ver art. 19 Lei n® 11.632/94), Dex?ed@.776, de de julho
de 2017 - Regulamenta a Lei n° 16.642, de 9 de maio de 2D&&reto n° 58.302, de 10 de
Julho de 2018ortaria STN n° 614, de 21 de agosto de 2006, tudo com respectivas alteracoe
e demais normas vigentes sobre a matéria.

1.3 O CDR contendo o Edital e seus anexos podera ser retirado na COPEL, no endereg
apresentado no iteBdo Quadro Resumo deste Edital, no horariodtets 16h3Q mediante a
entrega de 01 (um) CR sem uso.
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131 O Edital ainda podera ser consultado por meio do siép://e

1.3.2

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

negocioscidadesp.prefeitura.sp.govdar www.cohab.sp.gov.br/licitacaopppdahabitacao
sem prejuizo da retirada do matedampleto em CER no endereco acima.

A COHAB-SP néo se responsabiliza pelo texto e conteldo de editais, anexos o
documentos obtidos ou conhecidos de forma e local diversos do disposto acima.

Encontramse acostados ao Processo Administrativo n°® 2017.0.189.883locumentos que
comprovam o cumprimento dos requisitos prévios a realizacdo do presente procedimen
licitatério, previstos no artigo 10 da Lei Federal n® 11.079, de 30 de dezenifode

O Edital e a Minuta do CONTRATO, foram postos em consulta publica, no periodo de 23 de
janeiro de 2018 até 22 de fevereiro de 2018, informada ao publico por meio de publicagéo r
Diario Oficial da Cidade de Séo PalldOC, Caderno 1, p. 163, de @8 janeiro de 2018,

em jornais de grande circulagdo no Municipio de S&o Paulo e no sitio eletrénico da COHAB
SP,http://www.cohab.sp.gov.br

A ConcessdoAdministrativa foi definitivamente aprovada pelo Conselho Municipal |de
Desestatizacdo e Rarias, conforme ata de sid@ Reunido Ordinaria, de I¥ agosto de
2017, publicada no .C de 26 de outubro de 2017, Sec I.

O procedimento da presente licitacdo adotara a inversdo de fases, conforme as regras |conti
no Decreto Municipal n° 52.689, @8 de setembro de 2011, O critério de julgamento sera o

menor valor da contraprestacdo a ser paga pelo PODER CONCEDENTE, nos termos c
Il nci so | I, al 2nea nao, do artigo 12 da |[Lei

Os documentos relativos & LUTACAO deverdo ser entreguem SESSAO PUBLICA DE
ABERTURA DOS ENVELOPES n#&kua Libero Badard, 504 18° andari sala B2 1 Sao
Pauloi SP @Auditério). O prédio tem entrada também pela Rua Sdo Bento, 405addar,
sala 182, Centro S&o Paulo, SP.

A SESSA PUBLICA PARA ABERTURA DOS ENVELOPE$era inicio as 10h30min (dez
horas e trinta minutoshorario de Brasiliajlo dia18 de dezembrade 2018,na Rua Libero
Badard, 504, 18° andar, sala 182, Centro, Sdo Paulo, Capital (Auditério), obsexwamdo
disposto no item 9 e seguintes deste EDITAL. O prédio tem entrada também pela Rua S:
Bento, 405, 18° andar, sala 182, Centro Sao Paulo, SP

GLOSSARIO

Para os fins do presente EDITAL e do CONTRATO, e sem prejuizo de outros significados
aqui estabelecidos, as seguintes definicbes apleaas respectivas expressoes:

ADQUIRENTE: individuo ou familia que preencha os requisitos de elegibilidade
indicados p PODER CONCEDENTE e venha a concluir o processo de aquisicdo de
uma habitacdo junto a instituicao financeira concessora do crédito habitacional;

AFILIADA: Pessoa juridica relacionada, por CONTROLE societario, a outra pessoa
juridica ou fundo de investiemto, seja como controlada, controladora, sob controle
comum, bem como as empresas participantes de grupo econdmico ou de grupo
sociedades, conforme preconiza o art. 265 da Lei Federal n° 6.404 de 1976
modificadoras;

AGENTE FINANCEIRQ quaisquer inguicdes, organizacdes ou entidades mencionadas
no artigo 8° da Lei Federal n° 4.380, de 1964, com as altera¢Bes introduzidas pela Lei |
11.977, de 2009.
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2.1.4. ALAVANCAGEM: somatério dos valores de financiamentoe subsidios, federais.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

2.1.13.

2.1.14.
2.1.15.

2.1.16.

estaduais ou municipais,rqgvenientes de quaisquer programasdes ou fontes de
recursosque cada ADQUIRENTE conseguir captar juatd AGENTE FINANCEIRO
para adquiriaunidade habitacional implantada nos termos deste Edital.

APOIO A GESTAO CONDOMINIAL: servicos de apoio iastituigéo, instalagéo,
organizacao e administracdo dos CONDOMINIOS de-HIElIS-2 e HMP, nos termos
do CONTRATO, seus ANEXOS e legislacéo pertinente;

APOIO A GESTAO DA LISTA DE BENEFICIARIOSSERVICO de apoio a selegdo g
habilitacdo das familias cademtas pelo PODER CONCEDENTE e de promocdo das
atividades relativas a obtencdo pelos ADQUIRENTES dos financiamentos necessarios
aquisicdo das unidades habitacionais ofertadas nos termos do CONTRATO.

AREA UTIL: aquela definida na legislacdo municippéragrafo Gnico daartigo 21 do
Decreto Municipal n°® 57.377, de 11 de outubro de 2016;

AVALIACAO DE DESEMPENHO: processo de verificagdo de suficiéncia e qualidade
das atividades desempenhadas pela CONCESSIONARIA correspondente & aplicacao
um conjunto de ritérios e especificagcdes técnicas constantes do CONTRATO em seu
ANEXO V - SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO, referentes as metas de
qualidade da prestacdo de SERVICOS da CONCESSAO, que serdo utilizados par
determinaio valor da CONTRAPRESTAQAO PECUNIAR]

COHAB-SP i COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO
PAULO, sociedade por acbes controlada pelo Municipio de Sao Peaidoapela Lei
Municipal n° 6738, del965.

CMDP1 Conselho Municipal de DesestatizagiBarceriascriado peh Lei Municipal n®
16.651, de 2017.

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO: comissdo designada pelo PODER
CONCEDENTE para conduzir os trabalhos necessarios a realizacdo dest:
CONCORRENCIA é a CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP
002/2018

CONCESSAO: concessdo administrativaa)arIMPLANTA(;AO de HIS-1, HIS2,

HMP e HMC, acompanhadda INFRAESTRUTURA PUBLICA, EQUIPAMENTOS
PUBLICOS, EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADGSdaprestacao

dos SERVICOS nos termos, no prazo e nas condi¢cdes estabelecidas no CONTRATO ¢
€m Seus anexos;

CONCESSIONARIA: Sociedade de Propdsito Especifico constituida pelo adjudicatario
gue executara a CONCESSAO, objeto desta CONCORRENCIA;

CONCORRENCIA: procedimento licitatério instaurado por este EDITAL;

CONDOMINIO: edificagdes ou conjunto de edificacbes, de um ou mais pavimentos,
instituido pela CONCESSIONARIA nos termos do artigo 1331 e seguintes da Lei Federa
n° 10.406, de 2002, e deeiLFederal n°® 4.591, de 1964, e constituido por unidades
autdbnomas, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, podendo ser alienadas;

CONSORCIO: associacdo de sociedades, fundos ou entidades com o objetivo ©
participar desta licitagdo, e, em dervencedor do certame, constits@ em Sociedade de
Proposito Especifico, segundo as leis brasileiras;
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21.17. CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA: valor méximo anualsomatério da

2.1.18.

2.1.19.
2.1.20.

2.1.21.

2.1.22.
2.1.23.
2.1.24.
2.1.25.
2.1.26.

2.1.27.
2.1.28.

2.1.29.

2.1.30.

CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA  MENSAL que sera paga @
CONCESSIONARIA conformedefinido na ROPOSTA ECONOMICA:;

CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL valor componente da
CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA que serd pago mensalmente pelo PODER
CONCEDENTE & CONCESSIONARI&omo forma de remuneracgéo pebkecucio de
suas obrigacdes contratuaigso a CONCESSIOARIA logre alcancar os valores
méaximos definidos nos indicadores de desempenho que possam ifapactaforme
ANEXO V - do CONTRATO- SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMPENHO;

CONTRATO: Contrato de concessao administrativa n° / :

CONTRIBUICAO CONDOMINIAL: valor que sera pago pelos ADQRENTES para
fazer frente as despesas do CONDOMINIO, na propor¢cdo de su@esréeais,
conforme disposto na Convencao e definido em Assembleia Geral;

CONTROLE: Para os efeitos aqui previstos, Controle (incluindaandm com
significados correlatos, os termos Controladora e Controlada ou palavras de significad
similar) significa, direta ou indiretamente, individualmente ou em conjunto com outras
pessoas ou entidades, (i) a propriedade, no caso de uma empresa, de B@2is
(cinquenta por cento) de suas ag¢des ou cotas que tenham direito de voto ou, no caso
gualquer outra entidade, a propriedade da maioria de titulos representativos do dirgito ¢
voto de tal entidade ou (i) o poder de conduzir a gestdo da pesseatidade
Controlada, seja por meio de voto, contrato, acordo de acionistas ou qualquer outro|meic

DIS: Decreto de Declaragéo de Interesse Social;
DOE: Diario Oficial doEstado de&sao Paulo;

DOC: Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo;
DUP - Declaracédo de Utilidade Publica;

EDIFICIO: cada uma das edificacbes destinadas a abrigar a%, HIS-2 e HMP, os
equipamentos publicos e privados constisiidos termos exigidos por este EDITAL e
seus Anexos;

EDITAL: Edital de Concorréncia InteacionalN® COHAB-SP 0012018

EHIS: empreendimento de promocgéo publica ou privada constituido por uma edificaca
ou conjunto de edificacbes, destinadas total ou parcialmente a HIS, podendo conter HM
e outros usos complementares residenciais (R) e nadememis (nR). (Decreto
Municipal n® 57.377, de 11 de outubro de 2016);

EHMP: empreendimento de promocéo publica ou privada constituido por uma edificaca
ou conjunto de edificacBes, destinadas total ou parcialmente a HMP, podendo conter HiIS
1, HIS2 e autros usos complementares R e nR. (Decreto Municipal n® 57.377, de 11 de
outubro de 2016);

EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS: empreendimentos
associados a IMPLANTACAO destinados & exploracdo mercariila
CONCESSIONARIA e/ou alienacdopelo PODER CONCEDENTE ou PODER
PUBLICO, sujeitos, total ou parciaimente, ao compartiihamento das RECEITAS
ACESSORIAS por eles gerados, na forma estipulada no CONTRATO.
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2.1.31. EQUIPAMENTOS PUBLICOS: sdo os equipamentos, obras de infraestrutura e

2.1.32.

2.1.33.

2.1.34.

2.1.35.

2.1.36.

2.1.37.

2.1.38.

2.1.39.

2.1.40.

2.1.41.

2.1.42.

intervencdes de carates uso publico a serem construidos ou reformados pela
CONCESSIONARIA, segundo 0ANEXO Il DO EDITAL - DIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTACAQ adbservado o disposto no iteBa7.4do ANEXO

Il DO EDITAL i MINUTA DO CONTRATO. (No artigo 96 da LPUOS encontrase
especificados como usos nao resideneiaR);

ETAPA PRELIMINAR: periodo compreendido entre a data da assinatura| do
CONTRATO e a data daDECLARACAO DE INICIO DE VIGENCIA DO
CONTRATO, durante o qual ha préquisitos da CEICESSIONARIA e do PODER
CONCEDENTE para eficacia do CONTRATO.

EZEIS: empreendimento habitacional de interesse social localizado em ZEIS e qu
contém destinacgdo obrigatoria de parte da area construida para HIS.

FLUXO DE CAIXA MARGINAL: método para calculaos desvios de caixa da
CONCESSIONARIA para fins de recomposi¢cdo do equilibrio econéfimeaceiro,
conforme previsto no CONTRATO;

GARANTIA DA EXECUC;,ELO DO CONTRATO: garantia do fiel cumprimento das
obrigagcbes da CONCESSAO, a ser mantida pela CONCESSIONARI favor do
PODER CONCEDENTE, nos montantes e nos termos constantes do CONTRATO;

GARANTIA DA CONTRAPRESTACAOPECUNIARIA MENSAL: garantia prestada
pelo PODER CONCEDENTE E INTERVENIENTE® CONCESSIONARIA que
assegura o pagamento das obrigacbes pecunidwiaBODER CONCEDENTE, nos
termos do CONTRATO e seus anexos;

GARANTIA DA PROPOSTA: garantia de cumprimento da proposta a ser apresentada
pelas LICITANTES, nos termos deste Edital;

HIS: unidade habitacional, tendo no maximo 1 (um) sanitario e 1 (umajieagaEagem,
destinada ao atendimento de familias de baixa renda, que deverdo ser construidas r
termos do ANEXO Il DO EDITAL - DIRETRIZES E ENCARGOS PARA
IMPLANTACAO, classificadas em dois tipos (Decreto Municipal n® 57.377, de 11 de
outubro de 2016):

HIS-1: destinada a familias com renda familiar mensal de at@.8®,00 (dois mil
oitocentos esessenta e dorsaig (Decreto58.302 de 10 dgulho de2018);

HIS-2: destinada a familias com renda familiar mensal superior 2888,00 (dois mil
oitocentose sessenta e dois reagsjgual ou inferior a R$ 324,00 (cinco mil seecentos
e vinte e quatroeais) Decreto 58.302, de 10 de julho de 2018

HMP - unidade habitacional, tendo no maxi@ddois) sanitarios e até (umg vaga de
garagem, destinada ao atendimento de familias com renda familiar mensal superior a F
5.724,00 (cinco mil setecentos e vinte e quatro reaigual ou inferior a R$.54000

(nove milquinhentos e quarentaais) (Decreto Municipal n°® 57.377, dk de outubro de
2016, combinado comBDecreto 58.302, de 10 de julho de 2PD18

HMC: Habitacdo de Mercad@OHAB-SP, destinada ao atendimento de familias com
renda familiar mensal superior a R%40,00 (nove mil quinhentos e quarenta reais)
igual ouinferior a R$ B.08000 (deenovemil e oitentareais) admitido pelo Estatuto
Social da COHABSP.
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2.1.43. INFRAESTRUTURA PUBLICA obras e servicos de infraestrutura de carater publico,

2.1.44.

2.1.45.

2.1.46.

2.1.47.

2.1.48.

2.1.49.

2.1.50.
2.1.51.

2.1.52.

2.1.53.

2.1.54.

2.1.55.

tais como melhorias urbanisticas, ambientais, abertura de viasepagéo, deragem,

redes de agua e esgoto, enterramento de rede elétrica, Iégica e transmissdo @ dado
seremimplantados pela CONCESSIONARIA, seguindo as diretrizes do ANEXO Il DO
EDITAL i DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAQ respeitados o0s
campos de atgdo e prerrogativas dasoncessionarias de servicos publicésara os
efeitos deste Edital a infraestrutura pablica é m6 da infraestrutura ndo incidente
aplicada pelas instituicbes oficiais federais nos programas e agfes regulamentadps pe
Ministério das Cidades.

IMPLANTACAO: atividades de arquitetura e engenharia referentes a construcéo das
HIS-1, HIS2, HMP, da INFRAESTRUTURA PUBLICA, dos EQBAMENTOS
PUBLICOS, e demais itens de investimentos previstoSANEXO 1l DO EDITAL -
DIRETRIZESE ENCARGOS PARA IMPLANTACAQ

INCC/FGV: E o indice Nacional de Custo da Construcdo, calculado pela Funoacac
Getulio Vargas (FGV);

INTERVENIENTES GARANTIDORES: instituicdes que participardo dONTRATO
como intervenientes anuentes para constituicdo dantirarsolidaria ou subsidiariao
pagamento da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL.

IPCA: éo indice De Pregos ao Consumidor Amplo, calculado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e EstatisticdBGE;

JUNTA TECNICA: comité, de carater ndo permanente, tdoido pelas PARTES nos
termos e especificamente para as finalidades previstas no CONTRATO.

LICITANTE: qualquer pessoa juridica, fundo de investimento, entidade de Previdencia
Complementar ou CONSORCIO que, atendendo a convocagdo do EDITAL, participe de
CONCORRENCIA;

LOA i Lei Orcamentaria do Municipio de S&o Paulo

LOTE: Conjunto de obraservigos e obrigagcfesplocaads em disputa na licitagdo, que
define o objeto de cada CONTRAT(Qodendo congregar uma ou mais areas,
disponibilizadas pelo PODER CONCERNTE ou viabilizada pela CONCESSIONARI

OPERACOES URBANAS E OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS: Conjunto
integrado de intervengdes coordenadas pela Prefeitura Municipal de S&o Paulc
determinado em legislagéo especifica.

OPERACAO URBANA CENTRO: Conjunto iagrado de intervencdes coordenadas pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo, visando a melhoria e valorizagdo ambiental da are
central da cidade, aprovada pela Lei Municipal2849, de 06 de junho de 1997 e suas
modificadoras.

OPERACAO URBANA CONSORCIADAAGUA BRANCA. Conjunto de intervencdes

e medidas coordenasipela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, visaadmplementar
transformacdes urbanisticas, sociais e ambientais na area de sua abrangéncia territor
nos termos da Lei Municipal n° 15.893, ded® novembro de 2013.

OPERA(;/:\O URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA. Conjunto de
intervencdes coordenadas pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, visando a melhoria
transformacdes urbanisticas, sociais e ambientais, aprovada pela Lei Municipal n® 13.26
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2.1.56.

2.1.57.
2.1.58.
2.1.59.
2.1.60.

2.1.61.

2.1.62.

2.1.63.

2.1.64.

2.1.65.

2.1.66.

2.1.67.

2.1.68.

2.1.69.

2.1.70.

de 28 de dezembro de 2001, e alterada peils°13.885, de 2004 e Lei n 25.416, de
2011

OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA. Conjunto integrado de
intervencdes coordenaglpela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, visando a melhoria
e a valorzacdo ambiental da area de sua abrangéncia territorial, conforme a Lei
Municipal n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, modificada pelas leis n® 13.871, de|200¢
n°®15.519, de 2011, e 16.242, de 2015.

PARTES: 0 PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA:
PPA: Plano Plurianual
PODER CONCEDENTE: COHABP;

PROJETO LEGAL: projetos relativos as intervenc¢des urbanas e/ou aos empreendimentc
habitacionais e ndo habitacionais, que devem ser submetidos a Prefeitura Municipal ¢
Sédo Paulo e aos demais 6rgdos publicogoresaveis por sua aprovagao, inclusive os
estaduais, em consonancia com a legislacdo ambiental e relativa ao uso do solo urbar
especialmente decreto n° 57.377, de 11 de outubro de 2046nodificadores ou
substitutos, e com outros requisitos previstadegislacdo e normas técnicas aplicaveis,
atinentes a seguranca, as interferéncias do projeto nas infraestruturas de rede o
prestadoras de servigpgblicos, dentre outros que devam ser observados para aprovacac
do projeto, e encaminhado ao PODER CORERTE, nos termos do CONTRATO;

PROPOSTA ECONOMICA: o valor da oferta da CONCESSIONARIA, proposto para
constituir a CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA, a titulo de contrapartida para
cumprimento das obrigacdes objeto do CONTRATO;

VU: Valor Unitario Maximo Mensal por HIS (HIS1 + HIS2) entregue pela
CONCESSIONARIA e aceita pelo PODER CONCEDENTE

RECEITAS ACESSORIAS: aquelas decorrentesdmercializacdalas HMP (FRL0 e
FR-11) e HMC (FR12) e daexploracdodas areas nédo residencjaexcetuadas as
correspondentes aos EQUIPAMENTOS PUBLICOS.

FR1: Faixa de renda da parcela da populagéo integrante do pdiblicdeentora de
renda familiar mensal bruta situada entre B§® aR$ 1.000,00;

FR2: Faixa de renda da parcela da populagéo integrante bficgpdivo deentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 1.000RH 1.600,00;

FR3: Faixa de renda da parcela da populacéo integrante do pdlblicdeentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 1.600FR4 1.800,00;

FR4: Faixa de renda da parcela da populacéo integrante do pablwaldentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 1.800RH 2.350,00;

FR5: Faixa de renda da parcela da populagdo integrante do pélblicdeentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 2.359R 2.790,00;

FR6: Faixa de renda da parcela da populacéo integrante do pdlblicdeentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 2.799R4{ 2.862,00.

FR7: Faixa de rendda parcela da populagdo integrante do puidieo deentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$2®. aR$ 3.275,00.
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2.1.71. FR8: Faixa de renda da parcela da populagéo integrante do pdiblicdeentora de
renda familiar mensal bruta situagiatre R$ 3.275,0aR$ 4.000,00.

2.1.72. FR9: Faixa de renda da parcela da populacdo integrante do palblicddentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 4.000R® 5724,00.

2.1.73. FR10: Faixa de renda da parcela da populacdo integranpéldico-alvo deéentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R401aR$ 7.000,00.

2.1.74. FR11: Faixa de renda da parcela da populacdo integrante do pallsbicddgentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$ 7.000R# 9540,00.

2.1.75. FR12: Faixa de renda da parcela da populagéo integrante do pablecaldéentora de
renda familiar mensal bruta situada entre R$10,01a R$ 1908000, cuja atuacéo €&
autorizada a COHAESP nos termos dimciso VIII do artigo 5°, do Estatuto Social da
Compmanhia.

2.1.76. SEHAB Secretaria Municipal de Habitacdo ou Secretaria de Habitagdo do Municipio de
Séo Paulo.

2.1.77. SERVICOS: atividades de APOI® GESTAO CONDOMINIAL, APOIO A GESTAQ
DA LISTA DE BENEFICIARIOS, de TRABALHO TECNICO SOIAL de PRE e POS
OCUPACAO e MANUTENCAO PREDIAL a serem prémdas pela CONCESONA-

RIA nos termos do CONTRATO e doNEXO VI DO CONTRATO DIRETRIZES
PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS;

2.1.78. SMDP- Secretaria Municipal de Desestatiza¢do e Parcerias.

2.1.79. SMFT Secretaria Municipal da Fazenda.

2.1.80. SMUL T Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento;

2.1.81. SPDAT Companhia Sdo Pautte Desenvolvimento e Mobilizagdo de Ativos;

2.1.82. SPP- Sdo Paulo ParceriasSP Parcerias, sociedade por a¢fes, vinculada a Secretaria
Municipal de Desestatizag&o e Parcerias

2.1.83. SPE: $ciedade de Proposito Especifico, constituida pela LICITANTE vencedora, que se
incumbira, na forma do EDITAL e do CONTRATO, de executar a CONCESSAO;

2.1.84. STN: Secretaria do Tesouro Nacional.

2.1.85. TRABALHO TEQNICO SOCIAL: (TTS) compreende o TRABALHO TCQ
SOCIAL DE PRE OCUPACAO e o TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PGS
OCUPACAO;

2.1.86.  TRABALHO TECNICO SOCIAL DE PREDOCUPACAO: elaboragio de meelologias e
execucdo de atividades de educagdo condominial, comunitaria, sodiéntaine de
geracdo de renda, a serem desendads pela CONCESSIONARIA junto aos
ADQUIRENTES, em processo de compra ou de mudanca para as HIS, nos termos ¢
CONTRATO e doANEXO VI DO CONTRATO- DIRETRIZES PARAPRESTACAO
DOS SERVICOS

2.1.87. TRABALHO TECNICO SOCIAL DE POSOCUPACAOQ: elaboracdo de needogias e

execucdo de atividades de educacdo comunitéria, condominial, social, ambiental e ¢
geracdo de renda a serem desenvolvidas @BNCESSIONARIA junto aos
ADQUIRENTES das HIS, nos termos adlEXO VI DO CONTRATO- DIRETRIZES
PARA PRESTACAO DOS BRVICOS
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2.1.88. VERIFICADORA: Pessoa juridica contratada pela CONCESSIONARIA, sob diretr|zes

do PODER CONCEDENTE, para apoio a fiscalizacdo da IMPLANA@Ce da
prestacdo dos SERVICO8m consonancia com o paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
16.703, de 2017

2.2. Quando o contexto nao permitir a interpretacéo, deverédo ser observadas as seguintes regra

2.2.1. As definicbes do CONTRATO serdo igualmente aplicadas nas formas singular e plural;

2.2.2. Referéncias ao CONTRATO ou a qualquer outro documento devem incluir eventuais
alteracOes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES;

2.2.3. No caso de contradicdo, as regras do EDITAL devem prevalecer sobre as d

CONTRATO, e as do CONTRATO sobre as dos anexos do EDITAL e do CONTRATO;

2.2.4. No caso de divergéncia entre os anexos prevalecerdo aqueles elaborados pelo PODI

CONCEDENTE;

2.2.5. No caso de divergéncia entre os anexos elaborados pelo PODER CONCEDENTE

prevalecera aquele de data mais recente;

2.2.6. No caso de divergéncia entre o texto escritoneros e calculos, tabelas ou desenhos,

deve prevalecer a informag&o constante no texto escrito;

2.3. Em caso de substituicdo de qualquer dos indices de reajuste previstos no CONTRATO,
indice a ser utilizado devera ser aquele que o substituir ou, na audénsubstituicao
automatica, devera haver acordo entre as partes quanto ao novo indice a ser utilizado;

2.4, Os valores expressos em reais nos subitens42al26l. 75 serdoatualizadosa forma do

paragrafo Unico do artigo 46 da&i n° 16.050, de 2014, comiaido com o artigo 170 dzei
n°® 16.402, de 2016.

3. OBJETO DA CONCORRENCIA

3.1 O objeto desta CONCORRENCIA ¢é a concessdo administrativa, em 12 (doze) LOTES

distintos, para a IMPLANTACAO d&4.950 (vinte e quatromil novecentas e cinqueta
unidades habitacionais; INFRAESTRUTURA PUBLICA; EQUIPAMENTOSERUCOS;

EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS e a prestacdo dos SERVICOS

especificados nGONTRATO.

3.1.1. Os quantitativos de unidades habitacionais a serem implantadas em cada LOTE |s&o
segiintes:
3.1.1.1. LOTE 1:3.500(trés mil e quinhentag)nidades habitacionais, sen@1:00(duasmil e

3.1.1.2.

3.1.1.3.

3.1.1.4.

cen) HIS-1; 700 (setecentgsHIS-2; 350 (trezentas e cinquentelMP; e 350 (trezentas
e cinquentaHMC,;

LOTE 2:1.700(mil e setecentasinidades habitacionais, send620 (mil e vintd HIS-
1; 340 (trezentas guarenta HIS-2; 340(trezentas e quarentdMP;

LOTE 3:2.520(duas mil quinhentas e vintenidades habitacionais, send@60 (mil
duzentas e sessentdlS-1; 420 (quatrocentas vinte HIS-2; 420 (quatrocentas e vinte)
HMP; e420 (quatrocentas e vinteMC;

LOTE 4:1.100 (mil e cemunidades habitacionais, sen®36 (seiscenta® trinta e
sei9 HIS-1; 232 (duzentas é&rinta e duasHIS-2; 232 (duzentas ¢rinta e duasHMP;

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
PPP HABITACAO MUNICIPAL
Péaginallde292



A PREFEITURA DE

COHAB oo
SAO PAULO
3.1.15. LOTE 5: 2.760 (duasmil setecentas e sessgntaidades habitacionais, sendo048

3.1.1.6.

3.1.1.7.

3.1.1.8.

3.1.1.9.

3.1.1.10.

3.1.1.11.

3.1.1.12.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

(mil e gquarenta e oiJoHIS-1; 580 (quinhentas e oitentaHIS-2; 744 (setecentas e
guarenta e quatydiMP; €388 (trezentas e oitenta e QitdMC;

LOTE 6: 2.210 (duas milduzentase de? unidades habitacionais, sendd62 (mil e
sessenta e duasllS-1; 434 (quatrocentas e trinta e quatidlS-2; 586 (quinhentas e
oitenta e se)jsHMP; e128(cento e vinte e oid}dHMC;

LOTE 7:1.580(mil quinhentas e oitentainidadesabitacionaissendo806 (oitocentas
e sei$ HIS-1; 316 (trezentas e dezess9eldIS-2; 316 (trezentas e dezesseig)MP; e
142 (cento equarenta e dojHMC;

LOTE 8: 1.640 (mil seiscentas e quarehtanidades habitacionais, send®92
(novecentase noventa e dudsHIS-1; 324 (trezentas e vint@ quatry HIS-2; 324
(trezentas e vinte e quatidMP;

LOTE 9: 1.120 (oitocentas e vinjeunidades habitacionais, send?87 (duzentas e
noventa e sejeHIS-1; 237 (duzentas e trinta e s¢tdlS-2; 422 (Quatrocentas e vinte e
duag HMP; e 164 (cento e sessenta e quatrHMC.

LOTE 10: 2.600 (duas mil e seiscentasinidades habitacionais, sendB60 (mil
quinhentas e sessentdlS-1; 520 (quinhentas e vin)eHIS-2; 520 (quinhentas e vinte)
HMP;

LOTE 11:1.220(mil duzentas e vinjeunidades habitacionais, send82 (setecentas e
trinta e duagHIS-1; 244 (duzentas guarenta e quatydilS-2; 244 (duzentas guarenta
e quatry HMP;

LOTE 12:3.000(trés mi) unidades habitacionais, send®00 (mil e oitocentasHIS-
1; 600 (seiscentgsHIS-2; 600 (seiscentas) HMP.

A IMPLANTA(}AO deverda obedecer ao dispgsto ANEXO 1l DO EDITAL 1
DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAQobservando as diretrizes gerais e as
especificas de cada LOTE.

Por motivojustificado, fundado em fato superveniente devidamente demonstrado, e desd
que atenda as diretrizes gerais e especificas para a IMPLANTACAO e observadas as/dem
condigbes deste EDITAL, do CONTRATO e seus respectivos anexos, a seu exclusive
critério o PER CONCEDENTE podera autorizar implantagfes de unidades habitacionais
em locais diversos daqueles descritos no ANEXO Il DO EDITIADIRETRIZES E
ENCARGOS PARA IMPLANTAQAO.

A aplicagcéo do disposto no subitem precedente ndo implica, por si sO, condicév@aaan
reequilibrio econémicéinanceiro do CONTRATO respectivo.

A prestacdo dos SERVICOS devera obedecer aos dispositivos do ANEXOO
CONTRATOi DIRETRIZES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS, observando |as
diretrizes gerais e as especificas de cada LOTE.

As condicdes para a IMPLANTACAO dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS devera olrserva
o disposto no item 8.7db ANEXO Il DO EDITAL i MINUTA DO CONTRATO.

A abrangéncia, diretrizes, requisitos e condi¢des para a IMPLANTA@A®estacdo dos
SERVICOS, a comercializdg das unidades habitacionais, e os demais quesitos| que
implicam essa CONCORRENCIA estdo dispostos MANEXOS deste Edital e ng
CONTRATO erespetivos ANEXOS, que constituem parte integrante deste EDITAL.
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4. PRAZO DA CONCESSAO

4.1.
4.2.

O prazo da CONCESSAO seréa de 20 (vinte) anos.

O inicio da contagem do prazo da CONCESSAOsedr apos a conclusdo da ETAPA
PRELIMINAR, nos termos do CONTRATO, e sera formalizada por documento denominado
DECLARACAO DE INICIO DE VIGENCIA DO CONTRATO, cujomodelo consta do
ANEXO | deste Edital.

5. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGCAO

5.1

5.1.1.

5.1.2.

5.1.8.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.2.

5.3.

5.4.

Os valores estimados para os contratos de concessao correspondem aos valagres |
investimentos previstos em cada LOTE, a saber:

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 1: B$856869000 (quinhentos e
noventa e oito milhdes, quinhentos e sessenta e oito mil, seiscentos e reaignta

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 2: B#0.733364,00 (duzentos e noventa
milhdes, setecentos e trinta e trés mil, trezentos e sessenta aepigtro

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 3: R30969457,00 (quatrocentos e
trinta milhdes, novecentos e sessenta e nove mil, quatrocentos e cinquentaaggsete

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 4: R$312158800 (cento e oitenta e
oito milhdes, cento e vinte e um mil, quinhentos e oitenta ea#is;

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 5: R$2014.167,00 (quatrocentos e
setenta e dois milh&es, catorze mil, cento e sessentareagte

Valor estimado do CONTRATO para o LOTER$ 377.95337300 (trezentos e setenta
e sete milhdes, novecentos e cinquenta e trés mil, trezentos e setentsaistrés

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 7: BR#21100800 (duzentos e setenta
milhdes, duzentos e onze mil e aieaig;

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 8: R§047218600 (duzentos e oitenta
milhdes, quatrocentos e setenta e dois mil, cento e oitentareagis

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 9: R$1541981,00 (cento e noventa €
um milhdes, quinhentas quarenta e um mil, novecentos e oitenta eaaiy;

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 10: R$4.651.027,00 (quatrocentos e
guarenta e quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e um mil e vinteeaisgte

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE:1R$ 208.64394300 (duzentos eito
milhdes, seiscentos e quarenta e trés mil, novecentos e quarentaa&id;és

Valor estimado do CONTRATO para o LOTE 12: B$3265381,00 (quinhentos e
cinquenta e trés milhdes, duzentos e sessenta e cindccegehtos e oitenta e umaig;

A database de referéncia dos valores de contrato para fins de reajuste € a data de entrega
PROPOSTA ECONOMICA.

Para efeito de julgamento das propostas, os valores estabelecidos no iereubitens
serdo atualizados dgetembro d018, mésbaseaté o més anterior ao da apresentacao das
propostas, por meio da aplicacdo do IP€Andice de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e EstatisiB&E.

Na hipétese de, até a data do julgamento das propostas, ndo ter sido divulgado ¢ indi
correspondente ao més anterior ao da apresentacdo das propostas, a atualiza¢ao
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5.5.

5.6.

5.7.

calculada através da projecao, por meio da aplicacéo da Ultima variagdo meresztiactd
indice.

Para efeito de fixacdo do valor da Garantia das Propostas e Garantia da Execuc¢ao,-canside
se o valor dos investiment@sn cada Lote, cujos valores sdo os mesmos indicados| nos
subitens 5.1.1 a 5.1.12 supra.

Os valores d CONTRATO acima mdicados sdo estimativas merantee referenciaisiao
podendo ser invocado pelo LICITANTE para quaisquer fins, tampouco pela
CONTRATADA para embasar pleitos de recomposicéo do equilibrio econdiméceiro

Os valores dispostos no item 5.1.1 a 5.1.12 rmdmemplam os valores de investimentos
previstos no subitem 13.6.11.2, devendo ser observadas as disposi¢cdes do subitem 8.7.4
ANEXO IIl i MINUTA DO CONTRATO.

6. ACESSO AS INFORMACOES DO CERTAME

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

O EDITAL e seus anexos poderdo ser retirados (i) na COHRgla Libero Badard, n® 504

12° andaii sala 122, Sao Paulo, Centro, Capital, em dias Uteis, no horario das 9h as 16h3
mediante a entrega de 01 (um) ®D sem uso, ou (i) por meio do site
http://enegocioscidadesp.prefeitura.sp.gqv.br ou
www.cohab.sp.gov.br/licitacaopppdahabitacaopartir do dia02 de novembro de&018
incidindo sobre a disponibilizacdo destas informacdes e estudos as regras previstas para ta
neste EDITAL.

As LICITANTES séo responsaveis pela analise direta de todos os dados e informagdes sok
a CONCESSAO, cabendbes também o exame de todas as indtsg condicoes,
exigéncias, leis, decretos, normas, especificagbes e regulamentagdes aplicaveis
CONCORRENCIA e & CONCESSAO.

As LICITANTES deverdo arcar com todos os custos e despesas referentes as providénci
necessarias a elaboragdo de sua PROPOSTANEXMICA bem como a participagdo na
CONCORRENCIA.

Cabera a cada LICITANTE realizar, por sua propria conta e risco, levantamentos e estudo
bem como desenvolver projetos para a apresentacéo de sua PROPOSTA ECONOMICA.

As informagles, estudos, pesquisasiestigacdes, levantamentos, projetos, planilhas e
demais documentos ou dados, relacionados &8 CONCESSAO foram realizadds< bt

fins exclusivos de estudo de viabilidade, ndo apresentando qualquer carater vinculativo ¢
qualquer efeito do ponto désta da responsabilidade do PODER CONCEDENTE em face
das LICITANTES ou da futura CONCESSIONARIA, esjgmente para fins de pleito de
reequilibrio econdmico financeiro do CONTRATO.

7. PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS DO EDITAL

7.1.

7.2.

Os interessados poderdo encaminla#g, 10 (dez) dias Uteis antes da data fixada para a
sessao publica de abertura do certame, solicitacdo de esclarecimentos e informacdes sob
licitacdo.

Os pedidos de esclarecimentos deverédo ser redigidos na lingua Portuguesa (Beadit) de
serapresentados, devidamente identificados e assinadqsotocolo d&COHAB-SP, Rua
Libero Badard, n° 504, 12° andar, sala, T&htro, aos cuidados da COMISSAO ESPECIAL
DE LICITACAO, aconpanhala de midia eletrénica contendo o arquivo com as questdes
formuladas, em formatdog conforme modelo integrante do ANEXO | DO EDITAL
MODELOS E DECLARACOES;
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7.2.1. Pedidos de esclarecimentos poderdo ser encaminhados por meio do seguinte ender

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

eletrénico: pppcasadamilia@cohab.sp.gov.pbrmas para todos os fins ndo elide |a
necessidade de cumprir o disposto no subitem 7.2.

Todas as correspondéncias referentes ao EDITAL enviadas & COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO serdo consideradas como entregues na data de seu retdebipso
destinatario, exceto as recebidas apds as 18h (dezoito horas), inclusive no caso
correspondéncias dirigidas a endereco eletronico, que serdo consideradas como recebidas
dia util imediatamente posterior.

A cada esclarecimento sera atributdo nimero especifico, na forma do modelo integrante
do ANEXO | DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, a ser referido nas respostas
dadas pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO n&o respondera questdes que tenham |sido
formuladas m desconformidade com o disposto nos subitens 7.1 e 7.2 acima.

As respostas aos questionamentos serdo publicadas no DOC e divulgadas no sitio eletréon
http://www.cohab.sp.gov.hbrsem identificacdo da fonte do questionamento, até 5 (cinco)
dias Uteis amts da data fixada para a SESSAO PUBLICA.

As LICITANTES poderaotambém, retirar cdpiacd esclarecimentos sobre o EDITAL na
RualLibero Badar¢504, 12° andarsala 122, Centro, SP.

Todas as respostas da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO aos pedidos de
esclaecimentos realizados nos termos deste item constardo de ata, que sera parte integra
deste EDITAL.

8. IMPUGNACOES DO EDITAL

8.1.

8.2.

8.3.

Sob pena de precluséo, eventual impugnacéo do EDITAL devera ser protocolizada na se
da COHAB-SP, por qualquer pessoa, em atécico) dias Uteis antes da data da SESSAO
PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES.

As impugnacdes ao EDITAL deverdo ser dirigidas ao presidente da COMISSAO ESPECIAL
DE LICITACAO e entregues na sede G®HAB-SP, situada na Rua S&o Bento, 408°
andar, Centro, nos prazos mencionados acima e observadas as condigdes legais.

A impugnacédo feita tempestivamente ndo impedira a participacdo do interessado n
CONCORRENCIA até a decisdo da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO.

9. CONDICOES DE PARTICIPACAO

9.1.

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

Podeéo participar desta CONCORRENCIA pessoas juridicas brasileiras ou estrangeiras
isoladamente ou reunidas em CONSORCIO, que satisfagam plenamente todos 0s termos
condicbes deste EDITAL, desde que ndo apresentem as seguintes restri¢coes:

Que estejam em rigge de concordata ou em recuperacao judicial ou extrajudicial| ou
cuja faléncia haja sido decretada;

Sujeitas ao controle acionario direto ou indireto do Municipio de Séo Paulo, bem como d
qualquer outra entidade componente da administracéo indiretacte#egederativo;

Quese encontrem em cumprimento de pena de suspensdo tempordria de participacao ¢
licitacdo e impedidas de contratar com o Poder Concedente e/ou com a Administraga
Publica de quaisquer entes da Federacao, nos termos do dispostmoss8ar inciso Il

e 88, ambos da Lei Federal n° 8.666, de 1993;
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9.1.4.

9.1.5.

9.1.6.

9.1.7.

9.1.7.1.

9.1.8.

9.1.9.

9.1.10.

9.1.10.1.

9.1.10.2.

9.1.10.3.

9.1.10.4.
9.1.10.5.

9.1.10.6.

9.1.10.7.

Que tenham sido declaradas inidéneas para licitar e contratar com a Administracac
Pudblica, nos termos dos artigos 87, inciso IV e 88 da Lei Federal n° 8.666/93;

Que tenham sido condenadpst sentenca transitada em julgado, a pena de interdi¢do de
direitos devido a pratica de crimes ambientais, nos termos do artigo 10 da Lei Federal r
9.605, de 1998;

Que possuam sd@cios ou diretores que pertencam, simultaneamente, a mais de ur
LICITANTE, dentre os concorrentes ao mesmo Lote;

Das quais participe, seja a que titulo for, direta ou indiretamente, pessoa que sejaou q
tenha sido nos ultimos 6 (seis) meses, contados do langamento do EDITAL, dirigente
gerente, servidor, empregado, ocupanteatgo em comissao ou componente do quadro
técnico do PODER CONCEDENTEla Municipalidade de Sdo Pautm de suas
empresas publicas, sociedades de economia mista, fundacdes ou autarquias;

Considersse participagdo indireta, para fins do disposto no subitem anterior, a
existéncia de quaisquer documentos que atribuam a pessoa nele mencionada,
existéncia de quaisquer vinculos de natureza juridica, técnica, comercial ou
empresarial com a LITIANTE ou qualquer empresa do(s) grupo(s) econdmico(s) da
LICITANTE;

Serdo admitidas na presente licitagdo as entidades fechadas ou abertas de previdén
complementar, as instituicdes financeiras, fundos de investimentos e as empresas cc
atividade de ingstidoras financeiras, desde que reunidas em CONSORCIO com gutras
sociedades empresarias que atendam as condicbes de habilitacdo, permitinc
desempenhar as atividades previstas neste EDITAL.

Ndo sera admitida a participacdo na CONCORRENCIA de entidadgsed@éncia
complementar, instituicdes financeiras ou fundos de investimento que estejam sol
intervencao do drgéo fiscalizador de suas atividades.

Em se tratando de CONSORCIO, a participacao ficara condicionada, além das exigénci:
contidas neste EDITALao atendimento dos requisitos a seguir:

Nao sera permitida a participagédo de sociedade e/ou entidade que estejam disputan
0 mesmo LOTE, em mais de um CONSORCIO ou isoladamente e como integrante d
CONSORCIO;

A restricdo prevista no iterf.1.10.1se aplica também a sociedades controladas,
controladoras ou coligadas das LICITANTES;

Cada consorciado devera atender individualmente as exigénctasmsetahabilitacao
juridica e a regularidade fiscal e trabalhista contidas no EDITAL;

Cada consorciado devera entregar as declaracoes referidas @d.ifelm EDITAL;

A desclassificacdo de qualquer consorciada acarretara a automatica desclassificag
do CONSORCIO;

Ndo serd admitida a inclusdo, substituicdo, retirada ou exclusdao de qualque
consorciado até a assinatura do CONTRATO, momento a gartjual deverdo ser
observadas as regras contratuais para qualquer alteracdo na composi¢do societaria
SPE;

As consorciadas sdo responsaveis solidariamente pelos atos praticad®Nem
SORCIO em virtude da CONCORRENCIA até a assinatura do CONTRATO; e
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9.1.10.8. O CONSC)BCIO devera apresentar BENVELOPE 2 i DOCUMENTOS DE

HABILITACAO o compromisso publico ou particular de constituicdo de

CONSORCIO, subscrito por todas as consorciadas, contendo, no minimo

a) denominac&o, organizacao e objetivos do CONSORCIO;

b) qualificacdo das empresas consorciadas;

c) composicdo do CONSORCIO com as respectivas participacbes das | sua:
integrantes;

d) indicacdo da empresa lider, responsavel pela realizagdo dos atos que cumpram
CONSORCIO durante a CONCORRENCIA até a assinatura dbBTRATO,
sendo certo que, na hipétese do CONSORCIO ser formado por empresa(s
brasileira(s) e estrangeira(s), a lideranca sera exercida, obrigatoriamente, po
empresa brasileira

e) previsdo de responsabilidade solidaria entre as empresas consorciadaaspas tod
exigéncias do instrumento convocatério e atos relacionados a CONCORRENCIA,
até a assinatura do contrato;

f) compromisso de futura constituicAo da SPE, segundo as leis brasileiras e|sob
forma de Sociedade Andnima, nos termos da Lei Federal n° 61404964,
observados os mesmos percentuais de participacdo de cada empresa consorciada
capital social da SPE

g) procuragdo outorgando a empresa lider poderes expressos, irretrataveis- e |irre
gaveis para concordar com condi¢des, transigir, recorrersistidede reurso,
comprometese a assinar, em nome do CONSORCIO, quaisquer papéis e do
cumentos relacionados com o objeto da CONCORRENCIA, na fase da licitagéo.

9.2. As sociedades ou entidades estrangeiras que ndo funcionam no Brasil, tanto quantp possi\

9.3.

10.1.

atenderdo as exigéncias de habilitacdo, mediante documentos equivalentes, autenticac
pelos respectivos consulados e traduzidos por tradutor juramentado e deverdo ter, cor
condi¢édo de participacdo do certame, na data de apresentacdo dos envel@sestacfo

legal no Brasil com poderes expressos para receber citagdo e responder administrative
judicialmente.

A participacdo na CONCORRENCIA implica a integral e incondicional aceitacdo de todos
os termos, disposicdes e condi¢cdes do edital e seussabexo como das normas aplicaveis.

10. APRESENTACAO DA DOCUMENTACAO

A PROPOSTA ECONOMICA e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO exigidos nesta
CONCORRENCIA deverdo ser apresentados, para cada Lote em disput, (eimisD
envelopes fechados, distintos e identificad@seguinte forma:

LOTE N°
ENVELOPE1i PROPOSTA ECONOMICA

EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONALN® COHAB-SP ..../2018
RAZAO SOCIAL DA LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO.

NOME, TELEFONE E ENDERECO ELETRONICO {BAIL) DO(S) REPRESENTANTE(S)
CREDENCIADO(S).

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
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LOTE N°

ENVELOPE2i DOCUMENTOS DE HABILITACAO
EDITAL DE CONCORRENCIA INTERNACIONALN® COHAB-SP ..../2018
RAZAO SOCIAL DA LICITANTE OU DENOMINAGCAO DO CONSORCIO.

NOME, TELEFONE E ENDERECO ELETRONICO (HIAIL) DO(S) REPRESENTANTE(S)
CREDENCIADO(S).

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

O Envelopel devera ser apresentado contendo dois cadernos distintos: Cadérno 1
PROPOSTA ECONOMICA e Cadernoi 2PLANO DE NEGOCIOS. Cada Caderno devera
conter indice, Termo daicio e Termo de Encerramento.

Devera ser apresentado um jogo completo de documentos para cada LOTE em dispu
mesmo que o LICITANTE participe da disputa por mais de um LOTE.

Somente serdo aceitos envelopes entregues direta e pessoalmente, nadnsiéddosau
recebimento pelo correio ou qualquer outra forma de entrega. O ato de entrega dos enveloy
podera ser efetuado por qualquer pessoa.

O ato de recebimento e abertura dos envelopes podera ser presenciado por qualquer pes
Entretanto, somentes representantes das Licitantes que forem credenciados (Representantse
Credenciados) na forma do itelth deste EDITAL poderao participar dos prditaentos da
sessdo publica.

Os 2 (doig) envelopes deverdo ser apresentados em 1 (uma) via, com termo de abertur
indice e termo de encerramento para a documentacdo completa de cada envelope.

As folhas serdo numeradas sequencialmente, inclusive as ftdhasparacéo, catélogos,
desenhos ou similares, se houver, independentemente de mais de um caderno, da primei
dltima folha, de forma que a numeragdo da ultima folha do Ultimo cadeflia a
quantidade de folhas de cad®OLUME, ndo sendo permitidasmendas, rasuras ou
ressalvas.

Os documentos que integrams Envelopes le 2 poderdo ser apresentados em sua forma
original, por qualquer processo de cépia autenticada por cartério, ou publicacdo em 6rgao
imprensa oficial, exceto os documentos relativos a GARANTIA DA PROPOSTA, |que
deverdo ser apresentados em sua via original.

Toda a documentacdo que as LICITANTES apresentarem em forma impressa també
deverd ser acompanhada de copia fiel, em meio magnético, em arquivos padrédo PDF |(Ado
Acrobat). As planilhas do Plano de Negdcios, além de PDF, deverdo ser gravadas e
softwaresque as originaram, obrigatoriamente em Excel (Windows), versdo 97/2003 ou
2010, contendo as férmulas e calculos que resultaram no fluxo de caixa das projecoe
financeiras, para conferir a consisténcia dos dados apresentados em relacdo as condigoe
diretiizes exigidas neste EDITAL.

A apresentacdo em meio magnético indicada no item anterior devera corresponder-a um C
ROM/DVD especifico para a documentacao de cada envelope e de cada caderno, e integr
o conteldo do respectivo envelope.
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10.11. Os GCRAMEDVD deverao estar etiquetados com o nome e endereco da LICITANTE,

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

namero e objeto do EDITAL e indicacdo de seu contetdo. No caso de divergéncia entre
documentos impressos e 0s gravados em meio magnético, prevalecerdo 0s textos impress
Os documentos gravasl em PDF prevalecerdo sobre a midia editavel.

Todos os documentos com modelos previstos no EDITAL deverdo ser apresentado
preferencialmente, conforme o ANEXO | DO EDITAMODELOS E DECLARACOES;

Quando se tratar de documento consistente em copiaadie Dificial, devera ser impresso
de modo a permitir a sua leitura, resguardado o direito de verificagdo da autenticidade pe
COMISSAO DE LICITACAO.

Os documentos deverdo ser apresentados em linguagem clara, e deverdo observar
seguintes regras comagbo ao idioma:

a) os documentos que se relacionam & CONCORRENCIA inclusive quanto a
correspondéncias e comunicagdes relativas aos procedimentos do certame dever&o
apresentados em lingua portuguesa (Brasil), idioma pelo qual sera compreendida
interpretida toda a documentacao apresentada,;

b) os documentos de origem estrangeira apresentados em outras linguas deverao
certificados pelo Consulado Geral do Brasil do Pais de origem da documentacao
acompanhados da respectiva traducao juramentada paraua [Hoguguesa (Brasil)
realizada por tradutor juramentado matriculado em qualquer uma das Junta:
Comerciais do Brasil, salvo quando se tratar de catalogos, publicagbes, manuai
informes técnicos e similares;

c) no caso de divergéncia entre documento naridioriginal e a tradugéo, prevalecerd o
texto traduzido; e

d) os documentos de Habilitacdo de origem estrangeira apresentados em outras |lingu
ndo acompanhados da respectiva traducdo juramentada para a Lingua Porfugue
(Brasil), ainda que autenticados pelos respectivos consulados, ndo serdo considerac
para efeitale avalia¢ao;

e) o0s documentos de origem estrangeira apresentados em desacordo com .
especificacbes deste EDITAL ndo serdo considerados para efeito de avaliagcéo
julgamento.

f) As LICITANTES sao responsaveis por todos os custos e esforcos relacionados
preparacdo e a apresentacdo MBLUMES da GARANTIA DA PROPOSTA, da
PROPOSTA ECONOMICA e dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, isentando o
PODER CONCEDENTE, em qualquer hipotese, por tais custos, quaisquer que |sejar
os procedimentos adotados na CONCORRENCIA ou rssudtados.

A pratica de atos pelas LICITANTES devera observar o cronograma estabelecido para ca
etapa da CONCORRENCIA, ficando precluso o exercicio de faculdades referentes a etap
ja consumadas da CONCORRENCIA, salvo nas hip6teses admitidas no EDITAL.

11. REPRESENTANTES CREDENCIADOS

11.1.

11.2.

Cada LICITANTE poderé ter até 2 (dois) Representantes Credenciados, 0s quais poderao ¢
substituidos a qualquer momento, mediante a apresentacao da documentacao pertinente.

A comprovacédo dos poderes de representacao dosseefametes Credenciados sera feita no
dia 18 de dezembrade 2018 na Sesséo Publica designada para recebimento e abertura do
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11.3.

11.4.

11.5.

12.1.

12.1.1.

envelopes, nos termos do subitéilndo quadro resumaleste EDITAL mediante a

apresentacao dos seguintes documentos:

a)

b)

d)

instrumento deprocuracdo que comprove poderes para praticar, em nome da
LICITANTE, todos os atos referentes 8 CONCORRENCIA, nos moldes do modelo
constante do ANEXO | DO EDITAL: MODELOS E DECLARAQC)ES, com firma
reconhecida e acompanhado dos documentos que comproverndesesp do(s)
outorgante(s) (conforme Ultima alteragéo arquivada no registro emgkesacartorio
competente);

no caso de CONSORCIO, o instrumento de procura¢édo mencionado acima devera s
outorgado pela empresa lider, com firma reconhecida, e sera atwdp de (i)
procuracdes outorgadas pelos consorciados a empresa lider, com firma reconhecida
(i) documentos que comprovem os poderes de todos 0s outorgantes, mediante
demonstracdo das Ultimas alteracdes arquivadas nos registros empresariais ¢
carrios competentes.

contrato social de pessoa juridica ou documento equivalente, no caso de participacs
de proprietario ou socio da sociedade, com poderes de administragdo. Para es
hipotese, em se tratando de Consorcio, a representacdo sera peladsoléita
devendo acompanhar o contrato social ou documento equivalente e as procuragfes ¢
consorciadas a sociedade lider;

procuracdo de representante legal no Brasil, com poderes expressos para recet
citacdo e responder administrativa ou judicialregnb caso de empresa estrangeira,
acompanhada de documento(s) que comprove(m) os poderes do(s) outorgante(s);

no caso de empresa estrangeira devera apresentar declaracdo de que, para participa
presente CONCORRENCIA, submes®a a legislacdo da Réplica Federativa do
Brasil e de que renuncia ao direito de realizar eventual reclamagdo por via
diplomatica, conforme modelo do ANEXO | DO EDITAE MODELOS E
DECLARACOES.

Aos Representantes Credenciados € garantida a possibilidade de intervir e gtagicar
durante a SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES
da CONCORRENCIA.

As declaracbes e documentos referidos neste EDITAL deverdo ser firmados
preferencialmente, pelos representantes que serdo credenciados na faiteardest

Cada Repesentante Credenciado somente poderd exercer a representacdo de uma un
LICITANTE.

12. GARANTIA DA PROPOSTA

Em garantia ao cumprimento da obrigacdo de firmar o futuro instrumento contratual, &

LICITANTE dever4 prestar a GARANTIA DA PROPOSTA nos seguintedores
correspondentes a 1% (um por cento) do vestimadodo contratoconforme o LOTEque
poderd ser prestada em dinheiro, titulos da divida publica, sggraetia ou fianga
bancéria, admitida a combinagdo de duas ou mais dessas modalidades, Vedada
qualquer modificacdo nos seus termos e condicdes:

LOTE 1: R$5.985687,00 (cinco milhdes,novecentos e oitenta e cinoul, seiscentos e
oitenta e seteeaiy;
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12.1.2. LOTE 2: R$2.907.334,00 (dois milhdes, novecentos e sete mil, trezentos e trigteao
reaig;

12.1.3. LOTE 3: R$4.30969500 (quatromilhdes,trezentos e nove mil, seiscentos e noventa e
cincoreais;

12.1.4. LOTE 4: R$1.88121600 (um milhdo, oitocentos e oitenta e um mil, duzentos e
dezesseiscaiy;

12.1.5. LOTE 5: R$4.720.142,00 (uatro milhdes, setentos e vinte mil, cento e quarenta e dois
reaig;

12.1.6. LOTE 6: R$3.779.53400 (trés milhdes, setecentos e setenta e nove mil, quinhentos e
trinta e quatraeais;

12.1.7. LOTE 7: R$2.702110,00(dois milhdes, setecentos e dois mil, cento erea®;

12.1.8. LOTE 8: R$2.804.722,00 (dois milh&es, oitocentos e quatro mil, setecentos e vinte e dois
reais;

12.1.9. LOTE 9: R$1.91542000 (m milhdo, novecentos e quinze mil, quatrocentos e vinte
reaig;

12.1.10. LOTE 10: R$4.446.51000 (quatro milhfes, quatrocentos e quarenta e seis mil,
quinhentos e demai9;

12.1.11. LOTE 11: R$ 208643900 (dois milhdes, oitenta e seis mil, quatrocentos e trinta e nove
reais;

12.1.12. LOTE 12: R$5.532654,00 (cinco milhdes, quinhentos e trinta e dois mil, seiscentos e
cinquenta e quatn®aiy;

12.2. Em caso de participac@m mais de um LOTE, deverdo ser apresentadas GARANTIAS DE

12.3.

12.4.

12.5.

12.5.1.

PROPOSTA correspondentes ao somatério dos valores previstos para cada LOTE ¢
interesse.

A GARANTIA DA PROPOSTA devera ter prazo minimo de 180 (cento e oitenta dias) a
contar da data da SESSAO PUBA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS
ENVELOPES, cabendo a LICITANTE comprovar sua renovacgdo, por igual periodo, a
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO até 10 (dez) dias antes do vencimento deste
prazo. Se a LICITANTE ndo comprovar a renovacdo da GARANTIA DA PR&IPOno

prazo fixado neste item, sera notificada pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO para
faz&lo no prazo de 5 (dias) a partir do recebimento da notificacdo, sob pena de se
inabilitada da CONCORRENCIA.

Caso a renovagdo ocorra no periodo superior a 1 (um) ano da sua emisséo original, o va
da GARANTIA DA PROPOSTA sera reajustado pela variacao deGefal, calculado pela
Fundac&o Instituto de Pesquisas Econdmicas (FIPE), entre o més anterior & E884@ S
PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES e o més
imediatamente anterior & renovacao.

As LICITANTES deveréo, ainda, observar as seguintes condicfes quando do ofereciment
da GARANTIA DA PROPOSTA:

Quando apresentada na modalidade segarariia, deverd ser emitida por companhja
seguradora autorizada a funcionar no pais, nos termos da legislagao especifica vigente
época de sua apresentacdo, seguindo o conteudo minimo dos modelos constantes
ANEXO | DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES, em surma original e

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
PPP HABITACAO MUNICIPAL
Péagina21 de292



A PREFEITURA DE

SAO PAULO

QOHAB HABITAGAO
SAO PAULO

12.5.2.

12.5.3.

12.5.4.

12.5.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

deverd ter seu valor expresso em Reais, bem como a assinatura dos administradores
sociedade emitente, acompanhada de comprovante de pagamento do prémio, lquan
pertinente, bem como de Certiddo de Regularidade Operacional expedida pel
Superintendéncia de Seguros Privadd8USEP, em nome da seguradora que emitir a
apolice.

Quando na modalidade de fianca bancaria, devera ter sido emitida por instituicac
bancaria incluida no ultimo Relatério dos 50 maiores BanCo#ério de Ativo Total
menos Intermediacéo, emitido trimestralmente pelo Banco Central do Brasil, respejtand
o modelo constante no ANEXO | DO EDITAL MODELOS E DECLARACOES,
devendo ser acompanhada da comprovacgao dos poderes de representacdo do respons
pela assinatura dadumento;

Na hipotese de a GARANTIA DA PROPOSTA ser prestada em titulos da divida
publica, deverdo ser emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistem
centralizado de liquidacdo e custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil,
acompanhadode comprovante de sua validade atual, liquidez e valor.

Serdo aceitos como titulo da divida publica apenas Letras do Tesouro Nadidhil
Letras Financeiras do TesourbFT, Notas do Tesouro Nacioriakérie Ci NTN-C ou
Notas do Tesouro Nacioniakérie BT NTN-B;

Quando a GARANTIA DA PROPOSTA for prestada por caugdo em dinheiro, deveré sel
apresentada em moeda nacional (Real) em conta a ser indicada pelo PODE
CONCEDENTE, apresentang® o comprovante de depodsito a ser realizado na conta n®
81922, Agéncia n°1897X do Banco doBrasil, sob pena de ineficacia da prestagéo |da
garantia;

Se a LICITANTE for CONSORCIO, a GARANTIA DA PROPOSTA podera ser
apresentada em nome de uma ou mais consorciadas, adre#indsomatoério das garantias
para atingir ovalor exigido.

A GARANTIA DA PROPOSTA dever&onte, conforme o caso: (i) a apoélice do segurp
garantia; (i) o instrumento de fianca bancaria; (ii) o comprovante do depdsito; ou (iv)
declaracdo de que prestou garantia em titulos publicos federais.

As LICITANTES que nao apresentarem a GARANTIA DA PROPOSTA nas condi¢des
estabelecidas neste EDITAL estardo impedidas de participar da CONCORRENCIA ¢ tera
0s demais documentos devolvidos.

A GARANTIA DA PROPOSTA ndo podera ter clausula excludente de quaisquer
responsabilidades contraidas pelo tomador da garantia, relativamente a participagéo |
CONCORRENCIA.

A GARANTIA DA PROPOSTA sera executada, sem prejuizo das demais penalidades
prevista no EDITAL ou na legislacdo aplicavel, se a LICITANTE:

a) Solicitar a retirada de sua PROPOSTA ECONOMICA durante o periodo de validade de
mesma;

b) Sendo vencedora, deixar de assinar o CONTRATO, seja por falta de atendimento &
disposi¢Bes préontratuais oyor desisténcia;

A GARANTIA DA PROPOSTA também assegurara o pagamento correspondente as multas
penalidades e indenizacdes devidas pela LICITANTE ao PODER CONCEDENTE, em
virtude do descumprimento das regras desta CONCORRENCIA.
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12.12. A devolugdo da GARANTIA DAPROPOSTA de cada LICITANTE seré realizada:

a) em até 15 (quinze) dias apoés o andncio do cancelamento, caso &
CONCORRENCIA seja cancelada; e

b) em até 15 (quinze) dias apds a data de assinatura do CONTRATO.

13. PROPOSTA ECONOMICAENVELOPE1)

13.1.

13.2.
13.2.1.

13.2.2.

13.3.
13.3.1.

13.3.2.

13.4.

13.5.

13.6.

13.6.1.

A PROPOSTA ECONOMICAda LICITANTE devera ser apresentada em dois cadernos
distintos: Cadernoll PROPOSTA ECONOMICA e CadernoillPLANO DE NEGOCIOS.
Cada caderno devera ter indice, Termo de Inicio e Termo de Encerramento.

O Caderno T PROPOSTA ECONOMICA sera composto:

Por carta eIaboradaAde acordo com o ANEXO IV DO EDITALMODELO DE
PROPOSTA ECONOMICA, contendo o valor da oferta da LICITANTE que |ira
constituir a CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA, para o LOTE de interesse.

A reducdo percentual da CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMArgposta pela
LICITANTE em relacdo aos valores de CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA
citados no iteml3.6.1 deste Edital devera ser aplicada em igual proporca¥lao
mencionado no subite13.6.2deste Edital.

O Caderno Ii Plano De Negdcios sera composto:

Pelo Plano de Negocios, elaborado dea@e@om o ANEXO V- DIRETRIZES PARA
ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS da LICITANTE para a implantagédo do
objeto deste EDITAL, e

Pela carta de instituicdo finanagiou entidade equivalente, autorizada a funcigredo
Banco Central do Brasiiu depessoguridicade consultoria especializadam registro

no competente conselho regional de profissédo regulamendiedarando que analisou 0
Plano de Negodcios a ela apresentado pela LICITANTE e atesta sua viabilidade
exequibilidade, com o contetdo minimo dwdelo do ANEXO | DO EDITAL-
MODELOS E DECLARAQOES, apresentando, ainda, um Termo de Confidencialidade
celebrado entre a LICITANTE e a instituicdmanceira, entidade ou consultoria
especializada juntando documento que comprove o0s poderes do signatkri
declaracao.

A PROPOSTA ECONOMICA devera ser elaborada de acordo com as regras deste EDITAL
em especial seu ANEXO IVi MODELO DE PROPOSTA ECONOMICA, cuja
inobservancia implicara a desclassificacdo da LICITANTE.

O valor apresentado na PROPOSTA ECONOMICA sera incondicional, irretratavel e
irrevogavel.

Para a elaboragdo da PROPOSTA ECONOMICA, a LICITANTE desera se restringir,
considerar:

Que os valores da CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA~ por LOTE sao os
seguintes, compostos pelos valores mensaSQ@ETRAPRESTACAO PECUNIARIA
MENSAL:

a) LOTE 1: R$56.726.35500 (cinquenta e seis milhdes, setecentos e vinte e seis mil,
trezentos e cinquenta e cin@ais);
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b) LOTE 2: R$2277169100 (vinte e dois milhdes, setecentos e setenta e um mil,
seiscentos e noventa e ueais);
c) LOTE 3: R$29.861.874,00 (vinte e nove milhdes, oitocentos e sessenta e um mil,
oitocentos e setenta e quateais);
d) LOTE 4: R$ 1453897700 (catorze milhdes, quinhentos e trinta e oito mil,
novecentos e setenta e setak);
e) LOTE 5: R$25.587.88800 (vinte e cinco milhdes, quinhentos e oitenta e sete mil,
oitocentos e oitenta e oiteais);
f) LOTE 6: R$ 2534082900 (vinte e cinco milhbes, trezentos e quarenta mil,
oitocentos e vinte e noveais);
g0 LOTE 7: R$18547.28400 (dezoito milhdes, quinhentos e quarenta e sete mil,
duzentos e oitenta e quateni9;
h) LOTE 8: R$2233259800 (vinte e dois milhbes, trezentos e trirgadois mil,
guinhentos e noventa e oiteais);
i) LOTE 9: R$7.35310500 (sete milhdes, trezentos e cinquenta e trés mil, cento e
cincoreais);
)] LOTE 10: R$38.006546,00 (trinta e oito milhdes, seis mil, quinhentos e quarenta
e seigeais);
k) LOTE 11: R$16.30813200 (dezesseis milhdes, trezentos e oito mil, cento e trinta
e doisreais);
)] LOTE 12: R$47.110547,00 (quarenta e sete milhdes, cento e dez mil, quinhentos
e guarenta e seteais);
13.6.2. Que os valores da CONTRAPRESTACAO ANUAL MAXIMA sdo compostgsartir

dos seguinted/alores Unitarios Maximos Mensais (VU):

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

LOTE 1: R$1.68800 (um mil, seiscentos e oitenta e or&nais);
LOTE 2: R$ 139500 (um mil, trezentos e noventa e cingais);
LOTE 3: R$1.481,00 (ummil, quatrocentos e oitenta e ueai9;
LOTE 4: R$ 139600 (um mil, trezentos e noventa e sesis);
LOTE 5: R$1.31000 (ummil, trezentos e dezais);

LOTE 6: R$1.41200 (um mil, quatrocentos e dozeais);
LOTE 7: R$1.37800 (ummil, trezentos e setenta e aitais);
LOTE 8: R$1.414,00 (um mil, quatrocentos e catorzeais;
LOTE 9: R$1.147,00 (ummil, cento e quarenta e se¢ais);
LOTE 10: R$1.523,00 (ummil, quinhentos e vinte e trés réais
LOTE 11: R$1.39200 (um mil, trezentos e noventa e do&ais)
LOTE 12: R$1.63600 (ummil, seiscentos e trinta e seeais);
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13.6.3. Que o valor daCONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL estara sujeito a
variacdo, de acordo com o0s indicadore§ de desempenho, nos ter@GNTRATO e
seu ANEXO V- SISTEMA DE AVALIACAO DE DESEMHENHO.

13.6.4. Que o valor daCONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSAL inclui todos os
encargos, tributos, contribuicbesmolumentos

13.6.5. Que os valores expressos no subite3.6.1 deveto ser atualizados desdetembrode
2018 até o més anterior ao da Sessdo Publica deseptacdo da PROPOSTA
ECONOMICA, na forma da clausula de reajuste do CONTRATO.

13.6.6. Que a CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA MENSALa ser paga pelo PODER
CONCEDENTE considerara o numero efetivo de unidades habitacionais executadas pe
SPEe aceitas pelo PODER CONCEDENTE, na forma disposta no CONTRATO.

13.6.7. Que podera constituir uma Unica SPE, na hipdtese de -sagvancedora em mais de um
dos LOTES em disputa, desde que mantida a mesma composi¢do do CONSORCIQ.

13.6.8. O capital social subscrito deeser integralizado pela SPE, para o LOTE de interesse,
nos valores e de acordo com o cronograma definidmbibtem21.2deste EDITAL.

13.6.9. Que dever&onsiderar a inclusao de todos os custos operacionais das atividades a sere
desenvolvidas na CONCESSAOQO, encargos, tributos, contribuicbes, emolumentos
demais precos publicos incidentes e todas as obrigacdes previstas no CONTRATO.,

13.6.10. A PROPOSTA ECONOMICAdra validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data prevista neste Edital para realizagdo 8&SSAO PUBLICA PARA
RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPESnantidas todas asas condicfes
durante esse prazo, que podera ser prorrogado papatioiizacdo com os dispositivos
de renovagéo contidos no item 12.3 deste Edital.

13.6.11. Devera apoiar tecnicamente o PODER CONCEDENTE dimensionamento @as
especificagbes dos investimentos que deverdo ser realizados nos itens d
INFRAESTRUTRA PUBLICA e EQUIPAMENTOSUBLICOS como parte integrante
da IMPLANTAC;AO, a ocorrer até o termo da ETAPA PRELIMINAR e consumir|a
totalidade dos valores a seguir estimados para cada item e Lote:

13.6.11.1. Estimativa dos investimentos em INFRAESTRUTURA PUBLICA

a) LOTE 1: R$46.907.588,00 (quarenta e seiwnilhdes, novecentos sete mil,
quinhentos @itenta eoito reais);

b) LOTE 2: R$ 2.783686,00 (vinte edois milhdes,setecentos e oitenta e trés mil,
seiscentos e oitenta e SESgis);

c) LOTE 3: R$33.773464,00 ¢rinta e trés milhdg setecentos e setenta e trés mil,
quatrocentos e sessenta e quatro yeais

d) LOTE 4: R$ 1474238500 (catorze milhfes, setecentos e quarenta e dois mil,
trezentos e oitenta e cinoeais);

e) LOTE 5: R$36.989984,00 trinta e seis milhdes, novecentos &nfa e nove
mil, novecentos e oitenta e quateais);

f) LOTE 6: R$29.618791,00 (inte e nove milhdes, seiscentos e dezaoitib,
setecentos e noventa e um rgais
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g) LOTE 7: R$21.175426,00 (inte e um milhdes, cento e setenta e cinco mil,
guatrocentos einte e seigeais);
h) LOTE 8: R$21.979556,00 (vinte e um milhdes, novecentos e setenta e nove mil,
quinhentos e cinquenta e sesis);
i) LOTE 9: R$15.01042800 Quinze milhdes, dez mil e quatrocentos e vinte e qito
reais);
j) LOTE 10: R$ 3.845637,00 (rinta e quatro milhdes, oitocentos e quarenta e
cinco mil, seiscentos e trinta e setais);
k) LOTE 11: R$16.35064500 (dezesseis milhdes, trezentos e cinquenta mil,
seiscentos e quarenta e cimeais);
) LOTE 12: R$80.41300800 (oitenta milhdes, quedcentos e treze mil e oito
reais);
13.6.11.2. Estimativa dos investimentos em EQUIPAMENTOS PUBLICOS, cuja realizagédo é
condicionada ao disposto no subitem 8.7.4 do ANEXO illIMINUTA DO
CONTRATO:
a) LOTE 1: R$ 110.332.213,00 (cento e dez milhbes, trezentos e trimés e
mil, duzentos e treze reais);
b) LOTE 2: R$ 53.589.932,00 (cinquenta e trés milhdes, quinhentos e oitenta e
nove mil, novecentos e trinta e dois reais);
c) LOTE 3: R$ 79.439.193,00 (setenta e nove milhfes, quatrocentos e trinta €
nove mil, cento e noventatrés reais);
d) LOTE 4: R$ 34.675.838,00 (trinta e quatro milhdes, seiscentos e setenta e
cinco mil, oitocentos e trinta e oito reais);
e) LOTE 5: R$ 87.004.831,00 (oitenta e sete milhdes, quatro mil, oitocentos e
trinta e um reais);
f) LOTE 6: R$ 69.666.9100 (sessenta e nove milhdes, seiscentos e sessenta €
seis mil, novecentos e doze reais);
g) LOTE 7: R$ 49.807.113,00 (quarenta e nove milhdes, oitocentos e sete mil,
cento e treze reais);
h) LOTE 8: R$ 51.698.523,00 (cinquenta e um milh8es, seiscentos e a@vent
oito mil, quinhentos e vinte e trés reais);
i) LOTE 9: R$ 35.306.308,00 (trinta e cinco milhdes, trezentos e seis |mil,
trezentos e oito reais);
j) LOTE 10: R$ 81.961.073,00 (oitenta e um milhdes, novecentos e sessenta ¢
um mil e setenta e trés reais);
k) LOTE 11: R$ 38.458.657,00 (trinta e oito milhdes, quatrocentos e cinquenta e
oito mil, seiscentos e cinquenta e sete reais);
[) LOTE 12: R$ 94.570.468,00 (noventa e quatro milhdes, quinhentos e setente
mil, quatrocentos e sessenta e oito reais);
13.6.12. Sao mandatoriaas quantidades ddiIS-1, HIS2 e HMPemtodos os LOTES &MC

em alguns LOTESconforme especificado no ANEXO Il DO EDITALDIRETRIZES
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13.6.13.

E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO, asim como a distribuicdo por faixas de renda
para fins de comercializagao.

Os critérios decompartilhamento das RECEITAS ACESSORI&&rdodispostosno
respectivdiCONTRATOrelativo a cada LOTE.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO ENVELOPE2)

14.1. O ENVELOPE 2, referente aos documentos de habilitagdo, devera conter os documento
relativos a habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificacdo técnica,
gualificacdo econdmictinanceira e declaracdes referidas neste capitulo.

14.2. A apresentagdo pgrarte da LICITANTE de qualquer documento de habilitagdo falso| ou
invalido ensejara sua inabilitagdo, sem prejuizo da aplicacdo das san¢fes administrativas
penais cabiveis.

14.3.  Da habilitagéo juridica

14.3.1.

14.3.2.

14.3.3.

14.3.4.

14.3.5.

A documentagcéo relativa a habilitacéo juridica deverapeesentada pela LICITANTE
individual ou, se tratando de CONSORCIO, por cada uma das LICITANTES
consorciadas.

No caso de empresas nacionais, a documentacéo relativa a habilitagéo juridica consist
em:

a) copia do ato constitutivo, estatuto ou contratxia consolidado em vigor,
devidamente arquivado no registro competente, para as sociedades BapESa
no caso de sociedades por a¢gfes, acompanhado de documentos comprobatorios
eleicdo de seus Administradores; ou Registro comercial, no caso mlesam
individual; e

b) Ato de registro ou autorizagdo para funcionamento, expedido por Orgéo
competente, quando a atividade assim o exigir.

No caso de empresa estrangeira, a documentacao relativa a habilitacdo juridica caonsist
exclusivamente em:

a) cOpia @ ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, segundo a exigéncia
legal do seu pais de origem;

b) no caso de sociedade andnima ou por agbes, prova de designagdo dc
administradores, devidamente publicada e arquivada no 6rgdo proprio de seu pa
de origem, inclusive com poderes de representacao legal da sociedade;

c) decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira |
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido por 6rgdo competenteagdo a atividade exigir.

No caso de entidade aberta ou fechada de Previdéncia Complemeni@fTANTE
deverd ainda apresentar comprovante de autorizagdo expressa e especifica quanto a
constituicdo e funcionamento, concedida pelo Orgdo fiscalizampetente e
declaracao de que os planos e beneficios por ela administrados ndo se encontfam ¢
liquidacéo ou intervencao do érgdo fiscalizador competente.

No caso de instituicdo financeira, a LICITANTE devera ainda apresentar comprovante
de autorizagd expressa e especifica de constituicdo e funcionamento, concedida pel
entidade reguladora do setor.
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14.3.6.

14.3.7.

14.3.7.1.

14.3.7.2.

No caso de fundo de investimento, a LICITANTE devera ainda apresentar os seduinte
documentos:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

ato constitutio, suas alteracdes e regulamemtn vigor, arquivados perante os
orgaos competentes;

comprovante de registro do Fundo de Investimento na Comissdo de Valores
Mobiliarios;

regulamento do Fundo de Investimentos (e suas alteracdes, se houver), registrad
no Cartorio de Titulos e Documesto

comprovante de registro do administrador do Fundo de Investimentos na Comissa
de Valores Mobiliarios, e, se houyeo gestor;

comprovacgao de que o Fundo de Investimes&eEncontra devidamente autorizado
pelos seus cotistas a participar desta CONCORRENCIA e que o seu administradc
pode represent® em todos os atos e para todos os efeitos da CONCORRENCIA,
assumindo em nome do Fundo de Investimentos todas as obrigacGeitos dire
decorrem da CONCORRENCIA;

demonstragdo do Administrador do Fundo de que ha Instrumentos Particulares d
Compromisso de Investimento firmados entre os cotistas e o Fundo, nos termos d
art. 0, 8 1° da Instrucdo CVM n878 de30deagostode 2(6;

certiddo negativa de faléncia da administradora e gestora do fundo, expedida pelo(:
cartorio(s) de distribuicdo da sede da(s) mesma(s), com data de até 60 (sessenta) d
anteriores a data da sessao publica para recebimento e abertura dos envelopes.

A LICITANTE devera apresentar as minutas relativas a constituicdo da SPE, nos termo
do item20.1.2

As minutas dos documentos constitutivos da SBterdo refletir a estrutura da
SPE a ser efetivamente constituida e ndo poderdo ser modificadas, salvo cor
prévia e expressa anuéncia do PODER CONCEDENTE.

No caso de CONSORCIO, a composicdo acionaria da SPE devera refletir &
participacdo de cada consado no compromisso publico ou particular de
constituicdo de CONSORCIO.

14.4.  Regularidade fiscal e trabalhista

14.4.1.

Os documentos a seguir listados devem ser apresentados pela LICITANTE individual o
por cada uma das LICITANTES consorciadas:

a)
b)

C)

d)

prova de inscrigdo nGadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

Certiddo de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servige
(FGTS), que esteja dentro do prazo de validade nele atestado;

Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativa aos Tributos FedeeriBieida
Ativa da Unido, e das contribuigbes previdenciarias junto ao Instituto Nacional do
SeguroSocial (INSS),da sede da LICITANTE, nos termos da Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 1.751, de 02 de outubro de 2014

prova de regularidade para com a Fazeiitidadual comprovada mediante
apresentacdo de Certiddo expedida palsto Fiscal ou outrérgdo competente do
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14.4.2.

14.5.
14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.6.
14.6.1.

f)

Na

Estadgreferente ao Municipiao qual esté localizada a sede da LICITANTE, dando
conta da regularidade de débitos fiscais relativos ao ICMS;

prova da regularidade para com a Fazenda Municipal comprovada mediante :
apresentacdo da Certiddo expedida pelo érgdo competente da Prefeitura o
Municipio onde esté localizada a sede da LICITANTE, dando conta da regular/dade
de tributosmobiliarios eimohiliarios;

prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, nos term
do art. 642A, da Consolidacao das Leis do Trabalho (Deekeim.® 5.452, de 1° de
maio de 1943)

hipotese de ndo constar prazo de validade nas certiddes apresentadas, somente s

aceitas aquelas emitidas até 180 (cento e oitenta) dias antes da data de sua apresentag

Qualificagdo econdmicbnanceira

Os

documentos a seguir lidtzss devem ser apresentados pela LICITANTE individual ou

por cada uma das LICITANTES consorciadas:

a)

b)

Certiddo Negativa de Pedido de Faléncia, Concordata e Recuperagfes Judiciais
Extrajudiciais expedida pelo Distribuidor Judicial da Comarca (varas Civeis) da
cidade onde a sociedade for sediada, com data de, no méaximo, 180 (cento e oitent
dias anteriore a sua apresentacgao.

Balanco Patrimonial e DemonstragBes Contabeis referentes ao Ultimo exercicic
social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, vedada a apresentacao ¢
balancetes ou balancos provisorios, podendo ser atualizados pelo IPC FIPE
guando encerrado ha mais de 03 (trés) meses da data de apresentacdo da propo:
Caso os valores sejam atualizados, a memoéria de calculo devera acompanhar
documentacdo exigida nesse item. Os demonstrativos contabeis deverdo est
assinados pelos administomds e por contabilista legalmente habilitado;

Documento comprobatério da constituicdo da GARANTIA DA PROPOSTA,
correspondente a 1% (um por cento) do valor estimado do contrato, conforme ¢
LOTE de interesse, gbrvado o disposto no item 12 deste Edital;

Tratandese de empresas estrangeiras, balango patrimonial e demonstragfes contabe
referentes ao Ultimo exercicio social, ja exigivel e apresentado na forma da lei do pais c
origem, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balancos provisérios, hadmpan

de

certificado de Auditores Independentes. As empresas devem submeter sel

demonstrativos contabeis (balanco e demonstrativo de resultados) certificados por ul
contador registrado na entidade profissional competente, se a auditoria néo fo
obrigatériapelas leis de seus paises de origem.

Caso a LICITANTE seja filial/sucursal, devera apresentar o balanco patrimonial
consolidado da matriz.

Qualificagéo técnica

A qualificagdo técnica sera comprovada, pelos seguintes documentos, apresentados pi
LICITANTE ou, em se tratando de CONSORCIO, por ao menos uma das pessoa
juridicas integrantesu de suas AFILIADAS.
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14.6.2.

14.6.2.1.

14.6.2.2.

a) Para todos os Lotesgertiddo de registro da empresa e de seu(s) responsavel(is)
técnico(s) no Conselho Regional de Engenharia e Agrondm@REA
Conselho de Arquitetura e Urbanisin€AU, conforme o caso;

b) atestado(s) emitido(s) por pessoa(s)juridica(s) de direito publico ou privado,
comprovando que® LICITANTE tenha participado dempreendimentmo qual
tenha sido realizado investimentopm apicacdo de reursos proprios ou de
terceiros, de pelo menos

i. LOTE 1: R$59.000.000,00 ¢inquenta e novmilhdesdereais);

ii. LOTE 2: R$29.0000.000,00\inte e novamilhdes de reais);

iii. LOTE 3: R$43.000.000,00duarenta e trémilhdes de reais);

iv. LOTE 4: R$18.000.000,00dezoitomilhdes de reais);

v. LOTE 5: R$47.000.000,00quarenta e setilhdes de reais);

vi. LOTE 6: R$37.000.000,00t¢inta esetemilhdes de reais);

vii. LOTE 7: R$27.000.000,00\inte e setenilhdes de reais);

viii. LOTE 8: R$28.000.000,00\inte e oitomilhdes de reais);

ix. LOTE 9: R$19.000.000,00dezenovanilhdes de reais);

X. LOTE 10: R$44.000.000,00dquarenta guatromilhdes de reais);
xi. LOTE 11: R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

xii. LOTE 12: R$55.000.000,00¢inquenta e cincmilhdes de reais);

c) comprovacao de aptiddo do desempenho de atividades pertineraeypativeis
em caracteristicas, quantidades e prazos com o objE@®NEORRENCIA, por
meio da apresentacdo de atestado(s) emitido(s) por pessoa(s) juridica(stale direi
publico ou privado que comprove(m) que a LICITANTE tenha executado servigos
de caracteristicas técnicas similares as do objeto da CONCORRENCIA, mediante
prova de experiéncia de ter incorporado ou construido ao menos 300 (trezentas
unidades habitaciorsmiou 18.000 m2 (dezoito mil metros quadrados) de area total
construida em empreendimentos residenciais e/ou comerciais, em um |Unicc
contrato ou empreendimento.

Para comprovacdo dwalores exigidos no sukiteml14.6.1b) serd admitido o somatorio

de até 3 (trés) atestados, um deles referseda uminico empreendimento em que o
valor total de investimento tenha sido de, no minimo, 50% do valor desgritebitem
14.6.D), e os demais em outros empreendimentos de no minimo 25% do valor descritt
subitem14.6.D), cada um.

Somente serdo aceitos atestados em que a Licitante figure em uma das seguintes forn
de participacdo no empreendimento constaotatestado como:

a) responsavel diretpela execugcdo do empreendimento com participa¢gdo minima no
Consorcio de 30% (trinta por cento).

b) investidor no empreendimento com participacdo minima no Consércio de |15%
(quinze por cento).

Ainda para atendimento didem 14.6.1b) serdo admitidos documestdais como
contratos, cartas ou declaracdes de instituicdo financeira, agéncias reguladoras ¢
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14.6.2.3.

14.6.3.

14.6.4.

14.6.5.

14.6.6.

14.6.7.

14.6.8.

poderes concedentes, conforme o caso, bem como demonstrac¢des financeiras auditas
dos empreendimentos realizados ou outro documento que demonstre a experiénc
requerida.

Para efeito de analise do atestadd@TANTE deveréa atualizar os valores constantes
do mesmo, para 0 mesmo més de recebimento das propostas, por meio da aplicagdo
IPCA - indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo Institutol@&rasile
Geografia e EstatistiGalBGE.

A comprovacao do subiteri4.6.X) devera ser acompanhada da certiddcadsvo
técnico (CAT) emitido pelo Conselho competente, sendo que, para fins geocagao
da experiéncia da incorporacdo, deverdo ser apresentada&spedivas certidoes
expedidas pelos competentes cartérios de registro de intrsignando o registro das
incorporacgfes imobiliarias ou especificagdes e instituicdo dos condominios.

Em caso de participacéo da LICITANTE em mais de um Lote, pasalé atendimento
dos requisitoslo subiteml4.6e seus subitens, de@erser observados egigivds para
0 maior Lote de interesse do LICITANTE.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO se reserva o direito de verifitatoco as
informacfes constantes do(s) atestado(s) de capacidade técnmartagoés), a ser
organizada, providenciada e, se realizada fora do Brasil, com custo a ser ressarcido pe
LICITANTE, em depésito bancério com valor estimado para uma equipe de 3 (trés)
profissionais formalmente designados pelo PODER CONCEDENTE.

Os atestados relacionados no subitem.24e6seus subiterguando emitidos em nee
de CONSORCIOS, deveraspecificar claramente o percentual efetigete executado
por seus integrantes ou o percentual de participagdo em relagéo ao total.

O(s) atestado(s) mencionado(s) neste EDITAL devera(do) conter, no minimo, a:
seguintes informagdes:

a) Obijeto;

b) Caracteristas das atividades/servi¢cos desenvolvidos;

c) Valor total do empreendimento e percentual de participagdo da LICITANTE;
d) Datas de inicio e de término da realizacdo das atividades/servicos;

e) Descricdo das atividades exercidas no CONSORCIO, quandestadaemitido
em nome de CONSORCIO;

f) Local da realizacdo das atividades/servicos;
g) Razéo social do emitente;
h) Nome e identificacao do signatario.

A LICITANTE devera apresentar de forma clara e inequivoca os dados relevantes do
atestados, podendo, ainda, paxv@ntual complementacdo de informagfes exigidas no
subitem 14.&, anexar outros documentos comprobatorios pertinentes. Os atestados pat
comprovacao da experiéncia técnica da LICITANTE deverao ser emitidos:

a) em nome da prépria LICITANTE ou de suas AFILIAB; e

b) em caso de CONSORCIO, em nome de qualquer uma das consorciadas, ou de st
AFILIADAS.
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14.6.9. Caso os atestados sejam apresentados em nome da AFILIADA, deverdo ser apresenta
também os documentos comprobatérios atestando essa condicéo.

14.6.10. No caso de altecdes societarias e nos casos de fusdo, incorporacdo, cisdo oL
desmembramento de empresas, serdo considerados somente os atestados que ten
sido objeto de transferéncia definitiva de acervo técnico, o que também devera ser| obje
de comprovacao inequivoeadocumental.

14.6.11. Os atestados apresentados, conforme permitido no 110 supra deverdo vir
acompanhados de autorizacdo para uso, da empresa diretamente detentora
qualificacdo técnica e declaracdo de que contribuira na transferéncia da experiénc
exigida.

14.7.  Declaracoes

14.7.1. A LICITANTE, individual ou cada empresa participante do Consorcio, devera
apresentar, ainda ndENVELOPE 2, os seguintes documentos, devidamente
acompanhados da comprovacao dos poderes de seus signatarios:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

Declaracdo de que tomou coohlmento de todas as informacdes, condicdes e
locais para o cumprimento das obrigacées objeto desta CONCORRENCIA, assirr
como que todos os documentos apresentados seguem as diretrizes do EDITAL
conforme modelo do ANEXO | DO EDITAL MODELOS E DECLARACOES;

Declaragéo de regularidade perante o Ministério do Trabalho, em atendimento a
disposto no artigo 7°, XXXIIl, da Constituicdo Federal, ~elaborada conforme
modelo do ANEXO | DO EDITAL- MODELOS E DECLARACOES;

Declaragdo de inexisténcia de impedimento paagtigipacdo na licitacao,
conforme modelo do ANEXO | DO EDITALMODELOS E DECLARACOES;

Declaracéo de, em atendimento ao Dedkéinicipal n® 9.977, de 6 de novembra

de 2009,compromisso de que serdo utilizados, para a execucdo do objeto de
CONCORRENCIA, somente produtos e subprodutos de madeira de origem
exética, ou produtos e subproduta@siquiridos de pessoa juridica devidamente
cadastrada no CADMADEIRA na forma do modelo do ANEXO | DO EDITAL
MODELOS E DECLARACOES;

Declaragéo de ciénciapd efeitosdo registro no CADIN MUNICIPALNos termos
da Lei Municipal 14.094, de 2009prmalizada conforme ouelo constantedo
ANEXO | DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES;

Declaracédo de que nenhum diretor ou gerente do LICITANTE foi condenado por
quaisquer dos crimeg contravencOesformalizada nos termos do modelo
constante do ANEXO | DO EDITALMODELQOS E DECLARACOES;

Declaragéo do LICITANTE informando que atende as normas relativas a salde ¢
seguranca do trabalho, conforme dispostantigos 219 e 220 da Lei Orgéanica do
Municipio de Sédo Paul@laborada conforme modelo constante do ANEXO | DO
EDITAL - MODELOS E DECLARACOES

Declaracédo, em atendimento ao Decreto Municipal n® 48.184, de 13 de marco d
2007, de compromisso de que sefid@necidos e/ou utilizados, para a execucéo |do
objeto da CONCORRENCIA, somente produtos de empreendimentos minerarios
devidamente licenciados, por 6rgdo ambiental competente, integrante do Sistem
Nacional do Meio Ambiente- SISNAMA, ficando sujeito as safes
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administrativas previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n® 8.666, de 21 d
junho de 1993, e no inciso V do 8§8° do artigo 72 da Lei Federal n® 9.605, de [12 d¢
fevereiro de 1998, sem prejuizo das implicacbes de ordem criminal estabelecida
em lei, na forma do modelo do ANEXO | DO EDITAL: MODELOS E
DECLARACOES.

15. COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO

151. A CONQORRENCIA sera processada e julgada pela COMISSAO ESPECIAL | DE
LICITAGAO, cabendehe conduzir os trabalhos necessarios a sua realizagéo.

15.2. A COMISSAO ESPEG\L DE LICITACAO podera solicitar auxilio do PODER
CONCEDENTE, da Procuradoria Geral do Municipio, dos seus consultores, bem como d
outros membros d&dministragdo Pulblica Municipatiue ndo integrem a COMISSAO
ESPECIAL DE LICITACAO.

15.3.  No desempenho de sulamcdes, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO poderéa ainda
valerse do auxilio de terceiros, prestadores de servigos técnicos especializados, ppoden
ainda:

15.3.1. Solicitar as LICITANTES, a qualguer momento, esclarecimentos sobre os documento:
por ela apresentadosadmitindese o saneamento de falhas, complementacéo| de
insuficiéncias ou ainda correcdes de carater formal, desde que os elementos faltant
possam ser apresentados em prazo a ser fixado, sob pena de desclassificacéo
inabilitacdo da LICITANTE;

15.3.1.1. As falhas passiveis de saneamento na documentacdo, no prazo a ser concedido p

COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, sao aquelas cujo conteldo retrate situacéo
fatica ou juridica j& existente na data da apresentacdo da Proposta Econdmica.

15.3.2. Prorrogar os prazos de queata o edital, com anuéncia prévia do PODER
CONCEDENTE, em caso de interesse publico, caso fortuito ou forca maior, sem que
caiba as LICITANTES direito a indenizagdo ou reembolso de custos e despesas
qualquer titulo;

15.3.3. Promover diligéncias destinadassclarecer ou complementar a instru¢cdo do processo.

15.4. Qualquer alteragdo no EDITAL ser& publicada nod#¥®nos demais meios utilizados para
disponibilizacdo da documentacéo, além de ser comunicada diretamente por meio de carta
e-mail a todos que adquiam o EDITAL.

15.5. A recusa a fornecer esclarecimentos e documentos e em cumprir as exigéncias solicitad

pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, nos prazos por ela determinados e de
acordo com os termos deste EDITAL, podera ensejar a desclassificacdo owagdabilia
LICITANTE e a execucdo da GARANTIA DA PROPOSTA.

16. DA ORDEM DO PROCEDIMENTO DA CONCORRENCIA

16.1.

A CONCORRENCIA seguira a ordem de eventos indicada na tabela abaixo:

EVENTOS | DESCRICAO DOS EVENTOS

1 Publicacéo do EDITAL.

2 Prazo para solicitacao de esclarecimentos ao EDITAL.

3 Prazo para impugnacédo ao EDITAL.

4 Recebimento, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO,oxd
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envelopesrelativos: (i) 8 PROPOSTA ECONOMICA,; e (ii) aos DO-
MENTOS DE HABILITACAO e Credenciamento dogfresentantes
5 Abertura e analise d ENVELOPE 1i PROPOSTA ECOOMICA das
LICITANTES pelos membros da COMISSAO ESPECIAL I
LICITACAO.
6 Divulgacéo e phlicacdo, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAC
do resultado do julgamento das PROPOSTAS ECONOMICAS
7 Abertura de prazo para interposi¢do de recursos contra a decisdo de
das PROPOSTAS ECONOMICAS
8 Notificacdo das LICITANTES da interposicdo de recursos e abertu

16.2.

16.3.

16.4.

prazo para a impugnacdo aos recursostra a decisdo de analise (
PROPOSTAS ECONOMICAS

9 Publicacdo, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, da deci
sobre os recursos e respectivas impugnacdes acerca da anali
PROPOSTAS ECONOMICAS e divulgagédo da ordem de classificaca

LICITANTES.

10 Abertura analise dBENVELOPE2 i DOCUMENTOS DE HABILITACAO
da LICITANTE mais bem classificada

11 Inabilitada a LICITANTE melhor classificada, serdo analisados

DOCUMENTOS DE HABILITACAO da LICITANTE com a propost
classificada em segundo lugar e assim sucessivamente, at&intp
LICITANTE classificada atenda as condic¢es fixadas no EDITAL.

12 Divulgacdo e pblicacdo, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACA(
do resultado da CONCORRENCIA, incluindo a decisdo relativa a ar
dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO.

13 Abertura do prazo para interposicdo de eventuais recesogace da
analise dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO.
14 Notificacdo das LICITANTES da interposicdo de recursos e abertu

prazo para a impugnacdo aos recursam face da analise dd
DOCUMENTOS DEHABILITACAO .

15 Publicacdo, pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, da deci
sobre 0s recursos e respectivas impugnacoes.

16 Homologacao do Resultado da CONCORRENCIA.

17 Publicacéo do ato homologatorio.

A SESSAO PUBLICA PARA RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPESra
realizada a partir das 180min(dez hora® trinta minutos horéario de Brasilia) do di#8 de
dezembrode 2018, no auditdrio localizado nRua Libero Badardn® 504, 18° andarsala
182,Cento, S&o PauldSP,quando a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO proclamara
o recebimento dos envelopes de cada LICITANTE.

A sessdo publica poderd ser redesignada, mediante decisdo fundamentada, publicada
Diario Oficial da Cidade e no site @DHAB-SP.

Ap6s o inicio da Sessao Publica para recebimento e abertura dos envelopes e encerradc
recebimento dos envelopes, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO promovera (i) o
credenciamento dos Representantes, nos termos previstos neste EDITAL, (ii) rubricara c
envelopese (iii) realizara a abertura dos envelopes referentes ao ENVELORE |1
PROPOSTA ECONOMICA de todas as LICITANTES (iv) solicitara a rubrica de todos os
documentos dos envelopes reegipertos por todos os representantes credenciados presente:
a sessao.

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
PPP HABITACAO MUNICIPAL
Péagina34 de292



A PREFEITURA DE

COHAB o
SAO PAULO
16.4.1. O ndo credenciamento do(s) LICITANTE(S) ndo ensejard a exclusdo deste(s) d

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

16.12.

16.13.

16.14.

16.15.

certame, podendo ser realizado a qualquer tempo. No entanto, a COMISSAC
ESPECIAL DE LICITACAO, caso entenda necessario, podera exigir da LICITANTE, a
gualquer tempo e fixando praz@mzoavel, toda a documentacdo prevista para o

credenciamento.

Apoés avaliacdo e julgamento das PROPOSTRBCONOMICAS as LICITANTES teréo
direito de vista da respectiva documentagéo e sera aberta oportunidade para a interposicac
recurso contra a decisda COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, no prazo legal.

Havendo renlncia expressa dos licitantes ao direito de recorrer, ou, uma vez julgado
recurso interposto, a sessdo tera continuidade com a abertuEENVBLOPE 2 i
DOCUMENTOS DE HABILITACAO apenas da IGITANTE mais bem classificada e, se
esta atender a todas as exigéncias relativas & habilitagdo previstas no EDITAL sera declare
vencedora da CONCORRENCIA.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO podera suspender a sessdo para andlise de
qualquer documento amentado pek LICITANTES, caso n&o haja condigdes para proferir
sua decisdo de imediato ou caso queira realizar diligéncias complementares, devent
publicar no DOC convocacao para nova sessao publica na qual anunciara o resultado
andlise dos documentos.

Se a LICITANTE originalmente classificada em primeiro lugar no julgamento| da
PROPOSTA ECONOMICA n&o atender as exigéncias dos DOCUMENTOSHRE
BILITACAO, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, uma vez esgotadas Aas
possibilidades de saneamento, esclarecimentodiligéncia, passara imediatamente |a
abertura d&ENVELOPE 2 i DOCUMENTOS DE HABILITACAO da segunda caleda e
assim sucessivamente até que uma LICITANTE atenda as exigénciasueeiatacao
relativa acENVELOPE2, sendo, entfo, declarada vencedor@ @AICORRENCIA.

Proferida a decisdo sobre os DOCUMENTOS DE HABILITA(;AO, as LICITANTES terdo
direito de vista da respectiva documentacéo e sera aberta oportunidade para a interposicac
recurso contra a decisdo da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, no pegsd. |

Caso todas as LICITANTES declinem expressamente do direito de recorrer, a COMISSAC
ESPECIAL DE LICITACAO proferira o resultado da CONCORRENCIA que sera
encaminhada a autoridade superior para homologacéo e eventual adjudicacéo.

Ante a interposicdoalrecurso, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO o analisara em
juizo de reconsideragéo.

Reconsiderando ou n&o sua decisdo, a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO
encaminhara os autos a autoridade superior para apreciacao.

Decidido(s) o(s) recurso(s), a CONCORREMNGkra devolvida & COMISSAO ESPECIAL
DE LICITACAO a qual dara, conforme o caso, continuidade ao certame.

Executada a decisao do recurso, sem que caibam nesta fase novos recursos administrativc
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO proferira o resultado da COBRRENCIA que
serad encaminhada a autoridade superior para homologacao e eventual adjudicacao.

A COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO fara constar dos autos da CONCORRENCIA
relatorio no qual consignara todos os procedimentos havidos, bem como descrevera de forr
detalhada a classificacéo, o julgamento e a analise dos documentos.
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16.16. Caso ocorra empate entre duas ou mais propostas o critério de desempate seré estabele

16.17.

no paragrafo 2°. do artigo 3° da lei 8666/93 que dispde que em igualdade de condic¢des, col
critério de desempate, serd assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servicos:

a)  produzidos no Pais;
b)  produzidos ou prestados por empresas brasileiras.

c) produzidos ou prestados por empresas que invistam em pesquisa € ni
desenvolvimento de tecnologia nai®.

d) produzidos ou prestados por empresas que comprovem cumprimento de reserva (
cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Soc
e que atendam as regras de acessibilidade previstas na legislacao.

No caso de epate entre duas ou mais propostas, e apés obedecido o dispobdooagt.
3°da Lei 8666/93, a classificacdo se fara, obrigatoriamente, por sorteio, em ato publico, pal
0 qual todos os licitantes serdo convocados, vedado qualquer outro processo.

17. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

As licitantes que participarem da CONCORRENCIA poderao recorrer do julgamento da
PROPOSTA ECONOMICA e dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO.

O recurso devera ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da publicacdo
correspondente deciséo.

O recurso interposto sera comunicado as demais LICITANTES, que poderédo idgpuagna
prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

Os recursos e as impugnac¢des aos recursos deverdo ser dirigRtesidente da COHAB
SP,por intermédio do presidente da COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, que podera
reconsiderar sua decisdo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis ou enchsirbalcada
compeeénte que terd igual prazo para decidir.

Os recursos somente serdo admitidos quando subscritos por representante(s) legal(i
Representantes Credenciados, procurador com poderes especificos ou qualquer| pes
substabelecida em tais poderes especificagledque instruidos com demonstracdo desses
poderes, devendo ser protocolados na sed@d$AB-SP, identificados como segue:

RECURSO ADMINISTRATIVO RELATIVO AO EDITAL DE
CONCORRENCIA INTERNACIONAL NCCOHAB-SP001/2018

LOTEN®
AO EXCELENTISSIMO SENHORPRESIDENTE DA COHABSP[***]

Concluido o julgamento dos eventuais recursos, o resultado sera divulgado no siti
eletrénicowww.cohab.sp.gov.be publicado no DOC.

18. HOMOLOGAGCAO E ADJUDICACAO

18.1.

Publicado o resultaddo certame e transcorrido o prazo legal de recurso, o Presidente dz
COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO submetera o processo licitatérid’essidente da
COHAB-SPpara sua homologacéo e adjudicagéo de seu objeto.
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18.2. O ato de homologacédo da licitacdo, de adjudicago objeto e de convocacdo dguad
dicatiria, para cumprimento das exigénciasguétratuais, sera publida noDOC.

19. ASSINATURA DO CONTRATO

19.1. A adjudicataria dever&maté60 (sessenfadias apds a publicacdo do ato de homologacéo e
adjudicacdocumpriras exigéncias a seguir indicadesssinar o CONTRATO

19.1.1. O prazo previsto no item anterior poderd ser prorrogado, por 30 (trinta) dias, se
solicitado durante o seu transcurso pela adjudicataria e desde que decorra de |moti
justificado, aceito pelo®DER CONCEDENTE.

19.1.2. Novas prorrogacdes poderdo ser concedidas desde que o PODER CONCEDENT
considere relevantes os motivos expostos pela adjudicataria.

19.2. A assinatura do CONTRATO ficar4 condicionada a apresentacdo, pela adjudicataria, dc
seguintes documenta® PODER CONCEDENTE:

19.2.1. Comprovante de constituicio da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, que
devera corresponder a 3% (trés por cento) do valor dos investimentos praaistos
PLANO DE NEGOCIOS integranteadPROPOSTA ECONOMICAda LICITANTE,
equivalentesosseguintes valores estimados:

a) LOTE 1: R$17.957.061,00 dezessete milhdes, novecentos e cinquenta e sete mil,
sessenta e uneais);

b) LOTE 2: R$8.722001,00 (oito milhdes, setecentos e vinte e dois mil, ered);

c) LOTE 3: R$12929084,00 (doze milhdeshovecentos e vinte e nove mil, oitentale
guatroreais);

d) LOTE 4: R$5.643.64800 (inco milhbes, seiscentos e quarenta e trés mil,
seiscentos e quarenta e aiais);

e) LOTE 5: R$14.16042500 (catorze milhdes, cento e sessenta mil, quatrocentos e
vinte ecincoreais);

f) LOTE 6: R$11.338601,00 (onze milhdes, trezentos e trinta e oito mil, seiscentas e
umreais);

g) LOTE 7: R$8.106.330,00(oito milhdes, cento e seis mil, trezentos e tetds);

h) LOTE 8: R$8.414166,00 (ito milhdes, quatrocentos eatorze mil, cento e
sessenta e seisais);

i) LOTE 9: R$5.74625900 (inco milhdes, setecentos e quarenta e seis mil,
duzentos e cinquenta e nawais);

j) LOTE 10: R$ 1333953100 freze milhdes, trezentos e trinta e nove mil,
guinhentos e trinta e ureais);

k) LOTE 11: R$6.25931800 (seis milhdes, duzentos e cinquenta e nove mil,
trezentos e dezoiteais);

[) LOTE 12: R$ 5.597.961,00 dezesseis milhdes, quinhentos e noventa e sete |mil,
novecentos e sessenta e n@ais);

19.2.1.1. Quando em dinheiro, devera sgresentada em moeda nacional (Real) ou em cheque
administrativo de instituicdo financeira nacional.

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
PPP HABITACAO MUNICIPAL
Péagina37 de292



S

COHAB
SAO PAULO

PREFEITURA DE
SAO PAULO

HABITAGCAO

19.2.1.2.

19.2.1.3.

19.2.1.4.

19.2.1.5.

Quando representada por titulos da divida publica, estes deverdo ser emitidos sob
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de [§oidacustodia
autorizado pelo Banco Central do Brasil, acompanhados de comprovante de su
validade atual, liquidez e valor.

Quando em segugarantia, devera ser emitida por companhia seguradora autorizada
a funcionar no Brasil e as apdlices deveraorestampanhadas da comprovacao de
contratacdo de resseguro, nos termos da legislagdo vigente & época da apresentag
com vigéncia minima de 12 (doze) meses.

Quando na modalidade de fianca bancéria, devera ter sido emitida por instituicac
bancéria incluidao ultimo Relatorio dos 50 maiores Ban&dSritério de Ativo Total
menos Intermediacdo, emitido trimestralmente pelo Banco Central, respeitando ¢
modelo de Carta de Fianga Bancaria para Garantia de Execug&o Contratual, constar
do ANEXO | DO EDITALT MODELOS E DECLARACOES.

Cumprido regularmente o cronograma de execucdo do CONTRATOraatiga
poderé ser reduzida na proporcdo de cumprimento BAANTACAO e da prestacio

dos SERVICOS que compdem o objeto do ajuste e serad recomposta nos dois Ultimc
aros de vigéncia, observande os valores minimos fixados no seguinte cronograma
para o LOTE de interesse, 0s quais serao atualizados, na mesma época, forma
periodicidade, estabelecidas na Clausula de Reajuste da minuta do CONTRATO Dt
CONCESSAO:

CRONOGRAMA
GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO
ANO Valor

1 100% do valor exigido
2 100% do valor exigido
3 100% do valor exigido
4 80% do valor exigido
5 55% do valor exigido
6 35% do valor exigido
7 25% do valor exigido
8 25% do valor exigido
9 25%do valor exigido
10 25% do valor exigido
11 25% do valor exigido
12 25% do valor exigido
13 25% do valor exigido
14 25% do valor exigido
15 25% do valor exigido
16 25% do valor exigido
17 25% do valor exigido
18 25% do valor exigido
19 50% dovalor exigido
20 100% do valor exigido
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19.2.1.6. As garantias ofertadas ndo poderdo conter quaisquer ressalvas ou condi¢cdes q
possam dificultar ou impedir sua execu¢do, ou que possam suscitar davidas quanto
sua exequibilidade.

19.2.2. Prova de constituicdo da SPE, cujos termos deverdo ser estritamente compativeis|com

definicbes do EDITAL e do CONTRATO, com a correspondente certiddo do registro
empresarial competente, bem como o respectivo comprovante de inscricdo perante
Cadastro Mcional de Pessoas Juridicas;

19.2.3. Comprovacao de integralizagéo do capital social da SPE, em moeda corrente nacional ¢
no minimo, 10% (dez por cento) do capital social subscrito.

19.2.4. Plano de Seguros, nos termos do CONTRATO;

19.3. Cumpridas as exigéncias constantds subitem anterior, a SPE e seus s0cios serao
convocados para a assinatura do CONTRATO.

19.3.1. A assinatura do CONTRATO fica vinculada a inexisténcia de inscricdo no CADIN
MUNICIPAL, tanto da licitante ou consorciadas, como da SPE, nos termos do3rtigo
da Lei Municipal n® 14.094, de 2005, regulamentada pelo Decreto 47.096, de 2006
observads no que couber as disposicfes do paragrafo Unico do artigo 8° o Lei
14.094, de 2008 artigo 25 da Lei Municipal®13.278, de 2002.

19.3.2. Assinado o instrumento contratual, a CONCESSIONARIA obsigga manter, durante
toda a sua execucdo, as condicbes de habilitacdo e qualificacdo exigidas n
CONCORRENCIA.

19.3.3. Se, dentro do prazo de validade de sua PROPOSTA ECONOMICA e apds convocacao,
SPE serecusar a assinar o CONTRATO, o PODER CONCEDENTE executara,
imediatamente, o valor total da GARANTIA DA PROPOSTA apreada pela
LICITANTE vencedora, sem prejuizo da aplicacdo de multas ou deizagées por
perdas e danos sofridos pela Administeag@iblica nos casos em que o valor da
GARANTIA DA PROPOSTA se mostrar insuficiente.

19.3.4. Além do disposto no subitem anterior, a recusa a assinar o CONTRATO, poderé
acarretar, garantido o direito prévio ao contraditério e ampla defesa, a adjudicatari
individual, ou, no caso de CONSORCIO, a todos os consorciados, a suspensi
temporaria de participagdo em licitagdo, o impedimento de contratar com a
Administracdo pr prazo ndo superior a 2 (dois) aeos declaracdo de inidoneidguira
licitar ou contratar com @&dministracdo Publica, na forma da lei, sem prejuizo |da
execucao da GARANTIA DA PROPOSTA.

19.3.5. Se a LICITANTE adjudicataria se recusar a assinar o CONTRATO no prazo estabelecid
neste EDITAL ou em constituir a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, ou,
ainda, se & cumprir qualquer das exigéncias prévias a assinatura do CONTRATO, fica
a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO autorizada a convocar as LICITANTES
remanescentes, na ordem de classificacdo final, para proceder a assinatura
CONTRATO, ap6s verificacdo dos DOGIENTOS DE HABILITACAO, nas condi¢bes
da oferta vencedora.

19.3.6. Serdo inutilizadas ta$ os ENVELOPES daPROPOSTA ECONOMICA e dos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO que ndo forem retiras pelas demais
LICITANTES no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da agsinaliw
CONTRATO.
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20. DA ORGANIZAGAO DA SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFIGCSPE

20.1.

20.1.1.

20.1.2.

A Adjudicataria deverd constituir uma Sociedade de Propésito Especi8&i, que sera
convocada para a celebracdo do CONTRATO.

Na hipotese de sagrae vencedora em mais de ur®@TE em disputa, a adjudicataria
podera constituir uma Unica SPE, que celebrara os contratos individualizados para cac
um dos LOTES, incidindo sobre cada um deles todas as normas fixadas em leis
regulamentos e neste EDITAL.

As minutas relativas a constitdo da SPE, a serem apresentadas juntamente com os
DOCUMENTOS DE HABILITACAO observardo, no minimo, o seguinte:

a)
b)
c)

d)

e)

Minuta do Estatuto Social e eventual acordo de acionistas;
Composicao dos 6rgaos da Administracao;

Estrutura organizacional da CONCESSIONARIaté o primeiro escalo
hierarquico abaixo da Diretoria, incluindo a fungdo de ouvidor e a funcdo de
atendimento ao usuario;

Composicdo do capital social, identificando a participacdo de cada emprese
consorciada para a licitagéo;

Previsdo de delegacae gpoder decisorio da SPE ao interventor indicado pelo
PODER CONCEDENTE em caso de intervencao.

21. DA CONCESSIONARIA

A CONCESSIONARIA sera uma Sociedade de Propdsito Espeti@®E, a ser constituida
pela Adjudicataria da CONCORRENCIA como condicdo paracelebracdo do
CONTRATO, sob a forma de sociedade anénima, na conformidade da legislacé@o brasileir:
devendo submetese ao regime da Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 e suz
alteracbes, e demais dispositivos legais, com a finalidade excldsiv&xplorar a
CONCESSAO de acordo com o estatuto e a composicdo acionaria apresentados n
DOCUMENTOS DE HABILITAQAO, devendo estar sediada no Municipio de Sao Paulo.

Em cada Lote, oapital subscrito da SPE deveer de no minimo:

21.1.

21.2.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

LOTE 1: R$ 59.856.8600 (cinquenta e nove milhdes, oitocentos e cinquenta e
seis mil e oitocentos e sessenta e nove reais);

LOTE 2: R$ 29.073.336,00 (vinte e nove milhdes, setenta e trés mil e trezentos ¢
trinta e seis reais);

LOTE 3: R$ 43.096.946,00 (quarenta e trés milhdes, noventa e seis mil e
novecentos e quarenta e seis reais);

LOTE 4: R$ 18.812.159,00 (dezoito milhdes, oitocentos e doze mil e cento e
cinquenta e nove reais);

LOTE 5: R$ 47.201.417,00 (quarenta e setehdes, duzentos e um mil e
guatrocentos e dezessete reais);

LOTE 6: R$ 37.795.337,00 (trinta e sete milhdes, setecentos e noventa e cinco m
e trezentos e trinta e sete reais);

LOTE 7: R$ 27.021.101,00 (vinte e sete milhdes, vinte e um mil e cento € um
reais);
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21.3.

21.4.

h) LOTE 8: R$ 28.047.219,00 (vinte e oito milhdes, quarenta e sete mil e duzentos ¢
dezenove reais);

i) LOTE 9: R$ 19.154.198,00 (dezenove milhdes, cento e cinquenta e quatro | mil €
cento e noventa e oito reais);

j) LOTE 10: R$ 44.465.103,00 (quarenta emo milhdes, quatrocentos e sessenta e
cinco mil e cento e trés reais);

k) LOTE 11: R$ 20.864.394,00 (vinte milhdes, oitocentos e sessenta e geatnd
e trezentos e noventa e quatro reais);

) LOTE 12: R$ 55.326.538,00 (cinquenta e cinco milhdes, tregemtvinte e seis
mil e quinhentos e trinta e oito reais).

Pelo menos 10% (dez por cento) do capital subscrito deverdo ser integralizados até a data
assinatura do CONTRATO.

O saldo restante, equivalente a 90% (noventa por cento) do capital subswic ser
integralizado, para bOTE de interesse, de acordo corseguinte cronograma:

CRONOGRAMA DE INTEGRALIZACAO
Parcelas Més de Més do PPP
Execucgéo Pagamento
Capital Integralizado na Assinatura do Contrg 10%
1 2 3 0,08%
2 4 5 0,08%
3 6 | Ano1l 7 0,08%
4 8 9 0,08%
5 10 11 0,08%
6 12 13 0,08%
7 14 15 0,08%
8 16 17 0,08%
9 18 | Ano 2 19 0,08%
10 20 21 0,08%
11 22 23 0,08%
12 24 25 0,08%
13 26 27 1,59%
14 28 29 1,59%
15 30 | Ano3 31 1,59%
16 32 33 1,59%
17 34 35 1,59%
18 36 37 1,59%
19 38 39 4,24%
20 40 41 4,24%
21 42 | Ano4 43 4,24%
22 44 45 4,24%
23 46 47 4,24%
24 48 49 4,24%
25 50 51 3,55%
26 52 53 3,55%
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27 54 | Ano5 55 3,55%

28 56 57 3,55%

29 58 59 3,55%

30 60 61 3,55%

31 62 63 3,32%

32 64 65 3,32%

33 66 | Ano 6 67 3,32%

34 68 69 3,32%

35 70 71 3,32%

36 72 73 3,32%

37 74 75 2,14%

38 76 77 2,14%

39 78 | Ano7 79 2,14%

40 80 81 2,14%

41 82 83 2,14%

42 84 85 2,14%
21.5. A CONCESSIONARIA ndo podera, durante o prazo da concessio, reduzir o seu capit

21.6.

21.7.

21.8.

21.9.

21.10.
21.10.1.
21.10.2.

social abaixo do valor minimo acima estabelecido, sem prévia e expressa autorizagao (
PODER CONCEDENTE.

Sagrandese vencedora de mais de um dos LOTES em disputa e cowktitwina Gnica
SPE, o capital subscrito devera corresponder ao somatorio dos valores individuais definidc
neste item.

O exercicio social da CONCESSIONARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO
coincidirdo com o ano civil.

A CONCESSIONARIA estarda sempre vidada ao disposto no CONTRATO DE
CONCESSAO, ao EDITAL, & documentacéo e proposta apresentadas, incluindo o Plano ¢
Negocios, os respectivos documentos contratuais, a legislacdo e regulamentacdo, em tu
que disser respeito & IMPLANTACAO e & execuciosswgicos concedidos.

A CONCESSIONARIA ndo podera, durante todo o prazo da CONCESSAQ, ter g seu
controle societario transferido, sem prévia e expressa autorizacdo do PODEF
CONCEDENTE, seja por meio de modificagdo da composi¢do acionéria e/ou por meio d
implementacdo do ACORDO TRARTITE celebrado na forma estipulada no CONTRATO.

O Estatuto Social da CONCESSIONARIA devera contemplar Clausula que:
Vede a alteracio do objeto social da CONCESSIONARIA,;
Submeta a prévia autorizacdo do PODER CONCEDENTE:

a) quaisquer alteracdes do controle acionario da SPE, seja por meio de modificacdo ¢
composicao acionaria e/ou por meio de implementagéo de acordo de acionistas;

b) qualquer alteracéo no capital social que implique sua reducéo;

c) as propostas de emissao delage valores mobiliarios, que contenham dispositivo
de conversdo em acdes que impliqguem alteracdo no controle da sociedade pu q
tenham como garantia acées com direito de voto integrantes do grupo controlador;

d) ainstituicdo de garantia e direitos a &iras sobre acodes;

e) as operacdes de fusdo, cisdo ou incorporacgéao;
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21.10.3.

21.10.4.

21.11.

21.12.

21.13.

21.13.1.

21.13.2.

f) a contratacdo de empréstimos ou obrigacdes, cujos prazos de amortizacdo excedan
termo final do CONTRATO;

Garanta ao interventor nomeado pelo PODER CONCEDENTE o poder de decisdo er
caso @ intervencao;

Proiba acontratacdo de obrigacdes garantidas por direitos emergentes da CONCESSA
em niveis que comprometam a operacionalizacdo e a continuidade da prestagao
servico objeto da CONCESSAO.

A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padréegalernanca corporativa e adotar
contabilidade e demonstragfes financeiras padronizadas, nos termos do 8 igo @3 det

Lei Federal n. 11.079/04, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, basea
na Legislagdo Societaria Brasileira (Le2deral n.°. 6.404/76), e nas Normas Contébeis
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidad€FC, utilizandese, para tanto, de
sistemas integrados de gestdo empresarial.

Sem prejuizo de suas responsabilidades, a CONCESSIONARIA podera contratay cor
terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessérias ou complementares
IMPLANTACAO e aos SERVICOS da CONCESSAO, observadas as condicdes constante
da minuta do CONTRATO.

A CONCESSIONARIA e/ou seus acionistas poderdo oferecer em garantia desdirei
emergentes da CONCESSAO com o intuito de obter financiamentos, desde que estes sej;
necessarios ao cumprimento das obrigagdes da CONCESSIONARIA assumidas n
CONTRATO, até o limite que ndo comprometa a operacionalizacdo e a continuidade do
Servicos.

Para fins deste subitem entersdepor:

a) direitos emergentes da CONCESSAO: todos os direitos adquiridos |pela
CONCESSIONARIA em fungéo da assinatura do CONTRATO, incluindo, mas|n&o
se limitando, a contraprestagéo, créditos de outra natureza presentessedietidos
pela CONCESSIONARIA, tais como créditos decorrentes de receitas acessorias, e @
acdes representativas do capital social da CONCESSIONARIA;

b) financiamentos: quaisquer operacdes de crédito ou de emissdo de valore
mobiliarios, seja no Brasil auwo exterior.

N&o estdo incluidos no conceito de financiamentos para os fins do item anterior| dest
edital os empréstimos feitos a CONCESSIONARIA pelos acionistas da SPE ou por
qualquer empresa que controle ou esteja sob controle comum de quaisqueladan|s
SPE.

22. PENALIDADES

22.1.

22.2.

Independentemente das disposi¢cdes anteriores, a LICITANTE que ensejar o retardamento
certame, ndo mantiver a PROPOSTA ECONOMICA ou fizer declaracdo falsa ficara,
garantido o direito prévio de citacdo e ampla defesa, impeditieitde e contratar com a
Administracdo pelo prazo de até 5 (cinco) anos, enquanto perdurarem 0s motivo
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propi
autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo da execucdARIANGIA DA
PROPOSTA, nos termos @otigo 16 da Lei Municipal n® 13.278, de 7 de janeiro de 2002

A Licitante que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
CONCORRENCIA ou demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com o PODEF
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CONCEDENTE em virtude de atos ilicitos praticados, estara sujeita a aplicacdo das sanc¢d
previstas no artigo 87, incisos Ill e IV, da Lei n°® 8.666, de 1993, sem prejuizo da execuca
da GARANTIA DA PROPOSTA, com respaldo no artigo 88 da Lei n° 8.666,988,1
garantido o direito prévio ao contraditério e ampla defesa.

23. DISPOSICOES FINAIS

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

23.6.1.
23.6.2.

23.6.3.

As normas disciplinadoras desta licitacdo serdo interpretadas em favor da ampliagao «
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre as licitantes, desde que n
comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranca da contratacao.

A LICITANTE se obriga a comunicar ao PODER CONCEDENTE, a qualquer tempo,
gualquer fato ou circunstancia superveniente que seja impeditivo das condigbes d
habilitacdo ou qualifiagio, imediatamente apds sua ocorréncia.

O PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo e de acordo com a fase da licjtacas
desqualificar a LICITANTE, sem que a esta caiba direito a indenizagdo ou reembolso d
despesa a qualquer titulo, na hipétese de toner conhecimento de fato ou circunstancia
gue desabone sua idoneidade ou comprometa sua capacidade financeira, técnica,
producdo ou administrativa.

Toda a documentacao fornecida pelo PODER CONCEDENTE as LICITANTES somente
podera ser utilizada por est para apresentacdo de suas PROPOSTAS ECONOMICAS,
sendo vedada a sua reprodugéo, divulgacdo e utilizacdo, total ou parcial, para quaisqL
outros fins que ndo os expressos nesta CONCORRENCIA, sob pena de responder pelo L
indevido destes documentos.

O PODER CONCEDENTE podera a qualquer tempo revogar, adiar ou mesmo anular est
CONCORRENCIA nos termos dhei Federal n°® 8.666/93, sem que caiba direito| a
indenizacdo ou reembolso de despesa a qualquer titulo.

No interesse do Municipiou da COHAB-SP, sem qe caiba aos participantes qualquer
reclamacgéo ou indenizacao, podera ser:

Adiada a sessao publica de recebimento de propostas e da documentacao; ou

Alterado o EDITAL, com fixacdo de novo prazo, nos termos da legislacdo especifica,
para realizagéo da lteic&o.

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da licitagdo, ndo resolvidas na |esfe
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo.
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24. ANEXOS

24.1.  Constituem parte integrante deste EDITAL 0s seguintes anexos:

24.1.1. EDITAL i ANEXO | i MODELOS E DECLARACOES.

24.1.2. EDITAL i ANEXO Il i DIRETRIZESE ENCARGOSPARA A IMPLANTACAO.
24.1.3. EDITAL i ANEXO IlIl i MINUTA DO CONTRATO.

24.1.4. EDITAL i ANEXO IV i MODELO DE PROPOSTA ECONOMICA.

24.1.5. EDITAL i ANEXO V i DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO PLANO DE

NEGOCIOS.

Sao Paulo, en@1 deNovembrode 2.018

COMPANHIA METROPOLITANA DE HABITACAO DE SAO PAULO- COHAB-SP
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ANEXO | DO EDITAL - MODELOS E DECLARACOES

MODELO I-A - CARTA CREDENCIAL

[Local, dia més e ano]

A COHAB-SP

Ref.: CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP001/2018
Prezados Senhores,

Pela presente, informamos que o Sr. [nome completo do representante indicado], portador dg
[--], é nosso representante credenciadesponder por este Licitante, junto a Vossas Senhoeas
tudo que se fizer necessario na Licitagdo em referéncia.

Atenciosamente,

[Assinatura do Responsavel atlcitante]
[nome completo e cargo desponséavel palLicitante]

[raz&o social ou denominacaa ldcitante]
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MODELO I-B - DECLARACAO DE ELABORACAO INDEPENDENTE DE PROPOSTA

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 0012018

Prezados Senhores,

[nomecompleto do representante do Licitante], portador do R.G--h.h§ qualidade de representa
devidamente constituido dadticitante, declara, sob as penas da lei, em especial o art. 299 do (
Penal Brasileiro que a Licitante:

a)

b)

c)

d)

elaborou a presenfoposta de maneira independente e que a sua intencdo de apeesanm
seu conteudo, em parte ou no todo, direta ou indiretamente, por meio de quaisquer pes
foram revelados, informados, discutidos ou recebido de quaisquer outros partic
potenciais, nem de qualquer pessoa ou 6rgao integra@®HaB-SPantes da abertura ofici
das propostas; e

ndo tentou, por qualguer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdo de qualqu
participante potencial ou de fato desta Licitagdo, quamarticipar ou ndo deste certame;

que o conteldo da proposta anexa ndo serd, no todo ou em parte, direta ou indire
comunicado ou discutido com qualquer outro participante potencial ou de fato desta Li
antes da adjudicacdo do objeto darnida Licitacao;

esta plenamente ciente do teor e da extensdo desta declaracdo e que detém plenos
informagdes para firméa.

[Assinatura do Responsavel atlcitante]
[nome completo e cargio responsavel peelLicitante]

[raz&o social ou denominacaa ldcitante]
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MODELO I-C - DECLARACAO DE PLENO CONHECIMENTO DO EDITAL

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP001/2018

Prezados Senhores,

Declaramoster pleno conhecimento do Edital, submetends as condi¢bes nele estabelecida]
conhecimento dos locais onde se desenvolverdo as obras, 0s servicos, da natureza e do ¢
mesmos, estando cientes das eventuais dificuldades para sua execucao.

Declaamos, ainda, que a validade de nossa Proposta € de 180 (cento e oitenta) dias a contar
sua apresentacdo no ambito desta Licitacéo.

[Assinatura do Responsavel atlcitante]
[nome complet@ cargo do responsavel atlcitante]

[raz&o social ou denominacaaldcitante]
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MODELO I-D - DECLARACAO DE PLENO ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DI
HABILITACAO

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Pela presente, declaramos para efeito do cumprimento ao estabeteoaddviunicipal n° 13.278, dg¢
2002, regulamentada pelo Decreto n° 44.279, de 2808 as penalidades legais, administrativa
penais cabiveis, que cumprimos pleeate os requisitos de habilitacdo exigidos neste Edital qug
Habilitacdo Juridica; a Regularidade Fiscal; e a Qualificacdo EcondrRiocanceira.

Declaramos, em especial, que atendemos plenamente as condi¢des de qualificacdo técnica e
no Edital.

[Assinatura do Responsavel atlcitante]

[nome completo e cargo do responsaved palitante]

[razdo social ou denominacaa ldcitante]
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MODELO I-E - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DEIMPEDIMENTO PARA PARTICIPACAO
NA LICITACAO

[Local, dia més e ano]

A

COHAB-SP

Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018
Prezados Senhores,

Eu, [nome completo do representants ldcitante], portador do R.G. n.°-], na qualidade d¢
representae legal @ Licitante, declaro, sob as penas da legislacédo aplicaveh lgigéante nao estq
impedidade participar de licitagdes publicas nem de contratar com a Administragéo Publica.

[Assinatura ddResponsavel palicitante]
[nome completo e cargo do responsaved palitante]

[raz&o social ou denominag&aldcitante]
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MODELO I|-F - DECLARACAO FORMAL DE EXPRESSA SUBMISSAO A LEGI\CAO
BRASILEIRA E DE RENUNCIA DE RECLAMAGCAO POR VIA DIPLOMATICA [PAPEL
TIMBRADO DA LICITANTE]

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Em atendimento ao Edital, a [Proponente], por seu(s) representante(s) abaixo assinado(s), de
os devidodins, sua formal e expressa submissao a legislacdo brasileira e renuncia integral de r
por quaisquer motivos de fato ou de direito, por via diploméatica.

[Assinatura do Responsavel atlcitante]
[nome completo e cargo do responsaved palitante]

[raz&o social ou denominacaaldcitante]
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MODELO I-G - DECI:ARACAO DE REGULARIDADE PERANTE O MINISTERIO DC
TRABALHO (OBSERVANCIA DAS VEDACOES ESTABELECIDAS NO ARTIGO 7°, INCIS
XXXl DA CONSTITU ICAO FEDERAL)

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

[nome completo do representantelititante], portador do R.G. n.%-], na qualidade de representa
legal daLicitante, declaro, sob as penas da legislagé@o aplicaved Iqaante encontrae em situaca
regular perante o Ministério do Trabalho, no que se refere a observancia do disposto no incisq
do artigo 7° da Constituicdo Federal.

[Assinatura do Responsavel aélcitante]
[nome completo e cargo do responsaved palitante]
[raz&0 social ou denominagaaldcitante]
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MODELO I-H - CARTA DE FIANCAT GARANTIA DA PROPOSTA
[Local, dia més e ano]

A COHAB-SP

Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n°® COHAB/SP 001/2018
Carta de Fianga Bancaria r9 [

Prezados Senhores,

Por este instrumento de Carta de Fianca, o [raz&o social da instituicéo financeira], [enderego da institui¢éo finaweai

da institut « 0 fi nanceir a] (ABanco Fiador o), por S e u sse fiagqy
solidario, sem beneficio de ordem, com expressa renuncia dos beneficios dos artigos 827, 835, 837, 838 e 839
Civil, da Licitante [raz& s oci al ou denomina-«o0o da Licitante], [ e

visando a garantir, em todos os seus termos, todas as obriga¢es da Afiancada decorrentes da apresentagdo da
participar da Concorréncia Integianal n°® COHAB/SP 001/2018, que tem por objeto a concessdo administrativa
IMPLANTACAO de HabitacBes de Interesse Social e de Habitagdes de Mercado Popular e outros investimen
conforme especificado no ANEXO Il DO EDITALDIRETRIZES E ENCARS0S PARA IMPLANTACAO.

O Banco Fiador obrigae a pagar a COHABP o valor total de R${ ([--] ) (AFian-ao), cas
quaisquer de suas obrigagBes no ambito da Concorréncia Internacional n® COHAB/SP 001/2018, incluindo, m
limitando a recusa em assinar o Contrato de Concessédo e/ou o ndo atendimento das exigéncias para sua assinatu
condi¢bes fixados em referido certame. Obggaigualmente e nos limites da Fianca, a pagar pelos prejuizos causag
Afiancada a COHABSP, incluindo, mas néo se limitando a multas aplicadas pela CEB#AB Afiancada relacionadas
descumprimento das obrigaces decorrentes da participacéo desta na licitagéo.

Os pagamentos serdo realizados pelo Banco Fiador a CEHRPAR prazo aximo de 48 (quarenta e oito) horas, contada
notificacdo escrita pela COHABP, independentemente da interferéncia ou autorizacéo da Afiangada, ou de ordem ju

O Banco Fiador ndo alegara nenhuma obje¢do ou oposi¢do da Afiancada ou por ela ipaogad fim de ndo honrar
Fiancga ora prestada perante a COH3B.

Caso a COHABSP necessite ingressar em juizo para pleitear o cumprimento da presente Fianga pelo Banco Fi
respondera pelo pagamento das despesas e custas respectivas, mahesénos advocaticios.

A Fianca vigorara pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de abertura dos envelopes,
gue podera ser prorrogada por igual periodo mediante notificagdo escrita da €PHARse sentido.

Atestan os signatarios que esta garantia ndo € gratuita e estd regularmente contabilizada, satisfazendo as fc
exigiveis, em especial a legislacdo bancéria e demais resolugdes, instrucdes e circulares do Banco Central do Brag
se 0s signatarodevidamente autorizados a prética deste ato.

Raz&o social da institui¢éo financeira,

Assinatura do Representante da Instituicdo Financeira
Nome e cargo do pgesentante da instituicdo financeira
TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF

Nome:

CPF
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MODELO I-l - PRORROGACAO DA GARANTIA DE PROPOSTA POR CARTA DE FIANCA

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

[raz&o social da instituicdo financeira]
[CNPJ da instituicdo financeira]
[endereco da institui¢cdo financeira]

Prezados Senhores,

Considerando faculdade contida na Carta de Fianca 11]° fle [-] de [--] de [-], fornecidapor essg
Instituicdo Financeira para garantir a proposta apresentada Lpsfante para pdicipar da
Concorréncia Internacional @OHAB/SP 001/2018vimos solicitar gororrogacéo da garantia dac
por mais {-] ([--]) dias.

Atenciosamente,
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MODELO I-J- SEGURO GARANTIA- GARANTIA DE PROPOSTA
[Local, dia més e ano]

[razdo social da Companhia Seguradora] Se@a@ntiar Apolice n.° -]
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018
Tomador: [raz&o social ou denominacad_ ttitante],

[CNPJ dhLicitante]

Segurado: COHAESP

Objeto do Seguro: Garantir o pagamento de indenizacao de]Rf-]), caso o Tomador descump
quaisquer desuas obrigacbes no ambito da Concorréncia Internacion@OkR?AB/SP 001/2018
incluindo, mas néo se limitando a recusa em assinar o Contrato de Concesséao e/ou o nao at
das exigéncias para sua assinatura, no prazo e condi¢des fixados em reftgithe. cObrigae,
igualmente e nos limites da cobertura contratada, a pagar pelos prejuizos causados pelo Tq
Segurado, incluindo, mas néo se limitando a multas aplicadas pelo Segurado ao Tomador, rel
ao descumprimento das obriga¢cfes derdes da participacdo do Tomador na licitagéo.

Instrumento: Apdlice de Segufaarantia emitida por Seguradora devidamente constituida e autg
a operar pela Superintendéncia de Seguros PriiaBOSEP e conforme os atos normativos desta

Prazo: A Apdice de Segurdsarantia vigorara pelo prazo de 180 (cento e oitenta) clieados de
[data de abertura dos envelopes], sendo certo que poderd ser renovada por igual periodo
notificag@o escrita do Segurado nesse sentido.

Declaragfes: A Segura@godeclara e garante que conhece e aceita todos os termos e condi
Concorréncia Internacional n%]f[--], bem como que realizar4 o pagamento da indeniza¢cdo no
maximo de 30 (trinta) dias contados da entrega dos documentos necessarios 20 rdgusagatro.
Confirmado o descumprimento pelo Tomador das obrigacGes cobertas pela Apdlice de
Garantia, o Segurado sera indenizado pela Seguradora no montante previsto na Apdlice.

[assinatura do responsavel pela Seguradora]
[nome completo e cargio responsavel pela Seguradora]
[raz&o social da Seguradora]

ANEXOS: Certiddo de Regularidade Operacional junto a SUSERiperintendéncia de Segur
Privados, em nome da Seguradora que emitir a apélice.

IMPORTANTE: Obrigatoriamente, devera estar anexadsta, 0 comprovante de quitacao do prén
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MODELO I-K - DECLARACAO DE UTILIZACAO LEGAL DE PRODUTOS E SUBPRODUTO
DE MADEIRA E ORIGEM EXOTICA OU NATIVA

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezadosenhores,

A [razdo social ou denominacaa Micitante] vem declarar £OHAB-SP, sob agpenas da Lei, qu
para a execucdo das obras e servigos objeto da Concorréncia Internacl©@@&lAB/SP 001/201¢§
somente utilizard produtos e subprodutos de madeirarigem exoética, ou de origem nativa
procedéncia legal, decorrentes de desmatamento autorizado ou de manejo florestal aprovados
ambiental competente integrante do Sistema Nacional do Meio Ambie®ESNAMA, com
autorizacdo de transporte codicka pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recu
Naturais Renovaveis IBAMA, em conformidade com o dispostm Decreto Municipal n°® 50.977, ¢
6 de novembro de 2009

Declaramos, ainda, ciéncia de que o ndo atendimento da presente exigéfasa de execucao
contrato podera acarretar as san¢des administrativas previstas nos artigos 86 a 88 da Lei F
8.666/93, e no artigo 72, 88.°, inciso V, da Lei Federal n.° 9.605/98, sem prejuizo das implica
ordem criminal contempladas referida lei.

Declaramos, outrossim, quelicitante observara o rigor do Decrdtunicipal n° 50.977/2009que
estabelece procedimentos de controle ambiental para a utilizacdo de produtos e subprodutos ¢
de origem nativa nas contrata¢@esobas e servicos de engenharia e nas compras publicas real
pela Administragdo Publica Municipal Direta e Indireta, bem como institui a exigénc
cadastramento no CADMADEIRA, criado pelo Decreto Estadual n® 53.047/2008.

Atenciosamente,

[Assinatura do Responsavel aélcitante]
[nome completo e cargo do responsaved palitante]

[razdo social ou denominacaa ldcitante]
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MODELO L - DECLARAGCAO DE NAO CONDENAGCAO POR CRIMES Ol
CONTRAVENCOES

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

(Licitante), interessada em participar da Cong
Internacional n® COHAB/SP 001/2018 a ser realizada pela CGHARBleclara, sob as penas da
que nao possui em seu quadro de profissionais qualquer Diretor oueGprertenha sido condena
por quaisquer crimes ou contravencgoes.

[Assinatura do Responsavel aélcitante]
[nome completo e cargo do responsaved palitante]
[raz&o social ou denominag&a ldcitante]
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MODELO I-M - DECLARACAO DE ATENDIMENTO AS NORMAS RELATIVAS A SAUDE E
SEGURANCA DO TRABALHO

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Eu (N6s) (nome completo), representantégggl(is) da empresa (nome Hicitante), interessaem
participar da Concorréncia Internacional @HAB/SP 001/201& ser realizada pel@OHAB-SP
declaro(amos), sob as penas da lei, que a empresa (adtivitahte) atende perfeitamente as norn
relativas a saude e seguranca do trabalho, conforme dispustrtigos 219 e 220 da Lei Organica
Municipio de S&o Paulo e demaisrmas pertinentes a matéria

[Assinatura do Responsavel atlcitante]
[nome completo e cargo do responsaved palitante]

[raz&o social ou denominacaa ldcitante]
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SAO PAULO

MODELO I-N - MODELO DE PROCURAGCAO

[Local, dia més e ano]

Pelo presente instrumento de mandato, [Proponente], [qualificacdo], doravante deng
"Outorca nt e " | nomeia e constitui seus bastant
conjunto ou isoladamente, independentemente da ordem de nomeagdo, praticar os seguintt
Republica Federativa do Brasil, em juizo e fora dele:

a) representar a Outorgante perante quaisquer entidades, 6rgaos ou departgmard
namentais, sociedades abertas ou fechadas e quaisquer agéncias governaroleimais,a
COHAB-SP e a SMUL, para estabelecer e manter entendimentos céerides entiddes,
agéncias, 0rgdos ou departamentos, para receber citagdo, notificagcdo e intimagéo de
natureza, para requerer e/ou promover consultas, para requerer certificados €
documentos e para praticar os atos necessarios durantézac@eaa certame licitatorig
descrito no Edital de Conoéncialnternacional n®COHAB/SP 001/2018inclusive parg
interpor recursos e renunciar ao direito de interpor recursos;

b) assumir compromissos e/ou obrigacdes em nome da Outorgante e de qualquer fortaa,
fazer acordos, renunciar a direitos, dar e receber quitagdo em nome da Outorgante;

c) representar a Outorgante na defesa de seus interesses em Juizo, em qualquer instanci
qualquer Juizo ou Tribunal, inclusive mediante a contratacdo de adspgato podere
especiais para confessar, transigir, desistir, fazer acordos, dar e receber quitacao;

d) receber citacdo para acdes judiciais; e

e) a seu critério, substabelecer, no todo ou em parte, com reserva de poderes, qual
poderes aqui conferidosas condigbes que julgar ou que julgarem apropriadas.

Esta procuracado tem prazo de validade durante o procedimento da licitag&o.

[Outorgante]

[representante legal]
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MODELO I-O - MODELO DE PROCURACAQPROPONENTES ESTRANGEIRAS)

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Pelo presente instrumento de mandato, [Proponente], [qualificacdo], doravante deng
"Qutorgante”, nomeia e cornstu i seus bastantes procurado
conjunto ou isoladamente, independentemente da ordem de nomeacgdo, praticar os seguints
Republica Federativa do Brasil, em juizo e fora dele:

a)

b)

d)

e)

representar a Outorgante perante agpas entidades, Orgdos ou departame
governamentais, sociedades abertas ou fechadas e quaisquer agéncias govername
estabelecer e manter entendimentos com referidas entidades, agéncias, Org
departamentos, para receber citacdo, notificagdintimacdo de qualquer natureza, p
requerer e/ou promover consultas, para requerer certificados e outros documentos
praticar os atos necessarios durante a realizacdo do certame licitatorio descrito no E
Concorréncia Internacional n€OHAB/SP 001/2018 inclusive para interpor recursos
renunciar ao direito de interpor recursos;

assumir compromissos e/ou obrigagfes em nome da Outorgante e de qualquer forma
fazer acordos, renunciar a direitos, dar e receber quitacdo em n@uédgante;

representar a Outorgante na defesa de seus interesses em Juizo, em qualquer instanci
qualguer Juizo ou Tribunal, inclusive mediante a contratacdo de advogados, com
especiais para confessar, transigir, desistir, fazer acaotaos,receber quitacéo;

receber citacdo para a¢des judiciais; e

a seu critério, substabelecer, no todo ou em parte, com reserva de poderes, qual
poderes aqui conferidos, nas condi¢des que julgar ou que julgarem apropriadas.

Esta procuracéo temgmo de validade durante o procedimento da licitacao.

[Assinatura do Responsavel pela Licitante]

[nome completo e cargo do responsével pela Licitante]

[razdo social ou denominacao da Licitante]
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MODELO I-P - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE DOCUMENTCEQUIVALENTE

[PAPEL TIMBRADO DA LICITANTE]

[Local, dia més e ano]

A COHAB-SP

Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Em atendimento ao Edital da Concorréncia Internacional em referéncia, a [Proponente], pq
represatante(s) abaixo assinado(s), declara, sob as penas da legislacdo aplicavel, que os dd
abaixo indicados, exigidos no Edital, ndo possuem documento equivalente no pais de of
empresa (NOME E QUALIFICACAO).

Documento exigido no Edital que ngossui documento equivalente no pais de origem.
Item do Edital em que o documento € exigido.

[Assinatura do Responsavel pela Licitante]

[nome completo e cargo do responsavel pela Licitante]

[raz&o social ou denominacao da Licitante]
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MODELO I-Q - MODELO DE DECLARACAO DE EQUIVALENCIA

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Em atendimento ao Edital da Concorréncia Internacional em referéncia, a [Proponente], pq
representante(sg)baixo assinado(s), declara, sob as penas da legislacao aplicavel, que os dog
abaixo indicados do pais de origem da empresa (NOME E QUALIFICACAO) s&o equivalen
documentos exigidos no Edital da Concorréncia Internacional em referéncia.

Descrédo do documento do pais de origem
Documento exigido no Edital
Item do Edital em que o documento é exigido

[Proponente]

[representante legal]

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHAB-SP 001/2018
PPPHABITAGCAO MUNICIPAL
ANEXO | DO EDITAL i MODELOS E DECLARACOES
Paginab2 de292



LA

A PREFEITURA DE

COHAB SAH?B EAA(,‘E\,(!-O

SAO PAULO

MODELO I-R - MODELO DE SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

[Proponente]por seu(s) representante(s) legal(is), apresenta a seguinte solicitagsdadecimento
relativa ao Edital.

Numero da questao formulada

Item do Edital Esclarecimémsolicitado

Numero atribuido pel@OHAB-SPe que constara da ata de esclarecimento
Inserir item do Edital ao qual se refere o esclarecimento solicitado

> > > > >

Escrever de forma clara o pedido de esclarecimento desejado em forma de pergunta

[Proponente]
[representante legal]
Responsével para contato:
N° telefone e email
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MODELO |-S MODELO DE CARTA SUBSCRITA POR INSTITUICAO FINANCEIRA
DECLARANDO VIABILIDADE DA PROPOSTA ECONOMICA

(Papel timbrado)

[Local, dia més e ano]

A COHAB-SP

Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Em atendimento ao Edital da Concorréncia Internacional em referéncia, declaramos que ana
PLANO DE NEGOCIOS da Proponente ( ) e concluimos que ele se mostroiivekeéguponto de
vista econémicdinanceiro, financiavel e que o valor ofertado em sua Proposta Econémical
momento, adequado a conjuntura e compativel com a correta execucao do Contrato de Conce

Atenciosamente,

Razao social dmstituicdoFinanceira

Assinatura do Representante da Instituicdo Financeira
Nome e cargo do representantd miituicdoFinanceira
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MODELO I-T - TERMO DE CONFIDENCIALIDADE ENTRE A LICITANTE E A INSTITUICAO
FINANCEIRA

[Local, dia més e ano]

A COHAB-SP

Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018
1. Defini¢cdes

1.1. Os termos grafados terdo, para fins de interpretacédo deste Termo de Confidencalitedea
definicdes constantes do Edital em referéncia.

1.2. Os termos abaixo terdo as seguintes definicbes para fins de interpretacdo deste T
Confidencialidade:

1.2.1. Instituicao: é o [nome e qualificacdo da instituicao financeira];
1.2.2. Reprgentante(s): sdo os: (i) administradores e funcionarios da Instituicdo ou de suas cor
ou coligadas; e (ii) quaisquer outras pessoas que, por meio da Instituicdo, venham a ter 4
Informagfes exclusivamente com objetivo de avaliar a viab#dida adequabilidade do plano
negdécios da Proponente;

1.2.3. Informagdes: sé@o as informacdes disponibilizadas pela Proponente a Instituicdo para e
carta que ateste a viabilidade e adequabilidade do Plano de Neg6cios da Proponente, confedim
do Edital. O termo Informagfes nédo inclui as informagdes publicas, assim consideradas as que

1.2.3.1. Eam de dominio publico ao tempo de sua divulgacao a Instituicao;

1.2.3.2. Tenham se tornado de dominio publico ap6s sua divulgacdo a Institdesue que tg
divulgacdo ndo tenha sido feita pela Instituicdo, seu(s) Representante(s) ou por outro particig
tenha tido acesso as Informagoes;

1.2.3.3.J4 pertenciam aos arquivos da Instituicdo, em bases n&o confidenciais, ou que tenl
deserolvidas independentemente pela Instituicdo, conforme o caso, anteriormente
disponibilizacao pela Proponente a Instituicao ou ao(s) seu(s) Representante(s); ou

1.2.3.4.Tornaramse disponiveis a Instituicdo, em bases ndo confidenciais, por fontaes que n&o
Proponente, contanto que tais fontes ndo estejam proibidas de transmitir as Informacgées a Inst

2. Obrigacdes da Instituicdo
2.1. Confidencialidade

2.1.1. A Instituicdo e seu(s) Representante(s) obrgmma manter as Informacdes emilsj ndo as
transmitindo ou revelando a terceiros que ndo sejam seu(s) Representante(s).

2.1.2. A obrigacéo de manter sigilo inclui:

a) ndo utilizar as Informacgdes para nenhuma outra finalidade que n&o aquelas relacionadi
participacao da Proponenia licitagao;

b) n&o discutir perante ou com terceiros, que ndo o(s) Representante(s) sobre as Informacoes;
¢) ndo usar, divulgar, revelar ou dispor, sob qualquer forma, das Informag¢bes, que ndo para

participacdo da Proponente na licitagdo, aumgo, ainda, adotar as cautelas e precaugdes adeq
para impedir o uso indevido por qual(is)quer Representante(s); e

d) guardar e manter sob sigilo todas as copias, reproducdes, sumarios, analises ou con
referentes as Informacdes ou nela basgadlevendo devolvés a Proponente, no prazo de
(quinze) dias a contar da sua solicitagéo.

2.1.3. Quaisquer Informagbes que porventura forem retidas pela Instituicdo continuardo su
disposto neste Termo de Confidencialidade.
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2.1.4. A Instituiéio devera comunicar a Proponente, prontamente e antes de qualquer divulgacs
gualquer eventual determinacdo administrativa ou judicial, oriunda de autarquia ou de outr
regulamentar, que obrigue a divulgar as Informacfes, mesmo que paraalment

2.2. Outras ObrigacOes Relacionadas com as Informacdes

2.2.1. A Instituicdo e qualquer de seu(s) Representante(s), a partir da data de recebime
Proponente deste Termo de Compromisso, e até a data de entrega da Proposta Econ6miese
a:

a) ndo emitir em favor de outra(s) Proponente(s) a carta que ateste a viabilidade ou adequabi
Plano de Negdcios da Proponente; e

b) absterse da préatica de qualquer outro ato que possa resultar, direta ou indiretamente, em
adequado das Infmagdes.

2.3. Responsabilidade

2.3.1. A Instituicdo que, por si ou por seu(s) Representante(s), tiver violado as obrigacdes
neste Termo de Confidencialidade, obyégaa indenizar e ressarcir o Poder Concedente e a Prop
pelas perdas, danescustos incorridos, decorrentes ou relacionados a referida violagédo, sem ¢
limitac&o.

3. Disposic¢des Gerais

3.1. A Instituicdo e qualquer de seu(s) representante(s) estéo isentos de qualquer obrigaca
responsabilidade no que se refere @izacdo da licitacdo, ressalvadas as obrigacdes assumi
presente Termo de Confidencialidade.

3.2. O nédo exercicio dos direitos aqui assegurados ndo importara em sua rendncia, sendo c(
como mera tolerancia para todos os efeitos de direito.

3.3. Este Termo de Confidencialidade é regido pelas leis brasileiras.

3.4. Com excec¢do das obrigagdes previstas na clausula 2.2, as obrigagfes previstas neste
Confidencialidade vigerdo pelo prazo de 2 (dois) anos, contados da data da sua assinatura.

3.5. No caso de a instituicdo ser pessoa juridica com sede no exterior, devera nomear e const
seu procurador [nome e qualificagdo completa], com poderes especificos para receber c
intimagdes, na forma do artig8&e seguintes do Codigite Processo Civil Brasileiro.

3.6. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo como o0 Unico competente para dirimir €
guestdes relacionadas aos termos do presente Termo, e renunciando, desde j4, a Instituig
Representante(s) e a Proponeatgqualquer outro, por mais privilegiado que seja.

3.7. Este Termo de Confidencialidade traduz o entendimento da Instituicdo com relagideiria-

lidade das Informagfes e, nenhuma modificagdo a este Termo de Confidencialidade ou rent
termose condi¢cdes aqui pactuadas obrigardo a Instituicdo ou a Proponente, a ndo ser que
dificacdes e renuncias sejam aprovadas, por escrito, por cada uma das partes e pelo Poder Ca

PROPONENTE
[representante(s) legal(is)
Instituicdo

(Representds legal)
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MODELO I|-U - DECLARACAO DE MANUTENCAO DE ESTRUTURA ADMINISTRATIVA DA
SPE

[Local, dia més e ano]
A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Pela presente, declaramos para efeito do cumprimentstabelecido no Edital, que manteren
estrutura administrativa, contabil e fiscal especificaompativel com as necessidades de uma g
eficiente da execucédo do objeto do CONTRATO

[assinaturalo responsavel pelLicitante]
[nome completo e cargo do responsaved palitante]

[raz&o social ou denominagéaldcitante]
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MODELO I|-Vi DECLARACAO DE INICIO DE PRAZO DE VIGENCIA DA CONCESSAO

[Local, dia més e ano]
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n€OHAB/SP 001/2018

A

[raz&o social da Contratada]
[CNPJ da CONCESSIONARIA]
[endereco da CONCESSIONARIA]

Prezados Senhores,

Considerando a conclusao das atividades previstdsm@.2.1 e subitendo CONTRATO, que dizen
respeitoda ETAPA PRELIMINAR, declaro o inicio do Prazo de Vigéncia da CONCESSAO, com t
inicial aos de de e final em de de

Atenciosamente,
COHAB-SP
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MODELO I-Xi DECLARACAO DE NAO INSCRICAO NO CADIN MUNICIPAL

[Local, dia més e ano]

A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n® COHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

(Licitante), interessada em participar da Cong
Internacional NCOHAB/SP 001/2018 a ser realizada pela COH2B declara, sob as penas da
que:

[ 1 ndo esta registrada no CADINCadastro Informativo Municipal

[ ] esté registrada no CADIN MUNICIPAL, mas enquadeano paragrafo Gnico do artigo 8° da
Municipaln® 14.094, de 6 de dezembro de 2005.

[Assinatura do Responsavel pela Licitante]
[nome completo e cargo do responséavel pela Licitante]

[raz&o social ou denominagéo da Licitante]
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MODELO I-Zi DECLARAGCAO

[Local, dia més e ano]

A COHAB-SP
Ref.. CONCORRENCIA INTERNACIONAL n® COHAB/SP 001/2018

Prezados Senhores,

Em conformidade com o disposto no artigo 5° do Decreto n° 48.184, de 13 de Margo de 2
estabelece procedimentos de contrafebiental para a aquisicdo de produtos de empreendim
minerarios e sua utilizacdo em obras e servicos pela Administracdo Publica Municip

, RG , legalmente
representante da empresa , CNPJ
vencedor do procedimento licitatério n° , ha modalidade de , n° /
processo n° , declaro, sob as penas da lei, que, para o fornecimen

execucdo d(s) obra(s) e servigo(s) objeto da referida licitagdo, somente serdo fornecidc
utilizados produtos de empreendimentos minerarios devidamente licenciados, por érgao a
competente, integrante do Sistema Nacional do Meio AmbierBNAMA, ficando sujeito ag
sanc¢Bes administrativas previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho
no inciso V do § 8° do artigo 72 da Lei Federal n°® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, sem pre
implicacdes de ordem criminal abelecidas em lei.

Sao Paulo, de de
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EDITAL - ANEXO Il i DIRETRIZES E ENCARGOS PARA IMPLANTACAO
1 APRESENTACAO

As diretrizes expressas neste anexo tém por finalidade orientar a IMPLANTACAO, de sorte
assegurar ques empreendimentos, além de, obviamente, respeitarem a legislacdo urbanistica vigente
Municipio de S&o Paulp incorporem qualidades urbanas e edilicias capazes de propordionat
sustentabilidade econdmica, ambiental e social. Ademais, pretende semvatrdmento para forjar o
proprio carater da integracdo das politicas de desenvolvimento e de habitagdo da cidade, confor
preconizeao inciso | do artigo 167 da Lei Organica do Municipio.

A contratacdo da IMPLANTACAO devera ocorrer por meio de cofessadministrativas na
modalidade Parceria Publi€rivada- PPP e tera por objeto a oferta de Hl3IS-2, HMP e, conforme o
Lote, HMC, concomitantemente conrealizacdo de obras e servicos de INFRAESTRUTURA PUBLICA,
ndo incidente nas areasndominiais, de EQUIPAMENTOS PUBLICQSs condi¢cdeso subitem 8.7.4
do ANEXO Il DO EDITAL i MINUTA DO CONTRATO, e de EMPREENDIMENTOS NAO
RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR), para assegurar o acesso a mogatiiam sentido amplo, provida da
infraestrutura urbana dos servicos publicos adequados para consagrar as diretrizes do PDE.

2 DIRETRIZES GERAIS PARA A IMPLANTACAO

Neste item constam as diretrizes gerais a serem observadas para a IMPLANTACAO em todos
LOTES integrantes do presente EDITAL.

As areas edificadas a infraestrutura seremmplantada em razdo da acao publica agurcetada
devem configurar um conjunto urbano que traduza o proposito de mitigacéo, no presente, e de néo|gera
no futuro, de passivos sociais, econdmicos e ambientais para asivasgegioes.

As diretrizes a seguir apresentadas deverdo ser observadas pela CONCESSIONARIA 1
desenvolvimento dos projetos das areas edificadas e da infraestrutura necessaria e devem ser interpre
de acordo com a legislacdo pertinente dos trés datEsderacéo.

2.1 Insercao e Qualidade Urbanisticas
2.1.1. InclusdoSocial nosEmpreendimentos

A IMPLANTACAO devera gerar contexto urbano integrado, evitando o que muito ocorre nos
empreendimentos de habitacdo social: a segregacao urbana e a formacéo de gumimiizaekigycomo
lugares de precariedade ambiental, de pobreza econdmica, violéncia e percepcdo de auséncia da
estatal.

2.1.2. IntegracadJrbanistica doEmpreendimentos

O desenho urbano devera buscar formas queilegie a integracdo dos condominias
habitaconais com o entorno circundante.

Os atributos morfolégicos dos futuros empreendimentos tais como alinhamentos, gabaritos
volumetrias e geometrias das edificacdes, deveréo ser estabelecidos de forma a conferir unidade e [garal
adequada integracédo ddedos de cada empreendimento entre si e entre o entorno construido.

Os blocos baixos dos empreendimentos habitacieratis 5 andares (térreo + 4)deverdo ser
implantados nas faces de quadra voltadas para as vias locais ou proximos do alinhamahto predi

1 PDBPlano Diretor Estratégico: Lei n° 16.050, de 2@l4kildeRagelamento, Ocupacédo e Uso do Solo: Lei n° 16.402, de 2016;
COBCdédigo de Obras e Edificactd$.64Pp2017
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Os blocos de maior altura dos empreendimentos habitacionais deverdo ser implantados n
de quadra voltadas para as vias coletoras e estruturais ou na parcela central das quadras.

Uso Misto Fruicao publica Interligacao de vias

Uso Misto no Térreo
das edificagdes

Area destinada a
fruicdo publica
interligando os
edificios

Interligacéo de
vias com
espacos livres

Fachada ativa Taxa de permebilidade

Fachada Taxa de
Ativa Permeabilidade

A

I 11situcional Espagos Piiblicos
- Outros usos —[ Eixos de Transporte

Imagens ilustrativas dos Conceitos UrbanisticBsnte:SPUrbanismo
2.1.3. Diversidade Arquiteténica e Tipologias Habitacionais

O conjunto dos edificios que compdem os empreendimentos habitacionais devera apr
diversidade formal e de composicao, particularmente nos elementos que estabelecerdo relagéo alir
vizinhanga, como térreos, volumetrias e fachadas.

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
PPPHABITACAO MUNICIPAL
ANEXO Il DO EDITAL i DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO
Péaginar2de292

as fa

esen
2ta c




A PREF§RA DE

COHAB S a0

SAO PAULO

Num mesmo conjunto devera ser buscada solucdo arquitetbnica capaz de conferir identidade
cada edificio, respeitangse o principio da equivaléncia: mesma importancia, mesmo valor.

Os projetos deverdo bear, além do tratamento diversificado de térreos e fachadas, variagdes n
altura e alinhamento dos edificios capazes de estabelecer ritmos e modulagdes que contribuam para cri

Imagem ilustrativa de referénti&onte: SP Urbanismo

A fim de viabilizar maior economicidade, velocidade e qualidade na construcdo dos edificios
facilidade na sua operacdo e manutencdo, serdo admitidas solu¢cdes construtivas padronizada
industrializads, desde que mantidos os indices de desempenho exigidos para sua finalidade e respeitas
enunciado no item anterior.

A oferta das unidades residenciais segundo as diversas tipologias de edificacfes devera observ

a) A Lein®16.050, de 31 de julho de Zd1Plano Diretor Estratégico (PDE)L&i n° 16.402
de 22 de marco de 2016Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do SoldJQP) o
Decreto n°® 57.537 de 16 de dezembro de Z0IJ®anos Regionais das Subprefeituras
(Prefeituras Regionais), Decreto n° 57.377 de 11 de outubro de 201&stabelece
disciplina especifica de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como notigias edil
para Habitacdo de Interesse Social, Habitacdo de Mercado Popular, além d
Empreendimento de Habitacédo de Interesse S@E##S), Empreendimento de Habitacdo de
Mercado Popular(EHMP) e Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social
(EZEIS), o Decreton® 50.977 de 6 de novembro de 200&stabelece Procedimentos de
Controle Ambiental para Utilizacdo de Produtos e Subprodutos de Madeira de Origen
Nativa, o Decreto n° 48.184 de 13 de margo de 20Bgtabelece procedimentos de contrgle
ambiental pea a aquisi¢cdo de produtos de empreendimentos minerarios e sua utilizagéo el
obras e servicos pela Administracao Publica Muni@palLei 16.642, de 9 de maio de 2017
i Cdbdigo de Obras e Edificacbes do Municipio de Sdo Paulo, com modificativos e
respectivs decretos e normasgulamentadora® as normas de desempenhoMimistério
das Cidades que remete as Especificacbes Técnicas as normas da |ABN
(http://www.abnt.org.j; em especial a NBR 15575 Edificagbes Habitacionaig
Desempenho, complementadas pelas do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtivida
do Habitat ) PBPQH disponiveis nos links
http://www.minhacasaminhavida.gov.br/habitagadades (selecionarHabitacdo e depois
selecionar esempenho Técnico para H#8adastrar o acesso

b) A estruturagdo de condominios distintos e independentes parad, HHE-2, HMP e
HMC,;
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c) O atendimento as diversafaixas de renda dos futuros ADQUIRENTES, na forma
disposta no ANEXO VII DO CONTRATO i DIRETRIZES PARA A
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS;

d) A construcdo majoritaria de unidades habitacionais de 2 (dois) dormitdrios, adra#indo
até 15% de unidies de 1 (um) dormitdrio e até 15% de unidades de 3 (trés) dormitérips.

Para as HIS sadosugeridasas tipologias definidas como T+4 até T+9, sendo obrigatéria a
instalacdo de elevador para melhoria das condi¢cdes de acessibilidade.

Para as HI®, HMP e HMCsdaosugeridasas tipologias T+9 e acima, conforme a legislacao
permita, no interior das quadras ou estrategicamente localizadas de forma a garantir a perfeita insolag:
ventilagdo das unidades.

Para areas onde ndo seja permitida a verticalizagdo poserdadmitidas as categorias de
condominios horizontais.

2.1.4. Sustentabilidade Ambiental
Neste quesito a CONCESSIONARIA devera:

a) Adotar solugbes de drenagem que retarde o escoamento e assegure a contencdo das a
pluviais e, sempre que viavel tecnicamenteuso das aguas;

b) Observar os parametros da Quota Ambiental (QA), conforme estabelecido no Artigo 74
seguintes da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016;

c) Observar os principios estabelecidos na Politica Nacional de Residuos Sélidos de n:
geracdao, reducao, ridizacao, reciclagem, tratamento dos residuos sélidos e disposicao| final
ambientalmente adequada para os rejeitos, tanto nas obras de implantacdo quanto r
sistemas de coleta de lixo propostos para os empreendimentos;

d) Adotar solugcbes de conservacdo dergia na distribuicdo dos blocos, quadras e ruas, de
forma que cada construcdo tenha a correta orientagdo e, a0 mesmo tempo, proteg
(sombreamento e ventos), tanto de outros blocos construidos como de macigos de vegetag
e

e) Adotar os procedimentos e cantds remediadoras, quando a situacao exigir, em obediéncia
as diretrizes e normas dos 6rgdos competentes e observancia dos dispositivos contratu
relativos a alocacgéao de riscos.

As redes, internas e externas aos condominios, de distribuicdo de eméspenuhicacoes,
sinalizacdo semaforica e iluminagdo publica propostas para atendimento deneimgrgos objeto desta
concessao deverdo ser implantadas em subsolo, observadas as normas técnicas e os regimes de contr
das concessionarias attesinas areas de IMPLANTACAO.

2.1.5. Diretrizes Ambientais

As &reas setorizadas neste Anexo podem apresentar resquicios de processos industriais e ot
usos potencialmente contaminantes. As diretrizes do PDE preconizam o reaproveitamento desses|terre
seja m@ra finalidades publicas, seja para finalidades privadas. A IMPLANTACAO ora pretendida para o
setores indicados busca efetivar essas diretrizes, ficando a CEGNINZRIA responsavel pela adocao
de todas as medidas mitigadoras e corretivas necesgdasa implantacdo do empreendimento,
observados os dispositivos contratuais de alocacdo dos riscos.

O solo urbano é um ativo finito sob o ponto de vista do desenvolvimento econdmico da:
aglomerag@es urbanas. Assim, a busca de tecnologias inovadorasupsgapsoveitamento com vistas a
reducdo de passivos ambientais, bem como a proposicado de densidades populacionais mais elevadas
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otimizacdo de investimentos em infraestrutura, deve ser um objetivo na consolidacdo das solugc
adotadas.

Além das dir&rizes ambientais gerais e especificas deste Anexo a CONCESSIONARIA dever:
observar o disposto no ANEXO X DO CONTRATODIRETRIZES PARA O LICENCIAMENTO
AMBIENTAL.

2.1.6. Mobilidade

A integracdo dos empreendimentos a rede de transporte publico existente defeiitada
pela localizacdo adequada dos acessos.

As ruas eventualmente projetadas em complementacao ao plano viario deverdo estar conectad
rede do entorno, garantindo a continuidade de percursos entre o sistema gerado e o0 existente.

As vagas para aomoOveis deverdo ser locadas em conformidade com a legislagdo municipa
vigente e pertinente.

Os projetos e a implantacdo das calgadas, ciclovias e/ou ciclofaixas deverdo criar boas condic:
de circulagdo de pedestres e ciclistas, considerando trajetosmesma qualidade até pelo menos uma
estacdo de trem ou metrd, a que estiver mais proxima.

2.1.7. INFRAESTRUTURA PUBLICA

Além da infraestrutura condominial intrinseca aos empreendimentos habitacionais,
CONCESSIONARIA devera implantar a INFRAESTRUTURA PUBLICA (malmente no incidentes
nas politicas de financiamentos das instituicdes financeiras) sempre que houver novos parcelamentos
adequacdao de parcelamentos existentes nas areas sendo que:

a) O sistema viario proposto ou adequado atenda as diretrizes e eaggéasiautoridades de
transporte e transito e o Quadro RParametro de Parcelamento do SolBistema Viario,
anexo da Lei n°® 16.402, de 2016;

b) Juntamente com o sistema viario devera estar prevista a implantacdo de drenagem,|guia
sarjetas, calcadas agseios, pavimentacdo, enterramento das redes elétricas, transmissao
dados, telefonia, TV a cabo, internet, iluminacao publica, bem como a arborizacéo de acorc
com as normas municipais;

c) O PODER CONCEDENTE, com o apoio técnico da CONCESSIONARIA, fara a
especificacdo e o dimensionamento da INFRAESTRUTURA PUBLICA, de modo a
consumir a totalidade do valor para os investimentos estingeitascada Lot@o subitem
13.6.11.1 do EDITAL.

2.1.8. Uso e Ocpacéo do Solo

Observando a Lei Municipal n%i n® 16.402 de 22 de marco de 2016 ei de Parcelamento,
Uso e Ocupacédo do SolLPUOS) a compatibilidade dos diferentes usos e formas de ocupacéo do| solo
devera ser assegurada, tanto no conjunto proposto quanto em relagdo ao entorno existente, com foc
habitacéo integrada aos servicos e demais usos de suporte ao uso residencial

As areas destinadas aos usos ndo residenciaiistria, comércio, servico e epainertos
publicos- deverdo privilegiar a forma concentrada para configurar centralidades de ambito local gerado
de emprego e renda e atender aos moradores e agémpdtaentorno dos empreendimentos.

A IMPLANTACAO, ainda que em fases, devera contemplar de modo concomitante a oferta d
moradias e demais usos ndo residenciais, de sorte que a populacdo beneficiaria possa contar, a |cada
com servigos, comércio, egaimentos publicos e infraestrutura necessarios para sua qualidade de vida.
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2.1.9. Sistema de Espacos Livres

Nos termos do artigo 275 do PDE e do artigo 30 da LPUO&ess verdes resultantde
parcelamento do solo e dos requisitos e diretrizes deste Anexcdportamportar EQUIPAMENTOS
PUBLICOS, especialmente de esporte e lazer, e dever&o estar dispostas de forma a compor um Sisten
Espacos Livres e de Lazer integrado e conectado com caminhos e calcadas acessiveis ao pedestre
ciclista e aberto a populag

As areadivres e pracas deverdo ser entregues pela CONGEFARIA devidamente equipadas
com quadras e espacos esportivos, de cultura e lazer, de forrmcagrsua efetiva utilizacdo, evitando
se a apropriacdo dos espacos por outros usos iadesej

2.1.10. EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A qualificacdo e a quantificagdo dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS serdo definidas pelo
PODER CONCEDENTE de forma compativel com (i) o incremento populacional decorrente de
intervengao proposta, (ii) as necessidades e especificagt®=coatsirias competentes e (iii) 0 montante |de
recursos alocados nos termos do EDITAL e CONTRATO desta CONCORREN@I# especificacdes
observardo os precos e requisitos divulgados pela Secretaria Municipal de Infraestruturéa BIO&Ea

Dentro do praa previsto para a ETAPA PRELIMINAR, de que trata 0 CONTRATO, o PODER
CONCEDENTE devera apresentar formalmente para a CONCESSIONARIA os tipos e os
dimensionamentos dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS que pretende implantar dentro do objeto d:
CONTRATO, sendo certo gu

a) A realizacdo dos investimentos nos EQUIPAMENTOS PUBLICOS especificados estaré
condicionada ao disposto no subitem 8.7.4 do ANEX® MINUTA DO CONTRATO;

b) Do instrumento requerido para levar a efeito a revisdo mencionada no subitem 8.7.4.1 c
ANEXO Il DO EDITAL T MINUTA DO CONTRATO constara o montante de
investimentos em EQUIPAMENTOS PUBLICOS que a CONCESSIONARIA devera
realizar e os procedimentos de ajuste do valor da CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA,
gue deverdo obedecer o método do FLUXO DE CAIXA MARGIN#&Eerido no subitem
22.12.2 do ANEXO Il DO EDITAL MINUTA DO CONTRATO;

c) Juntamente com a apresentacdo formal acima mencionada o PODREEDENTE, com
o apoio técnico da CONCESSIONARIA, fard a especificacdo e o dimensionamento do:
EQUIPAMENTOS PURICOS, de modo a consumir a totalidade do valor para os
investimentosonforme disposto na Minuta Contratual

d) A construcido dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS devera ser executagadn@o e projeto
constantes em manuais proprios de cada organismo ou, caso nhao existam,
CONCESSIONARIA devera seguir o padrdo construtivo a sdicatio pelo PODER
CONCEDENTE dentro do prazo previsto para a ETAPA PRELIMINAR,;

e) Dentro do conceito de EQUIPAMENTOS PUBLICOS insseea possibilidade de reforma
ou requalificacdo de edificios adistrativos, sem prejuizo do atendinto as demandas
geradas pelos empreendimentos implantados com base neste EDITAL.

Os EQUIPAMENTOS PUBLICOS serdo projetados e implantados nas mesmas areas dc
condominios habitacionais, em consonancia com todas &szdseleste Anexo. A CONCESSIONARIA
poderd apresentar proposta alternativa de implanta¢do que atenda ao interesse publico, que sera exam
e homologada, ou néo, pelo PODER CONCEDENTE.

Todos os equipamentos publicos devesiservar o Manual de Sustebilidade para Edificactes
Puablicas, disponivel no sitio
http://www.prefeitua.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/infraestrutura/arquivos/MANUAL %20DE%20S

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
PPPHABITAQZ\O MUNICIPAL
ANEXO Il DO EDITAL 7 DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTAC;AO
Pagina76de292


http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/infraestrutura/arquivos/MANUAL%20DE%20SUSTENTABILIDADE/MANUAL%20DE%20SUSTENTABILIDADE%20EDIF_compressed.pdf

Sy

A PREFEITURA DE

COHAB SAH?B II:AAgE\Ig.O

SAO PAULO

USTENTABILIDADE/MANUAL%20DE%20SUSTENTABILIDADE%20EDIF_compressed.pdf ainda
ser providos de sistemas alternativos de suprimento de energia como placas fotovoltaicas ou similares

2.1.11. EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR)

As especificacbes técnicas e construtivas para comércio e servigcos, tanto locais |quan
especializados, poderdo ser formuladas livremente pela CONCESSIONARIA, mas devemeser |di
sionados de acordo commava densidade populacional; harmonizados arquitetonicamente com as demal
edificacdes, admitidas integracées de sistemas e/ou soluc¢des tecnoldgicas hiamopmia PODER
CONCEDENTE. As areas de construcao total indicadas para este item trdzedimpecificas de cada
LOTE podem, portanto, ser ajustadas a realidade da IMPLANTAGCAO.

Mediante estudo mercadoldgico circunstanciado o PODER CONCEDENTE podera autorizar
implantacdo dos nR (mesmo de pequeno porte) em modulos concentrados, configuradosnt@sg c
pl anejados de com®rci o e servi-o0os com model o|s
iniba a concorréncia predatoria.

E vedado o uso de areas disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE para implanta
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVBOS que nao impliqguem edificar pelo menos 60%
(sessenta por cento) do potencial construtivo, em cada LOTE.

O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica as areas previstas para implarféet@adodmas
e Terminais Logisticogjue seguirdo a legislacadanistica.

2.1.12. Edificios de Garagem e Estacionamentos

As especificagbetecnicase construtivas para os edificios garagem e/ou areas de estacionament
poderdo ser formuladas livremente pela CONCESSIONARIA, atendendo aos requisitos da ledislag
urbanistica municipal.

2.1.13. Cronograma para a IMPLANTACAO

Para a IMPLANTACAO a CONCESSIONARIAlevera obedecer aos seguintes cronogramas,
aplicaveis a todos os LOTES colocados em disputa.

CRONOGRAMA DA IMPLANTACAO DE CADA LOTE

Ano 1 2 3 4 ) 6

ITENS DE INVESTIMENTO Sem| S1 | S2 | S3 | S4 | S5 | S6 | S7 | S8 | S9 [S10|S11| S12
Més | 6 12 1 18 | 24 | 30 | 36 | 42 | 48 | 54 | 60 | 66 | 72
IMPLANTACAO COMPLETA

Viabilizag&o dos Terrenos

Estudos, Projetos e Licenciamentos
Obras de Infraestrutura Publica

Obras de Edifica¢cbes Residenciais
Obras de Edificacdes Nao Residenciais
Publicas - Equipamentos

Obras de Edificacdes Nao Residenciais
Privadas - Ind. Com. Serv.

Legalizagado
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CRONOGRAMA DE CONCLUSAO DE UNIDADES HABITACIONAIS E DEMAIS ITENS DO
OBJETO (%) DE CADA LOTE

% DE CONSCLUSAO DE UNIDADES | Ano 1 2 3 [ 4 [ 5 | 6 |
HABITACIONAIS E DEMAIS ITENS DO |Sem| S1 S2 | S3 [ S4 | S5 | S6 | S7 | S8 | S9 |S10f S11| S12
CONTRATO Més| 6 | 12 ] 18 | 24 [ 30 [BEBR 48 60 M 72
POR ETAPA DE PRODUCAO
Infraestrutura Publica 15% 25% 30% 30%
HIS-1 15% 25% 30% 30%
HIS-2 15% 25% 30% 30%
HMP 15% 25% 30% 30%
HMC 15% 25% 30% 30%
Equipamentos Publicos 15% 25% 30% 30%
Empreendimentos Ndo Residenciais Privados 15% 25% 30% 30%
% ACUMULADO
Infraestrutura PUblica 15%)| 15%| 40%| 40%| 70%| 70%| 100%
HIS-1 15%)| 15%| 40%]| 40%| 70%| 70%| 100%
HIS-2 15%)| 15%| 40%| 40%| 70%| 70%| 100%
HMP 15%| 15%| 40%]| 40%| 70%| 70%| 100%
HMC 15%| 15%| 40%]| 40%| 70%]| 70%| 100%
Equipamentos Publicos 15%| 15%] 40%)]| 40%| 70%| 70%]| 100%
Empreendimentos N&o Residenciais Privados 15%| 15%| 40%)| 40%| 70%| 70%)| 100%

A subdivisdo da execucdo glabras e servicos em etapas ficara a critério exclusivo da
CONCESSIONARIA desde que cumpra o cronograma de entrega de unidades habitacionais e demais it
conforme o CONTRATO.

Os percentuais de entrega de INFRAESTRUTURA PUBLICA, EQUIPAMENTOS PUBLICQOS e
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) devem ser cumpridos na propor¢ao
necessaria a plena fruicdo das unidades habitacionais aceitas para serem entregues as familias adquir
Os percentuais serdo devidameveeficadose servirdo de base patalculo daCONTRAPRESTACAO
PECUNIARIA, conforme CONTRATO.

2.1.14. Normativas

Todas agpropostagieverdo atender a legislacdo e as normas brasileiras e urbanisticas municipa
vigentes na data da assinatura do contrato.

2.1.15. Quadro Resumo da Composic¢ao dos LOTES
Este EDITAL contempla, em resumo, os LOTES colocados em disputa, autbnomos entre si

by

cabendo esclarecer que a codificacdo se refere a identificacdo das areas nos desenhos dos rec
teriitoriais de cada LOTE.

IMPLANTACAO POR LOTE |
TOTAL | TOTAL | TOTAL TOTAL _ TOTAL
LOTE =~ SUBPREFEITURA | peyy | HisS1 | HIS2 | HWP HMC
1 IPIRANGA 3.500 2.100 700 350 350
2 IPIRANGA 1.700 1.020 340 340 -
3 IPIRANGA 2.520 1.260 420 420 420
4 IPIRANGA 1.100 636 232 232 -
5 MOOCA 2.760 1.048 580 744 388
VILA MARIA - VILA
6 SUILHERME 2.210 1.062 434 586 128
VILA MARIA - VILA
7 SUILHERME 1580 806 316 316 142
8 CAMPO LIMPO 1.640 992 324 324 -
9 LAPA 1.120 297 237 422 164
10 GUAIANASES 2.600 1,560 520 520 -
11 LAPA 1.220 732 244 244 -
12 CASA VERDE- 3.000 1.800 600 600 -
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CACHOEIRINHA
TOTAL

24950 13.313 4.947 5.098 1.592
100,0% 53,4% 198% 20,4% 6,4%

2.1.16. Especificacdes Técnicas e Construtivas
2.1.16.1. Unidades habitacionaldlS-1, HIS-2, HMP e HMC

As unidades habitacionais deverdo ser projetadas e construidas de acordeg®iagéo
Urbanisticaaplicave| Cédigo de Obras e Edificacoe<COE, Normas Técnicas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas normatizacdo dos agentes financeigosinto a dimensionamento normas e
desempenh@m especiahs emanadas ddinistério das Cidadegue remete as Especificacdes Técnicas as
normas da ABNT- NBR 15575- Edificacbes Habitacionais Desempenho, complementadas pelas |do
Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do HabiBBPQH,ja citadasacima nas diretrizes
gerais

A area devarredura minima para as unidades para comportar o0 mobiliario da ABNT NBR
15575- Parte 1, Anexo F, ndo podera ser inferior a:

a) 28,00mz2, para unidades de 1 (um) dormitdrio;
b) 42,90m2, para unidades de 2 (dois) dormitorios;e
c) 56,00mz, para unidades de 3 (trésymitorios.

As areas molhadas da edificac@mar{heiros cozinhas e areas de servico) deverdo ser
entregues com revestimento cerdmico no piso e em todas as paredes do piso ao teto.

Havendo rede publica de gas no local do empreendimestadeve ser utiiada para
abastecimento dos fogdes e como fonte para aquecimento de 4gua para os chuveiros.

Todas as unidades HIBdevem ser entregues pela CONCESSIONARIA equipadas com
fogéo, geladeira e chuveiro elétrico ou a gés.

2.1.16.2. EQUIPAMENTOS PUBLICOS e EMPREENDIMENTOSNAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR)

Para 0EQUIPAMENTOS PUBLICOS &€MPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR) devem ser consideradas as especificacdes técnicas pertinentes de acordo com as Nol
Técnicas aplicaveis e a Legislagdo Urbanistica vigente &ipiy LPUOS, COE e suas regulamentacgées.
No caso dos EQUIPAMENTOS PUBLICOS deverdo ser seguidas, aadespecificacdes técnicas d
Secretaria setorial a que correspondaybservao sulitem 2.1.10 deste Anexo.

3 DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA A IMPLANTAC® DOS LOTES

Neste item serdo apresentadas as diretrizes e encargos especificos para cada LOTE posto em dic
neste EDITAL, relatados de forma resumida no item 21 Q&adro Resumo da Composicéo dos LOTES.

A IMPLANTACAO ocorrerda em LOTES, observado ooopgrama e o que mais dispuser o
CONTRATO e as DIRETRIZES GERAIS deste Anexo.
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3.1 LOTE 1- Diretrizes Especificas para a IMPLANTACAO do LOTE
3.1.1. LOTE 17 Implantagcédo de Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 1 é mandatoria a IMPLANTACAO das seguinieantidades de habitacdes p
categoria, nas condicdes previstas no CONTRATO:

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT. UH | % UH
HIS-1- Habitactes de Interesse SocidR[Fa FR6] 2.100 60,0%
HIS-2- Habitacao de Interesse SocieR7 a FR9] 700 20,0%
HMP - Habitac6es de Mercado PopulaR10 a FR11] 350 10,0%
HMC - Habita¢gbes de Mercado COHARP FR12 350 10,0%
TOTAL 3.500 100,0%

3.1.2. LOTE 1- Area a ser disponibilizada pelo PODER CONCEDENTE

A IMPLANTACAO do LOTE 1, que contemplara unidades habitacionais qustidades
indicadas no subitem 3.1.1 e mais a INFRAESTRUTURA PUBLICA, os PGMENTOS PUBLICOS e
0os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) adiaméderidos devera ocorrer na
seguinte area a ser disponibilizada pelo PODER CEDENTE dentrodo periodo da ETAPA
PRELIMINAR, na forma prevista no CONTRATO:

3.1.2.1. Identificacéo:
A areaé a indicada com eodificaggo 1PS1a
3.1.2.2. Localizacao:

Lotel

Fonte: Google Earth.
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Localizacéo das areas de Intervencao no Cadastro Fiscal Munigg#k: Portal Geosampa

A area 1PSlast localizadasentre a Avenida Almirante Defsar, Rua Costa Resende, Rua
Viscondede Camamu e a faixa de dominio da linha de transmisséo de energia da AES Eletrapéiido,
Carioca,Subprefeituralo Ipiranga, inseridas numa regiao que o PDE elege como estratégica, nos context
municipal e metropolitano, e igeadas ao chamado Arco Tamanduatei do Setor Orla Ferroviéria e Fluvial,
da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana e o Eixo de Estruaudadna Previsto (artigo 12 da Lei n°
16.050, de 2014).

Ao elaborar os projetos paessasireas a CONCESSIONARIA devera perseguir as seguintes
diretrizes:

a) Reequilibrio funcional do bairro de Vila Carioca, com a ampliacdo da oferta de unidade:s
residencias e de pontos de comércio e servigo nas areas, sendo estes ultimos implantad
preferencialmente lindeiros a Avenida Almirante Delamare;

b) Ampliagcdo da permeabilidade viaria na porgéadeste do Distrito do Ipirangdravés do
parcelamentoagleba

E altanente recomendavel que a CONCESSIONARIA conheca o Projeto de Lei n°® 723, de|201¢
proposto pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (antes Secretaria Municipal c
Desenvolvimento Urbano) para instituir a Operacao Urbana Consorciada Baiffamédoduatei, pois ali
constam diversas diretrizes que servirdo para orientar a elaboragéo dos projetos de intervengao.

3.1.2.3. Estimativas do Aproveitamento e Caracterizacdo das Areas:

DESCRIGAO 1PSla TOTAL
Area da Gleba m?2 114.324,750. 114.324,750

Zona ZEIS 2 ZEIS 2
Area verddé m?2 terreno 11.432,475  11.432,475
Infraestrutura PUblica Sistema Viarid m? terreno 22,941,000 22.941,000

Equipamentos PUblicdsm? terreno 5.716,238 | 5.716,238
Regularizacdo Fundiariam? terreno 114.324,750 114.324,750
Terminal Urbano de Cargésam? terreno 0 0
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Area Computavel para uso Resideneiai? area total construid 192.500,000. 192.500,000
Area Ndo Computavel para uso niR12 area total construida.  38.500,000 : 38.500,000
Area Computavel para uso fiRn2 aredotal construida 0 0

A &rea 1PS1la deve ser destinada ao uso habitacional do L@dEekponde a um grande vazio
urbano com frente principal pela Avenida Almirante Delamare e apresenta grande potencial pa
implantacdo de habitacbes, INFRAESTRUTURA PUBLICA, EQUIPAMENTOS PUBLICOS| e
EMPREENDIMENTOSNAO RESIDENCIAIS PRVADOS (nR).

Essa éara écategorizada no PDE como Zona Especial de Interesse -3q@8llS-2), integra a
Matricula de n° 55.609 (area maior), do 6° Cartério de Registro de Imdveis da Capital e foi declarada
interesse social pelo Decreto Municipal n® 58.015, de 5 de dezei®i2017.

No cadastro municipal a area compde o SQL 050.220-014tbm alinhamento pela Avenida
Almirante Delamare, Rua Resende Costa e Rua Visconde de Camamu, com area atribuida de 114.324
m2, sendo parte de area maior declarada de Interessec@ndi@ime o Decreto 58.015, de 2017.

3.1.3. LOTE 1- Diretriz Ambiental

Relevainformarque parte importante da area 1PSla consta do cadastro de areas contaminadas
CETESB, razdo pela qual a concepgdo dos projetos deverad considerar tipologias que facilitem
licenciamento (pilotis e mezaning®r exempld e implicard acbes e procedimentos de mitigacdo e
remediacdo aderentes aos usos preconizados, em conformidade com as disposicbes do Manua
Gerenciamento de Areas Contaminadas/1999EEESRB

Cabe salientar e em 2017 foi realizada, pela empresa Geoambiente Geologia e Engenhari
Ambiental Ltda, contratada pela BR Distribuidora, a Investigacdo Ambiental Detalhada e Avaliagdo d
Risco a Saude Humana para a area em questdo, objetivando a investigacdo dgussosabéerraneas
(VOC, SVOC e metais) em atendimento a CETESB.

e
\J . V\ 0
N
N
DRGNS
e, X
A N Tt <@
7 \ \ S NN
\ ~ ¥ ;
\ | B oS
AR ¢ S
N\ \ T . ° I oo
\\ \ i ) ;
Legenda \, / | |
Concentragdo de C.H. entre 0,1 a 0.9% T em—— / g )
Concentragao de C H. entre 09 a 5% e N ( 4!’: ;
Concentragdo de CH.entre 5 a 10% N |‘" {
N '~ i
Concentragdo de C H. entre 10 a 20% \‘\. 1
— moan

I Concentraggo de C.H. maior que 20% X N | '
) R d /

Imagem do Laudo de Avaliacdo Ambiental dos Setores 01 =08te: FINKLER Ambiental 2016
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Visao Geral
Detalhamento

Contorno da area em discussao

Area predominantemente
utilizada pela BR

Area de restricao do consumo
da agua subterranea

Area de Solo Contaminado por
hidrocarbonetos (PAH)

D Area de deposicio de lixo

Imagem do Relatorio de Investigacdo Ambiental Detalhada e Avaliacéo de Risco &i8aaaa: Fonte:
Geoambiente 201i7 BR Distribuidora

O custo desta descontaminacdo foi estimado na composicdo dos investimentos
contraprestacdo, cabendo observancia dos dispositivos contratuais relacionados com a alocacao dc

O PODER CONCEDENTEpoiaraa CONCESSIONARIA para obtencéo de informagées e
inter-relacéo institucional com os érgéos de controle do meio ambiente.

3.1.4. LOTE 1- INFRAESTRUTURA PUBLICA

A CONCESSIONARIA deveraimplantar a INFRAESTRUTURA PUBLICA consistente n
plano viario e de mlhoramentos urbanos cujas diretivas constam da figura e dos descritivos a seguir
admitida apresentacdo pela CONCESSIONARIA de alternativa que cumpra as fungbes neces
melhor atendam as diretrizes e exigéncias das autoridades de transpérisite e o Quadro 2B
Parametro de Parcelamento do SoRistema Viario, anexo da Lei n® 16.402, de 2016.
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INFRAESTRUTURA

PUBLICA

I Ciclovias I 1P -02

[ Calgadas mmIP-03

IP-01 =P -04

A diretriz paraa INFRAESTRUTURA PUBLLCA deste LOTE foi elaborada com base no Plano
de Melhoramentos Publicofruto do processo de participac@opular que fundamentou proposto no
ambito do Projeto de Lei n° 723, de 20il30peragdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei.
Embora caracterizados por segmentos viarios, estes devem ser providos déNtBRABSTRUTURA
PUBLICA necesséria (sistanviario, drenagem, guias e sarjetas, calcadas e passeios, pavimentaca
enterramento de fiacao elétrica, transmissdo de dados, telefonia, TV a cabo, internet, iluminacéo public
arborizacéo). Cada segmento sera identificado pelagiglae f i x o eldciorRdas corn @ figura acima,

e suas caracteristicas sdo descritas a seguir:

a) IP-01:

O IP-01 é uma parte do melhoramento viario previsd PL 723, de 2015, identificado como
VC-01 e tem por objetivo proporcionar uma nova liga¢@o viaria com o Municifi@ia&aetano do Sul.
utilizandose, em parte, da area atualmente ocupada pela linha de transmissao-dietAip&ulo que
tangencia area de intervenc@o do projeto em tela, cujo custo de enterramento da rede elétrica deve
considerado pela CONCESSIONMR

Por se tratar de uma nova via de ligacdo com caracteristicas similares a uma via estrutural ti
N3, de acordo com a Lei n°. 16.402, de 2016, o Plano de Melhoramentos Viarios prevé uma via cc
largura total de 36 m (trinta e seis metros), sendo: 2linte(e ummetros) destinados ao leito carrocavel
com 3 faixas de 3,5 m (trés metros e meio) por sentido de direcdo; calcadas com 5 m (cinco metros)
largura em ambos os lados e canteiro central com 5 m (cinco metros) de largura com ciclovia bidirecior
de acordo com o previsto na Lei n® 16.402, de 2016, conforme descrito a seguir:

1 Extensdo315m;

i Leito Carrocavel: 6.6152;

i Calgcadas3.150mz;

1 Canteiro Centrali.575mz2.

b) IP-02:
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O IP-02 estd previsto no PL 723, de 2015, identificado come0¥@& tem por objetivo
proporcionar ligacdo entre a Avenida Almirante Delamare, ao sul, com o Viario Complemediar |IP
caracterizado por via 22 m (vinte e dois metros) de largura, sendo{d@enmetros) de leito carrocavel
com implantacéo deiclovia bidirecional em uma das laterais e calcadas com 5 m (cinco metros) de largur
em ambos os lados, conforme descrito a seguir:

1 Extensédo: 428 m;

1 Leito Carrocavel: 5.136 mz;

1 Calgadas: 4.910 m?, cddsrandese trechos de calgadas lindeiras a Avenida Almirante

Delamare.

c) IP-03:

O IP-03 esta previsto no PL 723, de 2015, identificado come0¥ @& tem por objetivo
proporcionar ligacdo entre a Avenida Almirante Delamare, ao sul, com o Viario Compleniediar |
caracterizado por via 22 m (vinte e dois metros) de largura, sendo: 12 m (doze metros) de leito carroca
com implantacdo de ciclovia bidirecional em uma das laterais e calgcadas com 5 m (cinco metros) de larg
em ambos os lados, conforme desaiseguir:

1 Extenséo: 475 m;

1 Leito Carrocavel: 5.700 mz;

1 Calgadas: 5.550 m?, considerars#trechos de calgadas lindeiras a Avenida Almirante

Delamare.

d) IP-04:

O IP-04 consiste no alargamento de 3m da Rua Costa Resende para a implantagéo de u
ciclovia bidrecional e as calgadas com Smldeura junto aos novos empreendimentos e 3m de largura
junto aos empreendimentos existentes na quadra oposta, conforme descrito a seguir:

 Extensdo: 275 m;

9 Leito Carrocavel: 825 mz;

1 Calgadas: 3.366 m2.

3.1.5. LOTE 1- EQUIPAMENTOSPUBLICOS

A CONCESSIONARIA devera implantar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que vierem a|ser
definidos e especificados pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da ETAPA PRELIMINAR,
observandas condicionange o limite de investimento previgamo subitem 8.7.4do CONTRATO e as
diretrizes gerais dispostas neste Anexo para este item.

3.1.6. LOTE 1i EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR)

A CONCESSIONARIA devera implantar os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR) considerados fundamentais para a plengdbuilas moradias pelos ADQUIRENTES,
qualificacdo dos espacos urbanos, seguranca e sustentabilidade econémica dos empreendimentos, alé
possibilitar a criacdo de novas centralidades com atividades econdmicas geradoras de emprego €| renc
local.

Dada aconfiguracdo da area, os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS
(nR) deverédo ser implantados nos térreos dos edificios, de frente para a Avenida Almirante Delamare c
local para estacionamento e conjugada com uma &rea de fruicdo publica que adeadra aogn acessa
aberto ao publico durante o dia e fechado a noite nos termos da convencéo de condominio.
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Para esses espacos privados psev@ma area construida total @&520,000m?2 considerando
todas as areas.

3.1.7. LOTE 1i Areas Verdes e Espacos Livres

Na area 1PS1@a CONCESSIONARIA devera implantar areas verdes publicas nas proporcées
indicadas pela Legislacdo Urbanistica em vigor, que poderdo estar contiguas as areas destinadas aos
institucionais previstos na mesma legislacdo, bem como a articutagica BR Distribuidora para a
preservacdo de area verde na divisa leste da area 1PSla.

Esta area verde junto a divisa Leste tem por objetivo criar uma area de amortecimento (
possiveis acidentes relacionados a atividade de armazenagem de combussivieiaqnes da BR
Distribuidora.

As areas verdes e livres resultantes do novo parcelamento poderdo comportar especialme
espacos e equipamentos de esporte e lazer, dispostos de forma a compor um Sistema de Espagos L
integrado, continuo e conectado coaminhos e calcadas acessiveis ao pedestre e por ciclistas e aberto
populacéo do bairro.

Estes espacos deverdo ser entregues pela CONCESSIONARIA em plenas condigdes de uso cc
implantacdo de quadras e equipamentos esportivos, espagos de cultura eddeedNiFi de transmisséo
de dados, de forma a proporcionar sua ocupacgao e utilizacdo imediatas, edta@neas desocupadas ou
utilizacdo que contrarie o interesse publico.

3.1.8. LOTE 1- Parcelamento do Solo, Incorporac¢des Imobiliarias e Regularizag@afRa

A CONCESSIONARIA devera promover o parcelamento do solo, as incorporagdes imobiliérias ¢
executar atividades de apoio a regularizagdo fundiaria de toda a gleba nadqnséeda a area objeto da
implantacdo deste LOTE, seguindo a legislacédo aplicavel. Para tanto, 0 PODER CONCEDENTE se obri
a outorgar os mandatos que se fizerem necessarios para tanto.
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3.2 LOTE 2- DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA A IMPLANTACAO
3.21 LOTE 2- Implantagdode Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 2 é mandatoria a IMPLANTACAO das seguintes quantidades de habitacd
categoria, nas condi¢des previstas no CONTRATO:

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT. UH | % UH
HIS-1- HabitacOes de Interesse Social [FRARSD] 1.020 60,0%
HIS-2- Habitac&o de Interesse Social [FR7 a FR9] 340 20,0%
HMP - Habita¢c6es de Mercado Popular [FR10 a FR1 340 20,0%
TOTAL 1.700 100,0%

3.2.2 LOTE2- Areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE

A IMPLANTACAO do LOTE 2, quecontemplara as unidades habitacionais nas tijlaes
indicadas no subitem 3.2.1 e mais INFRAESTRUTURA PUBLICA, EQUIPAMENTOS PUBLICOS ¢
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) adiante elencados, além de servigc
apoio a regularizacdo fundia associada ao parcelamento do solo, devera ocorrer nas seguintes
serem disponibilizada(s) pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da ETAPA PRELIMINAF
forma prevista no CONTRATO:

3.2.21 Identificacéo:

As areas sao as indicadas com as codificacd&2 11UJS3, 1US4, 1CS5a, 1CS5b e 1CS6, se
gue a area 1CS5b sera objeto dos servi¢os de apoio a regularizacao fundiéria.

3.2.2.2 Localizacao:

Lote 2 Lote 2 — Regularizagdo Fundidria e Remediagdo Ambiental

Fonte: Google Earth.
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Localizacdo das areas de Intervencao no Cadastro Fiscal MuriEgp#k: Portal Geosampa

As areas 1US2, 1US3, 1US4, 1CS5a, 1CS5b e 1CS6 estdo localizadas na Avenida Al
Delamare e sédo compostas por terrenos com baixo aproveitamento e ocupadas pelo Conjunto Hal
Heliopolis L.

3.2.2.3 Estimativas do Aproveitamento e Caracterizaco das Areas:

DESCRICAO | 1US2 1US3 1US4 1CS5a 1CS5b 1CS6 TOTAL
Area gf; Gleba 11';;39’9 10.075,680 7.779,730 4.774,130 105.927,830 6.794,000 147.141,320
Zona ZEIS 3 ZEIS 3 ZEIS 3 ZEIS 3 ZEIS 3 ZEIS 3
Areza verdd 0 0 0 0 0 0
m2 terreno
Infraestrutura
Publicai
Sistema Viario 0 0 0 0 0 0
m?2 terreno
Equipamentos
Publicos m2 0 0 0 0 0 0
terreno

Regularizag¢édo
Fundiariai m2
terreno

11.789,9

50 10.075,680 7.779,730 | 4.774,130 | 105.927,830: 6.794,000 : 147.141,320

Area
Computavel
parauso @ 29.474,8
Residencial 75
m?2 area total
construida

25.189,200: 19.449,325: 11.935,325 0 16.985,000  103.033,725
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Area N&o
Computavel
para uso nR
m2 area total

construida

5.894,97

5 5.037,840 @ 3.889,865 ;| 2.387,065 0 3.397,000 | 20.606,745

As areas 1US2, 1US3, 1US4, 1CSba e 1CS6 correspondem a areas parcialmente edificac
devem ser destinadas a provisdo habitacional, com area total atribuida de 41.213,490 m2, composta
soma dos lotes 0150, 0151, 0152 e 0153, da Quadra Fiscal 220FiSeabr050, com alinhamento pela
Avenida Almirante Delamare.

A area 1CS5b corresponde a parte do Contribuinte 050.220201etin 105.927,830 m?, e
encontrase totalmente edificado pelo Conjunto Habitacional Heliopolis L que devera ser objeto de
Regularzacédo Fundiaria e Remediacdo Ambiental por parte da CONCESSIONARIA.

O Contribuinte 050.220.0153 atualmente encontse utilizado pelo Servigo de Atendimento
Integral ao Dependente SAID da Secretaria Municipal de Saude. Este Equipamento Publico que se
encontra instalado no local devera ser realocado com ganhos de qualidade e funcionalidade, no ambitc
IMPLANTACAO, e seguindo as diretrizes da Secretaria Setorial competente, sendo que a remog
somente ocorrera depois das novas instalacdes estarera aptgmcao e funcionamento.

3.2.3 LOTE 2- Diretriz Ambiental

Por conta de sua localizagdo, proximo a Orla Ferroviaria, e de local de armazenamento
produtos perigosos, os terrenos pertencentes as areas 1US2, 1US3, 1US4, 1CS5a e 1CS6 estdo|sujei
avaliac@®s preliminares para investigacdo de possivel contamin@edo. encontrada qualquer forma de
contaminacao do terreno, a sua utilizagéo estara condicionada a implementacédo de medidas de remedi
da contaminacao aplicaveis ao uso pretendido, em confatenidam as disposi¢cbes do Manual de
Gerenciamento de Areas Contaminadas/1999 da CETESB, de acordo com o regramento disposto n
Edital.

O PODER CONCEDENTHEpoiardaa CONCESSIONARIA para obtengédo de informacdes e|na
inter-relag@aoinstitucional com os 6rgaate controle do meio ambiente.

A arealCS5batualmente ocupada pelo Conjunto Habitacional Helidpolis L conta com sistema de
monitoramento e remediagdo ambiental cujos encargos deveréo ser assumidos pela CONCESSIONARI/

3.2.4 LOTE 2- INFRAESTRUTURA PUBLICA

Reforgando o especificado no item 2.1.6 das DIRETRIZES GERAIS, os projetos e a implantaca
das calcadas, ciclovias e/ou ciclofaixas deveréo criar boas condi¢des de circulagdo de pedestres € cicli
considerando trajetos com mesma qualidade até pelo menosstagéo de trem ou metrd, a que estiver
mais proxima, neste caso Esta¢gdes Tamanduatei e Sacoma.

3.25 LOTE 2- EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A CONCESSIONARIA devera implantar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que vierem a|ser
definidos e especificados pelo PODER CONCEDENTE rdedb periodo da ETAPA PRELIMINAR,
observando as condicionas o limite de investimento previstos no subitem 8.7.4 do CONTRATO e as
diretrizes gerais dispostas neste Anexo para este item.

3.2.6 LOTE 2i EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIPRIVADOS (nR)

A CONCESSONARIA devera implantar os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR) considerados fundamentais para a plena fruicdo das moradias pelos ADQUIRENTE.
qualificacdo dos espac¢os urbanos, seguranga e sustentabilidade econdmica dos empreendimentos, alé
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possibilitar a criacdo de novas centralidades com atividades econdmicas geradoras de emprego €| renc
local.

Dada a configuracdo das areas, os EMPREENDIMENTNA® RESIDENCIAIS PRIVADOS
(nR) deverao ser implantados nos térreos dos edificios, de freata paenida Almirante Delamare com
local para estacionamento e conjugada com uma area de fruicdo publica que adentre a quadra com ac
aberto ao publico durante o dia e fechado a noite nos termos da convencédo de condominio.

Para esses espacos privadaev@se uma area construida total de 20.606,745 m2 considerando
todas as areas.

3.2.7 LOTE 2- Parcelamentdo Solo, Incorporac¢des Imobilidrias e Regularizacdo Fundiaria

A CONCESSIONARIA devera promover o parcelamento do solo, seguindo a legislacac
aplicavel. Para tanto, o PODER CONCEDENTE se obriga a outorgar os mandatos que se fizerel
necessarios.

No parcelamento a CONCESSIONARIA devera segregar juridicamente os empreendimentc
previstos nR mencionados no subitem 3.2.6 deste Anexo, para desiosculds codominios
habitacionais.

A é&rea 1CS5b corresponde a parte do Contribuinte 050.226201d&m 105.927,830 m?2,
encontrase totalmente edificado pelo Conjunto Habitacional Heli6polis L, da COBRBque esta em
processo de regularizagdo fundiaria e mitigag@o impactos ambientais pretéritos, servicos que a
CONCESSIONARIA devera prestar apoio dentro do escopo dos SERVICOS, respeitados até o termo fir
0s eventuais contratos administrativos da COFg¥Bpara a mesma finalidade.
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3.3 LOTE 3- Diretrizes Especificagara a IMPLANTACAO
3.3.1 LOTE 3- Implantagédo de Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 3 é mandatoria, nas condi¢cdes previstas no CONTRATO, a IMPLANTACAQ das
seguintes quantidades de habitacdes por categoria:

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT. UH | % UH
HIS-1- HabitacOes de Interesse Social [FR1 a FR6] 1.260 50,0%
HIS-2- Habitac&o de Interesse Social [FR7 a FR9] 420 16,7%
HMP - Habitac6es de Mercado Popular [FR10 a FR1 420 16,7%
HMC - Habita¢gbes de Mercado COHARP [RR12] 420 16,6%
TOTAL 2.520 100,0%

3.3.2 LOTE3- Areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE

A IMPLANTACAO do LOTE 3, que contemplara as unidades habitacionais nas quantidades
indicadas no subitem 3.3.1 e mais a INFRAESTRUTURA PUBLICA, os EQUIPAMENTOS PUBLICOS e
os EMPREENDIMENTOS NAO RESIENCIAIS PRIVADOS (nR) adiante elencados, devera ocorrer na
seguinte area a ser disponibilizada(s) pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da ETAP.
PRELIMINAR, na forma prevista no CONTRATO:

3.3.2.1 lIdentificacao:
A area é indicada com a codificacdo 1EN11

[T Lotes Lote 3 — Condicional

Fonte: Google Earth.
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F.204

Localizagcéo das areas de Intervencdo no Cadastro Fiscal Muni€gek: Portal Geosampa

A area 1EN11 estéa localizada na Avenida Almirante Delamare e faz divisa com a Esta
Tratamento de EsgoioETET ABC.

3.3.2.3 Estimativasdo Aproveitamento e Caracterizacio das Areas:

DESCRICAO 1EN11
Area da Glebé& m? 73.000,000
Zona M

Area verdég m2 terreno 3.800,000

Infraestrutura Publica Sistema Viarid m? terreno 18.400,000

Equipamentos Publicasm? terreno 3.800,000
Regulariza¢do Fundiariam? terreno 73.000,000
Area Computavel para uso Residencial m? area total const. 146.160,000
Area N3do Computavel para uso hiR1? area total construida,  29.232,000

A area 1EN11 deve ser destinada ao uso habitacional do LGDE&ponde a um grande vazi
urbano com frente principal pela Avenida Almirante Delamare e apresenta grande potencic
implantacdo de habitacdes, INFRAESTRUTURA PUBLICA, EQUIPAMENTOS PURS$ e
EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR).

No cadastro municipal a area 1EN11 é parte do lote que compde o SQL 050.205(0406),
com alinhamento pela Avenida Almirante Delamare, fazendo divisa com a Estacdo de Tratame
Esgotoi ETE i ABC da SABESP, com éarea atribuida de 429.610,000 m? (&rea total do contrib
conforme IPTU).

3.3.3 LOTE 3- Diretriz Ambiental

Por conta de sua localizacdo, ao lado da-BBE e préoximo a Orla Ferroviéria, o terren
pertencente a area 1EN11 esté sujeitoadiagéo preliminar para investigacdo de possivel contamina

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
PPPHABITACAO MUNICIPAL
ANEXO Il DO EDITAL i DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTACAO
Péagina92 de292

230

1

e}
Q

2nto
uinte

cao.




LA

A PREFEITURA DE

COHAB SAH?B II;\Aglig.O

SAO PAULO

Caso encontrada qualguer forma de contaminacdo do terreno, a sua utilizacdo estara condicjonac
implementacdo de medidas de remedia¢do da contaminacdo aplicveis ao uso pretendido, edadenform
com as disposicdes do Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas/1999 da CETESB, de act
com o regramento disposto neste Edital.

O PODERCONCEDENTEapoiaraa CONCESSIONARIA para obtencdo de informacdes e|na
inter-relac@ainstitucional com os 6@ps de controle do meio ambiente.

3.34 LOTE 3- INFRAESTRUTURA PUBLICA

A CONCESSIONARIA devera implantar a INFRAESTRUTURA PUBLICA consistente \no
plano viario e de melhoramentos urbanos cujas diretivas constam da figura e dos descritivos a segulir, Se
admitida apresentacido pela CONCESSIONARIA de alternativa que cumpra as fungbes necessarias
melhor atendam as diretrizes e exigéncias das autoridades de transporte e transito e o Quadro 2
Parametro de Parcelamento do SolBistema Viario, anexo da Lei n° 162 de 2016. E certo que esse
plano deve harmonizar os interesses da implantacdo dos EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR), que por sua vez, devem observar as diretrizes do PDE quanto aos usos mistos g tért
ativos.

Neste caso especifico, a COBRSSIONARIA poderd ser desonerada de executar | 0s
melhoramentos exigidos neste item em caso de dissensdo da comunidade incapaz de sersgmeoad
com a necessaria mediacdo do PODER CONCEDENTE.

1P=01

Lagoa

IP-03
Santa Luzia

Caopa Rio
® 1P-02

Infraestrutura Pablica ”
I IP - 01 7
. 1P - 02 [

I P - 03

[—J Area 1EN11

N Substituigdo Residencial

infraestrutura Nucleos Copa
Rio, Lagoa e Santa Luzia

Plano de Melhoramentos de Infraestrutura publieante:Mapa da Cidade
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O Plano de Melhoramentos tFRAESTRUTURA PUBLLCA foi elaborado de acordo com a
Legislacdo Urbana Incidente para o reparcelamento da &rea e a necessidade de criar maior permeabili
viaria na regido. Embora caracterizados por segmentos viarios, estes devem ser providos de tod
INFRAESTRUTURA PUBLICA necessaria (sistema viario, drenagem, guias e sarjetas, calcadas
passeios, pavimentacdo, enterramento de fiacdo elétrica, l6gica, telefonia, TV a cabo, internet, iluminac
publica e arborizacdo). Cada segmento sera identificado pelgpsige f i x guadichr&cteristecas séo
descritas a sequir.

a) IP-01:

O IP-01 esta previsto no interior da area 1EN11 e tem por finalidade permitir melhor
acesso e viabilizar o reparcelamento do solo da &rea, devendo ser implantado concomitantemente
demais componentel investimento.

Por se tratar de uma nova via de ligacdo com caracteristicas similares a uma Via Laocal,
acordo com a Lei n26.402, de 2016, este Plano de Melhoramentos Viarios prevé uma via com largur
total de 18 mdezoitometros), sendo: 12 nd¢zemetros) destinados ao leito carro¢avel com sentido duplo
de méaos de direcdo; calcadas com 3m (trés metros) de largura em ambos os lados; e ciclofaixa bidirecic
com 3,0 m (trés metros) de largura.

O IP-01 parte da Avenida Almirante Delamare e segue (liglaa oeste da area até seu
limite de fundos, onde devera ser interligado ad3Rjue interligara a area a Estrada das Lagrimas, sendo
composto por:

1 Extensao: 860 m;

1 Area Total: 15.480 m?

1 Leito Carrocavel: 10.320 mz;

i Calgadas: 5.160 mz;

1 Ciclofaixa Bidirecional: 2.580 mz2.
b) 1P-02

O IP-02 esta previsto no exterior da area 1EN11 e tem por finalidade proporcionalr umg
alternativa de ligag@o da area com o tecido urbano do entorno através da implantacdo de melhoria \viari
alinhamento das ruas Jodo Lamas, Ahmygo Leon Tolstoi, Rua Luiz Abbondanzza até o Largo Sao Joao
Climaco, interligandee a Estrada das Lagrimas.

Para a efetivacdo desta ligacdo devera ser previsto o alargamento do pontilhdo sobre
Cérregoindependénciaentre as ruas Luta Popular e VieGaspar, bem como o alargamento da Rua
Jodo Lamas, entre as ruas Vicente Gaspar e Elias Naigem Haidamos, com as seguintes caracteristjcas:
Alargamento do pontilh&o: de 9 para 18m
Extenséo alargamento da Rua Jodo Lamas : 65 m;

Area Total: 910 m2

Leito Carrogavel: 520 m?;
Calcadas: 390 mz;

Ciclofaixa Bidirecional: 195 m2.

E I X

As obras acima descritas impactardo as edificagcdes lindeiras e as familias atingide
deverdo ser atendidas dentro da intervencdo proposta neste lote.

Os demais trechos das ruas Jodo as(®0m), Anny (400m), Largo Leon Tolstoi (75m),
Luiz Abbondanzza (150m) e Largo S&o Jodo Climaco (220m) deverdo receber tratamento urbanistico ¢
melhorias na pavimentagéo, uniformizacdo de calcadas e implantag&o de ciclofaixa bidirecional.

c) IP-03:
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O IP-03 esta previsto no exterior da area 1EN11 e tem por finalidade proporcionar ume
alternativa de ligacdo da area com o tecido urbano do entorno através da implantacéo de melhoria \viarie
alinhamento da Rua Primavera Brasileira, na Comunidade Heliéptdidigando a area até a Estrada das
Lagrimas. Além de proporcionar maior permeabilidade viaria a area 1EN11 e a Comunidade de Heliépol
a implantacdo do HB2 devera, ainda, solucionar os problemas de alagamento que atualmente ocorrem
citada rua.

Porse tratar de obra de infraestrutura em area de ocupacao consolidada, a implantacéo
IP-02 esta condicionada a remoc¢ao da populacao atingida e seu atendimento nas novas unidades produ
na area 1EN11 ou na substituicAo das atuais unidades por nocategaria Conjunto Horizontal ou
Vertical, em uma faixa com 10 m (dez metros) de profundidade ao longeQdy $alientando, ainda, que
a implantacdo também esta condicionada a anuéncia da populagdo atingida através de um |proce
participativo de discuée.

Por se tratar de uma novia de ligacdo com caracteristicas similares a uma Via Local, de
acordo com a Lei n® 16.402, de 2016, este Plano de Melhoramentos Viarios prevé uma via com| larg
total de 18 mdezoitometros), sendo: 12 nd¢zemetros)desinados ao leito carro¢cavel com sentido duplo
de maos de direcéo; calcadas com 3 m (trés metros) de largura em ambos os lados e ciclofaixa bidirecit
com 3,0 m (trés metros) de largura. Podera ser adotada outra classificacdo viaria, prevendo a reducao
dimensdes apresentadas, desde que autorizada pelos 6érgdos de planejamento urbano e engenha
trafego.

O IP-03 parte do alinhamento da Rua Primavera Brasileira junto a divisa leste da éare
1ENL11, seguindo pelo citado alinhamento até a Estrada dasbaggendo composto por:

 Extensdo: 630 m;

1 Area Total: 8.820 m2

1 Leito Carrocavel: 5.040 mz;

1 Calgadas: 1.890 mz;

9 Ciclofaixa Bidirecional: 1.890 m2.

As obras acima descritas impactaréo as edificacdes lindeiras e as familias atingidas deverao
atendidas ddro da intervencéo proposta neste lote.

Ainda dentro do itefiNFRAESTRUTURA PUBLICAdeste Lote 03p PODER CONCEDENTE
podera considerar nenediantea disponibilidade de recursos orgcamentériospmtinuidade do projeto de
regularizacdo fundiaria da Gleb& do Complexo Heliépoliscompreendendo a realizacdo de toda a
infraestrutura prevista para os nucleos Copa Rio, Lagoa e Santa Luzia, contemplando a implantacao
redes de drenagem, 4gua, esgoto e pavimentacao que necessitard a remocao de 667 touflimscoie
o Projeto EHAB i Complexo Helidpolis.

3.35 LOTE 3- EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A CONCESSIONARIA devera implantar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que vierem a|ser
definidos e especificados pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da ETAPA PRELIMINAR,
observandas condicionange o limite de investimento previstos no subitem 8.7.4 do CONTRATO e as
diretrizes gerais dispostas neste Anexo para este item.

3.3.6 LOTE 3i EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR)

A CONCESSIONARIA devera implantar os EMPREENDIMENTOS GIARESDENCIAIS
PRIVADOS (nR) considerados fundamentais para a plena fruicdo das moradias pelos ADQUIRENTE.
qualificacdo dos espac¢os urbanos, seguranga e sustentabilidade econdmica dos empreendimentos, alé
possibilitar a criacdo de novas centralidada® atividades econdmicas geradoras de emprego e renda no
local. A area construida total para este item é estimada em 29.232,000 m2.
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3.3.7 LOTE 3- Parcelamento do Solo, Incorporac¢des Imobiliarias e Regularizacdo Fundiaria

A CONCESSIONARIA devera promover o patamento do solo seguindo a legislac&o aplicavel.
Para tanto, o PODER CONCEDENTE se obriga a outorgar os mandatos que se fizerem necessarios.

Para este LOTE a CONCESSIONARIA devera, ainda, desenvolver atividades de apoio

regularizacdo fundiaria das areafetadas pela implantacdo dos melhoramentos viarios mencionados n
subitem 3.3.4 deste Anexo.
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3.4 LOTE 4- Diretrizes Especificas para a IMPLANTACAO
3.41 LOTE 4- Implantagédo de Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 4 é mandatoria, nas condicdes previst&@OMTRATO, a IMPLANTACAO das
seguintes quantidades de habitacdes por categoria:

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT. UH % UH
HIS-1- Habitactes de Interesse Social [FR1 a FR6] 636 57,8%
HIS-2- Habitac&@o de Interesse Social [FR7 a FR9] 232 21,1%
HMP - Habita¢cbes de Mercado Popular [FR10 a FR1 232 21,1%
TOTAL 1.100 100,0%

3.4.2 LOTE 4- Areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE

A IMPLANTACAO do LOTE 4, que contemplara as unidades habitacionais nas quantic
indicadas no subitem 3.4.1 e maitN&RAESTRUTURA PUBLICA, os EQUIPAMENTOS PUBLICOS €
os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) adiante elencados, deveréa ocorre
seguintes areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da
PRELIMINAR, na forma previss no CONTRATO:

3.4.2.1 Identificagé&o:
As areas séo indicadas com a codificagdo 1PS1b e 1UN10.
3.4.2.2 Localizacao:

Fonte: Google Earth.
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Localizagcéo das areas de Intervencdo no Cadastro Fiscal Murni€gek: Portal Geosampa

AT I S, PED A Gon

A area 1PS1b esté localizada junta@as Visconde de Camamu e Comandante Taylor, a
1UN10 esté localizada junto a Avenida Carioca e Rua Maciel Parer8abpeefeituralo Ipiranga.

3.4.2.3 Estimativas do Aproveitamento e Caracterizacdo das Areas:

DESCRICAO 1PS1b 1UN10 TOTAL
Area da Gleba m? 19.435,260| 10.584,000| 30.019,260
Zona ZEIS 2 ZPI
Area verddé m? terreno 0 0 0
Infraestrutura Publica Sistema Viarid m?2 terreno 0 0 0
Equipamentos Publicdsm? terreno 0 0 0
Regularizac@o Fundiariam? terreno 19.435,260| 10.584,00 | 30.019,26
Area Computavel para uso Residencial m? area total consti 38.280,000| 25.520,000| 63.800,000
Area Ndo Computavel para uso niR1? area total construida] 7.656,000 | 5.104,000 | 12.760,000

A area 1PS1b corresponde a area destinada a provisdo habitadondtea total atribuida de

19.435,260 m? (area do DIS n° 56.791, de 04/02/X80OHAB-SP), composta pela soma das Quad
Fiscais 106, 107, 108 e parte da 083, juntamente com o sistema viario do parcelamento aprovado .
areas. As Quadras Fiscais g@arcelamento aprovado fazem parte do Setor Fiscal 050 e pos
alinhamento pela Rua Visconde de Camamu, Rua Comandante Taylor (atualmente existentes no
extensdo da Rua Freire Brayner, Rua Brigadeiro Martins, Rua Benevuto dos Santos (arruam
loteamento aprovado), enquadrada na Zona Especial de Interesse S¢ZEBIS-2) e esta cadastrada cor
n° de contribuinte 050.106.004&1 050.107.000:8, 050.108.0002, 050.083.000:6 (parte do lote).

A area 1UN10 corresponde a area parcialmentecaddi, também destinada a provisao

habitacional, corresponde ao lote 0057 da Quadra Fiscal 079, Setor Fiscal 050, com alinhamento
Maciel Parente e Av. Carioca, com area atribuida de 10.584,000 m? (conforme IPTU) e n° de cont
050.079.005%5.
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3.4.3 LOTE 4 Diretriz Ambiental

Cabesalientarque a area 1PS1b consta do cadastro de areas contaminadas da CETESB, ¢
gue a utilizacdo da &rea esta condicionada a implementagcdo de medidas de remedia¢édo da cont

e for
amin

aplicaveis ao uso pretendido, emnfarmidade com as disposi¢cdes do Manual de Gerenciamento de Areas
Contaminadas/1999 d&@ETESB O custo desta descontaminacdo foi considerado na composicao dos

custos unitérios das intervengdes propostas neste Edital.

Em 217 foi realizada, pela empresa @etbiente Geologia e Engenharia Ambiental Ltc
contratada pela BR Distribuidora, a Investigacdo Ambiental Detalhada e Avaliacdo de Risco a
Humana para a area em questdo, objetivando a investigacdo do solo e 4guas subterraneas (VOC
metais) ematendimento a CETESB.

Legenda
Concentragdo de C.H. entre 0,12 0,9%
Concentragdo de C H. entre 0.9 a 5%
Concentragéo de C H. entre 5 a 10%

Concentragdo de C.H. entre 10 a 20%

I Concentraggo de C.H. maior que 20% ! : /

Imagem do Laudo de Avaliacdo Ambiental dos Setores 01i &=08te: FINKLER Ambiental 2016
SEHAB

Visao Geral
Detalhamento

D Contorno da area em discussao

Area predominantemente
utilizada pela BR

Area de restricao do consumo
da agua subterranea

Area de Solo Contaminado por
hidrocarbonetos (PAH)

D Area de deposicao de lixo

Imagem do Relatério de Investigacdo Ambiental Detalhada e Avaliacéo de Risco a Saude Humana
Geoambiente 201i7 BR Distribuidora

A arealUN10, por conta de sua localizagdo proxima & Orla Ferroviaria e de apresentar hi
de uso industrial, esta sujeita a avaliacbes preliminares para investigacdo de possivel cont&asmg
encontrada qualquer forma de contamé@itagdo terreno, a sua utilizagdo estard condicionad

a,
Sau
, SV(

Fon

Storic
ao.

1 a

implementacdo de medidas de remedia¢do da contaminacdo aplicveis ao uso pretendido, em conformi
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com as disposicdes do Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas/1999 da CETESB, de ac
com o egramento disposto neste Edital.

O PODER CONCEDENTHpoiaraa CONCESSIONARIA para obtencéo de informacdes e|na
inter-relacdainstitucional com os 6rgéos de controle do meio ambiente.

3.4.4 LOTE 4- INFRAESTRUTURA PUBLICA

Reforcando o especificado no item 2.das DIRETRIZES GERAIS, os projetos e a implantagéo
das calcadas, cicloviasog/ciclofaixas deverdo criar boas condi¢bes de circulagédo de pedestres e ciclista
considerando trajetos com mesma qualidade até pelo menos uma estacdo de trem ou metriyea que e
mais proxima, neste caso Esta¢gdes Tamanduatei e Sacoma.

3.45 LOTE 4- EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A CONCESSIONARIA devera implantar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que vierem a| ser
definidos e especificados pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da ETAPA PRELIMINAR,
observando as condicionas® o limite de investimento previstos no subitem 8.7.4 do CONTRATO e as
diretrizes gerais dispostas neste Anexo para este item

3.4.6 LOTE 4i EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR)

A CONCESSIONARIA devera implantar os EMPREEIMIENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR) considerados fundamentais para a plena fruicdo das moradias pelos ADQUIRENTE.
qualificacdo dos espacgos urbanos, seguranca e sustentabilidade econémica dos empreendimentos, alé
possibilitar a criacdo de novas tratidades com atividades econdmicas geradoras de emprego e renda n
local.

3.4.7 LOTE 4- Parcelamento do Solo, Incorporac¢des Imobilidrias e Regularizacdo Fundiaria

A CONCESSIONARIA devera promover o parcelamento do solo, as incorporagdes imobilidrias ¢
executa atividades de apoio a regularizacdo fundiaria de toda a gleba na qual estéo inseridas as ar
objeto da implantagédo deste LOTE, seguindo a legislacéo aplicavel. Para tanto, 0 PODER CONCEDEN
se obriga a outorgar os mandatos que se fizerem necessdiaidanto.
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3.5 LOTE 5- Diretrizes Especificas para a IMPLANTACAO
3.5.1 LOTE 5- Implantagédo de Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 5 é mandatoria, nas condi¢cdes previstas no CONTRATO, a IMPLANTACAC
seguintes quantidades de habitacdes por categoria:

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT.UH % UH
HIS-1- Habitacbes de Interesse Social [FR1 a FR6] 1.048 38,00%
HIS-2- Habitac&o de Interesse Social [FR7 a FR9] 580 21,000
HMP - HabitacOes de Mercado Popular [FR10 a FR1 744 27,000
HMC - Habitacbes de MercaddOHAB-SP [FR12] 388 1400%
TOTAL 2.760 100,00%

3.5.2 LOTE 5- Areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE

A IMPLANTACAO do LOTE 5, que contemplara as unidades habitacionais nas quantic
indicadas no subitem 3.5.1 e mais a INFRAESTRUTURA PUBLIGAEQUIPAMENTOS PUBLICOS e
os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) adiante elencados, deveréa ocorre
seguintes areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da
PRELIMINAR, na forma prevista no CONTRATO:

3.5.2.1 Identificacéo:
As é&reas séo identificas pelas codificagbes 3MN1, 4MNIN2, 5MS1, 5MS2, 5MS3 e 2MS1
3.5.2.2 Localizacao:

Fonte: Google Earth.
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Fonte:Google Earth.
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Localizacéo das areas de Intervencao no Cadastro Fiscal MuriEm#k: Portal Geosampa

BN

A area 3MNL1 corresponde a area municipal, com alinhamento pela Rua Bresser, A
Radial Leste e Rua Jodo Caetano e encaetrbocalizada no Bao da MooOca. Possui as seguinte
caracteristicas:
1 Areado Terreno: 6.951,000 m? (Setor 027, Quadra 50, lote ndo possui n°);
 SOQL: néo consta n° de contribuinte;
1 Proprietario (conforme IPTU): Municipio SP;
T Lei Municipal: 15.399, de 2011 desafeta 6.809,680

Venic
'S

As areas 4MN1 e 4MN2 correspondem as areas municipais, com alinhamento pela Rua Bress

Rua Itajai, Rua dos Trilhos e Rua Acioli de Vasconcelos e encosgdatalizadas no Bairro da Modca.

Possuem as seguintes caracteristicas:
1 Area do Terreno: 1508,000 m? (lote 51 da quadra-ZMN1) e 9.707,00 m? (lote 2

gquadra 714MN2);

SQL: 027.071.0051 (4MN1), 027.071.0002 (4MNZ2);

Proprietario (conforme IPTU): Municipio SP (para os dois contribuintes);

Lei Municipal: 15.398, de 2011 desafeta 16.016,000 m2adea do contribuinte:
027.071.00541 (4MN1).

A érea 5MS1 é municipal, aclse sob gestdo d&ubprefeiturada Moo6ca e localizae no
alinhamento das Ruas Jaibaras e Dr. Guilherme Blissuas seguintes caracteristicas:
f Area do Terrenol1.198,000 m2
1 SQL:027.078.004@®
1 Proprietardo (conforme IPTU): Municipio SP.

=A =4 =9
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A area 5MS2 é municipal, aclse sob gestdo daubprefeiturada Mob6ca e localizae no
alinhamento da rua Dr. Guilherme EllRossiuias seguintes caracteristicas:
1 Area do Terrena2.289,000 m2

1 SQL:027.078.0032

1 Proprietard (conforme IPTU): Municipio SP.

A &rea 5MS3 é municipal, aclse sob gestdo da@ubprefeiturada Mooca e localizae no
alinhamento da rua Dr. Guilhermdli€ Possiias seguintes caracteristicas:
1 Area do Terrenol.840,000m?2

1 SQL:027.078.0038!

1 Proprietard (conforme IPTU): Municipio SP.

A area 2MS1 corresponde ao Croqui Patrimonial 101.622 e esta localizada na Avenida Reger
Feij6 com a Rua Prof. Giuliane, com a Avenida Ver. Abel Ferreira e Rua Jacob Fath, no Baimo Jardi
Andlia Franco, Subprefeitura de Aricandtk@rmosaCarrdo. Possui area de 19.220,00@Estimativas do

Aproveitamento e Caracterizacio das Areas:

3.5.2.3 Estimativas do Aproveitamento e Caracterizacdo das Areas:

DESCRICAO 3MN1 4AMN1 AMN2 5MS1
Area da Gleba m? 6.809,630 | 16.016,000] 9.707,000 | 11.198,000
Zona ZC ZM M ZEIS 5
Area verddé m?2 terreno 0,000 0,000 0,000 0,000
Infraestrutura Publica Sistema Viario m? terreno 0,000 0,000 0,000 0,000
Equipamentos Publicdsm? terreno 0,000 0,000 0,000 0,000
Regularizacdo Fundiariam? terreno 6.809,630 | 16.016,000{ 9.707,000 | 11.198,000
Area Computével para uso,ReS|denC|aI m2 area totg 17.024,000| 33.000,000| 22.000,000| 26.100,000
construida
Area N&o Computavel para uso hlR1? area total construiq 3.404,800 | 6.600,000 | 4.400,000 | 5.220,000
DESCRIQAO 5MS2 5MS3 2MS1 TOTAL
Area da Gleba m? 2.289,000| 1.840,000 19.220,000 67.079,630
Zona ZEIS 5 ZEIS 5 ZEIS 2
Area verdd m?2 terreno 0,000 0,000 A definir em projeto 0,000
Infraestrutura Pablicé SistemaViario mz2 0,000 0,000 0 0,000
terreno
Equipamentos Publicdsm? terreno 0,000 0,000 2.500,000 2.500,000
Regularizacdo Fundiariam? terreno 2.289,000| 1.840,000 19.220,000 67.079,630
Area Computavel para uso Residencial | 5 755 564 | 4,640,000 47,560,000 156.046,500
area total construida
Area Ndo Computavel para uso iR | 4 144 50| 920000 9.512,000 28.201,300
area total construida
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3.5.3 LOTE 5 - Diretriz Ambiental

As areas 3MN1, 4MN1, 4MN25MS1, 5MS2 5MS3 e 2MS1 estdo sujeitas a avaliacde
preliminares para investigacdo de possivel contamina€&so encontrada qualquer forma ¢
contaminacédo do terreno, a sua utilizacdo estara condicionada a implementacédo de medidas de re
da contaminacdo aplicavean uso pretendido, em conformidade com as disposicbes do Manu
Gerenciamento de Areas Contaminadas/1999 da CETESB, de acordo com o regramento dispos
Edital.

O PODER CONCEDENTEpoiaraa CONCESSIONARIA para obtencéo de informagées e
inter-relagéo institucional com os 6rgéos de controle do meio ambiente.

3.54 LOTE 5- INFRAESTRUTURA PUBLICA

Reforcando o especificado no item 2.1.6 das DIRETRIZES GERAIS, os projetos e a impla
das calgadas, ciclovias e/ou ciclofaixas deverdo criar boas condeg@esulacido de pedestres e cicliste
considerando trajetos com mesma qualidade até pelo menos uma estacdo de trem ou metré, a q
mais préxima, sendo:

1 Paraas areas 3MN1, 4MN1, 4MN2, 5MS1, 5MS2 e 5MS3 até as EstacOes Bresser e Be
1 Para a am2MS1 até os pontos de parada da faixa exclusiva para 6nibus situadas na A
Regente Feijo.
3.55 LOTE 5- EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A CONCESSIONARIA devera implantar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que vierem a

definidos e especificados pelo PODER CONCEDENTE rdedb periodo da ETAPA PRELIMINAR,

observando as condicionast o limite de investimento previstos no subitem 8.7.4 do CONTRATO
diretrizes gerais dispostas neste Anexo para este item
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3.5.6 LOTE 5i EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR)

A CONCES3ONARIA devera implantar os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR) considerados fundamentais para a plena fruicdo das moradias pelos ADQUIRENTE.
qualificacdo dos espacos urbanos, seguranca e sustentabilidade econdémica dos empreendimentos, alé
possibilitar a criacdo de novas centralidades com atividades econémicas geradoras de emprego e rend:s
locais.

3.5.7 LOTE 5- Parcelamento do Solo, Incorporagfes Imobiliarias e Regulariza¢éo Fundiaria

A CONCESSIONARIA devera promover o parcelamento do solmasporacdes imobiliarias
e, sempre que necessaria, a regularizacado fundiaria, seguindo a legislacdo aplicavel. Para tanto, 0 POI
CONCEDENTE se obriga a outorgar os mandatos que se fizerem necessarios para tanto.

EDITAL DA CONCORRENCIA INTERNACIONAL N° COHABSP 001/2018 CONSOLIDADO
PPPHABITAQZ\O MUNICIPAL
ANEXO Il DO EDITAL 7 DIRETRIZES E ENCARGOS PARA A IMPLANTAC;AO
Paginal06de292



/A\ PREF§RA DE

COHAB S a0
SAO PAULO

3.6 LOTE 6- Diretrizes Especificas para a IMPLANTACAO
3.6.1 LOTE 6- Implantagcédo de Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 6 é mandatoria, nas condicdes previstas no CONTRATO, a IMPLANTACAQ das
seguintes quantidades de habitacdes por categoria:

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT. UH % UH
HIS-1- Habitacbes de Interesse Social [FR1 a FR6] 1.062 48,100
HIS-2- Habitac&@o de Interesse Social [FR7 a FR9] 434 19,60%
HMP - Habitac6es de Mercado Popular [FR10 a FR1 586 26,5006
HMC - Habitagbes de Mercado COHARP [FR12] 128 5,80%
TOTAL 2210 100,00%

3.6.2 LOTE 6- Areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE

A IMPLANTACAO do LOTE 6, que contemplara as unidades habitacionais nas quantidades
indicadas no subitem 3.6.1 e mais a INFRAESTRUTURA PUBLICA, os EQUIPAMENTOS PUBLICOS e
os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) adiante elencados, devera ocorrer nas
seguintes areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da ETAF
PRELIMINAR, na forma prevista no CONTRATO:

3.6.2.1 Identificacéo:

As areas sao idefitadas com as codificacbes 10MN1, 10MN2, 10MN3, 10CN4, 10MS5,
10MS6e 19MN1

Areade Inte

Areas 10MN1, 1

s “‘ ’ SN
\\‘.......'.".‘-L

Travessa Simis

Av. Moysés Roysen

Lote 6 — N&o Residencial

Fonte: Google Earth.
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Localizacéo das areas de Intervencdo no Cadastro Fiscal Muniggak: Portal Geosampa
As éareas 10MN1, 10MN2, 10MN3, 10CN4, 10MS5 e 10MS6 estdocalizadas no

alinhamento das Avenidas Zaki Narchi, Otto Baumgart, Travessa Simis e Rua Ana Papini Guaranha,
Subprefeitura Vila Maria Vila Guilherme.

Areade Intervencso ‘-'!,ote 6

Ma,g‘ma\ T
eal9MN1

ietén. &
Bran!
Caste\o .
BwPres:

\

Av. Projetada — i
Canindé Parj LR

Fod
o
o
w
8
=
=
)
2.
)
=

Aw.Cruzeiro do Sul

Fonte: Google Earth
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Localizacdo das areas de Intervencao no Cadastro Fiscal Murniegak:Portal Geosampa

A 4rea 19MN1 esta localizada junto ao alinhamento da Av. Projetada Caniddé, no

Bairro do Canindé, Subprefeitura da Modca.
3.6.2.2

Estimativas do Aproveitamento e Caracterizagéo das Areas:

DESCRICAO 10MN1 10MN2 10MN3 10CN4
Area da Gleba m? 3.420,000 | 15.179,000: 32.245,000: 31.759,000
Zona ZC ZC ZC ZC
Area verdé m? terreno 0 0 1.612,000 i 1.588,000
Infraestrutura Publicé Sistema Viarid m?2 terreno 0 0 4.837,000 | 3.176,000
Equipamentos Publicdsm? terreno 0 0 1.612,000 @ 1.588,000
Regulariza¢@o Fundiariam? terreno 3.420,000 : 15.179,000: 32.245,000: 31.759,000
Area Computavel para uso Residencial m? area tc 0 0 0 0
construida
Area Nao Computavel para uso nR? area total
. 0 0 0 0
construida
Area Computavel para uso fifn?area total 3.420,000 | 15.179,000 32.245,000 31.759,000
construida
DESCRICAO 10MS5 10MS6 19MN1 TOTAL
Area da Glebd m? 8.050,000 | 38.900,000| 15.000,000, 144.553,000
Zona ZEIS 3 ZEIS 3 ZM
Area verdé m?2 terreno 0 1.945,000 0 5.145,000
InfraestruturaPublicai Sistema Viarid m? terreno 0 3.890,000 0 11.903,000
Equipamentos Piblicdsm? terreno 0 1.945,000 0 5.145,000
Regulariza¢do Fundiariam? terreno 8.050,000 | 38.900,000| 15.000,000; 144.553,000
Area Computavel para uso Residencial marea to 20,300,000 | 70.764000 | 37.120,000{ 128180000
Area Nado Computavel para uso hiR1? area total 4.060,000 | 14.152000 | 7.424,000| 25.636000
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construida
Area Computavel para uso fiRkn2 area total 0 0 0 82.603,000
construida

3.6.2.3 Mapa Consolidado de Locallzagao

Aeroporto
de'SaojRaulo
Campo

e 1omss [
rter Norte! /‘

\ Y "ﬁ“m. !i}

- ‘([lel Fsper M‘,
‘A MarginalsTiete :

ntro Fsp"'tno ali

- Lote 6 Lote 6 — N&o Residencial D Lote 6 — Identificagdo das Areas

As areas 10MN1, 10MN2 e 10MN3, de propriedade Municipal, estéo localizadas no ter
daSubpefeitura da Vila Maria Vila Guilherme, na Rua Ana Papini Guaranha com Avenida Zaki Nar
possuem somadas 50.844,000 m? e aebammadastradas sob os contribuintes n°® (SQL) 304.043100(
00089 e 00143. Partedessas areas é atualmente ocupada pstiuto de Previdéncia do Municipio d
Sao Pauld IPREM, que de comum acordo com o PODER CONCEDENTE apresentara alternativa

itoric
chi,
D2

=)

-

s pal

novas instalagbes sem solugcdo de continuidade das atividades do instituto acompanhados das 6fr)rma

compensacdo patrimonigbobre estas areas ndo serdo implantados empreendimentos habitacion

sim EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS que serdo submetidos ao regime

compartilhamento das RECEITAS ACESSORIAS e/ou aplicados na compensacao patrimonial do |
confome for estabelecido no aditamento contratual, se e quando efetivadtoncessionaria deveré
submeter a aprovacao prévia do Poder Concedente o projeto para utilizacdo das areas da IGREM.
submete o IPREM den® 13.973, de 2005.

A area 10CN4 peence a COHABSP, esta localizada na Avenida Zaki Narchi com Rua A
Papini Guaranha no territério da Subprefeitura Vila MaNala Guilherme, possui a area de 31.759,0
m?2 e € cadastrada sob o contribuinte n°® (SQL) 304.043D0Parte desta area entarse ocupada
atualmente pelo Centro de Acolhida Zaki Narchi, cuja realocacdo sera considerada pelo F
CONCEDENTE, sem solucdo de continuidadea ocasido definida no CONTRATO para
dimensionamentoe especificagbeslos EQUIPAMENTOS PUBLICOSPara esta area devem s¢
considerados EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS que ser&o submetidos ao re
de compartilhamento das RECEITAS ACESSORIAS, sem prejuizo de a CONCESSIONARIA apre
proposta para destina¢io ou uso alternativo rentaveduco das RECEITAS ACESSORIAS.
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A é4rea 10MS5 é de propriedade municipal, esta localizada na Avenida Zaki Narchi nc
territdrio da Subprefeitura Vila MariaVila Guilherme, possui a area de 8.050,000 m?, é cadastrada sob o
contribuinte n°® (SQL) 304.043.06@ e objeto da Lei Municipal n° 15.396, de 2011, que a desafeta e
autoriza sua alienacao.

A area codificada como 10MS6, de propriedade Municipal, esta localizada no territério de
Subprefeitura da Vila MariaVila Guilherme, na Avenida Otto Baumgart, pais38.900,000 m? e actse
cadastrada sob o contribuinte n° (SQL) 304.043.@)(#ssa area € ocupada atualmente por campo de
futebol e galpdes utilizados por Escolas de Samba (Grupo 2), situacdo que o PODER CONCEDENT
deverd apresentar solugdms termoslo subitem 2.6.5 abaixoasoa concessao se efetive

A area 19MN1 corresponde a parte da Quadra Fiscal 103 do Setor 017, com alinhamentos pi
Rua Canindé e Avenida Projetada Canindé Pari, localizada no Bairro do Canindé. Possui as seguir
caracteristias:

1 Areado Terreno: 19.863 m? (conforme IPTU);

I SQL:017.103.0039;

f PROPRIETARIO (conforme IPTU): Municipio;

1 Lei Municipal de Desafetacéo: 15.395/2011, desafeta 15.000 mz.

Cabe salientar que a area 19MN1 encesg¢ratualmente ocupada por estacionamesteitulos
e devera ser utilizada de acordo com os parametros apresentados no Quadro anterior.

3.6.3 LOTE 6- Diretriz Ambiental

Todas as areas mencionadas nestas condi¢Bes especificas para implantagdo estdo Ssujeit
avaliacdes preliminares para investigac&opdssivel contaminacaGaso encontrada qualquer forma de
contaminacao do terreno, a sua utilizagéo estara condicionada a implementacédo de medidas de remedi
da contaminacao aplicaveis ao uso pretendido, em conformidade com as disposicdes do Manual
Gerenciamento de Areas Contaminadas/1999 da CETESB, de acordo com o regramento disposto n
Edital.

O PODER CONCEDENTEpoiarda CONCESSIONARIA para obtencdo de informacdes e
na interrelacdo institucional com os 6rgdos de controle do meio ambiente.

3.6.4 LOTEG6-INFRAESTRUTURA PUBLICA

Reforcando o especificado no item 2.1.6 das DIRETRIZES GERAIS, os projetos e &
implantacdo das calgadas, ciclovias e/ou ciclofaixas deverdo criar boas condigbes de circulagdo
pedestres e ciclistas, considerando trajetos cesmma qualidade, sendo:

1 Para as AreadOMN1, 10MN2, 10MN3, 10CN4, 10MS5 e 10MS6 até o Parque |da
Juventude junto a Estacdo Carandiru do Metr6. Especial atencdo serd dada as solucoes
drenagem das areas que sofrerem intervencéo;

1 Paraa area 19MN1 atéstacao Arménia do Metrd.

Devera ser implantada a continuidade da Avenida Projetad&®airidé, cujo alinhamento
viario é aprovado pela L&i° 16.541, de 2016, ao longo da divisa sul da &rea 19MN1 coneetaaalo
tecido urbano existente, com as mesnaaadateristicas do trecho ja implantadaidada avenida, com:

i Extenséo: 100,000 m;

Area Total: 4.500,000 m?;
Leito Carrocavel: 3.300,000 mz;
Calcadas: 700,000 m2;

1
1
1
9 Canteiro Central: 1.500,000 m2.
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3.6.5 LOTE 6- EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A CONCESSIONARIA devera imphtar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que vierem a ser
definidos e especificados pelo PODER CONCEDENTE dentro do periodo da ETAPA PRELIMINAR,
observando as condicionaste o limite de investimento previstos no subitem 8.7.4 do CONTRATO ¢ as
diretrizes gerais digstas neste Anexo para este item

E certo que dentro do dimensionamento a ser feito pelo PODER CONCEDENTE devera s
apresentada solucao para realocacao do Centro de Acolhida instalado na area 10CN4 e para as instalz
do IPREM. Nestes casos, 0 PODER NBCEDENTE podera apresentar como solucbes a execucap de
reformas de prédios administrativos, especialmente se localizados na area central da cidade de Sao Pau

Embora ndo sejam propriamente equipamentos publicos o uso das areas pela Liga das Esct
de Sanba esta conectado com a politica cultural do Municipio, razéo pela qual serd legitimo que o PODE
CONCEDENTE apie a realocagéo dos galpdes das Escolas de Samba.

3.6.6 LOTE 6 i EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR)

A CONCESSIONARIA devera implantars EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR) considerados fundamentais para a plena fruicdo das moradias pelos ADQUIRENTE
qualificacdo dos espacos urbanos, seguranca e sustentabilidade econémica dos empreendimentos, alé
possibilitar a criacdo deovas centralidades com atividades econémicas geradoras de emprego e renda
local.

Além dos que vierem a incorporar os empreendimentos habitacionais, a CONCESSIONARI/
deveréa implantar EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS na por¢éo que remanescer
daarea 10MS6, tendo em vista que a implantagdo das unidades habitacionais requer a utilizagdo parcia
area. Empreendimentos da mesma natureza deverédo ser implantados nas arealOMIMCINAOMN2 e
10MNS3.

Os empreendimentos privados serdo submetidoggiasr contratuais de compartilhamento
das RECEITAS ACESSORIAS e, no caso especifico, & compensacdo patrimonial do IPREM e ¢
COHAB-SP.

Tendo em vista que a area 19MNL1 faz divisa com o Shopping D a implantacdo de [nove
empreendimentos privados fica a ciitéda CONCESSIONARIA.

3.6.7 LOTE 6 - Parcelamento do Solo, Incorporacdes Imobiliarias e Regularizacdo Fundiaria

A CONCESSIONARIA dever4a promover o parcelamento do solo, as incorporacées
imobiliarias e, sempre que necessaria, a regularizagéo fundiaria, segleégitlacao aplicavel. Para tanto,
0 PODER CONCEDENTE se obriga a outorgar os mandatos que se fizerem necessarios.
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3.7 LOTE 7- Diretrizes Especificas para a IMPLANTACAO
3.71 LOTET7 - Implantagdo de Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 7 é mandatoria, nas condicdes previst&@OMTRATO, a IMPLANTACAO das
seguintes quantidades de habitacdes por categoria:

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT. UH | % UH
HIS-1- HabitacOes de Interesse Social [FR1 a FR6] 806 510%
HIS-2- Habitac&ade Interesse Social [FR7 a FR9] 316 20,0%
HMP - Habitac6es de Mercado Popular [FR10 a FR1 316 20,0%
HMC - Habita¢gbes de Mercado COHARP [FR12] 142 9,0%
TOTAL 1.580 100,0%

3.7.2 LOTE7 - Areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE

A IMPLANTACAO do LOTE 7, que contemplara as unidades habitacionais nas quantidades
indicadas no subitem 3.7.1 eNmais a INFRAESTRUTURA PUBLICA, os PGMENTOS PUBLICOS e
0s EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) adiante elencados, devera ocorrer nas

seguintes i®as a serem disponibilizadas pelo PODER CENENTE dentro do periodo da ETAPA
PRELIMINAR, na forma prevista no CONTRATO:

3.7.21 Identificacéo:

As areas sdo identificadas pelas codificagcbes 1AVSIMSD, 11MSIc 11IMN7, 11MN8,
11MN9, 11MN10, 11MN11, 11MN12 e 11MN13.

3.7.2.2 Localizacao:
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Fonte: Google Earth.
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Localizacéo das areas de Intervencdo no Cadastro Fiscal Muniggak: Portal Geosampa

As areas 11MS4 11MSD, 11MSLk, 11MNS8 e 11MN13 estdo localizadas na Avenida
Poeta e as areas 11MN7, 11MN9 a 11MN12 na Avenida Jodo Simdo de Castro, todas no terri

Subprefeiturd/ila Mariai Vila Guilherme.

3.7.2.3 Estimativas do Aproveitamento e Caraizi@céo das Areas:
DESCRICAO 11MSla 11MS1b 11MSic 11MN7
Area da Gleba m2 4.500,000 15.000,000 3.500,000 12.870,000
Zona ZEIS 1 ZEIS 1 ZEIS 1 ZDE-2
SQL 066.629.00041 | 066.629.00041 | 066.629.00041 |066.647.0001
(parte) (parte) (parte) 0015.
< . Definir em
2
Area verdd m? terreno 0,000 15.000,000 3.500,000 projeto
Infraestrutura Publica 0,000 0,000 0,000 0,000
Sistema Viarid m2 terreno
2 T Tr—
Equipamentos Publicdsm 4.500,000 0,000 0,000 0,000
terreno
Terminal Urbano de Cargas
m2 terreno 0,000 0,000 0,000 0,000
— —
Reg“'a”zigf;rfgnd'a”am 4.500,000 15.000000 3.500000 12,870,000
Area Computavel para uso
Residencial m? area total 0,000 0,000 0,000 32.175,000
construida
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Area Nao Computéavel para u
nR1 m? area total construids 0,000 0,000 0,000 6.435,000
Area Computével para uso n 4500,000 0,000 0’000 0’000
T m2 area total construida
~ 11MN9 a
DESCRICAO 11MN8 11MN12 11MN13 TOTAL
Area da Glebd m2 12.870,000 40.535,000 11.065,000 100.340,000
Zona ZDE-2 ZDE-2 ZDE-2
066.646.0001 a
0015,
066.645.0001
SQL 066'8?)?;)001 a 0013, 066.653.0001
' 066.644.0001 a
0011,
066.639.0008
Area verdd m? terreno Definir em Definir em Definir em 18.500,000
projeto projeto projeto
Infraestruiura Publica 0,000 0,000 0,000 0,000
Sistema Viarid m2 terreno
° T TT—"
Equipamentos Publicasm 0,000 0,000 0,000 4500000
terreno
Terminal Urbano de Cargas 0,000 40,535,000 0,000 40,535,000
m2 terreno
— T —
Reg“'a”zat“e?f‘roer'?g”d'a“am 12,870,000 40.535,000 11.065,000 | 100340,000
Area Computavel panaso
Residencial m2 area total 32.175,000 0,000 27.662,500 92.012500
construida
Area Nao Computavel para U ¢ 445 0,000 6.565,600 19.435600
NnRT m?2 area total construids
Area Computavel para uso n 0,000 40.535,000 0,000 45,035,000
I m2 area total construida

A implantacdo habitacional deverd ocorrer nas &reas identificadas pelos codigd3, 11M
11MN8 e 11MN13. As intervencdes habitacionais servirdo para erradicar a favela existente ao longo
Cérrego do Violao, razdo pela qual o objeto@GIONTRATO contemplara, no ambito dos SERVICOS,| o
reassentamento das familias. A &rea da favela tem aproximadamente 25.000,000 m2 e deverd, tambérn
objeto de recuperagcdo ambiental envolvendo melhoramentos (passeios, calgadas, paisagismo, ciclovias
Avenida do Poeta e Rua Godofredo Ferrari dentro da componente INFRAESTRUTURA URBANA.

A area 1IMS1la e de propriedade municipal e, preferencialmente, € a area na qual deverao s
estabelecidos os EQUIPAMENTOS PUBLICOS.

As areas IMS1b e 1MSl1c também sao deqpriedade municipal e deverdo ser destinadas a
Recuperacdo Ambiental.
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As areas 11MN7 e 11MN8 foram declaradas de interesse social e constam do Decreto
57.896, de 2017 para serem desapropriadas judicialmente ou adquiridas mediante acordo.

As areasl1MN9, 11MN10, 11MN11 e 11MN12 sé&o todas de propriedade Municipal e

possuem vocacao para receber instalacdes de logistica urbana e sdo consideradas estratégicas p:
atividades econémicas e geracdo de emprego e renda. Por esta razdo, essas arensesidas para
serem exploradas pela CONCESSIONARIA durante o prazo contratual e revertidas para o Municipio
término do CONTRATOAIém disso, a RECEITA ACESSORIA derivada dessa exploracdo podera ser
aplicadaparareduzir o valor da CONTRAPRESTACAO PECUNRIA ou compensacéo patrimonial do
proprietario tabular. A CONCESSIONARIA podera propor alternativas de exploragdo que cumpram
mesmos objetivos de geracdo de emprego, renda e RECEITA ACESSORIA.

O PODER CONCEDENTE podera acatar proposta da CONCESSIONARpara
IMPLANTACAO alternativa a indicada a fim de responder melhor a mitigagdo dos impactos do
empreendimento privado sobre as areas 11MN9, 11MN10, 11MN11, 11MN12.

3.7.3 LOTE 7- Diretriz Ambiental

As éareas 11M&, 10MS1lh 10MSlc, 11MN7, 11MNS8, 11MN9, 11MN10, 11MN11,
11MN12 e 11MN13estdo sujeitas a avaliagcdes preliminares para investigacdo de possivel contaminagé
Caso encontrada qualquer forma de contaminacdo do terreno, a sua utilizacdo estara condicionac
implementacé@o de medidas de remediacdo dacomacao aplicaveis ao uso pretendido, em conformidade
com as disposicdes do Manual de Gerenciamento de Areas Contaminadas/1999 da CETESB, de act
com o regramento disposto neste Edital.

As areaslOMS1b elOMSlc deverdo ter a ocupacao irregular removiday a populacdo
realocada nas novas unidades produzidas, e sua area de 18.500,00m? destinada a implantagdo de
verdes e de requalificagdo ambiental.

O PODER CONCEDENTE apoiara a CONCESSIONARIA para obtencdo de informacoes €
na interrelagdo institu@nais com os orgaos de controle do meio ambiente.

3.7.4 LOTE 7i INFRAESTRUTURA PUBLICA

No ambito da INFRAESTRUTURA PUBLICA a CONCESSIONARIA devera executar
melhoramentos nas areas ao longo do Cérrego Violao afetadas pelo reassentamento de familias, consis
na criacdo ou melhora das areas verdes e espacgos livres.

Reforcando o especificado no item 2.1.6 das DIRETRIZES GERAIS, os projetos e a
implantacdo das calgadas, ciclovias e/ou ciclofaixas deverdo criar boas condigbes de circulacdo
pedestres e ciclistaxonsiderando trajetos com mesma qualidade até os pontos de parada de|onib
atualmente existentes.

3.75 LOTE 7- EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A CONCESSIONARIA devera implantar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que vierem a ser
definidos e especificados pelo PODER CONCEDENIatro do periodo da ETAPA PRELIMINAR,
observando as condicionas o limite de investimento previstos no subitem 8.7.4 do CONTRATO e as
diretrizes gerais dispostas neste Anexo para este item

3.7.6 LOTE 7i EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR)

A CONCESSIONARIA devera implantar SMPREENDIMENTOSNAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR) considerados fundamentais para a plena fruicdo das moradias pelos ADQUIRENTE.
qualificacdo dos espagos urbanos, seguranga e sustentabilidade econdmica dos empreendimeletos, alé
possibilitar a criacdo de novas centralidades com atividades econdmicas geradoras de emprego €| renc
local.
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Tais empreendimentos serdo de duas naturezas distintas, a saber:

1 Deve ser considerada a implantagdo de ao menos um empreendimento de por
diferenciado, configurando um centro planejado, com estacionamento compativel
segregado fisica e juridicamente em relacdo aos empreendimentos habitacionais e cc
capacidade para atender também o entorno.

1 Empreendimentos de menor porte deverdo ser implastaich outros setores da mesma
area, de livre escolha da CONCESSIONARIA, em obediéncias as diretrizes quanto
fruicdo de &reas publicas, térreo ativo e uso misto, os quais poderdo ser integrados &
condominios habitacionais.

1 Para os empreendimentos memeidos as estimativas de uso do solo indicatangal
para implantar cerca de 23.442,000 m2 de 4rea ndo computavel para o nR.

Nas areas 11MN9 a 11MN12, com 40.535,000 m2, a CONCESSIONARIA ssgjémeplan
tar uma plataforma ou terminal logistico, prededile estudo técnico circunstanciado realizado até o termo
da ETAPA PRELIMINAR para submissdo ao PODER CONCEDENTE e aos érgdos competentes. C
estudos referidos poderédo ser apoiados em estudos preliminares ja realizados pela SP Urbanismo e (
que poderacser disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE durante a ETAPA PRELIMINAR, A
implantacdo da plataforma ou terminal proposto devera incorporar solu¢des que reduzam 0s impactos S
0s empreendimentdmbitacionais a serem construithas areas vizinhas.

Mediante pleito expresso da CONCESSIONARIA e estudo mercadoldgico circunstanciado c
PODER CONCEDENTE poderéa autorizar a CONCESSIONARIA utilizar as areas 11MN9 a 11MN12 de
forma diversa do especificado no paragrafo anterior, sem prejuizo dos critérios de derBEACEITAS
ACESSORIAS.

Os EMPREENDIMENTOS NAO R,ESIDENCIAIS PRIVADOS serdo submetidos ao regime
de compartilhamento das RECEITAS ACESSORIAS e de reversibilidade patrimonial em favor do PODE
CONCEDENTE, conforme dispuser o CONTRATO correspondente ao lg9pécifico.

3.7.7 LOTE 7- Parcelamento do Solo, Incorporac¢des Imobilidrias e Regularizacao Fundiaria

A CONCESSIONARIA devera promover o parcelamento do solo, as incorporacées
imobiliarias e, sempre que necessaria, a regularizagdo fundiaria, seguindo a tegjslaééel. Para tanto,
o PODER CONCEDENTE se obriga a outorgar os mandatos que se fizerem necessarios.
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3.8 LOTE 8- Diretrizes Especificas para a IMPLANTACAO
3.8.1 LOTE 8- Implantagédo de Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 8 é mandatoria, nas cofidi previstas no CONTRATO, a IMPLANTACAO da
seguintes quantidades de habitacdes por categoria:

0

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT. UH % UH
HIS-1- Habitactes de Interesse Social [FR1 a FR6] 992 60,40%
HIS-2- Habitac&@o de Interesse Social [FR7 a FR9] 324 1980%
HMP - Habita¢cbes de Mercado Popular [FR10 a FR1 324 19,80%
TOTAL 1.640 100,0%

3.8.2 LOTE 8- Areas a serem disponibilizadas pelo PODER CONCEDENTE

A IMPLANTACAO do LOTE 8, que contemplara as unidades habitacionais nas quantidades
indicadas no subite®.8.1 e mgis a INFRAESTRUTURA PUBLICA, os EQRAMENTOS PUBLICOS e
0os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) adiante elencados, devera ocorrer na

seguinte area a ser disponibilizada pelo PODER CBEDENTE dentro do periodo da ETAPA
PRELIMINAR, naforma prevista no CONTRATO:

3.8.2.1 Identificacéo:

A area é identificada com as codificagbes 23MN1 e 23MS2.
3.8.2.2 Localizacao:
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Fonte: Google Earth.
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As area 23MN1 e 23MS2esfio localizada junto ao alinhamento d&ua Antdnio Antunes
tendo como demais alinhamentoR@a Jo&o Bernardo Vieira e a Estrada de Campo LiSyloprefeitura
de Campo Limpo

3.8.2.3 Estimativas do Aproveitamento e Caracterizacéo das Areas:

DESCRICAO 23MN1 23MS2 Total
Area da Glebéd m2 27.838,000 | 25.415,000 53.253,000
Zona ZC ZEIS 2
Area verddé m2 terreno 2.783,800 2.541,500| 5.325,300
Infraestrutura Publica Sistema Viarid m? 0 0 0
terreno

Equipamentos Publicasm? terreno 1.391,900 | 1.270,750| 2.662,650

Regularizacdo Fundiariam? terreno 27.838,000 @ 25.415,000 53.253,000

Area Computével para uso'ReS|denC|aI m2 are 47,560,000  47.560,000 95.120,000
) total construida

Area Nao Computavel para uso N2 rea total 9.512,000 | 9.512,000 19.024.000

construida

A &rea23MNL1 localizase naRua Antonio Antunes, com demais alinhamentos pela Rua .
Bernardo Vieira e a Estrada de Campo Limpagastrada sob o contribuinte (SQLW-S168 Q048
(Croqui Patrinonial), com 27.838,000m?2, caracterizada comonaGSubprefeiturde Campo Limpo

A &rea23MS2localizase naRua Antdnio Antunes, com demais alinhamentos pela Rua .
Bernardo Vieira e a Rua Moacir Lucas da Costajastrada sob o contribuinte (SQ@M)-S168 Q109
(Croqui Patrinonial), com 25.415,000méaracterizada como ZEIS 2, na Subprefeitle@ampo Limpo
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As area 23MNL1 e 23VIS2 encontran-se parcialmenteocupada pelaSubprefeiturale Campo
Limpo e estas instalacdes deverao ser consideradas como componente dos EQUIPAMENTOS PUBLICC
do projeto a ser elaborado pela CONCESSIONARIA.

3.8.3 LOTE 8- Diretriz Ambiental

As area arem 23MN1 e 23VIS2 esfio sujeitaes a avaliacdes preliminares para investigacao |de
possivel contaminacdo. Caso encontrada qualquer forma de contaminagdo do terreno, a sua utilize
estard condicionada a implementacdo de medidas de remediacdo da contaminagdo aplicaveis ao
pretendido, em conformidade com as disposicdes do Manual de Gerenciamento de Area:
Contaminadas/1999 da CETESB, de acordo com o regramento disposto neste Edital.

O PODER CONCEDENTE apoiard a CONCESSIONARIA para obtencgéo de informagdes| e n:
inter-relacéo institucional ¢n os 6rgdos de controle do meio ambiente.

3.8.4 LOTE 8- INFRAESTRUTURA PUBLICA

Reforgcando o especificado no item 2.1.6 das DIRETRIZES GERAIS, os projetos e a implantaca
das calgadas, ciclovias e/ou ciclofaixas deveréo criar boas condi¢des de circulacactdespedelistas,
considerando trajetos com mesma qualidade até a E€tagduo Limpo da Linha b Lilas do Metr6

3.8.5 LOTE 8- EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A CONCESSIONARIA devera implantar os EQUIPAMENTOS PUBLICOS que vierem a|ser
definidos e especificados pelo BER CONCEDENTE dentro do periodo da ETAPA PRELIMINAR,
observando as condicionas® o limite de investimento previstos no subitem 8.7.4 do CONTRATO e as
diretrizes gerais dispostas neste Anexo para este item

Dentre os EQUIPAMENTOS PUBLICOS dever&o sarsideradasiovasinstalagdes ou melhorias
das existentes paraSaibprefeitura de Campo Limpo

3.8.6 LOTE 8- EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR)

A CONCESSIONARIA devera implantar os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS
PRIVADOS (nR) considerados fundant@s para a plena fruicdo das moradias pelos ADQUIRENTES,
gualificacdo dos espacos urbanos, seguranca e sustentabilidade econdmica dos empreendimentos, alé
possibilitar a criacdo de novas centralidades com atividades econdmicas geradoras de empdagaoe| r
local.

3.8.7 LOTE 8- Parcelamento do Solo, Incorporacdes Imobiliarias e Regularizacdo Fundiaria

A CONCESSIONARIA devera promover o parcelamento do solo, as incorporacées imobiliarias €
sempre que necesséria, a regularizacdo fundiaria, seguindo aci&giaplicavel. Para tanto, o PODER
CONCEDENTE se obriga a outorgar os mandatos que se fizerem necessarios.
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3.9 LOTE 9i DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA A IMPLANTACAO
3.9.1 LOTE 9- Implantacdo de Unidades Habitacionais (UH)

Para o LOTE 9 é mandatoria, nas condigifevistas no CONTRATO, a IMPLANTACAO d
seguintes quantidades de habitacdes por categoria:

CATEGORIAS DAS HABITACOES QUANT. UH | % UH
HIS-1- HabitacOes de Interesse Social [FR1 a FR6] 297 26,50%
HIS-2- Habitac&o de Interesse Social [FR7 a FR9] 237 2120%
HMP - Habitac6es de Mercado Popular [FR10 a FR1 422 37,70%
HMC - Habita¢gbes de Mercado COHARP [FR12] 164 14,80%
TOTAL 1.120 100,0%
3.9.2 LOTE 9- Areas para a IMPLANTACAO

A IMPLANTACAO do LOTE 9, que contemplard as unidades habitacionais nas quanti

indicadas no subitem 3.9.1 eNmais a INFRAESTRUTURA PUBLICA, os PGMENTOS PUBLICOS e
0os EMPREENDIMENTOS NAO RESIDENCIAIS PRIVADOS (nR) adiante elencados, devera ocorr

seguinte Bea a ser disponibilizada pelo PODER QOCEDENTE dentro do periodo da ETAP/

PRELIMINAR, na forma prevista no CONTRATO:
3.9.21 Identificacéo:
As areas sdmlentificadaspelas codificacbes 7TMN22MN1e 24PN1
3.9.2.2

Localizacao:
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Fonte: Google Earth.
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Localizacaadas areas de Intervencao no Cadastro Fiscal Munidijmaite: Portal Geosampa

A area 7MNL1 esta localizada junto ao alinhamento das Avenidas Embaixador Macedo ¢
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Localizacéo das areas de Intervencao no Cadastro Fiscal MurniEm#k: Portal Geosampa

A A area 22MN1 esta localizada junto ao alinhamento da Rodovia Raposo Tavares e Ruas Pa
Angelo Lanzarini, Jodo Firvida Biao e José Alvares Maciel, no Bairro do Butar8&bprefeiturado
Butanta.
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